TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 495/2020/DS-PT
Ngay 29 - 9 - 2020
V/Iv Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phan - Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Cong Mudi.

- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.,

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23 va 29 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly so

88/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 2 ndm 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham 39 1520/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019
cuia Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s6 3505/2020/QP-PT ngay
01 thang 9 nam 2020, gitra cdc duong su:

- Nguyén don:
1/. Ong Phan Thanh Nh, sinh ndam 1970.
2/. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1974,

 Cung thuong tri: to 5, duong Tr, khu phd 3, phuong T, Quéan 7, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: duong 152 C, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Vwong Chanh H, sinh
nam 1956. (c6 mat)

Dia chi: duong N, Phuong 18, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don: Ba Nguyén L& Vi L, sinh nim 1987. (ving mat)



Pia chi: duong B, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Véan phong cong chung T

bia cbi: duong N1, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh. (c6 van ban
xin Xét XU vang mat)

2/. Van phong cong chiing H (nay la Van phong cong chung H1)

Pia chi: C!u’(‘)’ng Trl, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh. (c6 van
ban xin xét xr vang mat)

3/. Van phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh — Sé¢ Tai nguyén va
moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh.

Dia chi: duong P, Phudng 7, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Phuong Th — Pho Gidm doc chi
nhénh Van phong dang ky dat dai Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi: duong P1, Phudng 5, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh. (ving mat)
4/. Ngan hang TMCP H.

Dia chi: duong N1, phuong B1, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Ngoc D.

Pia chi: duong N1, phuong B1, Quéan 1, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mit)
5/. Phan Thanh T, sinh nam 2004.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia ong T:

+ Ong Phan Thanh Nh, sinh nam 1970.

+ Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1974.

Thuong trd: to 5, duong Tr, khu phd 3, phuong T, Quan 7, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pia chi lién lac: duong 152 C, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Nh, ba Ph ay quyén cho dng Vuong Chanh H. (c6 mat)

- Nguwoi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh.

- Nguwoi khang céo: Ong Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph, Ngan hang
TMCP H.

NOQI DUNG VU AN:

_ Nguyén don dng ong Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph cé dai theo iy
quyén la ong Vwong Chanh H trinh bay:

Nha, dat tai s6 56 duong 152 C, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh
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(goi tat 1a cin nha s6 56 duong 152 C) thudc thira dat sd 534 - 184, to ban do s6 2
khu quy hoach Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh, thudc quyén s hiru
cla vg chdng 6 ong Phan Thanh Nh va ba Nguyen Thi Ph - theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 S368573, vao so cap gidy ching nhan s6 00564/3a do Uy ban
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cip cho Coéng ty TNHH Thuong mai HL ngay
28/12/2001, duwoc Chi nhanh Vian phong Dang ky Pat dai Quan 8 cép nhat bién
dong ngay 18/4/2003 theo Bién ban nghi¢m thu hién trang cong trinh ngay
16/12/2005, trudc ba ngay 30/12/2005 (do 6ng Nh, ba Ph nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua Coéng ty TNHH Thuong mai HL theo Hop ddng chuyén
nhuong s6 191/CN ngay 02/4/2002 duge Uy ban nhan dan Quéan 8 xac nhan ngay
13/12/2002).

Vao nam 2015 do hoan canh kinh t€ gia dinh kho khan, nén vg chong 6ng
Nh, ba Ph da the chap nha dat néu trén d€ vay tién tai Ngan hang TMCP A (AB),
gom 2 Hop dong tin dung voi tong s6 tién 1.700.000.000 (Mot ty bay tram triéu
dong).

Pén ngay dao han, vo chong 6ng Nh, ba Ph con ng Ngan hang AB s tién
1.481.556.640 ddng (lam tron 1.500.000.000 dong) nhung khong c6 tién giai chip
dé nhén lai gidy to chii quyén nha. Do ¢ quen blet trong quan h¢ lam an nén dugc
ba Nguyén Lé Vi L (bi don) théa thuan cho vay sb tién 1.500.000.000 dong (Mot ty
nam tram triéu ddng) dé giai chap nhan lai cha quyén nha dat va 500.000.000 df)ng
dé giai quyét cac cong viéc khac véi diéu kién vo chong 6ng Nh, ba Ph phai ky két
Hop dong chuyén nhuong nha, dat (sau khi giai chap) cho ba L dé dam bao cho
khoan vay néu trén trong thoi han 1 nam - theo ndi dung Ban cam két nhan ng ngay
18/8/2017 (thuc té khi ky gidy cam két nay ba L khong giao tién cho vo chong dng
Nh, ba Ph).

Pén ngay 21/8/2017 ba L mang s tién 1.500.000.000 dong di cung vo
chong 6ng Nh, ba Ph dén Ngan hang A lap thu tuc giai chap. Sau d6, ba L gilt ngay
toan bo ban chinh chi quyén nha, dat va ‘yéu cau 6ng Nh, ba Ph dén ngay
30/8/2017 d6i bén sé& ky két Hop dong chuyén nhugng nha dat vira giai chap véi
gia 40 1 1.000.000.000 dong tai Vin phong Cong ching T.

Trén thuc té khong co viéc mua ban nha va ciing khong c6 viéc giao nhan
tién coc va tién chuyén nhuong nha dat. Ban cam két ngay 18/8/2017 1a ching cr
tryc tiép dé ching minh khong c6 viéc chuyén nhuong nha. Cu thé ndi dung thé
hién “Néu sau 1 nam vo chong 6ng Nh, ba Ph khong thanh toan gdc va 13i cho ba L
d6i voi sd tién vay giai chap thi phai giao nha theo hop dong di ky dé thanh ly
khoan no vay”. Thuc sy khi ky “Ban cam két” nhan no ngay 18/8/2017 va lap Hop
dong gia cach chuyén nhuong nha dat cho ba L tai van phong cong ching, thi vo
chong ong Nh, ba Ph da qua tang quan va chu quan néng can, kem hiéu biét, khong
nghi dén hau qua x4u s& xay ra nén chap nhan lam theo yéu cu cia ba L.

Tuy nhién, chi vai ngay sau do ba L da &m thAm hoan tat thu tuc dang ky
bién dong ghi tén ba L vao gidy chimg nhén quyén str dung dat vao ngay 5/9/2017
va dem thé chép vay tién tai Ngan hang ma khong thong bao cho 6ng Nh, ba Ph
biét.



Khi 6ng Nh, ba Ph phat hién duoc su viée trén, thi ba L di hoan tat thu tuc
vay s tién 4.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP H, Chi nhanh G vao ngay
13/9/2017 va budc long ba L phai yéu cau ba Ph mo tai khoan tai Ngan hang
TMCP H, Chi nhanh G dé giai ngan chuyén sb tién 4.000.000.000 dong vao tai
khoan do ba Ph lam chua vao ngay 13/9/2017. Ba L giai thich rang ba lam nhu vay
la nhém muc dich giup d& vo chong 6ng Nh, ba Ph tra ng, con nha dat thi van thudc
quyen s& hitu, quan 1y str dung cua 6ng Nh, ba Ph. Ba L chi dung tén gium, dé thé
chap gium va vay ng gium 4.000.000.000 ddng nén khuyen ong Nh, ba Ph dung so,
khi nao mudn ban nha thi théng bao, ba L 1ap thu tuc giai chap va ba L s& dén cac
co quan chtrc nang 1ap thu tuc chuyén nhuong cho ngudi mua.

Ngay lac d6 ba L lai yéu cau vo chong 6ng Nh, ba Ph rat hét sd tién
4.000.000.000 dong tién mit giao cho ba L va noi ring ba thu hdi lai sé tién
1.500.000.000 dong cho vay giai chdp theo Ban cam két ngay 18/8/2017, ba gitt lai
tam vay sd tién 2.000.000.000 sir dung mot phan dé tra dan vén vay va lai d6i véi
khoan vay 4.000.000.000 déng cho Ngan hang, mot phan dé ba kinh doanh sinh loi
cho ca nhan ba, con lai 500.000.000 ddng ba L giao cho vo chdng 6ng Nh, ba Ph
theo Ban cam két ngay 18/8/2017 dé tiy nghi str dung va khong phai dong lai. Vi
vay, t ngay 18/8/2017 dén nay ba L khong doi hoi vo chong ong Nh, ba Ph phai
tra von 13i doi voi sb tién cho vay giai chip theo Ban cam két ngay 18/8/2017.

Qua thoi gian dai 6ng Nh, ba Ph méi biét ba L khong t6t nhu vay, thyc sy ba

L dang chiém gitr va sir dung sd tién xuét phat tir tai san thé chap co ngudn gbc cua
ong Nh, ba Ph tai Ngan hang TMCP H, Chi nhanh G.

Vi vy, vao thang 3/2018 6ng Nh, ba Ph c6 trao dbi voi ba L dé yéu cau ba L
lap thu tyc giai chap 13y gidy to nha ra khoi Ngan hang dé dng Nh, ba Ph béan nha
tra no 13i goc cho ba L ddi véi sd tién 2.000.000.000 dong theo Ban cam két ngay
18/8/2017.

Ba L dong ¥ nén néi 6ng Nh, ba Ph cir diing bao ban nha khi nao c6 nguoi
mua thi cho ba L biét d¢é ba L giai chip va ra cong chimg lép thu tuc chuyén
nhuong cho ngudi mua. Do d6 6ng Nh, ba Ph da ky Hop dong dich vu quang cao
bat dong san voi Bao Tudi tré Online va cac loai Béo gidy dé tim ngudi mua nha.
Tuy nhién, khi c6 ngudi dong ¥ mua nha thi ba L lai ¢d tinh tranh mat khong thuc
hién, khién 6ng Nh, ba Ph vo cing lo lang vi so mét nha.

Khi phat hién duoc ba L da cap nhét bién dong ghi tén vao gidy ching nhén
ngay 05/9/2017 va trong hd so vay von ctia Ngan hang c6 Hop dong dit coc s tién
700.000.000 dong d¢é mua nha néu trén véi gia 5.700.000.000 dong ghi ngay
17/7/2017 do ba L gia mao chit ky cua ba Ph, nén ba Ph d3 yéu cau ba L phai hay
bo ngay chr ky gia do va phai giao ban chinh van ban huy hop d6ng dit coc cho ba
Ph gilr 1am bang chung. Vi vay, ba L da 1ap gidy Hay Hop dong dit coc ciing ghi
ngay 17/7/2017 va giao cho ba Ph gitr.

Tuy nhién, sau d6 ba L lai thuyét phuc ba Ph ky xac nhan c6 nhan
1.000.000.000 dong ghi ngay nhan 30/8/2017 dung v&i ngay ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san trén dat) dé ba L iy c6 xin tién cha me ba L.
Ba L n6i ba Ph ky nhan tién trén Hop dong dit coc da bi hity bo. Do ba Ph & thé bi
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dong, khong am hiéu phap luat va nghi don gian 1a Hop dong dit coc da huy bo roi
thi khong so hau qua gi khac nén ba Ph da ky véi ndi dung “Ngay 30/8/2017 da
nhan du 1.000.000.000d (Mot ty dong) trén Hop dong dat coc da bi huy bo theo
yéu cau cua ba L. Pay 1a hanh vi gian déi cua ba L nham Lira déi ba Ph va lira d6i
Ngan hang dé hop thuac hoa hd so vay von Ngan hang mua nha voi gia
5.700.000.000 dong bang cach ba L sir dung Hop ddng dit coc ngay 17/7/2017
(nhung da bi ba L viét gidy hity bo nhu d3 trinh bay trén).

Mit khéc, cin nha sé 56 duong 152 C thudc quyén sé hiru chung cua vo
chdng 6ng Nh, ba Ph va ciing 1a noi ¢ duy nhit cta vo chong trong thoi ky hon
nhan nén néu that sy c6 viéc mua ban va nhan coc thi Hop dong dat coc gitra doi
bén bat budc phai co ¥ chi ung thun cua ca vo chong dng Nh, ba Ph méi phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 31; khoan 2 Piéu 34 cua Luit Hon nhan gia dinh c6 hiéu luc
ngay 01/01/2015.

Nhu vay, Hop ddng dat coc do duong su cung cip cho Toa an c6 dau hiéu
gia mao, gian doi khong co that da bi chinh ba L huy bo, nhung van duoc ba L tao
ra dé hop thirc hoa hd so vay vén Ngan hang véi 1y do vay dé mua nha theo Hop
ddng dit coc. Vi vy, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong su
dung 1am cin ¢t dé xac dinh tinh tiét khach quan ctia vu an, ciing nhu dé xac dinh
yéu cau hay su phan déi ciia duong su, theo quy dinh tai Diéu 93 Luat t6 tung dan
su 2015 va tuyén vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Luat Hon nhéan gia
dinh c6 hiéu luc ngay 01/01/2015, Diéu 124, 127 Luat Dan sy c6 hiéu luc ngay
01/01/2017.

Vao thang 7/2018 ba Nguyén Thi Ph nhan duoc dién thoai ctia ong Tran
Thanh T (chuyén vién khach hang ca nhan) thuc Ngan hang TMCP H, Chi nhanh
P, yéu cau ba Ph phai thanh toan von va lai vay (thang 7) tai Chi nhanh Ngén hang
do ba Nguyen L& Vi L da dung can nha thudc quyen s¢ hitu cua vg chong ba Ph dé
thé chap vay an Ong T khuyén céo ba Ph, néu ba Ph khong nop s€ bi Ngén hang
phat mai nha d€ thu hoi ng, vi qua lo s¢ va khong am hi€u phap ludt nén ba Ph da
trye tiep dén Ngan hang TMCP H Chi nhanh P d€ ndp von vay va lai vay cua thang
7/2018 vé1i s tién 1a 60.000.000 dong, theo gidy ndp ti€n ngay 25/7/2018.

~ Ong Nh, ba Ph khoi kién doi v6i ba Nguyén Lé Vi L va yéu cau Toa 4n giai
quyét nhitng van dé sau:
1/ Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 009759 vao ngay 30/8/2017 1ap tai Van phong Cong chung T.

2/ Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6
030751 lap tai Van phong Cong chung H ngay 11/9/2017.

3/ Huy n6i dung cép nhat bién dong ngay 05/9/2017 va ngay 12/9/2017 trén
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat so0 S 368573 vao s6 cap gidy chimg nhén so
00564/3a do Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 28/12/2001.

4/ Bugc Ngan hang TMCP H c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Ph s6
tién 60.000.000 dong do s¢' mat can nha ma ba L thé chap khi vay tién cta Ngan
hang, nén ba Ph da np von va 1ai cua thang 7/2018 cho Ngan hang.
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5/ Budc Ngan hang TMCP H phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nh - ba
Ph toan bd ban chinh cac gidy to tai liéu lién quan den quyén st dung dat va quyén
so hitu nha s 56 duong 152 C, nam trén thira dat s6 534 - 184 td ban d6 s6 2 khu
quy hoach Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh ngay sau khi an c6 hiéu luc
phép luat, gom:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh S 368573, vao sO ceflp
gidy chiung nhan s6 00564/3a do Uy ban nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh cap
ngay 28/12/2001, cap nhat bién dong ngay 18/4/2003 va ngay 17/2/2006;.

- Bién ban nghiém thu hién trang cong trinh ngay 16/12/2005;
- To khai I¢ phi trude ba ngay 20/01/2003 va ngay 30/12/2005;
- Gidy xéac nhan cip s6 nha theo ban v& quy hoach ngay 08/2/2006.

Trong truong hop Ngan hang khong thuc hién viéc giao tra gidy to nha néu
trén thi dng Phan Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph c6 quyén lién hé cac co quan
chtrc niang dé lap thu tuc cap lai gidy ching nhan ddi voi nha, dat tai s6 56 duong
152 C, khu quy hoach Phudng 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Péi v6i s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) ma 6ng Nh, ba Ph da vay cua
ba L theo Ban cam két ngay 18/8/2017, thi 6ng Nh, ba Ph dong y tra cho ba L khi
ba L ¢ yéu cau va giai quyét trong vu an khac. Vi ba L vang mdt trong sudt qua
trinh Toa an gidi quyet vu 4n, mac du di dugc Toa an téng dat hop 1&. Do viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nh, ba Ph véi Linh 1a khong co that
nén vige tach so tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) ma ong Nh, ba Ph vay cua ba L
dé giai quyét bang vu an khac khong 1am anh hudng dén quyén loi ciia Ngan hang
vabalL.

Bi don ba Nguyén Lé ViL vang mdt trong sudt qud trinh Toa dn giai quyét
vu an va tai phién toa so tham. Ba L khong co van ban trinh bay y kiéen va ciing
khong co yéu cau phan to.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP H trinh bay:

Ngan hang TMCP H da cho ba Nguyén Lé Vi L vay tién theo Hop dong tin
dung s6 13253/17MN/HDTD ngay 11/09/2017, d€ nghi giai ngan kiém Kheé udc
nhan ng s6 13253/17MN/ HDTD-DNGN-KUNN/CN/01 ngay 13/09/2017 va Hop
dong tin dung trung - dai han s6 3010/16/HDTDTDH-CN/017 ngay 30/06/2016, de
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng so 3010/16/HDTDTDH-CN/017-DNGN-
KUNNY/01 ngay 01/07/2016 nhu sau:

1/ Hop ddng tin dung trung - dai han s6 3010/16/HDTDTDH-CN/017 ngay
30/06/2016.

D¢ nghi gidi ngan kiém Khé udc nhan ng s6 3010/16/HDTDTDH- CN/017-
DNGN-KUNN/01 ngay 01/07/2016, s6 tién giai ngan 300.000.000d (Ba tram tri¢u)
véi 1ai suat ban dau 14%/nam, thoi han khoan vay 01/07/2016 - 01/07/2023.

Muc dich vay von : Vay tiéu dung - mua sam do gia dinh.

Mirc phat cham tra 13i: 150% lai suét cho vay trong han.
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Tai san dam bao 13 dong san: Xe 6 t6 con FORD ECOSPORT, s6 may:
UEJA03422, s6 khung: SBAMFSR03422, bién sd: 51F-246.37. Theo Hop dong thé
chap may moc, thiét bi/phuong tién van tai s 2625/16/FIDBD-017 ky ngay
30/06/2016. bang ky giao dich bao dam tai T Pang ky giao dich, tai san tai Thanh
phd H6 Chi Minh chtig nhan ngay 30/06/2016.

2/ Hop d6ng tin dung s6 13253/17MN/HPTD ngay 11/09/2017

D¢ nghj giai ngan kiém Khé u6c nhan ng s6 13253/17MN/HDTD- DNGN-
KUNN/CN/01 ngay 13/09/2017, so tién gidi ngan 4.000.000.000d (Bon ty dong)
v6i 1ai suat ban dau 10.5%/nam, thoi han khoan vay 14/09/2017 - 13/09/2037.

Muc dich vay von: Cho vay mua bat dong san tai 56 duong 152 C, Phuong
4, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Mitc phat cham tra 13i: 150% li suat cho vay trong han.

Tai san dam bao 13 bat dong san: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat toa lac tai 56 duong 152 C, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat sé S 368573, vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 00564/3a QSDP/9661/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh cip ngay 28/12/2001. Theo Hop ddng thé chip quvén st dung dat, tai
san gan lién voi dat s6 11615/17MN/HPBD ky ngay 11/09/2017 duoc cong ching
tai Vin phong Cong chimg H (nay 1a Van phong Cong chimg H1) theo s cong
ching 030751, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao dich bao dam tai
Vin phong Diang ky dat dai Thanh phé H5 Chi Minh - Chi nhanh Quan 8 ngay
12/09/2017.

Ngan hang TMCP H khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va c6 yéu cau doc 1ap voi ba Nguyen Le Vi L, d€ nghi Toa an giai
quyét nhirng van d¢é sau day:

'1/. Bugc ba Nguyén Lé Vi L phai thanh toan ngay mot lan toan bo ng gbc va
lai dén thoi diém xét xu so tham cho HB theo Hop dong tin dung s6
13253/17MN/HDTD véi tong so tién la 4.283.397.994 dong (Bon ty hai tram tam
muoi ba tri€u ba trdam chin muoi bdy ngan chin tram chin muoi bon dong). Trong
do:

Gbc: 3.833.299.971 dong.

Lai trong han: 426.759.684 dong.

Lai cham tra: 23.338.339 dong.

(Lai tam tinh dén ngay 18/6/2019)

2/. Buoc ba Nguyén Lé Vi L phai thanh toan ngay mot lan toan bo no goc va
|13i cho HB theo Hop dong tin dung trung - dai han s6 3010/16/HDTDTDH-CN/017
v6i tong sb tién 1a 247.284.305 dong (Hai trim bén muoi bay triéu hai trim tam
muoi bdn ngan ba traim 1é nim dong). Trong do:

Géc: 214.272.000 dong.
Lai trong han: 27.695.576 dong.



Lai cham tra: 3.595.323 dong.
Phi phat cham tra: 2.400.000 dong.
(Lai tam tinh dén ngay 18/6/2019)

Buoc ba Nguyén L& Vi L phai thanh toan phan no 1ai phat sinh d6i voi §6 no
con lai theo muc 1ai suat qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc
nhan ng da ky két voi HB tir ngay 13/04/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

3/. Yéu cau Toa an céng nhan hiéu lyc phap 1y ciia Hop dong thé chip quyén
st dung dét, tai san gan lién véi dat sé 11615/17MN/HPBD ky ngay 11/09/2017
dugc cong ching tai Van phong Cong chung H (nay 1a Van phong Cong chiing
H1) theo sb cong ching 030751, quyén sb 09 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky giao
dich bao dam tai Van phong Pang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhanh
Quan 8 ngay 12/09/2017 va Hop ddng thé chap may moc, thiét bi phuong tién van
tai s6 2625/16/HPBD- 017 ky ngay 30/06/2016 ding ky giao dich bao dam tai T
Ping ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay
30/06/2016 do cac giao dich da dugc thyc hién theo ding quy dinh ctia HB va phap
luat.

Trudng hop ba Nguyén Lé Vi L khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy trd ng cho HB, d& nghi Quy Toa tuyén phat mai tai san da thé chép tai
HB, toan b sd tién thu dugc tir viée phat mai tai san ddm bao dugc dung dé can trur
nghia vu tra ng ctia ba Nguyén Lé Vi L d6i véi Ngan hang. Néu sd tién phat mai tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng cia ba Nguyén Lé Vi L tai HB, thi
ba Nguyén Lé Vi L phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chiing T ¢é dai dién
theo phap ludt la ong Pham Xudn Tho trinh bay:

Theo Cong vian s 76/VPCCTT ngay 18/9/2018 cua Vin phong Cong ching
T xac nhan hop dong chuyén nhuong gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Thanh
Nh va ba Nguyén Thi Ph v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Lé Vi L do
Cong chimg vién Poan Thi L ky céng chting ngay 30/8/2017, sd cong ching
009759.

‘H("S so luu trit tai Van phong Cong chimg T thé hién viéc lap va cong chimg
hop dong dugc thyc hién dung qui trinh va thu tuc theo qui dinh cta phap luat, ho
so cong chung hoan toan hop I¢.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching H (nay 1a
Van phong Cong chirng H1) c6 dai dién theo phdp ludt la éng H1 trinh bay:

Theo Cong van s6 35/CV ‘ngay 09/3/2019 cua Van phong Cong chimg H1
xé4c nhan vé trinh ty, thu tyc va hé so cong chimg hop dong thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat duoc Cong ching vién Van phong Cong ching H (nay
1a Van phong Cong ching H1) cong ching chimg nhan s6 030751 ngay 11/9/2017
la dung qui dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Pdng ky dat dai Thanh
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pho S Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Hé Chi Minh c¢6 dai dién theo 1y
quyén la ba Pham Phwong Th trinh bay:

Nha, dat sb 56 duong 152 C, Phuong q4, Quan 8, Thanh phé HO (;hi Minh
cua Cong ty TNHH Thuong mai HL dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh cap Giay chung nhan quyén st dung dat so6 00564/3a ngay 28/12/2001, da
trudc ba.

Nam 2003, Coéng ty TNHH Thuong mai HL chuyén nhuong thira dat trén
cho ba Nguyén Thi Ph theo hop dong c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Quén 8 sb
191/CN ngay 13/12/2002, da dang ky bién dong ngay 18/4/2003. Nam 2006 da
dang ky cép nhat bién dong tai san trén dét tai Vin phong diang ky quyén sir dung
dat Quén 8 ngay 17/02/2006.

Niam 2017, 6ng (ba) Phan Thanh Nh va Nguyén Thi Ph chuyén nhuong nha,
dat trén cho ba Nguyén Lé Vi L theo Hop dong cong ching sd 999759 ngay
30/8/2017 do Van phong Cong ching T ching nhan, di ding ky bién dong sang tén
tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 8 ngay 05/9/2017.

Cin cr theo Piéu 5 ciia Luat Cong ching 53/2014/QH 13 ngay 20/6/2014
ctia Qudc Hoi; khoan 1 Diéu 167 ctia Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu qui dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu ctia Luat Pat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 8 di ding ky
bién dong chu so hitu, sir dung nha, dat trén gidy chimg nhan ngay 05/9/2017 cho
ba Nguyen LeViL d6i voi nha, dat tai dia chi s06 56 duong 152 C, Phuong 4, Quan
8 (thtra dat s6 534-184, t0 ban do s6 2) 1a ding qui dinh.

Pbi v6i yéu cau hiy bé ndi dung cap nhat bién dong trén gidy ching nhan
sau khi toa xét xtr Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quéan 8 sé& thuc hién khi
ban an c6 hiéu luc.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan 6ng Phan Thanh T ¢ dai di¢n hop
phap la 6ng Phan Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph trinh bay:

Pong ¥ v6i ¥ kién trinh bay va yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Toa dan nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da tién hanh mo phién hop kiém
tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chumg cir va hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thudn dwoc viéc giai quyét vu an va co y kién nhu sau:

- Cac duong sy théng nhat tri gia nha, dat tranh chap toa lac tai 56 duong
152 C, Phuong 4, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh 14 8.500.000.000 dong (Tam ty
nam tram triéu dong). Cac duong su thong nhat khong yéu cau dinh gia tai san trén.

- Theo Két qua tra 1oi xac minh ngay 21/3/2019 cua Cong an Phuodng 4,
Quan 8 va dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay thi hién nay tai nha so
56 duong 152 C, Phuong 4, Quén 8, Thanh pho H6 Chi Minh nhiing nguoi dang cu
tra, gom:

+ Phan Thanh Nh, sinh niam 1970.

+ Nguyén Thi Ph, sinh nim 1974.



+ Phan Thanh T, sinh nam 2004.

Cac duong su co6 mat théng nhat ngoai nhitng ngudi trén khéng con ai cu tra
(t.';}m tr, ¢ thué, & nho) tai nha s6 56 duong 152 C, Phuong 4, Quan 8, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Ngay 12/8/2019, 6ng Phan Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph rat mot phan yéu

cau khoi kién vé viéc budc Ngan hang TMCP H tra lai cho ba Nguyén Thi Ph s6
tién 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

Ngay 27/9/2019, Ngan hang TMCP H c6 don rit mét phan yéu cau doc lap
d6i voi sd tién ba L vay theo Hop dong tin dyng trung - dai han so
3010/16/HDTDTDH-CN/017 véi tong sb tién von, 14i 1a 247.284.305 dong.

Tai Ban an dan sy so thdim gé 1520/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam
2019, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ct Diéu 117, Didu 122, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 158, Diéu 161, Diéu
317 va Bléu 579 cua BO lut dan sy nam 2015; Céan cur Diéu 26 va Diéu 27 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1& phi Toa an; Can ctr Piéu 12 ciia Luat Nha & nam 2014; Can ctr cac
Diéu 26, 31, 34 ciia Luat Hén nhan gia dinh 2014.

Tuyén xu :

1/. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua ong Phan Thanh Nh,
ba Nguyen Thi Ph vé viéc budc Ngan hang TMCP H tra lai cho ba Nguyén Thi Ph
s tién 60.000.000 dong.

2/. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP H vé
viée yéu cau ba Nguyén Lé Vi L tra sb tién vay theo Hop ddng tin dung trung — dai
han s6 3010/16/HDTDTDH-CN/017 ngay 01/7/2016.

3/. Chéilp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Phan Thanh
Nh, ba Nguyén Thi Ph;

'3.1/. Huy Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
vai dat so 009759 1ap ngay 30/8/2017 tai Van phong cong ching T gitra 6ng Phan
Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph véi ba Nguyen Lé Vi L.

3.2/ Hiy bo Hop dong thé chap quyén sur dung dét, tai san gén lién véi dat
s6 030751 lap ngay 11/9/2017 tai Van phong cong chung H (nay la Van phong
cong chung H1), gitra Ngan hang TMCP H vadi ba Nguyeéen Lé Vi L.

3.3/. Huy noi dung cap nhat bién dong ngay 05/9/2017 va ngay 12/9/2017

trén Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 S 368573 vao so cap gidy ching nhan
s6 00564/3a do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 28/12/2001;

3.4/. Buoc Ngan hang TMCP H phai c6 trach nhiém hoan tra cho éng Nh -
ba Ph toan bo ban chinh cic gidy to tai liéu lién quan dén quyén st dung dat va
quyén sé hitu nha s6 56 duong 152 C, nam trén thira dat s6 534 - 184 td ban d6 s 2
khu quy hoach Phudng 4, Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh ngay sau khi 4n ¢ hiéu
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luc phép lut, gom:

- Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 phat hanh S 368573, vao sO caflp
gidy chiung nhan s6 00564/3a do Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cap
ngay 28/12/2001, cap nhat bién dong ngay 18/4/2003 va ngay 17/2/2006;.

- Bién ban nghi€m thu hién trang cong trinh ngay 16/12/2005;
- To khai I¢ phi trude ba ngay 20/01/2003 va ngay 30/12/2005;
- Gidy x4c nhan cip s6 nha theo ban v& quy hoach ngay 8/2/2006.

4/. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP H v€ viéc doi ng ba Nguyén Lé Vi L trude thoi han
theo Hop dong tin dung s6 13253/17MN/HDTD ngay 11/9/2017.

4.1/. Budc ba Nguyén Lé Vi L phai tra cho Ngan hang TMCP H sé tién von
la 3.833.299.971d (Ba ty tam tram ba muoi ba tri€u hai tram chin muoi chin nghin
chin trim bay muoi mdt dong) va tién 13i phat sinh 13 623.545.244d (Sau tram hai
muoi ba triéu nim trim bon muoi 1dm ngan hai trim bén muoi bon dong).

4.2/. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph thay
ba Nguyén Lé Vi L tra sd tién no gdc 1a 3.833.000.000d (Ba ty tim trim ba muoi
ba triéu dong) va tién 1ai phat sinh 13 623.545.244d (Sau trim hai muoi ba triéu
nam tram bén muoi 1am ngan hai tram bén muoi bén doéng) cho Ngan hang TMCP
H, ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

4.3/. Ngay khi 6ng Nh, ba Ph thanh toan cho Ngan hang toan b sb tién goc
va lai néu trén thay cho ba L, thi Ngan hang TMCP H phai giao tra cho 6ng Nh, ba
Ph toan bd ban chinh cac gidy to tai liéu lién quan dén quyén st dung dat va quyén
s& hiru nha s6 56 duong 152 C, thudc thira dat s6 534 - 184 td ban d6 s6 2 khu quy
hoach Phuong 4, Quéan 8§, Thanh phé HO Chi Minh duoc néu tai muc 3.4.

Viéc giao nhén tién va giao nhan gidy td nha duoc thuc hién cing lac.

Trudng hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sd
tién cham tra tuong Gmg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo thdéa thudn cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong c6 thda
thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat dan su.

5/. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP H vé viéc yéu
cau cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat so
030751 lap ngay 11/9/2017 tai Van phong Cong chimg H (nay 1a Van phong cong
chimg H1).

6/. Gianh quyén khoi kién cho ba Nguyén Lé Vi L giai quyét bang vu an
khac dbi véi sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) ma 6ng Phan Thanh Nh, ba
Nguyén Thi Ph di vay cua ba L theo Ban cam két ngay 18/8/2017 va sé tién
4.000.000.000d (Bén ty dong) ma ba Nguyén Lé Vi L vay va giai chap tai Ngan
hang TMCP H ma ba Nguyén Thi Ph da nhan.

7/. Gianh quyén khoi kién cho ong Phan Thanh Nhut, ba Nguyén Thi Ph giai
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quyét bang vu an khac doi voi so tién tra thay cho ba Nguyén Lé Vi L do ba L vay
cua Ngan hang TMCP H theo Hop dong tin dung s6 13253/17MN/HDTD ngay
11/9/2017.

8/. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
226/2018/Qb-BPKCTT ngay 17/8/2018; Quyét dinh bd sung é&p dung bién phap
khan cép tam thoi sb 226/2018/QD-BPKCTT ngay 17/8/2018 va Quyét dinh budc
thue hién bién phap bao dam sé 222/2018/QD-BPBPD ngay 17/8/2018, cho dén khi
6ng Phan Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph thay ba Nguyén Lé Vi L thanh toan xong
khoan tién néu trén cho Ngan hang TMCP H va 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén
Thi Ph dugc nhan lai dugc toan bd ban chinh gidy to nha, dat sb 56 duong 152 C,
Phuong 4, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con quyét dinh vé chi phi to6 tung, 4n phi va
quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngdy 07/11/2019, nguyén don 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph ¢
don khéang céo toan bg ban an so tham.

Ngay 14/11/2019, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP
H c6 don khang céo toan bo ban 4n so thim. Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 47/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dbi
v6i ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
Ngan hang TMCP H trinh bay van giir nguyén yéu cau khang céo.

Ong Vuong Chanh H dai dién nguyén don trinh bay: Viéc thuc hién hop
déng chuyén nhuong giita 6ng Nh, ba Ph v&i ba Vi Linh la gia tao; giao dich thuc
chat gilta hai bén 1a 0ng Nh, ba L vay tién cta ba L sb tién 2.000.000.000 déng. HO
so chuyén nhuong c6 dau hiéu cia su gia tao; két luan giam dinh chit ky ciing xéac
dinh chit ky cua ba Ph trén t& hop dong dit coc va hay hop dong dit coc khong
phai do mot nguoi ky ra. Ba L chwa duoc xéac 1ap quyén so hitu nha ma di thé chap
tai Ngan hang HB dé vay tién 1a khong dung quy dinh phap luat. Phia nguyén don
xéac dinh c6 16i trong viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong nén ty nguyén tra
cho Ngan hang HB 2.000.000.000 dong 1a s tién nguyén don di vay cua ba L.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia Ngan hang HB va khang
nghi cua Vién kiém sat; stra ban an so tham theo hudng nguyén don chi tra thay ba
L s6 tién 2.000.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta Ngan hang TMCP H trinh bay: Ngan hang
va Nguyen Lé Vi L thuc hién hop dong thé chap dang quy dinh phap luét; khi lap
h6 so thé chap c6 thim dinh tai san. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua nguyén don; chap nhan khang céo ciia Ngan hang HB; stra ban 4n so
tham theo hudng giao tai san cho Ngan hang HB phat mii tai san trong truong hop
ba L khong thuc hién day du nghia vu ctia hop dong vay tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:
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- V& chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy
dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: C6 can ctr xac dinh ba L da thanh toan cho 6ng Nh, ba L s
tién 6.000.000.000 dong tién chuyén nhuong va hop dong thé chip quyén sir dung
dat gitta ba L ky két v6i Ngan hang HB 1a hop phap, ding quy dinh phap lut.
Truong hop xac dinh giao dich gitra 6ng Nh, ba Ph v&i ba L vo hiéu thi giao dich
thé chap gitra ba L voi Ngan hang HB ciing khong bi vo hiéu. Két qua xac minh
cho thay dng Nh, ba L con c6 dia chi thuong tra va tam tra noi khac nén khong c6
co s& xac dinh dng Nh, ba L cu tra tai nha dét tranh chap. Phan quyét dinh cua ban
an tuyén “budc ba Nguyén Lé Vi L phai tra cho Ngan hang TMCP H” la khong
dung ngudi tham gia to tung nén khong thi hanh dugc. Toa an so tham khong thong
b4o cho ba Nguyén Lé Vi L trén phuong tién thong tin dai chung la khong ding
quy dinh. Tur nhiing phén tich trén, xet thdy ban an so tham giai quyét khong co can
ctr, trai phap ludt nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi, khang céo
ctia Ngan hang HB va mot phan khang cdo ctia nguyén don; hity toan bd ban an so
tham dé xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac ching cu, y kién
cua cac duong su, v kién cia Kiém sat vién. Ho1 dong xét xtir phiic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé Ho6 Chi Minh, don khang céo cta 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Phuong,
Ngan hang TMCP H thuc hién trong han luat dinh, hop 18 nén duoc Hoi ddng xét xir
xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don ong Phan Thanh Nh, ba Nguyen Thi Ph khoi kién yéu Cau
hity Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat So
009759 vao ngay 30/8/2017; hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lien voi dat s6 030751; Hay noi dung cap nhat bién dong trén Gidy chiing nhan
quyén str dung dat da cip d6i v4i nha dat sé 56 duong 152 C; buoc Ngan hang
TMCP H phai c6 trach nhiém hoan tra cho dng Nh, ba Ph toan bo ban chinh cac gidy
to tai lidu lién quan dén nha dat néu trén va 60.000.000 dong.

Ngan hang TMCP H c6 yéu cau doc 1ap buoc ba Nguyén L& Vi L phai thuc
hién nghia vy thanh toan theo cac hop dong tin dung di ky véi Ngan hang TMCP H;
truong hop ba L khdng thuc hién nghia vu thanh toan thi ¢é nghi duoc phat méai nha
dat s6 56 duong 152 C dé thu hdi no.

[2.2] Tai cap so tham, 6ng Nh, ba L di c6 don rat yéu cau khoi kién vé viec
doi Ngan hang TMCP H hoan tra lai cho 6ng Nh, ba Ph s6 tién 60.000.000 dong.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP H (HB) rdt mot phan yéu
cau doc lap doi voi s6 tien 300.000.000 ddong ma ba L vay theo Hop dong tin dung
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trung - dai han sb 3010/16/HDTDTDH-CN/017 ngay 01/07/2016. Toa an Cap so
tham dinh chi xét xur d6i vai yéu cau trén caa éng Nh, ba Ph va Ngan hang HB la co
can ctr, ding phap luat.

[2.3] Xét tinh hop phép cua Hop dong chuyén nhuong ngay 30/8/2017 gitra
6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Lé Vi L:

Nha, dat toa lac tai 56 duong 152 C thudc quyén so hitu caa vo chdng 6ng
Phan Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph. Ngay 30/8/2017, vo chdng 6ng Phan Thanh
Nh, ba Nguyén Thi Ph va ba Nguyén Lé Vi L ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat sé 009759 lap ngay 30/8/2017 tai Vin phong
Cong chiing T dbi v4i nha, dat néu trén. Trude khi ky Hop dong chuyén nhuong thi
gitta dng Nh va ba Ph da ky Ban cam két ngay 18/8/2017 véi ba L ¢6 noi dung thoa
thuan nhu sau:

“Piéu 1: Bong ¥ ky mua ban tai san cho ba Nguyén L& Vi L, dong y nhdn tién
vay gidi chap tir Hop dong tin dung sé TSG.CN.279.291015 vo chong chiing t6i da
vay tir khodng 1.500.000.000d (Mét ty nam tram triéu dong) va nhdn thém
500.000.000d (Nam trdm triéu dong). Tong sé tien nhdn tir ba Nguyén Lé Vi L 1a
2.000.000.000d (Hai ty dong).

Piéu 2: Chiing téi dong y va c6 trach nhiém déng ldi goc ding ky han nhw dé
cam két (theo quy dinh cia ngan hang). Néu trong thoi gian 1 nam khéng thuc hién
dwoc cac khoan vay 1ai goc, thi phdi chju trach nhiém ban giao cin nha da ky dé
thanh ly xuz ly khodn no da nhan”.

Theo Két luan giam dinh s6 1698/C09B ngay 20/3/2019 cua Phan Vién Khoa
hoc hinh sy tai Thanh phd H& Chi Minh thi chix ky, chit viét caa cua ba L trén ban
cam két nay va tai liéu so sanh do cuing mot ngudi ky ra. Tai thoi diém dng Nh, ba
Ph ky Ban cam két ngay 18/8/2017 véi ba L thi dng Nh, ba Ph dang vay no tién cua
Ngan hang TMCP A (AB) vai s6 tién 1.200.000.000 ddng theo Hop dong cap tin
dung s6 TSG.CN.279.291015 ngay 29/10/2015 va sé tién 500.000.000 ddng theo
Hop ddng cap tin dung s TSG.CN.152.181116 ngay 18/11/2016; thé chap bang
nha, dit s6 56 duong 152 C. Trén co so noi dung to cam két trén, co can ctr xac dinh
6ng Nh, ba Ph d3 nhan 1.500.000.000 dong tién vay cua ba L dé giai chap cho khoan
vay tai Ngan hang A va 500.000.000 d6ng tién mat nhu 10i trinh bay caa dng Nh, ba
Ph.

Ngoai ra, theo hd so vay vbn cia ba L do phia Ngan hang TMCP H cung céap
cho Toa &n c6 Hop ddng dat coc ngay 17/7/2017 (gidy tay) duoc ba Ph ky va viét
X4c nhan ngay 30/8/2017 c¢6 nhan 1.000.000.000d (Mot ty dong). Theo Két luan
giam dinh 3762/C09B ngay 03/8/2020 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh
phd HS Chi Minh chir ky, chir viét cua ba Ph trén Hop dong dat coc ngay 17/7/2017
va trén cac mau so sanh khong phai do ciing mot ngudi ky ra. Hon nita, nha va dat
néu trén thudc quyén sé hitu chung cia v chong 6ng Nh, ba Ph nén viéc ba Ph mot
minh ky két thoa thuan dit coc 12 khdng hop phéap. Do vay, vé hinh thic va noi
dung, Hop dong dat coc ngay 17/7/2017 khéng phai 1a can ctr dé xac dinh co viéc
d6i bén di giao nhan du tién mua ban nha.
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Thuc té tir thoi diém ky két hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dét dén
nay 6ng Nh, ba Ph van 1a nguoi quan ly, sir dung can nha trén chir khéng phai la ba
L.

Viéc 6ng Nh, ba Ph chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cho
ba L theo hop ddng ngay 30/8/2017 véi s6 tién 1.000.000.000 dong 1a khéng cé that;
nham che gidu giao dich vay muon tién giira hai bén. Do d6, Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ngay 30/8/2017 1a vé hiéu do gia tao.
L3i dé hop dong vo hiéu thudc vé ca hai bén dng Nh, ba Ph va ba L.

[2.4] Xét tinh hop phap cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra ba
Nguyén Lé Vi L va Ngan hang TMCP H:

Theo noi dung ban cam két ngay 18/8/2017 thi viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Nh, ba L 1a c6 diéu kién; 6ng Nh, ba Ph phai ban giao nha cho ba
L néu sau thoi han 01 nam khéng tra duoc no gbc va Iai. Tuy nhién, chi 05 ngay sau
khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
30/8/2017 thi ba L da hoan tit thu tuc dung tén cha quyén nha dat trén vao ngay
05/9/2017 va dem thé chap cho Ngan hang dé vay tién vao ngay 11/9/2017. Viéc lam
thi tuc sang tén giay chimg nhan quyen sir dung dat cia ba L khong trén co so thoa
thuan gitta cac bén va khong ding phép luat vi ba L chua dugc chuyén quyén sé hitu
nha, dat néu trén theo Diéu 12 cta Luat Nha ¢ nam 2014.

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nh, ba Ph vei ba L la
gia tao nén bi vé hiéu. Ba L chua duoc chuyen giao quyén so hu:u nha Piéu 12 cua
Luat Nha & ndm 2014, nén ba L chwa du diéu kién dé thuc hién ky két Hop dong thé
chap ngay 11/9/2017 dam bao cho hop ddng vay tin dung cia ba L tai Ngan hang
TMCP H. Viéc ky két hop dong thé chap cia ba L da vi pham theo quy dinh tai Diéu
124, Biéu 295 va khoan 1 Didu 317 cua Bo luat dan sy nam 2015. Nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén bb hop dong thé chap tai san gitra ba L voi Ngan hang TMCP H
v hiéu 1 ¢6 co s chap nhan.

Ba L c6 hanh vi gian déi trong viéc thuc hién viéc thé chap tai san. Ngan hang
TMCP H khi cho vay va nhén tai san thé chap khong xem xét, kiém tra truc tiép tai
san thé chap, yéu cau bén thé chap phai cung cap thdng tin vé thuc trang tai san thé
chap, khong thuc hién dung qui trinh tham dinh tai san thé chap nén da khong phat
hién ra nguyén don 1a chu s hitu thuc sy va thuc té van cu tra tai nha dat s6 56
duong 152 C. Do d6, ca ba L va Ngan hang TMCP H déu c6 13i trong viéc dan dén
hop dong chuyén nhuong vé hiéu.

[2.5] Toa an Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don; huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2017; huy hop dong thé chap
tai san ngay 11/9/2017; huy cap nhat bién dong trén gidy chang nhan quyén su dung
dat s6 S 368573; budc Ngan hang TMCP H phai trd lai cho nguyén don toan bo gidy
to lién quan toi nha dat s6 56 duong 152 C 1a ¢6 can ct, ding quy dinh phap luat.

Tai cap so tham 6ng Nh, ba Ph da cam két tra thay ba L toan bo s6 tién vay va
lai cho Ngan hang TMCP H. Tuy nhién, tai cap phuc tham, dng Nh, ba Ph thay doi y
kien, chi dong y ho trg tra ng cho Ngan hang TMCP H s6 tién 2.000.000.000 dong.
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Viéc thay doi y kién nay l1a quyén tu dinh doat cua duong su, khdng trai phap luat
nén ghi nhan viéc 6ng Nh, ba Ph hd trg viéc tra nog cho Ngan hang TMCP H sé tién
2.000.000.000 ddng. Ngoai ra, giao dich thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién
v6i dat theo Hop dong sé 030751 lap tai Van phong Cong ching H (nay 1a Vin
phong Cong chang H1) vo hiéu co 15i cua tat ca cac bén, mac do 16i cia cac bén la
ngang nhau, do vay, khdng thé chi c6 dng Nh, ba Ph chiu trach nhiém vé thiét hai
xay ra dugc nén Hoi dong xét xtir ghi nhan mac hd tro cua 6ng Nh, ba Ph Ia
2.000.000.000 d6ng.

[2.6] Ngan hang TMCP H (HB) ¢ yéu cau doc lap de nghi Toa an budc ba
Nguyen L& Vi L phai thanh toan ngay mot lan toan bo no géc va lai tur 05/7/2018
dén thoi diém xét xt so tham cho HB d6i voi Hop déng tin dung s
13253/17MN/HDTD, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua HB, budc ba
Nguyén L& Vi L c6 trach nhiém tra tién von va lai phat sinh ké tir ngay 05/7/2018
dén thoi diém xét xt so thdm ngay 19/10/2019 1a 4.456.845.215d, gom: Goc:
3.833.299.971 dong; L&i trong han: 579.772.719 dong; L&i cham tra: 43.772.525
déng la phu hop véi thoa thuan vay tién theo Hop déng tin dung sé
13253/17MN/HPTD ngay 11/9/2017 giita Ngan hang TMCP H va ba Nguyén Lé Vi
L. Tuy nhién, d6i véi yéu cau phat mai tai san da thé chap tai HB dé can trir nghia vu
tra no cuia ba Nguyén Lé Vi L ddi v6i Ngan hang trong trudng hop ba Nguyén Lé Vi
L khéng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho HB, thi khong
c6 co sd chap nhan do hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat
s6 11615/17MN/HPBD ky ngay 11/09/2017 bi vd hiéu nhu di phan tich tai muyc
[2.4].

[2. 7] Ba Nguyén Lé Vi L vang mat trong sudt thoi gian xet xu so tham va
khong c6 ¥ Kién trinh bay; cac duong sy khong co yéu cau vé viéc gial quyet hop
dong vay tién gitra ba L voi ~0ng Nh, ba Ph. Do do, tach ra giai quyét bang vu an
khac ddi véi giao dich vay s6 tién 2.000. 000.000 ddng gitra 6ng Nh, ba Ph vai ba L
va viéc 6ng Nh, ba Ph tra thay cho ba L s6 tién 2.000.000.000 ddng tai Ngan hang
TMCP H khi cac bén duong sy ¢6 yéu cau.

[3] Tu cac nhan dinh trén, Hoi doljg Xét Xt xét thdy khong co can clr chap
nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;
can chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua 6ng Nh, ba Ph va Ngan hang HB;
stra mot phan ban an so tham.

[4] Do stra én so tham nén 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph, Ngan
hang TMCP H khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan su,

Khong chap nhan Quyét dinh s6 47/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/11/2019 cua

Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh. Chap nhan mot phan

khang cao cua 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph va Ngan hang TMCP H. Stra
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mot phan Ban 4n so thim s6 1520/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung Piéu 117, Bicu 122, Diéu 124, Diéu 131, Biéu 158, Dicu 161, Dicu
317 va Diéu 579 cua Bo luat dan su nam 2015; Diéu 12 Luat Nha & nam ’2014’;
biéu 26, 31, 34 cua Luat HOon nhan gia dinh 2014; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi qui dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Can
cu

Tuyén x1tr :

1/. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua ong Phan Thanh Nh,
ba Nguyen Thi Ph vé viéc bugc Ngan hang TMCP H tra lai cho ba Nguyén Thi Ph
s0 tién 60.000.000 dong.

2/. Dinh chi giai quyét mot phﬁr} yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP H vé
viéc y€u cau ba Nguyen L€ Vi L tra s tién vay theo Hop dong tin dung trung — dai
han s6 3010/16/HDTDTDH-CN/017 ngay 01/7/2016.

3/. Cha:ip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Thanh
Nh, ba Nguyén Thi Ph:

'3.1/. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
vGi dat so 009759 1ap ngay 30/8/2017 tai Van phong cong chimg T gitra 6ng Phan
Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph vai ba Nguyén Lé Vi L.

, 3.2/. Huy bo Hop dong thé chip quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat
s0 030751 lap ngay 11/9/2017 tai Van phong cong chung H (nay la Van phong
cong chung H1), gitra Ngan hang TMCP H véi ba Nguyen Lé Vi L.

3.3/. Huy noi dung cép nhat bién dong ngay 05/9/2017 va ngay 12/9/2017

trén Gidy chung nhan quyén st dung dat sé S 368573 vao so cap gidy ching nhin
s6 00564/3a do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cp ngay 28/12/2001;

3.4/. Bugc Ngan hang TMCP H phai c6 trach nhiém hoan tra cho dng Nh, ba
Ph toan bd ban chinh cac gidy to tai liéu li€n quan dén quyén sir dung dat va quyén
s0 hitu nha s6 56 duong 152 C, nam trén thira dat s6 534 - 184 to ban d6 s6 2 khu
quy hoach Phuong 4, Quén 8, Thanh pho H6 Chi Minh ngay sau khi dng Nh, ba Ph
thuc hién xong nghia vu thanh toan, gom:

- Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 phat hanh S 368573, vao sO cép
gidy chung nhan s6 00564/3a do Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cap
ngay 28/12/2001, cap nhat bién dong ngay 18/4/2003 va ngay 17/2/2006;

- Bién ban nghiém thu hién trang cong trinh ngay 16/12/2005;

- To khai I¢ phi trude ba ngay 20/01/2003 va ngay 30/12/2005;

- Gidy x4c nhan cip s6 nha theo ban v& quy hoach ngay 8/2/2006.

4/. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP H v¢ viéc doi ng ba Nguyén Lé Vi L trudce thoi han
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theo Hop dong tin dung s6 13253/17MN/HPTD ngay 11/9/2017.

4.1/. Budc ba Nguyén Lé Vi L phai tra cho Ngan hang TMCP H s6 tién von
la 3.833.299.971 dong (Ba ty tdm trim ba muoi ba triéu hai trim chin muoi chin
nghin chin trim bay muoi mdt dong) va tién 1ai phat sinh 1a 623.545.244d (Sau
trim hai muoi ba triéu nim trim bén muoi 1am ngan hai trim bén muoi bén dong).

4.2/. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph thay
ba Nguyén Lé Vi L tra so tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cho Ngan hang TMCP
H.

4.3/. Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi
s6 tién cham tra twong Umg véi thoi gian cham tra. Lii sudt phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén nhung khong duoc vuot qua muc
13i suét duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su; néu khong co6 thoa
thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B lut dan su.

5/. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP H vé viéc yéu
cau céng nhan Hop dong thé chap quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat sb
030751 lap ngay 11/9/2017 tai Van phong Cong chimg H (nay 1a Van phong cong
chimng H1).

6/. Tach ra giai quyét béng vu an khac d6i véi tranh chip giao dich cho vay
sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) gitta 6ng Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph
véi ba Nguyén Lé Vi L va tranh chap lién quan den viéc 6ng Phan Thanh Nh, ba
Nguyén Thi Ph tra thay cho ba Nguyén Lé Vi L s tién vay 2.000.000.000 dong tai
Ngan hang TMCP H theo Hop dong tin dung s6 13253/17MN/HPTD ngiy
11/9/2017 khi cac bén duong su cd yéu cau.

7/. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
226/2018/Qb-BPKCTT ngay 17/8/2018; Quyét dinh bd sung ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6 226/2018/QD-BPKCTT ngay 17/8/2018 va Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bdo dam s6 222/2018/QD-BPBD ngay 17/8/2018, cho dén khi
6ng Phan Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ph thuc hién xong nghia vu thanh toan véi
Ngan hang TMCP H theo quyét dinh tai muc 4.2.

8/. An phi dan sy SO tham va cac chi phi t6 tung duoc thuc hién theo quyét
dinh cua ban an so tham.

9/. An phi dan su phiic tham:

Hoan lai cho ong Phan Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ph 300.000 dong tam tng

an phi da ndp theo bién lai thu s6 0045013 ngay 20/11/2019 ciia Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP H 300.000 ddng tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0045035 ngay 25/11/2019 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

10/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

18



11/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Not ""ﬁ”h: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; z AN > ~ >
VKD 62p a0 t TP HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM:;

- Cuc THADS TP.HCM;

-PS (8);

- Luu VP(3), HS(2). 18b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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