TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 339/2023/DSPT;
Ngay: 20- 6 -2023
V/v tranh chap quyen st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.
Cac Thdam phdn:
Ong Lé Thanh Van;
Ong V& Ngoc Giau.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dai dién Vién kt:ém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Thao - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phlc tham cdng khai vy an thy ly s6: 100/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4
nam 2023 vé tranh chap: “Quyén su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 12/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 573/2023/QDXX-PT ngay 13
thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi H, sinh nim 1951;

Pia chi: Ap M, xa T3, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Tran Van L, sinh ndm 1987 (c6 mat);
Dia chi: Ap M, xa My Btic B, huyén C, tinh Tién Giang.

(Van ban ty quyén dé ngay 19/12/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H: LS. Nguyén Vin Diing -
Trung tam tu van phdp luat - Ho1 Ludt gia tinh Tién Giang (c6 mat).

- Bi don: Tran Thanh N, sinh niam 1982;
bia chi: Ap M, x& T3, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ity quyén: V8 D, sinh nam 1991 (c6 mat);
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Dia chi: S6 308/6, HoO Ngoc Lam, khu ph 3, phuong An Lac, quin Binh
Tan, thanh pho H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 12/9/2022)

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho anh N: Huynh Nguyén HI — Cong
ty Luat TNHH MTV T — Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi: 156/10 duong s6 2 , Tang Nhon P, T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: N}}é s6 27 Khu bjét ‘ghu Tan Hé)ng U, duong 34- Tran N,
phuong An K, thanh pho T1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang (Xin ving mit).
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vian N1 — Chirc vy: Chu tich

Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Hoang S - Chirc vu: Truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C (c6 don xin vang mat).

(Vin ban uy quyén dé ngay 23/11/2020)

2. Tran Thi Kim T, sinh nam 1980 (xin vang mit);

3. Nguyén Thi C, sinh nam 1946 (Xin vang mat);

4. Tran Thi H1, sinh nam 1972 (vang mat);

5. Tran Thi Kim N1, sinh nim 1986 (vang mat);

6. Tran Anh K, sinh nim 1989 (xin ving mit);

Cung dia chi Ap M7 Phuc, xa T3, huyén C, tinh Tién Giang.
7. Tran Van T1, sinh ndm 1974 (Xin ving mit);

Pia chi: Ap M, x3 My Piic D, huyén C, tinh Tién Giang.

8. Tran Minh P, sinh nam 1978 (Xin ving mat);

9. Tran Van H2, sinh nim 1984 (Xin ving mit);

10. Tran Minh P, sinh nam 1988 (Xin ving mat);

Cung dia chi: Ap M, x4 T3, huyén C, tinh Tién Giang.

11. Tran Thi T2, sinh ndm 1971;

Dia chi Ap My H C, xd My Dtic D, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia chi T2: Nguyén Bao T, sinh nim 1994 (c6
mat);

Dia chi: 18/24 Duong 54, khu phd 2, phuong Hiép Binh P, thanh phd Thu
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Theo vin ban oy quyén duoc cong chimg ngay 05/6/2023).
12. Uy ban nhan dan x3 T3, huyén C, tinh Tién Giang.
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Nguroi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Kim T3. Chtrc vu: Chu tich UBND
X4 (Xin vang mat).

Nguoi khang cao: Dai dién theo uy quyén cua bi don Tran Thanh N 12 anh V&
b.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;
- Nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Nam 1985, c6 rudt ba H ¢6 cho ba 01 phan dat chieu ngang 05m, dai 20m,
toa lac tai ap M, xa T3, ‘huyén C, tinh Tién Giang d€ lam co s& mua ban. Ba da
xay dung nha ¢ trén phan dat nay.

Pén nam 1989, ba ¢6 quen biét va séng chung vai 6ng Tran Vin C2 (Chu
co s¢ dong tau, ghe nam canh nha ba) tai cdn nha néu trén. DPén nim 2015, 6ng
C2 mat. Anh N la con ong C2 da tién hanh thu tuc khai nhan di san ma ong C2
dé lai. Trong qua trinh ké khai tai san thi anh N cho rang phan nha va dét cua
ba dang & la cua 6ng C2 nén anh da ké khai luon ca phan dat va nha cua ba.

Ba di nop don khiéu nai va duoc Uy ban nhan dan (UBND) xa T3 giai
quyét va to chuc hoa giai ngay 29/9/2016. Theo do, anh N dong y theo yéu cau
cua ba va cd viét “Giay cam két” khi nao dugc cap Gidy Chiing nhan QSDDsé
lap thu tuc giao tra lai quyén sir dung phan dat va nha cho ba. Gidy cam két
duoc UBND x& T3 chiing thuc s6 87, quyén sb 01 ngay 13/3/2017.

Sau khi dwgc cap gidy Ching nhan QSDPthi anh N khang thuc hién giao
tra quyén st dung phan dat cho ba nhu da cam ket.

Nay ba H y&u cau céng nhan quyén st dung phan dat theo do dac thuc té
c6 dién tich 12 98,7m? ma hién anh N déng tén quyén st dung dat ¢ thia 304,
to ban do s6 17, dién tich chung thira 463,4m?, toa lac tai 4p M, xa T3, huyén
C, tinh Tién Giang gan lién vé6i can nha trén thudc quyén sir dung dat caa ba.

- Bi don anh Tran Thanh N trinh bay: Anh khong dong y véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chi dong y cho ba H & trén phan dat va can nha subt doi
chtr khong tach thira sang tén. Pdng thoi anh tu nguyén hoan tra gia tri can nha
trén phan dat tranh chap cho ba H.

- Nhéitng nguoi ¢6 quyeén loi, N v lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén C trinh bay: Anh Tran Thanh N c6 dang ky ké
khai dbi vai thira dat s6 304, to ban do s 17, dién tich 463,4m?, muc dich st
dung: ONT + CLN, toa lac tai ap M, xa T3, huyén C, tinh Tién Giang. Puoc
UBND huyén C cip Gidy Chtng nhan QSDPsé phat hanh CG637767, sé vao
s6 CH:03971, cap ngay 11/4/2017. Viéc cap Gidy Chung nhan QSDBcho 6ng
Tran Thanh N 1a dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat Dat dai nim
2013 va cac van ban huéng dan thi hanh.
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+ Uy ban nhan dan xa T3 trinh bay: Viéc thoa thuan vé viéc cap glay
Chung nhan QSDDngay 29/9/2016 la do hai bén ty nguyén théa thuan va Gidy
cam két ngay 28/9/2016 cua anh Tran Thanh N 1a do anh N ty cam két. Uy ban
nhan dan xa khong c6 y kién.

+ Anh Trdn Véan H2, anh Tran Anh K, chi Tran Thi Kim T cng trinh bay:
Anh, chi 1 con rudt caa 6ng Tran Van C2. Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a
cta cha. Trudc day khi con séng 6ng Canh cho ba H ¢ d¢au. Khi 6ng Canh qua
doi thi me va cac anh chi em cho ba H & tam trén dat ¢én cudi doi. Nay anh,
chi khong dong y theo yéu cau ciia ba H.

+ Anh Tran Vin Tadi trinh bay: Vao nim 1986, cha anh mé trai moc. Nam
1989, cha anh quen ba H dang & dau miéng dat ké bén cua Mai Vian Biét. Dén
nam 1996, ba H bi chu dit dudi nén xin gia dinh anh ¢ chung trén cin nha trén
phan dét cua gia dinh anh. Nam 2011, cha anh mat. Khi N 1a em caa anh ra lam
tha tuc chuyén quyén st dung dat phan dat caa cha anh thi ba H gay khé khin
bat ky cam két hira sang tén tach bo cho ba ma khong thong qua cac anh chi
em trong gia dinh. Nay anh khong dong y theo yeu cau cua ba H vi day 1a phan
dat cua gia dinh anh va chi cho ba H & dén cudi doi.

+ Ba Nguyén Th; C trinh bay: Nguon gbc phan dat dang tranh chap 1a cua
ba va chong 1a Tran Vian C2 khai hoang vao nam 1983. Sau nay, ba H cd xin
6ng C2 & nho trén dat. Khi 6ng C2 mat, N dai dién gia dinh ké khai dtng tén.
Nay ba khong dong y theo yéu cau caa ba H, chi cho ba H ¢ dén hét doi cha
khong tach bo.

_+ Ch; Tran Thi T2, Tran Thj H1, Tran Th; Kim N1, anh Tran Minh P va
Tran Minh P cung trinh bay: Cac anh, chi la con cua 6ng C2 va ba C. Nay cac
anh, chi cling thong nhat vai y kién cua ba C.

+ Chj Tran Thi T2 ¢c6 yéu cdu doéc Idp yéu cdu: Huy Gidy cam két ngay
08/9/2016 va Bién ban thoa thudn ngay 29/9/2016; budc ba H di doi nha tra lai
phan dat trén cho gia dinh ba.

* Ban an dan sy so tham sé: 12/2023/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang: Can ctr vao céac Piéu 166, Piéu
170 va biéu 203 Luat Qat dai; than 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dleg 35, diém
a khoan 1 Di€u 39, Dicu 147, Diéu 228 va bieu 273 cua B Luat To tung dan
su; Can cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.

- Cong nhén quyen st dung phan dit dién tich 98,7m? gin lién véi can nha
trén dat thudc quyén str dung dét cua ba Tran Thi H, ma hién anh N du‘ng tén quyén

§u’ dung dét & thira 304, to bap dd s6 17, dién tich chung thira 463,4m?, toa lac tai
ap M, xa T3, huyén C, tinh Tién Giang.
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Phan dit tich 98,7m? cong nhan thudc quyén sir dung dat caa ba H duogc ky
hiéu T-1+ T-2 + T-3 + T-4 ¢o tir can sau:

+ Hudng Dong giap phan dit con lai thira 304 cua anh N ¢6 sb do 1,71m+
7,27m+10,41m;

+ Huéng Tay giap dat 6ng Mai Vian B ¢6 s6 do 1,53m+ 5,01m+ 11,60m;
+ Hudng Nam giap phan dat ba Nguyén Thi Ngoc N ¢6 s do 5,85m;
+ Hudng Bic giap Qudc 10 1A ¢6 sd do 5,42m.

(Kém theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 03/4/2019
cua Cong ty TNHH do dac Bong H2 (Ban photo)).

- Ba Tran Thi H dugc quyen 1ién h¢ co quan co tham quyén ké khai, dang ky
va dugc cp glay ching nhan quyén su dung phan dat dién tich 98 ,7m? ma hién anh
N dung tén quyén sir dung dat o thira 304, to ban d6 s 17, dién tich chung thira
463,4m?, toa lac tai ap M, x& T3, huyén C, tinh Tién Giang.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai dién tich dat ctia anh Tran
Thanh N theo thuc té st dung sau khi trir di dién tich 98,7m? d3 cong nhan cho ba
H & thira 304, t& ban d6 sb 17, dién tich chung thira 463,4m? toa lac tai ép M, xa
T3, huyén C, tinh Tién Giang do anh N dung tén theo Gidy Ching nhan QSDPsb
phat hanh CG637767, s6 vao so CH:03971, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
11/4/2017.

2. Khong chap nhéan yéu cau doc lap cua ba Tran Thi T2

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé N vu chiu an phi va quyén khang cao
ctua duong su.

* Ngay 17 thang 01 nam 2023, anh V6 H Dong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don Tran Thanh N c6 don khang céo ‘toan bd ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau cap phic tham giai quyet
theo hudéng bac toan b yéu cau khoi kién caa nguyén don va chap nhan yéu cau
doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T2.

Tai phién toa phuc tham,

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 13 anh V5 D thay d6i yéu cau
khang cdo dé nghi Toa phuc tham hay toan bo ban an dan sy so tham, dé chuyén
hd so cho toa so tham xét xtr lai vi cAp so tham vi pham té tung lam anh huong
dén quyén loi cua anh N.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét tranh chap.

* Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cho anh Tran Thanh N trinh bay:
Viéc tranh Chap quyén s dung dat gitra nguyén don v6i bi don 1a tranh chap dat
cap chong lan, nhu’ng Tda so tham tuyén kién nghi cap tham quyén diéu chinh la
khong ding qui dinh cua phap luat. Toa so tham ciing chua xem xét day du ngu0n
gdc dat tranh chap 1a cua ai. Do dat tranh Chap da co gidy chang nhan quyén s
dung dat nen khi giai quyét phal xt ly gidy chu:ng nhan duoc cap theo qui dinh.
Pé xtr ly gidy chitng nhan quyén str dung dat cua anh N thudc thim quyén cua
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Toa an Tinh. Quyén st dung dat tranh chap 1a cia 6ng C2, ba C, khong phai cua
anh N. Do d6 dé nghi Toa phic thim xem xét hiy ban an so thim dé xét xur lai
cho dung qui dinh cua phap luat, bao vé quyén lgi hop phap cho duong su.

* |_uat su bao vé quyén loi hop phap cho ba Tran Thi Hoang trinh bay: Phia
bi don khong c6 tai liéu ching cir nao thé hién dat cua 6ng C2, ba C nhur luat su
bi don trinh bay. Viéc dng N duoc Uy ban nhan dan huyén cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat 1a c6 diéu kién theo noi dung gidy cam két cua anh N va bién
ban thoa thuan gitra ba H véi anh N. Y kién cua Luat su bao vé quyén loi cho bj
don dé nghi hay ban an so tham 1a khong c6 can ctt. Do d6 dé nghi Toa phlc thim
khong chap nhan yéu cau khang co cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat cua
Tham phan, Hoi dong xét Xt va thu ky Toa an tir 1Gc thu 1y vy an dén thoi diém
chuan bi nghi an déu dugc tién hanh ding theo qui dinh caa Bo luat T tung dan
su. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vy tham gia t6 tung dtng theo luat dinh.

Vé quan diém giai quyét vu &n: Kiém sat vién nhan dinh, phan dat tranh chap
do dac thyc té dién tich 98, 7m? trén dat c6 cin nha ba H dang ¢ nam trong glay
chang nhan quyen st dung dat do anh N dung tén. Viéc anh N duoc cip giay
ching nhén quyen st dung dat c6 ludn dién tich dat cua ba H 1a do khi ding ky
cap, ba H khiéu nai nén anh N da cam két va thoa thuan vai ba H dé anh N dang
tén, khi nao dtng tén xong anh N tach thira tra dat lai cho ba H. Do d6 Toa so
tham xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba H 1a ¢6 cin cit. Anh N khéang céo
nhung khong bé sung tai liéu, chiing ct méi dé nghi Toa phic tham khong chap
nhan yéu cau khang céo cua anh N, &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
dan sy gitr y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chiing ci ¢ trong hd so vu an da duoc kiém tra.

Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe cac duong su trinh bay y
kién, phat biéu tranh luan, y kién tranh luan cua luat su bao vé quyén loi cho
nguyén don va bi don va ndi dung phan tich, dé nghi caa Pai dién Vién kiém st.
Xét thay:

[1] Ngu’(n dai dién theo uy quyén caa bj don Tran Hoang N thuc hién quyén
khang c4o ban an so tham trong thoi han luat dinh dung theo Diéu 271 272; 273
va 276 cua Bo luat T4 tung dan sy nén dugc chap nhan xét xa phic tham. Cac
duong sy Tran Thi Kim, Nguyén Thi C, Tran Anh K, Tran Vin T1, Tran Minh P,
Tran Vin H2, Tran Minh P, dai dién Uy ban nhan dan huyén C, Nguyen Hoang
S1, dai dién Uy ban nhan dan x& T3 Ia Nguyen Kim T2 déu c6 don xin vang mit
nén can cu vao khoan 2 biéu 296 B luat T tung dan su Xu vang mat. Ba H uy
quyén cho anh L, anh N ay quyén cho anh Dong tham gia tb tung, viéc ay quyén
duogc thyc hién theo Piéu 85, 86 Bo luat Té tung dan su.

[2] V& quan hé phép luat: Nguyén don Tran Thi H yéu cau cong nhan quyén
st dung dat dién tich 98 ,7m? gan lién véi can nha thugc mot phan cua thtra 304,
t& ban d6 s6 17 trong tong dién tich 463,4m? tai 4p M, x& T3, huyén C, tinh Tién
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Giang hién do Tran Thanh N dtng tén 1a ctia ba H. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Tran Thi T2 yéu cau doc lap: Huy gidy cam két ngay 08/9/2016 cua
anh N; bién ban théa thuan 29/9/2016 gitra ba H v&i anh N. Bude ba H di doi can
nha tra lai dit cho gia dinh ba T2. DAy 1a tranh chip quyén str dung dit thudc tham
quyén va pham vi giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua B luat TH
tung dan su va Diéu 161, 164, 166 cua Bo luat Dan sy, Diéu 26, Diéu 95, 166,
170, 202 va 203 Luat Dat dai nam 2013.

[3] V& noi dung tranh chap va yéu cau giai quyét:

Ba H trinh bay: Phan dét c6 can nha ba dang & theo do dac thyc té dién tich
98,7m? tai 4p M, x& T3, huyén C c6 ngudn gbc 1a ciia c¢b rudt ba tén Tran Thi
Manh cho ba 1am chd buén ban tir nim 1985. Nam 1989 ba quen biét va chung
séng voi 6ng Tran Vian C2 tai can nha néi trén. Nam 2011 dng C2 chét, con ong
C2 1a Tran Thanh N da ké khai di san ctia 6ng C2, k& khai lun phan nha dat cta
ba nén ba khiéu nai. Ngay 29/9/2016 Uy ban nhan dan xa T3 t6 chuc hoa giai anh
N dong y theo yéu cau ctia ba va viét gidy cam két khi nao duoc cap gidy chimg
nhan s& 1ap thu tuc giao tra dat lai cho ba. Do anh N khong thuc hién noi dung
cam két nén ba H khoi kién yéu cau cong nhan dién tich 98,7m? thudc mot phﬁn
trong gidy Chting nhan QSDD do anh N dtng tén 1a cia ba.

Bi don Tran Thanh N trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
H, anh chi cho ba H ¢ trong can nha trén phan dat dén sudt doi va tu nguyén hoan
tra gia tri can nha trén phan dat tranh chap cho ba H.

Nhitng nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a vo va con cua 6ng Tran
Van C2 déu co y kién khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

~ Nguodico quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi T2 yéu cau doc lap xin huy
gidy cam két va huy bién ban thoa thuén gitra anh N v6i ba H. Bugce ba H di doi
nha tra dat lai cho gia dinh ba.

_ Toaso tham x{r chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba T2. Sau khi Toa so tham xur anh VO D 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cho Tran Thanh N khang cao.

[4] Xét yéu cau khang céo cua anh V3 P nhan thay:

[4.1] Theo phiéu xac nhan két qua do dac do cong ty TNHH do dac Dong
H2 1ap ngay 03/4/2019 thé hién phan dat ba Tran Thi H dang quan ly sir dung gén
lién v&i can nha ba dang ¢ dién tich 98, 7m? tai ap M, x& T3, huyén C, tinh Tién
Giang thugc mot phan cua thira 304 t& ban d6 s 17 dién tich 463,4m? do UBND
huyén C céap gidy Chimg nhan QSDP sb CG 637767 vao s6 s6 QH 03971 ngay
11/4/2017 cho anh Tran Thanh N démg tén. Viéc anh N duoc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ching nhin quyén st dung dit 13 do trudc d6 anh N lam gidy
cam két va lap bién ban thoa thuan voi ba H ¢6 ndi dung xem nhu trong d6 c6 dat
cua ba H giao cho anh N dang ky ding tén sau d6 tach thira giao lai cho ba H.

[4.2] Theo to tuong trinh ngay 02/4/2019 cta Tran Thi B3, Ngqyén Vin U,
Ngb Van T4, Nguyen Thi LS cung cu ngu ap ap M, xa T3, huyén C di¢u xac nhan:
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Khoang nam 1985 ba Tran Thi H duoc ¢6 rudt 1a Tran Thi Manh cho ba H mot
phén dat khoang 5 X 20m tai ap M, x4 T3, cit nha ¢ tir ndm 1985. Dat d6 c6 mot
phan giap voi dat éng Tran Van C2. Khoang nim 1989 ba H quen véi ong C2 la
chu co s¢ dong tau, ghe co phan dat bén canh dat ba H nén hai nguoi sdng voi
nhau cho dén lic 6ng C2 mit (but luc 62).

[4 3] Do lic con sdng 6ng C2 lam don xin cap glay chirng nhan quyen su
dung dét nhung khong dugc chinh quyen dia phuong chép thuan véi 1y do dét éng
C2 xin cap giay chu:ng nhan 1a dat cong nam trong hanh lang bao v¢é dudng bo
thudc quoc 16 1A nén 6ng C2 lam don khiéu nai. Nhung sau nhiéu lan 6 ‘ong C2
khiéu nai déu dugc UBND huyén C va UBND tinh Tién Giang giai quyét khong
chap nhan don khiéu nai ctua éng C2. Nam 2011 6ng C2 chét, Tran Thanh N Ia
con 6ng C2 tiép tuc gui don yéu cau cong nhan va cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét dién tich 463,3m? tai 4p M, x& T3, huyén C. Ngay 24/8/2015 UBND
huyén C ¢6 td trinh s6 131/TTr-UBND vé viéc thu hoi quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 3268/QD-UBND ngay 17/10/2008 cia UBND tinh Tién Giang (but luc 99).
Véi Iy do Luat dai nam 2013 da dugc sira d6i bo sung theo hudng c6 1gi cho nguoi
sir dung dat on dinh 1au dai nhung chua duoc cip gidy ching nhan thi duge xem
xét cap gidy.

[4.4] Ngay 01/7/2016 UBND tinh Tién Giang ban hanh cong van sb
2952/UBND vé viéc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho Tran Thanh N
nén anh N 1am thu tuc xin UBND huyén C cép gidy Chung nhan QSDb (cap lan
dau theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2013). Do anh N xin cép giay Chung
nhan QSDP lan dau phan dit ciia 6ng C2 chét dé lai va xin cap ludn phan dat c6
cin nha cta ba Tran Thi H dang & tir trudc nén ba H khong dong ¥ va lam don
khiéu nai.

Pé dugc thuc hién tha tuc cap glay chiig nhan quyen su dung dat theo ho
so da diang ky. Ngay 28/9/2016 anh Tran Thanh N tu tay viét gidy cam két c6 noi
dung nhu sau:

“T6i tén 1a Tran Thanh N sinh nim 1982. Cu tra ép ap M, xa T3, huyén C,
tinh Tién Giang. T6i dugc cac dong thira ké uy quyén dai dién dung tén glay
Chtng nhén QSDD thira 304 to ban d6 s6 17 dién tich 463,4m?2 cap cho o ong Tran
Vin C2, dit toa lac tai ap ap M, xa T3, huyén C, tinh Tién Giang co phan dat nha
cua ba Trﬁn Thi H sinh ndm 1951. Tdi cam két sau khi dugc UBND huyén C cép
gidy Ching nhan QSDD cho t61 ding trén thua dat noi trén toi sé lap thu tuc tach
thira phan dat nha cho ba H ding tén glay Chtng nhan QSDD. Néu sau nay ba H
khéng con nhu cau st dung nha dat phan dat toi tdch chuyén cho ba, ba ban lai
nha cho t6i quan ly sit dung khong ban cho ngudi khac theo gia thoa thuan. Toi
cam két s& thuc hién ding va chiu trach nhiém vé cam két cia minh. N guoi cam
két ky tén Tran Van N (but luc 237).

Ngoai noi dung gidy cam két ctia anh N viét thi 29/9/2016 6ng Pham Thanh
S chi tich UBMTTQ va Nguyén Minh P cong chitc dja chinh x4 T3 con tién hanh
1ap bién ban ghi nhan viéc théa thuan cap gidy Chimg nhan QSDPD giita ba Tran
Thi H v6i anh Tran Thanh N ¢6 ndi dung nhu sau:
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- Ba Tran Thi H thdng nhét iy quyén cho 6ng Tran Thanh N dimg tén quyén
str dung dat thuira dat. Sau khi ong N duge UBND huyén cap gidy Chimg nhan
QSDBD thi sé& 1ap thu tuc chuyén quyén phan dat ctia ba H dtng tén.

- Ong Tran Thanh N tbéng, nhat theo ¥ kién cua ba Tran Thi H nhung sau
nay ba H khong st dung phan dat trén thi ban lai cho dng N theo gia thoa thuén.
Bién ban c6 day du chir ky ghi ho tén cua bon ngudi (but luc 240).

[6] Sau khi anh N cam két va thoa thuén véi ba H thi anh N dugc UBND
huyén C cap gidy Chirmg nhan QSDP thira 304 to ban d6 s6 17 dién tich 463,4m?
tai ap M, xa T3, huyén C trong d6 c6 phan dat gan lién véi can nha ba H dang 6.
Nhung sau khi dugc cap giay Chimg nhan QSDD thi anh N khong thuc hién ndi
dung cam két va thoa thuan véi ba H nén ba H khai kién.

[7] Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat ba H tranh chap
v6i anh N dién tich 98,7m? thudc mot phan cua thira 304 to ban d6 s6 17 tong dién
tich 463,4m2. Anh N va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu cho
rang dat nay 1a cta ong Tran Vin C2 cho ba H . Nhung dén khi chét 6ng C2 van
chua dugce nha nudc cong nhan va cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Con
gia dinh anh N khong c0 tai li¢u chimg ctr chimg minh ba H ¢ nho dat cua gia
dinh anh. Pén khi anh N ding ky cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1an dau
theo quy dinh méi cuia Luat Pat dai nam 2013 anh ding ky ludn phan dét cta ba
H dang ¢ thi ba H khong dong y nén anh N méi lam cam két va thoa thuan véi ba
H dé duoc cép gidy chimg nhan. Chinh vi khong phai dat ba H dang ¢ 1a cua gia
dinh anh nén anh N méi thoa thuan véi ba H. “Néu ba H khong con yéu cau sir
dung thi ban lai cho anh theo gia thoa thuan” (but luc 240). Vi vay khong thé noi
dat ba H dang ¢ 1a dat cta gia dinh anh N. Do d6 Toa so tham xtr chap nhan yéu
cau ciia ba Tran Thi H 13 ¢o can clr ding phap luat. Anh V& H Pong 1a nguoi dai
dién theo ty quyén ctia anh N khang cao nhung khong cung cap tai liéu, ching
cr m&i chimg minh cho yéu cau cta anh Pong cho anh N nén khéng duogc chip
nhan.

[8] P6i v6i phan anh V& B khang céo cho ba Tran Thi T2 thi khong dugc
chap nhan. Vi cap so tham xir khong chip nhan yéu cau doc lap cta ba T2 1a c6
can cur dung phép luat, ba T2 khong khang céo va ciing khong ty quyén cho anh
bong khang cao nhung anh Pong ty minh khang céo cho ba T2 1a khong c6 can
cur trai voi qui dinh tai khoan 2 Diéu 86 Bo luat TO tung dan su.

Céc phan khac ciia 4n so tham xir khong bi khang cdo khang nghi. X ¢6 cin
ctr dung phap luat nén gitt nguyén.

[9] Vé 4n phi: Cac duong su phai chiu theo Diéu 147, 148 cua Bo luat TS
tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
khéa 14 quy dinh.

Cin ctr vao ndi dung phan tich xét thay y kién cta Luat su bao vé quyén loi
cho bi don trinh bay khong c6 co s& chép nhan duge. Y kién cua Luét su bao vé
quyén loi cho nguyén don c6 cin ¢t nén chap nhan.
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Xét y kién cua dai dién vién kiém sat phu hop véi quan diém xét xtr cua toa
an ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 270; 293; 296 khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua anh V4 D giit nguyén quyét dinh
ban an dan su so tham so 12/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tien Giang.

Can cir Diéu 5; khoan 9 biéu 26; biéu 35; 39; 147; 148 cua Bo luat Té tung
dan su.

Can ctr vao Diéu 161; 164; 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 26; Diéu 95; 166; 170; 202 va 203 Luat DAt dai nam 2013.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ba T‘rﬁn Thi H. Cong nhéan pl‘lﬁn’ dat dién
tich 98,7m? gan lién véi cin nha thugc mot phén cia thira 304 to ban d6 s6 17 dién
tl'Ch 463,4m? hién do anh Tran Thanh N ding tén tai ap M, xa T3, huyén C, tinh
Tién Giang la ctia ba Tran Thi H.

2. Phan dat dién tich 98,7m? dugc cong nhan ctia ba Tran Thi H tai vi trf T-1
+ T-2 + T-3 + T-4 theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat do Cong
ty TNHH do dac Bong H2 lap ngay 03/4/2019 ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng Dong: Giap phan dat con lai cta thira 304 to ban do s6 17 do anh
N dung tén kich thudc 1,71m + 7,27m + 10,41m.

+ Hudng Tay: Giap dit Mai Vian B kich thude 1,53m + 5,01m + 11,60m.
+ Huéng Nam: Giap dat Nguyén Thi Ngoc N kich thudce 5,85m.
+ Hudng bic giap qudc 16 1A kich thude 5,42m.

Ba Tran Thi H duoc quyén lién h¢ vo1 co quan quan ly nha nudce vé dat dai
¢ dia phuong lam thu tuc dang ky cap giay Chung nhan QSDD phan dién tich dat
duoc cong nhan theo quy dinh cta phap luat.

Klen nghi UBND huyén C chinh Iy lai dién tich trong gidy Ching nhén
QSDD s6 vao sb cap gidy chumg nhan CH 03971 do UBND huyén C cap ngay
11/4/2017 cho anh Tran Van N dtng tén sau khi trir di dién tich dat duoc cong
nhén ctia ba Tran Thi H.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi T2 doi huy gidy
cam két cua anh N 1ap 28/9/2016. Bién ban thoa thuan gita anh N v6i ba H lap
29/9/2016 va yéu cau ba H thdo d& di doi can nha trén dat tra lai dat cho gia dinh
ba.
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3. \{é chi phi t tung: Nguyén don tam ndp va ty nguyén chiu khong yéu cau
gial quyét nén ghi nhan.
4. V& an phi:
+ Anh Tran Thanh N phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan su phuc tham.
+ Ba Tran Thi T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim.

~ +Tralaiba Tran Thi H 300.000 ddng tién tam tGng anh phi theo bién lai thu
s0 09646 ngay 18/12/2018.

~ + Tra lai ba Tran Thj T2 300.000 dong tién tam tmg 4n phi theo bién lai thu
s0 0010383 ngay 27/10/2022.

+ Tra lai anh V& D 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu sb
0010865 ngay 18/01/2023.

Ca 03 bién lai trén déu caa Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Trieong hop bdan an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dan
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, tir nguyén thi hanh hodc bi cuong ché

thi hanh theo qui dinh tai cdac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Mai Hoang Khai
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