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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Hoang Thuén
2. Ba Nguyén Thi Kim Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Thugn An, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Thuén
An, tinh Binh Duong mé& phién toa xét xu so tham cong khai vy an thu Iy‘séz
74/2021/TLST- DS ngay 01 thang 4 nam 2021 veé viéc: “Tranh chap hop dong
thué quyén su dung dat va tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s0: 54/2022/QDXXST — DS ngay 13 thang 7 nam 2022 giira cac
duong su:

Nguyén don:

Ong Nguyén Thai S, sinh nam 1961;

Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nam 1964;

Tra cing dia chi: S6 2/16 khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Duong Burc V, sinh nam
1992; dia chi: S(A)‘ 234/14 khu pho 2,‘ phuong T, thanh phd, tinh BPong Nai, 1a dai
dién theo Uy quyén, van ban uy quyén ngay 12/01/2021, c6 mat.

Bi don: Ong V6 Thanh T,,sinh nam 1965 — Chu doanh nghi¢p tu nhan séch
Thanh Nghia; dia chi tru so: S6 288 B duong A, phuong B, Quan C, Thanh pho



HO Chi Minh. Dia chi dang ky thuong tra: SO 218/1 duong P, phudng D, quén
P, Thanh phd H6 Chi Minh. Chd ¢ hién tai: S 26/44 dudng S, phuong D, Quan
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty TNHH N; Dia chi: S6 6/1
Cu Xa 7B, khu ph6 8, phuong T, thanh ph6 B, tinh Dong Nai, c6 don xin giai
quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay: Ngay
25/3/2013 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L ¢6 cho 6ng V& Thanh T
— Chu doanh nghiép tu nhan sach Thanh Nghia thué phan dét dién tich 200m?,
thudc thira s6 673, to ban dd s 2 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D
839282 vao s6 cp gidy ching nhan sé 003478QSDB/BC do Uy ban nhéan dan
thi xd Thuidn An cip ngdy 18/6/2004 dé kinh doanh nha sach véi hiéu sach
Nguyén Vian Cur, gia thué 5.000.000 dong/thang, gia thué s& dugc ting 10% cho
dinh ky 03 nam, phuong thirc thanh toan dinh ky 03 thang mot lan, trong khoang
tir ngay 01 dén ngay 15 cua thang dau tién, thoi gian thué 15 nam ké tir ngay
01/4/2013, hop dong duoc Vian phong cong ching Binh Chuan cong chimg ngay
25/3/2013. Ngoai ra, ngay 01/4/2013 giita 6ng Nguyén Thai S va 6ng V6 Thanh
T con lap hop ddng thué nha véi dién tich thué 1.200m?, gia thué 25.000.000
d6ng/thang, thoi han thué 13 15 nam ké tir ngay 01/4/2013 dén ngay 01/4/2027
hop déng thué nha khong dugc cong ching, chung thuc. Viéc thué dugc thuc
hién dung thoa thuan, cho dén thang 10/2020, 6ng Vo Thanh T da 1én lat cho
cong ty TNHH N thué mot phan dién tich dat, sir dung vao muc dich khu giai tri
Panda (game béan c4). Viéc kinh doanh khu vui choi game ban ca bi Cong an
phuong 1ap bién ban vi pham hanh chinh ngay 13/10/2020. Ngoai ra, tur thang
7/2021 dén nay ong T khong thanh toan tién thu¢ theo dung thoa thuén. Vi vay,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Cham dut hop dong thué quyén st dung dit ngay 25/3/2013 duoc Van
phong cong ching Binh Chuén cong chimg gita ba Nguyen Thi Hong L, 6ng
Nguyeén Thai S va ong VO Thanh T — cht doanh nghiép tu nhan sach Thanh
Nghia.

Huy hop ,déng thué nha ngay 01/4/2013 giita 6ng Nguyén Thai S va ong
V& Thanh T di véi dién tich thué 1.200m’.

Bugc 6ng Vo Thanh T thanh toan tién thué tir thang 7/2021 dén ngay xét
xu so tham thang 8/2022, cu thé: 25.000.000 dong/thang x 13 thang =
325.000.000 dong.

Bi don 6ng V& Thanh T da dugc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban td tung
(thong bao thu ly, thong bao phién hop kiém tra cong khai chung cir va hoa giai,
cac quyet dinh té tung cua Toa an...) nhung 6ng T khong gui van ban trinh bay y
k1en d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don ciing nhu ¢6 tinh vang mat trong
sudt qua trinh Toa 4n thu Iy giai quyét vu an. Nhu vay, éng T d3 tir bo quyén



duogc trinh bay y kién cta minh theo quy dinh phap luat va 6ng T phai chju hau
qua veé viéc vang mat cia minh.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH N trinh bay: Ngay
01/8/2019 Chi nhanh Cong ty TNHH N do ba Tran Kim Y dai dién c6 thué lai
mot phan mit bang c6 dién tich 100m? caa Doanh nghiép tu nhan sach Thanh
Nghia tai dia chi s6 2/16 khu phd B, phuong B dé kinh doanh d6 choi tré em, gia
thué 4.000.000 déng/thang, hai bén khong ky hop dong. Ngay 30/12/2019 Cong
ty da tra mat bang va hién nay khong con lién quan gi. Cong ty TNHH N khéng
c6 bat ky yéu cau gi va co don xin giai quyét vang mit.

Tai phién toa dai dién nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién: dé
nghi hoi dong xét xir xem Xét cham dit hop dong thué quyén st dung dat dugc
Vin phong cong ching Binh Chuan cong ching ngay 25/3/2013 giita ba
Nguyén Thi Hong L, ong Nguyén Thai S va 6ng V6 Thanh T — cha doanh
nghi¢p tu nhan sach Thanh Nghia.

Huy hop ,déng thué nha ngay 01/4/2013 giita 6ng Nguyén Thai S va ong
V& Thanh T ddi véi dién tich thué 1.200m?.

Bugc 6ng Vo Thanh T thanh toan tién thué tir thang 7/2021 dén ngay xét
xu so tham thang 8/2022, cu thé: 25.000.000 dong/thang X 13 thang =
325.000.000 dong.

Bi don 6ng V& Thanh T ving mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH N ¢6 don xin giai
quy€t vang mat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Tur khi thu 1y vu 4n dén trudc
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky di thuc hién dang nhiém vy, quyén han
cua minh theo quy dinh ctia B¢ luat t6 tung Dan su. Nguyén don da thuc hi¢n
dung quyén va nghia vu ciia minh theo cac Piéu 70 ciia Bo luat t6 tung Dan su
nam 2015. Dbi v6i nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 don xin giai quyét
vang mit 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 B luét t tung dan su, vu 4n
con trong thoi han chuan bi xét xtr. Bi don khong thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh tai Diéu 70 va 72 Bo luét to tung dan sy.

Vé phan thu tuc Kiém sat vién khong co6 kién nghi khic phuc gi thém.

Péi voi quan diém giai quyét vu an dé nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phap Iudt: Ngay 25/3/2013 ong Nguyén Thai S, ba Nguyén
Thi Hong L va 6ng V6 Thanh T — Chu doanh nghiép tu nhan sach Thanh Nghia
c6 lap hop dong thué quyén sir dung dat, hop dong dugce Vin phong cong ching
Binh Chuan cong chung ngay 25/3/2013. Ngoai ra, ngay 01/4/2013 giita 6ng
Nguyén Thai S va 6ng V3 Thanh T con 1ap hop dong thué nha, hop dong nay
khong dugc cong chimg chimg thyc, thdi han thué cho 02 hop dong trén 1a 15
nam ké tir ngdy 01/4/2013 dén ngay 01/4/2027. Viéc thué duogc thuc hién ding
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thoa thuén, tir thang 7/2021 dén nay ong T khong thanh toan tién thué. Do do,
xac dinh day la tranh chap hop dong dan sy vé thué quyén sur dung dat va hop
dong thué nha theo khoan 3 Diéu 26 B0 luat t6 tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyen giai quyet Phan dit thué theo hop ddng toa lac tai
phuong Binh Chuan, thanh phd Thuan An. Can ci diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 36 va diém c khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thuén An.

[3] Vé suw tham gia phién toa cua cac duong sy Bi don da dugc tridu tap
hop 18 nhung ving mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an. . Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Cong ty TNHH N ¢ don xin giai quyét vang mat. Can cir
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 B6 luat TH tung dan sy nam 2015
Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit bi don va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan.

[4] CAc vin dé cé tranh chdp: Ngay 25/3/2013 6ng V6 Thanh T — Chu
doanh nghiép tu nhan sach Thanh Nghia c6 lap hop dong thué quyén st dung
dat cia ong Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L, gia thué 5.000.000
dong/thang, gia thué s& duoc ting 10% cho dinh ky 03 niam, phuong thirc thanh
toan dinh ky 03 thang mot 1an, trong khoang tir ngay 01 dén ngay 15 cia thang
dau tién, thoi gian thué 15 nim ké tir ngay 01/4/2013, hop dong dugc Vin
phong cong chimg Binh Chudn cong chimg ngay 25/3/2013. Ngoai ra, ngay
01/4/2013 giita 6ng Nguyén Thai S va 6ng V& Thanh T con lap hop dong thué
nha, gia thué 25.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 15 niam ké tir ngay
01/4/2013 dén ngay 01/4/2027 hop dong thué nha khong dugc cong ching,
ching thuc. Qué trinh thué ong VO Thanh T da 1én Iut cho Céng ty TNHH N
thué mot phan dién tich dat dé sir dung vao muc dich khu giai tri Panda (game
ban c4). Viéc kinh doanh khu vui choi game ban ca bi Cong an phudng 1ap bién
ban vi pham hanh chinh ngay 13/10/2020. Ngoai ra, tir thang 7/2021 dén nay
ong T khong thanh toan tién thué. Vi vay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Cham dut hop dong thué quyén st dung dat duogc Vian phong cong
ching Binh Chuan cong chimg ngay 25/3/2013 giira ba Nguyén Thi Hong L,
ong Nguyén Thai S va 6ng VO Thanh T — chi doanh nghiép tu nhan sach Thanh
Nghia.

Huay hop dong thué nha ngay 01/4/2013 gitta 6ng Nguyén Théai S va 6ng
V6 Thanh T. Budc 6ng V& Thanh T thanh toan tién thué tir thang 7/2021 dén
ngay xét xir so tham thang 8/2022, cu thé: 25.000.000 dong/thang x 13 thang =
325.000.000 dong.

[1] Péi véi yéu cau chim ditt hop dong thué quyén s dung dat ngay
25/3/2013 giita ba Nguyén Thi Hong L, ong Nguyen Thai S va ong Vo Thanh T —
chu doanh nghiép tw nhan: Tai Diéu 4 hgp dong quy dinh vé phuong thirc thanh
toan “... Bén B s¢ thanh toan cho bén A theo dinh ky 03 (ba) thang mot lan,
trong khoang tr ngay 01 (mot) dén ngay 15 (muoi lam) cua thang dau tién cua
mdi ky...”. Ngoai ra, tai Diéu 6 hop dong quy dinh “... Tra du tién thué theo
phuong thuc da thoa thuan... Khong dugc cho nguoi khac thué lai quyén sir
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dung dit néu khong dugc bén A dong ¥ bang van ban...”. Xét, tai thoi diém giao
két hop dong, cac bén da ty nguyén thda thuan va cac bén co dﬁy da nang luc
hanh vi dan su. Hop dong dugc cong chimg theo quy dinh phép lut. Do d6, cac
ndi dung thoa thuan trong hop dong da phat sinh hiéu luc va bat budc cac bén
phai thuc hién. Viéc bi don tu ¥ cho bén thtr 3 1a Cong ty TNHH N thué lai mot
phan quyén st dung dat (thé hién qua 1oi thira nhan clia nguoi dai dién theo phap
luat ciia Cong ty TNHH N) khi chua c6 sy dong ¥ bang van ban cia bén A (bén
chu s& hitu quyén st dung dat) 1a vi pham Diéu 6 hop ddng. Ngoai ra, tir thang
7/2021 dén nay bi don khong thanh toan tién thué theo thoa thudn 1a vi pham
quy dinh tai Diéu 4 va Piéu 6 cua hop dong. Can ct khoan 2 Piéu 5 cua hop
ddng, khoan 1 Diéu 428, Diéu 422 Bo luit dan sy, nguyén don yéu cau chim
dut hop dong thué quyén st dung dat ngay 25/3/2013 1a c¢6 cin ci.

[2] Déi véi yéu cau hity hop dong thué nha ngay 01/4/2013 giita éng
Nguyén Thai S va 6ng VO Thanh T: Xét, hop dong thué nha ngay 01/4/2013
dugc 6ng S va 6ng T lap tuy khong dugc cong chung, chimg thyc nhung thé
hién day du ndi dung cua hop dong thué va trén thuc té hop doéng van dugc cac
bén thyc hién tir thang 4/2013 dén thang 6/2021. Ngoai ra, tai khoan 2 Diéu 122
Luat nha & quy dinh “...d6i véi truong hop cho thué thi khong bat budc phai
cong chung, ching thuc hop dong » Do hop ddng da phét sinh hiéu luc, cac
bén khong tranh chap gi vé hop dong nay. Viéc bi don vi pham céac diéu khoan
vé nghia vu tra tién thué, cho thué lai nha & dang thué ma khong co su dong y
cua ong Nguyen Thai S. Can ctt Biéu 132 Luat nha &, viéc nguyén don yéu cau
huy hop dong thué nha ngay 01/4/2013 13 c6 co sé chap nhan.

[3] Poi véi yéu cdau éng Vo Thanh T thanh todn tién thué tir thang 7/2021
dén ngay xét xir so tham thang 8/2022, cu thé: 25.000.000 donglthang x 13
thang = 325.000.000 dong: Xét, do hop dong thué quyén sir dung dat ngay
25/3/2013 va hop dong thué nha ngay 01/4/2013 c6 hi¢u lyc thuc hién, bi don
khong thanh toan tién thué tir thang 7/2021 dén nay 1a vi pham nghia vu tra tién
thué. Vi vay, viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién thué tir thang
7/2021 dén ngay xét xu so tham 1a 13 thang x 25.000. 000 dong/thang =
325.000.000 dong 1a c6 co so chap nhan. Qua trinh giai quyet vu an bi don
khong c6 van ban trinh bay y kién va ciing khong tham gia to tung. Tuy nhién,
dé giai quyét triét dé vu an khi cham duat hop dong thué quyén sir dung dat va
hop dong thué nha ¢. Ngay 16/3/2022, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san trén dat d@é tinh gia tri tai san bi don da dau tu, cu thé:
Phan 1am thém trong nha sach bao gdm: Tén lanh dién tich 195m* x 140.000
déng/m®> x 80% = 21.840.000 dong; nén gach dién tich 436,1m® X
300.000d0ng/m” x 80% = 104.664.000 dong. Tong cong phan ong V6 Thanh T
lam thém d6i véi nha sach 1a 126.504.000 dong. Do day la cac cong trinh gan
lién dat khong co kha ning thao d& dé di doi. Vi vay, can xem xét gilt nguyén
hién trang va budc 6ng Nguyén Théi S, ba Nguyén Thi Hong L ¢6 trach nhiém
thanh toan chi phi xay dung cho 6ng T theo gia duoc dinh gia tai chung thu
tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Minh Phat. Ngoai ra, tai phién
toa, dai dién nguyén don xac dinh, 6ng V& Thanh T c6 dit coc sb tién
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1§0.000.000 dé)ng va dé)ng y tra lai s6 tién dat coc cho ong T. Xét, viéc tra lai
tién coc cua nguyén don la ty nguyén va phu hop quy dinh phap luat nén Hoéi
dong xét xur ghi nhan.

Ttr phén tich trén, c6 co sd chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc:

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Thai S, ba
Nguyén Thi Hong L va 6ng V6 Thanh T — chii doanh nghiép tu nhan sach
Thanh Nghia, do Vian phong cong chimg Binh Chuin céng ching ngay
25/3/2013;

Huay hop dong thué nha 1ap ngay 01/4/2013 giita 6ng Nguyén Thai S va
ong Vo Thanh T;

Budc bi don 6ng VO Thanh T c6 trach nhi€ém di doi toan bo tai san 1a dong
san khong gan lién dat thudc quyén sé hitu ciia 6ng T dé tra lai nguyén trang
theo hop ddng thué quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi
Hoéng L va 6ng V& Thanh T, do Vin phong céng ching Binh Chuan céng ching
ngay 25/3/2013 va hop ddng thué nha 1ap ngay 01/4/2013 giita 6ng Nguyén Théi
Svaong V6 Thanh T.

Budc 6ng Vo Thanh T — chi doanh nghié€p tu nhan sach Thanh Nghia co
trach nhiém thanh toan tién thué quyén st dung dat va tién thué nha cho ong
Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L tir thang 7/2021 dén thang 8/2022 1a 13
thang x 25.000.000 dong/thang = 325.000.000 dong.

Ong Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L c¢6 trach nhiém thanh toan cho
6ng V6 Thanh T phan cong trinh dng T 1am thém trong nha sach bao gom: Ton
lanh dién tich 195m” x 140.000 ddng/m” x 80% = 21.840.000 dong; nén gach
dién tich 436,1m* x 300.000d6ng/m* x 80% = 104.664.000 dong. Téng cong
126.504.000 dong.

Sau khi 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Héng L thanh toan xong phan
gia tri cong trinh, dng T, ba L dugc quyén s¢ hitu phén tai san 6ng T thém trong
nha sach bao gdm: Ton lanh dién tich 195m% nén gach dién tich 436,1m°.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Ong Nguyen Thai S, ba Nguyén Thi Hong L vé
viéc tra lai cho ong V& Thanh T sé tién coc dd nhén 1a 150.000.000 dong.

Do ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH N xac dinh
khoéng con thué ddi véi mot phan quyén sir dung dat néu trén va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 don xin giai quyét vang mat. Do do, truong hop hop
dong thué gitra ong Vo Thanh T va Cong ty TNHH N ¢6 tranh chép s& khoi kién
bang vu kién khac khi cac duong sy ¢ yéu cau.

Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co co s& nén Hoi dong xét xu
chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung (xem xet tham dinh, tham dinh gi4 tai san): Tong chi
phi t6 tung 1a 24. 006.795 ddng. Can ctr vao Diéu 157,165 cua Bo luit td tung
dan su. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don dng
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VG Thanh T phai chju so tién 24.006.795 dong dé tra lai cho ba Nguyén Thi
Hong L va 6ng Nguyéen Thai S do 0ng S, ba L da ndp tam Gng tai Toa an.

[5]. An phi déan sy so tham: Can ct Piéu 147 caa Bo luat TS tung dan sy;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan L va su dung an phi,
I& phi Tda an: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén nén bi don phai chiu
an phi khong gia ngach d6i v6i yéu cau tuyén cham dit hop dong thué quyén st
dung dat, hop ddng thué nha va an phi c6 gia ngach d6i vé6i sd tién thué quyén
str dung dat phai tra cho nguyén don theo quy dinh cua phap lut.

Nguyén don phai chiu an phi cho phan gia tri thanh toan cho bi don. Tuy
nhién, Ong Nguyen Thai S 1a ngudi cao tudi nén duwoc mién 50% an phi, ba
Nguyén Thi Hong L phai chiu 50% an phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

_ Can cir Bicu 5, khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém c, khodn 1
Piéu 39, khoan 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu
228, bicu 266, Diéu 271, Di¢u 273 Bo luat To tung Dan su;

Can ct Diéu 401, Diéu 422, 427, khoan 1 Diéu 428, Piéu 481, 500, 501,
502 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 132 Luat nha o;
Can ctr khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan L va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Théi S, ba
Nguyén Thi Hong L dbi v&i bi don 6ng V6 Thanh T — Chu Doanh nghiép tu
nhan sach Thanh Nghia vé tranh chap hop dong dan su vé viéc thué quyén sir
dung dét va tranh chap hop dong thué nha.

Tuyén: Cham dat hop déng thué quyén str dung dat gitra 6ng Nguyén Thai
S, ba Nguyén Thi Hong L va 6ng V& Thanh T do Vin phong cong chung Binh
Chuan cong ching ngay 25/3/2013 d6i v6i phan dat dién tich 200m , thugc thura
s6 673, to ban d6 sb 2 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb B839282 vao
s6 cap giéy chtng nhan s6 003478QSDD/BC do Uy ban nhan dan thj x Thuan
An (nay la thanh phd Thuén An) cip ngay 18/6/2004.

Huy hop dong thué nha ngay 01/4/2013 giita ong Nguyén Thai S va ong
V6 Thanh T doi véi dién tich 1.200m’ nha toa lac tai khu phd Binh Quéi A,
phuong Binh Chuan, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong.

Bugc bi don 6ng VO Thanh T o6 trach nhiém di doi toan bo tai san la dong
san khong gan hen dat thuodc quyen sO hiru cua 6ng T dé tra lai hién trang theo

hop dong thué quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Théi S, ba Nguyén Thi Hong
L va 6ng V6 Thanh T, do Vian phong cong chimg Binh Chuan coéng ching ngay
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25/3/2013 va hop ddng thué nha lap ngay 01/4/2013 giita 6ng Nguyén Thai S va
ong VO Thanh T.

2. V& nghia vu thanh toan:

_2.1. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Théi S, ba Nguyén Thi H(:3ng
L ve viéc tra lai cho ong Vo Thanh T s0 tién coc da nhan 1a 150.000.000 dong
(mot tram nam muoi tri¢u dong).

2.2. Buoc 6ng V06 Thanh T — Chu doanh nghiép tu nhan sach Thanh Nghia
c6 trach nhiém thanh toan tién thué quyén str dung dat va tién thué nha cho éng
Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L tir thang 7/2021 dén thang 8/2022 1a 13
thang x 25.000.000 dong/thang = 325.000.000 dong.

2.3. Ong Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L ¢6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng V6 Thanh T phan cong trinh 6ng T 1am thém trong nha sach bao gom:
Ton lanh 21.840.000 dong; nén gach 104.664.000 dong. Téng cong la
126.504.000 dong (mot tram hai muoi sdu triéu ndm tram 18 bbn nghin dong)
Sau khi 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyen Thi Hong L thanh toan xong phan gia
trj cong trinh, 6ng T, ba L duoc quyén sé hitu phan cong trinh gém: Toén lanh
dién tich 195rn2; nén gach di¢n tich 43 6,1m2.

2.4. Do 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi Hong L c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng V6 Thanh T - Chu doanh nghiép tu nhan sach Thanh Nghia sd tién
126.504.000 dong va 150.000.000 dong tién dit coc. Tong cong 1a 276.504.000
dong (hai trim bay muoi sau triéu nim tram 1& bén nghin doéng). Tuy nhién, V&
Thanh T - Chu doanh nghiép tu nhan sach Thanh Nghia c6 trach nhi€ém thanh
toan tién thué quyén st dung dat va tién thué nha cho 6ng Nguyén Thai S, ba
Nguyén Thi Hong L s6 tién 325.000.000 dong. Sau khi khau trir s6 tién Nguyén
Thai S, ba Nguyén Thi Hong L thanh toan cho V& Thanh T - chu doanh nghiép
tu nhan sach Thanh Nghia thi VO Thanh T - Chu doanh nghiép tu nhan sach
Thanh Nghia c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyén Thi
Hong L sb tién thué con lai 1a 48.496.000 dong (bén muoi tAm triéu bon trdm
chin muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo muc 1ii sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia tai
san): Ong V6 Thanh T phai chiu s6 tién 24.006.795 dong dé tra lai cho ba
Nguyén Thi Hong L va ong Nguyén Thai S do 6ng S, ba L d3 ndp tam ung tai
Toa an.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

4.1. Ong V& Thanh T phai ndp an phi dan sy so tham s tién 1a 16.850.000
d6ng (mudi sau triéu tdm trim ndm muoi nghin dong).



4.2. Ong Nguyen Thai S, ba Nguyen Thi Hong L phai nop an phi voi sO
t1en 6.325.200 dong. Tuy nhién, ong Nguyén Thai S 1 ngudi cao tudi nén duoc
mién 50% 4n phi, ba Nguyen Thi Hong L phai chiu 50% an phi con lai theo quy
dinh, cu the Ba Nguyén Thi Hong L phai nop 3.162. 600 dong, dugc khau trix
vao sd tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s AA/2021/0053884
ngay 26/3/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An. Ba Nguyén
Thi Hong L con phai ndp thém sb tién 2.862.600 dong.

Puong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND TP. Thuin An;
- CC THADS TP. Thuén An;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu én, VT.
Vo Thi Thu Thao



