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  TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH HÀ GIANG 

 
Bản án số: 06/2017/DS- PT 

Ngày 22/9/2017 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 Độc lập - Tự do - Hạnh P 

 

 

  

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM            

 TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH HÀ GIANG 

           

          - Thành phần Hội đồng xét xử Phúc thẩm gồm có: 

          Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà:       m        n   o n; 

          Các thẩm phán: 1. Ông Ho ng Văn Tiến; 

                              2.    Nguyễn     Xuân. 

        - Thư ký phiên tòa: Bà Đin     nh Huyền -   ư ký viên Toà án nhân dân 

tỉnh Hà Giang. 

  - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân  tỉnh Hà Giang: Ông An Viết Thành- 

Kiểm sát viên tham gia phiên toà. 

 Ngày 22 tháng 9 năm 2017, t i trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Hà Giang, mở 

phiên tòa xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 04 /2017/TLPT- DSTC, ngày 

11 tháng 7 năm 2017 về tranh chấp quyền sử dụng đất. Do Bản án dân sự sơ t ẩm 

số 03/DS-ST ngày 06/6/2017 của Toà án nhân dân thành phố Hà Giang b  kháng 

cáo, theo Quyết đ n  đư  vụ án ra xét xử số 15/2017/QĐ  -DSTC ngày 14 tháng 8 

năm 2017 giữ  các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Anh Vũ Đìn    

Đ a chỉ: SN 186, đường L, tổ 01, p ường N, thành phố H, tỉnh Hà Giang.(Có 

mặt).                                                                          

          2. B  đơn: Bà Lê Th  S  

Đ a chỉ: SN 117, đường L, tổ 01, p ường N, thành phố H, tỉnh Hà Giang. 

         Đ i diện theo ủy quyền:  Ông Nguyễn Ngọc L 

Đ a chỉ: SN 117, đường L, tổ 01, p ường N, thành phố H, tỉnh Hà Giang. (Có 

mặt).  

         3. Người có quyền lợi, ng ĩ  vụ liên quan: Ông Nguyễn Ngọc L                                                                   
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Đ a chỉ: SN 117, đường L, tổ 01, p ường N, thành phố H, tỉnh Hà Giang. (Có 

mặt). 

4. Người kháng cáo: Bà Lê Th  S                                                                          

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày 23/11/2016 và quá trình tố tụng nguyên đơn anh Vũ 

Đình T trình bày:  Năm 1979, bố mẹ anh l  ông Vũ Đìn  P và bà Lâm Th  L có 

mua của bà Mù Quang D một căn n   gỗ lợp cọ, p í  trước l  đất đồi đã trồng sắn 

v  được thu ho ch, một số cây ăn quả mít, ổi, n ãn v  tre. Năm 1986, bố mẹ anh có 

cho anh (Anh T l  con đẻ) đứng tên quản lý và sử dụng. Năm 1991, anh và các em 

của anh đã sử dụng diện tích đất trên trồng một số lo i cây lâm nghiệp (B c  đ n, 

keo, mỡ) ước khoảng 1.600 cây các lo i. Năm 1994, anh T có t uê người đ o đất 

bằng thủ công, san một phần khu thấp nhất giáp nhà bà Lộc chiều rộng bám mặt 

đường quốc lộ là 08m, chiều sâu là 10m, phần đất s n gán  đổ về phía sau khu nhà 

đ ng ở hiện n y. Năm 1995, ông Nguyễn Ngọc L (Tức chồng bà S hiện nay) có 

mua l i phần đất đã s n l m giấy tờ viết tay vào ngày 21/9/1995 với bố mẹ anh là 

bà L và ông P, ông L có chuyển n ượng l i cho chồng bà S (Ông H n y đã c ết). 

Việc chuyển n ượng giữa ông L và ông H n ư t ế nào anh T không biết. Năm 

2001, sau khi N   nước mở tuyến đường quốc lộ 34, do p í  trước nhà bà S b  thu 

hồi, bà S có hỏi mượn anh T một phần đất đồi p í  s u n   b  đ ng ở hiện n y để 

khắc phục lợp t m để ở, vì tìn  l ng ng ĩ  xóm  n  T đã đồng ý, trước khi bà S làm 

anh T đã n ắc bà S k ông được xây kiên cố và sau này anh sử dụng bà S phải tháo 

dỡ trả l i anh, bà S đồng ý. Đến năm 2015, anh T làm thủ tục đề ngh  cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, trong đó có p ần ký giáp ranh, lần đầu tiên bà S đã 

ký đến bước tiếp t eo b  t  y đổi ý đ nh không ký nữa ( ý do k ông đúng diện tích 

của nhà bà). Tuy nhiên, anh T đã gặp v  tr o đổi nhiều lần với ông L, bà S về ranh 

giới n ưng b  S vẫn k ông ký giáp r n  trong k i đó các  ộ liền kề k ác đã ký đầy 

đủ. Diện tích bà S lấn chiếm củ  gi  đìn   n  khoảng 300m
2
 đất với tr  giá là 

30.000.000đ. Do vậy, anh T l m đơn đề ngh  Tòa án thành phố Hà Giang giải quyết 

buộc bà S phải trả l i phần đất đã lấn chiếm c o gi  đìn   n  T.        

          Bị đơn bà Lê Thị S trình bày: Năm 1995, chồng của bà là ông  ê Văn H (Nay 

đã c ết) có mua một mản  đất của ông Nguyễn Ngọc L, s u đó đón mẹ con bà lên 

làm nhà và trồng trọt trên diện tíc  đất mua của ông L. Năm 1997, ông H chết, các 

thủ tục giấy tờ để xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà tự kê khai và 

đứng tên; giấy tờ kê khai kèm theo là có giấy viết tay chuyển n ượng đất giữa ông 
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L với ông P, bà L để xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Sau khi mua bán 

với ông L xong vợ chồng bà đã làm nhà t m. Đến khi N   nước thu hồi một phần 

diện tíc  để l m đường quốc lộ 34, được tiền đền bù đất bà xây dựng nhà bây giờ 

đ ng ở, bà không biết việc mua bán chuyển n ượng giữa ông H và ông L n ư t ế 

nào. Chỉ thấy ông H chỉ ranh giới từ mặt đường đến hết đất p í  s u giáp đất nhà 

ông Cường, phía N m giáp đất đồi cây ông P (Bố của anh T). Bên c nh bà vẫn sử 

dụng trồng rau, trồng cây cản .  rước khi c ư  t u  ồi thì bà làm nơi vệ sinh, 

chuồng gà, trồng cây cảnh, vườn rau. Từ khi tranh chấp đến nay bà không trồng 

nữ .    đã sử dụng mản  đất đúng mục đíc , ổn đ nh, không có tranh chấp với ai. 

Còn một phần đất đồi c o p í  s u n   c ư  t ể sử dụng vào mục đíc  đất ở b  đã 

trồng cây gỗ để sử dụng lâu dài.  

 Bà S xác nhận cây keo, mỡ phía sau là bà trồng. Đến năm 2000 b  mới xây 

dựng gi  đìn  với ông L. Tài sản, nhà cử , đất đ i l  t i sản riêng của bà, không liên 

qu n đến ông L, ông L không phải ch u trách nhiệm gì đến việc giải quyết vụ kiện 

với anh T, ông L chỉ l  người biết đến việc mu  bán đất với gi  đìn  ông P (Bố của 

anh T), còn giữa bà và anh T thực chất không mua bán với n  u. Đến khoảng tháng 

10/2016, anh T có đến yêu cầu bà ký giáp ranh phần đất vườn đồi sau nhà bà bao 

gồm cả đất ở v  đất vườn do vậy bà k ông đồng ý ký giáp r n .    k ông đồng ý 

với nội dung khởi kiện của anh T đề ngh  Tòa án xem xét giải quyết t eo đúng quy 

đ nh của pháp luật.  

        Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Ngọc L trình bày: Năm 

1995, ông có mua một mản  đất đồi có công san của ông P, bà L, ông có ý đ nh 

mu  để mở xưởng cư  gỗ. Đầu năm 1996, ông  ê Văn H là chồng cũ của bà S làm 

thuê cho nhà ông, có thỏa thuận với ông n ượng l i diện tíc  đất để chuyển gi  đìn  

vợ con lên sinh sống, ông đồng ý v  đã n ượng l i mản  đất ông mua của ông P 

cho ông H kèm theo giấy tờ mua bán gốc với ông P, bà L cho ông H để tiện việc sử 

dụng. Ông H đã làm nhà trên mản  đất đó v  chuyển vợ con lên được một thời gian 

ông H đã c ết do b  tai n n. Khoảng tháng 10/2016, anh T mang một bản đồ tự vẽ, 

tự quy đ n  k ông đúng với mản  đất bà S đ ng sử dụng theo giấy tờ mua bán gốc 

nên ông k ông đồng ý ký giáp ranh cho anh T. Vì vậy, anh T không thể làm thủ tục 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất được. 

  Ông L xác nhận: Năm 2000, ông mới xây dựng gi  đìn  với bà S và chung 

sống với bà S c o đến nay. Về quyền quản lý, quyền sử dụng đất đứng tên bà S ông 

không liên quan gì và đó l  t i sản riêng của bà S. Việc giải quyết về tranh chấp đối 

với anh T, bà S ông không có liên quan gì. anh T l m đơn khởi kiện buộc bà S trả 
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l i diện tíc  đất 274,5m
2
 ông đã mu  của ông P, bà L ông k ông đồng ý, đề ngh  

Tòa án giải quyết t eo quy đ nh của pháp luật. 

           Tại phiên hòa giải: H i bên đương sự thống nhất, nhất trí với kết quả đo đ c 

của phòng Tài nguyên v  môi trường thành phố H  Gi ng ng y 28/9/2016 v  sơ đồ 

p ương án  ò  giải kèm theo biên bản làm việc ng y 11/11/2016, k ông đề ngh  

Tòa án T hành xem xét thẩm đ nh t i chỗ. Hai bên thống nhất về giá tr  phần đất đồi 

tranh chấp phía sau diện tích là 133,2m
2
 tr  giá l  13.000.000,đ;   ần đất đồi phía 

bên c n  giáp đất đồi ông P bà S cho rằng ai có giấy tờ chứng minh thì bà trả l i 

cho họ sử dụng, bà không có tranh chấp (BL 53-55). 

           T i kết quả đo đ c ngày 28/9/2016, xác đ n  được n ư s u:   ửa số 01 diện 

tíc  đất ở hộ bà S là 83m
2 
ranh giới được xác đ n  qu  các điểm 1,2,3,4. 

           Thửa số 02 diện tíc  đ ng tr n  c ấp đất rừng sản xuất là 274,5m
2
, ranh giới 

được xác đ n  qu  các điểm 2,3,4,5,6,7,8. 

           Thửa số 03 diện tíc  đất rừng sản xuất là 1293,4m
2
 nhà ông T đ ng quản lý 

sử dụng.(Có sơ đồ chi tiết kèm theo).               

            ừ nội dung trên, t i  ản án sơ t ẩm số 03/DS-S  ng y 06/6/2017 củ   ò  

án n ân dân t  n  p ố H  Gi ng đã Quyết đ n : Căn cứ v o Điều 170; Điều 203 

 uật đất đ i; Điều 26; k oản 3 Điều 144; K oản 1 Điều 147  ộ luật tố tụng dân sự; 

Điều 48 Ng   quyết số 326/2016/U  VQH14, ng y 30/12/2016 quy đ n  về mức 

t u, miễn, giảm, t u nộp, quản lý v  sử dụng án p í v  lệ p í  ò  án; K oản 2 Điều 

27   áp lện  án p í, lệ p í  ò  án ng y 27/02/2009.  

         1. C ấp n ận đơn k ởi kiện củ   n  Vũ Đìn    về việc tr n  c ấp quyền sử 

dụng đất đối với b   ê     S. 

          uyên xử: Công n ận diện tíc  274,5m
2 

đất vườn
 
rừng c ư  được cấp giấy 

c ứng n ận quyền sử dụng đất t eo các điểm 2,3,4,5,6,7,8 củ  sơ đồ p ương án  ò  

giải kèm t eo biên bản l m việc ng y 11/11/2016 củ  p òng   i nguyên v  môi 

trường t  n  p ố H  Gi ng, có r n  giới cụ t ể:   í   ắc giáp đất ông N m, giáp 

nhà bà S; Phí  N m giáp đất  n  T;   í  Đông giáp đường  ;   í   ây giáp đất 

ông Hò  l  t uộc quyền quản lý v  sử dụng củ  gi  đìn   n  Vũ Đìn   .  uộc b  S 

trả l i p ần diện tíc  đất lấn c iếm. ( Có sơ đồ chi tiết kèm theo). 

 Ngo i r , bản án còn tuyên về p ần án p í v  quyền k áng cáo củ  các bên 

đương sự.  

           rong   n luật đ n , b   ê     S có đơn k áng cáo với nội dung: Cấp sơ 

t ẩm xác đ n  ông L k ông có quyền lợi liên qu n l  k ông đúng; trong bản án sơ 

t ẩm tuyên công n ận diện tíc  274,5m
2 
đất vườn

 
rừng c ư  được cấp giấy c ứng 

n ận quyền sử dụng đất t uộc quyền quản lý, sử dụng đất củ  ông T l  k ông đúng; 
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việc các n ân c ứng c ứng n ận diện tíc  đất vườn rừng c o ông T l  n ững người 

có p ải l  n ững người c ứng kiến việc mu  bán đất giữ  ông L với ông P bà L hay 

k ông.    Đề ng   cấp Phúc t ẩm: Xác đ n  l i tư các  t  m gi  tố tụng củ  ông L 

p ải l  người có quyền lợi, ng ĩ  vụ liên qu n; đề ng   tuyên trả l i diện tíc  đất 

274,5m
2
 vườn

 
rừng c ư  được cấp giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất cho bà S; đề 

ng   t ẩm đ n  l i c ứng cứ  n  T cung cấp t i cấp sơ t ẩm. 

           i p iên tò  Phúc t ẩm b   ê     S vẫn giữ nguyên nội dung đơn k áng cáo. 

Đ i diện VKSND tỉnh Hà Giang phát biểu qu n điểm: Trong quá trình thụ lý, 

giải quyết vụ án, TAND tỉnh Hà Giang, Hội đồng xét xử, các đương sự tuân thủ 

đúng quy đ nh của BLTTDS năm 2015. 

 Đơn k áng cáo của b  đơn  ê     S làm trong h n luật đ nh, về nội dung: 

Cấp sơ t ẩm xác đ nh ông Nguyễn Ngọc L l  người làm chứng l  đúng với quy 

đ nh của pháp luật. T i phiên tòa b  đơn bà Lê Th  S v  đ i diện theo ủy quyền ông 

L k ông đư  r  được chứng cứ để chứng minh diện tíc  đất 274 m
2 

thuộc quyền 

quản lý của bà S, Giấy n ượng nhà giữa bà L với bà D là giả m o.  Đề ngh  Hội 

đồng xét xử căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng Dân sự, bác kháng cáo của 

bà Lê Th  S và giữ nguyên bản án sơ t ẩm của TAND thành phố Hà Giang. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào tài liệu, chứng cứ đã được xem xét t i phiên tòa, kết quả tranh 

tụng t i phiên tòa, Hội đồng xét xử đán  giá n ận đ nh về nội dung kháng cáo của 

bà Lê Th  S n ư s u: 

[1]     ê     S k áng cáo c o rằng cấp sơ t ẩm xác đ n  ông L không có 

quyền lợi ng ĩ  vụ gì trong vụ án n y l  k ông đúng. 

 Xét t ấy quá trìn  t ụ lý vụ án, cấp sơ t ẩm đã xác đ n  ông Nguyễn Ngọc 

L l  người có quyền lợi, ng ĩ  vụ liên qu n, n ưng trong quá trìn  giải quyết vụ án 

đều t ể  iện ông L l  người t ực  iện việc mu  bán, c uyển n ượng đất đồi đã s n 

với ông P, bà L n ưng ông L đã c uyển n ượng l i cho ông H (C ồng cũ b  S) vào 

đầu năm 1996; sau khi ông H c ồng b  S c ết, b  S đã l m t ủ tục đăng ký quyền 

sử dụng đất ngày 20/4/1999 v  đã được cấp giấy c ứng n ận Quyền sử dụng đất 

đứng tên b   ê     S vào ngày 06/01/2000, trước k i lập gi  đìn  với ông L.  i 

biên bản tự k  i củ     S, ông L (BL39 – 41, 98, 100) v  t i p iên tò  sơ t ẩm b  

S, ông L đều t ừ  n ận ông L đã c uyển n ượng l i diện tíc  đất đồi đã s n mu  

củ  ông P, bà L cho ông H c ồng b  S, nên diện tíc  274,5m
2
 đất đ ng tr n  c ấp 

 iện n y t uộc quyền quản lý củ  b  S k ông liên qu n đến ông L (BL98 - 101, 

125, 129). Vì vậy, Tòa án cấp sơ t ẩm xác đ n  diện tíc  đất b  S đ ng quản lý, sử 

dụng l m n   ở t uộc quyền sử dụng riêng củ  b  S và p ần diện tíc  274,5m
2
 đất 

đ ng tr n  c ấp bà S c o rằng c ồng b  ông H đã mu  củ  ông L t eo Giấy c uyển 
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n ượng đất đồi đã s n giữ  ông L với ông b  P, L k ông liên qu n đến ông L và 

xác đ n  ông L t  m gi  với tư các  l  người l m c ứng trong vụ án này l  đúng 

quy đ n  t i Điều 77, 78  ộ luật  ố tụng Dân sự.  

[2] Bà Lê Th  S đề ngh  Tòa án tuyên trả l i cho bà diện tíc  đất 274,5m
2
 

(Bao gồm phần diện tíc  đất đồi phía sau nhà bà S là 133,2m
2
; phía c nh giáp nhà 

bà S 141,3m
2
); b  đề ngh  cho biết những người làm chứng trong bản án cấp sơ 

thẩm đã nêu l   i. 

 Xét về nguồn gốc diện tích đất đồi vườn rừng đ ng tr n  c ấp 274,5m
2
 là do 

ông P và bà  L (Mẹ anh T) có mua l i của bà Mù Quang D v o năm 1979, trong đó 

có một căn n   gỗ lợp cọ, p í  trước mặt có cây mít, ổi, bụi tre, phía sau cây ổi, 

một số vườn rau (BL 08 - 14). Năm 1995, ông P bà L có chuyển n ượng cho ông 

Nguyễn Ngọc L phần đất đồi đã s n có l m giấy viết tay với nhau chiều rộng 08m 

bám mặt đường, không thể hiện chiều sâu và diện tích trong giấy chuyển n ượng, 

ông L xác nhận cùng thời điểm đó ông có mu  với ông P, bà L xong ông đã c uyển 

n ượng l i cho chồng cũ b  S (Ông  ê Văn H n y đã c ết) không làm giấy tờ gì với 

ông H mà ông L chuyển cho ông H luôn giấy viết tay chuyển n ượng đất giữa ông 

L với bà L, ông P để cho vợ chồng ông H, bà S tiện cho việc làm thủ tục cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, hiện nay bà S đã được cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng v o năm 2000 (BL 15-16).   

Căn cứ điểm b.2, b.3 mục 2.3 Ng   quyết số 02/NQ-HĐ   ng y 10/8/2004 

củ  Hội đồng   ẩm p án  ò  án n ân dân tối c o t ì việc mu  bán, c uyển n ượng 

n   giữ  b  L với b  Mù Qu ng D; việc c uyển n ượng đất giữ  ông P bà L với 

ông L v  việc c uyển n ượng đất giữ  ông L với ông H c ồng cũ b  S l  có giá tr  

pháp lý v  được cơ qu n N   nước có t ẩm quyền công n ận cấp Giấy c ứng n ận 

quyền sử dụng đất c o b  S. 

Quá trìn  giải quyết vụ án, gi  đìn  b  L (bà L v  các con củ  b  L l  c   

Dung,  n  M n ,  n  Hò ,  n   ìn ) đều n ất trí để c o  n  T l  người đứng tên 

k ởi kiện v  đứng tên kê k  i đăng ký quyền sử dụng đất đối với diện tíc  đất vườn 

rừng, trong đó có diện tíc  đất vườn rừng đ ng tr n  c ấp 274,5m
2
, các quyết đ n  

củ  anh T t i p iên tò  v  với các cơ qu n có t ẩm quyền đều được các t  n  viên 

trong gi  đìn  n ất trí.  

  Xét t ấy: Đối với diện tíc  đất tr n  c ấp 274,5m
2
, trong đó có 133,2m

2
 đất 

vườn rừng phía sau nhà bà S, trong giấy mu  bán đất giữ  ông L với ông P bà L có 

g i rõ l  c uyển n ượng p ần đất đồi đã s n, có c iều d i t eo mặt đường l  08m, 

p í   ắc v  p í   ây giáp n   ông Ho ng Văn Cường, p í  N m giáp đồi cây ông 

Vũ Đìn  P gi  đìn   n  T đ ng sử dụng, k ông g i rõ c iều sâu, các bên k ông lập 

sơ đồ, k ông t ể  iện diện tíc  cụ t ể. Quá trìn  sử dụng đất b  S đã kê k  i diện 

tích 110,8m
2
 v  được cấp Giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất v o năm 2000 l  

78,8m
2 
l  đất ở, một p ần diện tíc  đất N   nước đã t u  ồi l m đường quốc lộ 34 



7 

 

theo bà S kê khai là 32 m
2
, n ưng trên t ực tế diện tíc  t u  ồi l  63,59m

2
, bà S đã 

n ận tiền đền bù giải p óng mặt bằng v o năm 2000, số tiền l  30.523.200đ.  

(BL44- 47, BL 70). Quá trìn  giải quyết v  t i p iên tò  b  S c o rằng b  v  ông H 

(C ồng cũ) s u k i mu  l i đất với ông L đã trồng cây lâm ng iệp trên p ần diện 

tíc  đất p í  s u n   b  l 133,2m
2
; tuy nhiên, bà S k ông biết trên diện tíc  đất đó 

trồng lo i cây gì v  cũng k ông c ứng min  được b  quản lý, sử dụng p ần diện 

tíc  đất n y. Quá trìn  giải quyết vụ án, cấp sơ t ẩm đã T   n  xác min  t u t ập 

c ứng cứ n ững người sống lâu năm t i tổ 01, p ường N, t  n  p ố H (b  K uất 

     , K uất     C,  rần      , Nguyễn     M, Ho ng      , Nguyễn     V, 

Nguyễn K ắc M,  âm     L), biên bản  ò  giải ng y 17/11/2016 đều xác n ận: 

Diện tíc  đất đồi đ ng tr n  c ấp  iện n y nguồn gốc l  do bà L, ông P mua l i củ  

người Ho  từ năm 1979, s u đó ông b  P L v  các con đã trồng cây keo, cây b c  

đ n đỏ.   ần diện tíc  đất đã s n ủi củ  gi  đìn  ông P, bà L bán c o vợ c ồng b  

S, còn việc bán n ư t ế n o t ì  ọ không rõ, n ưng p í  đất đồi đằng s u vẫn t ấy 

các con củ  bà L c ăm sóc cây v  p át   ng năm, không có  i tr n  c ấp. Đến n y, 

anh T  l m t ủ tục xin cấp giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất vườn rừng t ì  mới 

xảy r  tr n  c ấp giữ   n  T với b  S (BL 24, 88-95). Do vậy, cấp sơ t ẩm xác 

đ n  diện tíc  133,2m
2
 đất đồi vườn rừng phía sau nhà bà S c ư  s n k ông nằm 

trong p ần diện tíc  đất đã bán c o ông L,  iện n y t uộc quyền quản lý, sử dụng 

củ  gi  đìn   n  T l  có cơ sở.    

          Đối với p ần diện tíc  141,3m
2
 đất đồi p í  bên p ải giáp đất trồng rừng sản 

xuất n    n  T đ ng quản lý, sử dụng;  n  T k ẳng đ n  k i ông H mu  l i đất từ 

ông L, vợ c ồng ông H, bà S có trồng r u ở p ần đất p í  trước, đến k i N   nước 

t u  ồi diện tíc  đất p í  trước củ  gi  đìn  b  S để l m đường Quốc lộ 34 t ì b  S 

không còn c ỗ trồng r u nên đã  ỏi mượn  n  p ần đất đồi giáp đất rừng sản xuất 

n    n  để trồng r u v   n  đã đồng ý. Quá trìn  giải quyết v  t i p iên tò  sơ t ẩm 

bà S c o rằng diện tíc  đất n y l  do b  k  i p á để trồng r u v  trồng cây cản  từ 

trước c o đến k i xảy r  tr n  c ấp b  k ông trồng nữ  v   iện n y k ông có cây 

cối gì trên diện tíc  đất n y v  b  k ông tr n  c ấp đối với diện tíc  đất n y, nếu  i 

có giấy tờ c ứng min  l  đất củ   ọ t ì b  trả l i. 

  Căn cứ v o các giấy tờ b  S kê k  i đăng ký quyền sử dụng đất đối với 

110,8m
2
, s u k i trừ đi 32m

2
 đất do N   nước t u  ồi t ì b  S được cấp giấy c ứng 

n ận Quyền sử dụng đất l  78,8m
2
, nay Bà S k ông c ứng min  được p ần diện 

tích 141,3m
2
 đất đồi đ ng tr n  c ấp t uộc quyền quản lý, sử dụng củ  n   b . N ư 

vậy, căn cứ giấy n ượng n   củ  b  L (Mẹ  n  T) năm 1979 v   iện tr ng sử dụng 

đất củ  gi  đìn , cấp sơ t ẩm xác đ n  diện tíc  đất vườn rừng 141,3m
2
 v  diện tíc  

133,2m
2
 t uộc quyền quản lý, sử dụng củ  gi  đìn   n  T l  có cơ sở.   i p iên 

tòa, bà S ông L k ông đư  r  được c ứng cứ để c ứng min  nguồn gốc diện tíc  

đất 274,5m
2
 đất vườn rừng b  S mu  củ   i v  t uộc quyền quản lý củ  b . Do đó, 

việc b  k áng cáo đề ng   cấp P t ẩm tuyên trả l i c o b  diện tíc  đất đồi vườn 

rừng 274,5m
2
, Hội đồng xét xử k ông có cơ sở để xem xét. 
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          [3] Bà S, ông L đề ngh  cấp Phúc thẩm thẩm đ nh l i chứng cứ anh T cung 

cấp t i cấp sơ t ẩm, cụ thể là Giấy tờ chuyển n ượng nhà giữa bà L với bà Mù 

Quang D năm 1979 nội dung trong Giấy tờ n ượng nhà chỉ ghi mua nhà không có 

nội dung mu  đất, chuyển n ượng đất, cho nên anh T không có quyền sử dụng diện 

tíc  đất 274,5m
2
.  

           Xét t ấy, trong Giấy n ượng l i n   củ  b  Mù Qu ng D có g i n ượng l i 

nhà cho bà L b o gồm 01n   gỗ kèm t eo n  , trước mặt có 02 cây mít, 02 bụi tre, 

đằng s u có 02 cây c m, 02 cây ổi v  một số vườn trồng r u, k ông g i cụ t ể diện 

tíc  đất n ưng có t i sản l  cây cối trên đất. An  T k ẳng đ n  về diện tíc  đất ngôi 

nh  v  một số vườn trồng r u ông P, bà L đã p ân c i  c o các con v   iện n y đã 

được N   nước cấp giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất, p ần diện tíc  đất n y 

k ông có tr n  c ấp. Còn p ần trước mặt củ  ngôi n   có 02 cây mít v   02 bụi tre 

l  p ần đất đồi p í  bên trái đường đi từ H  Gi ng -  ắc Mê; trước cử  củ  ngôi 

n   mu  củ  b  D l  p í  bên p ải đường quốc lộ đi H  Gi ng -  ắc Mê l  đường 

quốc lộ 34 nên k ông t ể có cây mít v  bụi tre được; từ k i mu  củ  b  D gi  đìn  

 n  trồng sắn, s u đó trồng cây keo v    c  đ n gần với diện tíc  đất vườn rừng 

củ  một số  ộ gi  đìn  đã sống lâu năm t i k u p ố, n y l  tổ 1 p ường N. Diện 

tíc  đất đồi n y,  n  đã s n một p ần v  bố  n  l  ông P đã c uyển n ượng l i c o 

ông L p ần diện tíc  đất đồi đã s n, trong nội dung giấy c uyển n ượng có g i rất 

rõ các bên tiếp giáp; s u đó, ông L đã c uyển n ượng l i c o ông H c ồng b  S n ư 

t ế n o t ì  n  k ông rõ, n ưng b  S đã được N   nước cấp Giấy c ứng n ận 

quyền sử dụng đất đối p ần diện tíc  bố  n  đã bán c o ông L.   i p iên tòa, ông L 

cung cấp v  t ừ  n ận b  L mu  n   củ  b  D l  p í  bên p ải đường, ông L mua 

p ần diện tíc  đất đồi đã s n củ  ông P l  p í  bên trái đường Quốc lộ 34  ướng đi 

Hà Giang -  ắc Mê v  ông L đã bán l i c o c ồng cũ b  S,  iện n y b  S đã được 

cấp Giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất. Mặt k ác, qu  xác min , n ững người 

sống lâu năm t i tổ 01, p ường Ngọc H , t  n  p ố H  Gi ng đều xác n ận: Diện 

tíc  đất đồi đ ng tr n  c ấp  iện n y nguồn gốc l  do bà L, ông P mua l i củ  

người Ho  từ năm 1979, sau đó ông b  P L v  các con đã trồng cây keo, cây b c  

đ n đỏ,   ng năm vẫn t ấy các con củ  bà L c ăm sóc cây và phát, không có ai 

tr n  c ấp. Hiện n y,  n  T vẫn đ ng quản lý, sử dụng trồng cây lâm ng iệp trên 

đất. Vì vậy, Giấy n ượng l i n   giữ  b  L với bà D năm 1979 kèm t eo n   có t i 

sản trên đất l  t ực tế v  đã được N   nước t ừ  n ận; gi  đìn  b  L, anh T có 

quyền quản lý, sử dụng p ần diện tíc  đất có t i sản trên đất l  đúng với quy đ n  

củ  luật đất đ i năm 1993, năm 2003 v  năm 2013. 

         [4]Đối với diện tíc  đất t eo giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất b  S được 

cấp năm 2000 l  78,8m
2
.  uy n iên, t eo  iện tr ng diện tíc  đất gi  đìn  b  S đ ng 

sử dụng l  83m
2 

(BL75), vượt so với giấy c ứng n ận quyền sử dụng đất được cấp 

là 4,2m
2
 ; về p ần diện tíc  đất tăng n y  n  T k ông có ý kiến đề ng   gì, do vậy 

cấp sơ t ẩm k ông xem xét giải quyết (BL75).  

          ừ n ững p ân tíc  nêu trên, Hội đồng xét xử k ông c ấp n ận k áng cáo 
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củ  b   ê     S. 

 Do k áng cáo củ  b   ê     S k ông được Hội đồng xét xử c ấp n ận, nên 

b   ê     S p ải c  u án p í dân sự Phúc t ẩm. 

           "Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

           Căn cứ v o k oản 1 Điều 308, Điều 313  ộ luật  ố tụng Dân sự năm 2015. 

         1. K ông c ấp n ận k áng cáo củ  b   ê     S, giữ nguyên  ản án sơ t ẩm 

số 03/2017/DS-S  ng y 06/6/2017 củ   ò  án n ân dân t  n  p ố H  Gi ng" 

 Áp dụng Điều 170; Điều 203  uật đất đ i năm 2013; Điều 26; k oản 3 Điều 

144; k oản 1 Điều 147  ộ luật  ố tụng Dân sự; Điều 48 Ng   quyết số 

326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 quy đ n  về mức t u, miễn, giảm, t u 

nộp, quản lý v  sử dụng án p í v  lệ p í  ò  án; k oản 2 Điều 27   áp lện  án p í, 

lệ p í  ò  án ng y 27/02/2009.  

  C ấp n ận đơn k ởi kiện củ   n  Vũ Đìn    về việc tr n  c ấp quyền sử 

dụng đất vườn rừng 274,5m
2
 đối với b   ê     S. 

          uyên xử: Công n ận diện tíc  274,5m
2 

đất vườn
 
rừng c ư  được cấp giấy 

c ứng n ận quyền sử dụng đất t eo các điểm 2,3,4,5,6,7,8 củ  sơ đồ p ương án  ò  

giải kèm t eo biên bản l m việc ng y 11/11/2016 củ  p òng   i nguyên v  môi 

trường t  n  p ố H  Gi ng, có r n  giới cụ t ể:   í   ắc giáp đất ông N m, giáp 

nhà bà S; Phí  N m giáp đất gi  đìn   n  T;   í  Đông giáp đường  ý   ường 

Kiệt;   í   ây giáp đất ông Hò  l  t uộc quyền quản lý v  sử dụng củ  gi  đìn  

anh Vũ Đìn   . Buộc b  S trả l i p ần diện tíc  đất lấn c iếm 274,5m
2
. ( Có sơ đồ 

chi tiết kèm theo).              

        2. Về án p í:     ê     S p ải c  u tiền án p í dân sự sơ t ẩm l  200.000đ 

(Hai trăm nghìn đồng). 

     ê     S p ải c  u tiền án p í dân sự Phúc t ẩm 200.000đ (Hai trăm 

nghìn đồng). Được k ấu trừ v o số tiền t m ứng án p í Phúc t ẩm đã nộp t eo biên 

l i số 00453 ng y 19/6/2017 t i C i cục   i   n  án Dân sự t  n  p ố H  Gi ng.  

         rả l i c o ông Vũ Đìn    số tiền t m ứng án p í 750.000đ ( Bảy trăm năm 

mươi nghìn đồng) t eo biên l i số 00302 ng y 30/11/2016 t i C i cục   i   n  án 

Dân sự t  n  p ố H  Gi ng.             

         Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

Thi hành án Dân sự thì người được Thi hành án Dân sự, người phải Thi hánh án 

Dân sự có quyền thoả thuận Thi hành án, quyền yêu cầu Thi hành án, tự nguyện 

Thi hành án hoặc bị cưỡng chế Thi hành án theo quy định tại các Điều 6,7 và 9 

Luật Thi hành án Dân sự: Thời hiệu Thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật Thi hành án Dân sự. 
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            Bản án Phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án./.  

Nơi nhận: 

- VKSND tỉnh Hà Giang; 

- TAND thành phố Hà Giang; 

- Chi cục THADS thành phố Hà Giang; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 

(Đã ký) 
 

 

 

 

 

 

 

 

Phạm Thị Thanh Loan 

 
 

 

 

 

 

 

 
                        

 

 
 

 

 


