TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 68/2018/DSPT
Ngay: 07/5/ 2018
V/y "traph chc?p QSD
dat bi ldn chiém”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hoa
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Hong Ha
Ong Triéu Quoéc Hiéu
Thw ky phién toa: Ba Pang Thi My Thuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Vinh Long: Ba Nguyén Thi Ngoc
Thay - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phtc thim cong khai vy an thu 1y s6: 198/2017/TLPT-DS ngay 11 thdng 12 nim
2017 vé viéc "Tranh chap QSD dat bi lan chiém .

Do Bén 4n dan su so tham sd: 49/2017/DS-ST, ngay 23/10/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 16/2018/QD-PT ngay 10
thang 01 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Duong Phu C, sinh nam 1966.
Pia chi: Ap Cai K¢, xi My Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Uy quyen cho Nguyén Hoang A, sinh ndm 1989. bia chi: sO 67/28E, Buong
Phé Co Piéu, phuong 3, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (Theo gidy uy quyén
ngay 30/01/2018) c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Vin K, sinh nam 1965, c6 mit.

Ba Cao Thi Kim P, sinh nim 1966, vang mat.

Cung dia chi: Ap Cai K¢, xd My Phuéc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.
Pai dién theo iy quyén ctia ba Cao Thi Kim P ¢6 6ng Pham Vin Kh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Pham Htru T, sinh nam 1983. Véng mat.

3.2 Pham Van T, sinh nam 1994. Véng mat.
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3.3 Phan Vian K, sinh nam 1948. C6 mat.

Cung dia chi: Ap Cai K¢, xa My Phuéc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.
3.4 Pham Thi T sinh nam 1969. C6 mat.

3.5 Tran Hoang N, sinh nam 1968. Ving.

Cung dia chi: Ap Dinh Théi A, xa An Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.
3.6. Uy ban nhan dan huyén M.

Di,a chi: Khém 1, thi trAn C4i Nhum, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long- c0
don xin vang mat.

4. Do c6 khang cao cua nguyén don Duong Phu C.

5. Do ¢6 khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh
Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay ngay 23/7/2012, don khoi kién bé sung ngay
16/11/2012, nguyén don Dwong Phu C trinh bay:

Vao ngay 20/01/2009, 6ng Duong Pha C chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia ba Pham Thi T hai thira dat 231 va 232 véi dién tich 1a 2. 500m°. Gia chuyén
nhuong 13 180.000.000d. Khi chuyén nhuong co lap gidy tay nho chinh quyén dia
phuong xac nhan. Khi d6 ba T ¢6 truc tiép chi ranh cAm méc gidi véi su chung klen
ctia 6ng Pham Van K, Tran Vin S. Ong Phi C da lap thu tuc dang ky xin cap quyen
su dung dat va dén ngay 05/10/2009 dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
mang s6 phat hanh H 44568, H 44569 ghi nhan thtra dat 231 dién tich 13 2.193,0m”
loai dat & va dat tréng cay lau nam, thira 232 dién tich 320,0m? loai dat nghia dia.
Céc thira dat toa lac tai 4p Cai K, xa My Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Khi chuyén nhuong quyén st dung dat cta ba T, ong K da c6 nha tam trén
do. Ong Phu C ¢6 tryc tiép hoi ong K, ong K tra 161 clr chuyén nhuong di, 6ng K chi
cit nha & tam trén dat, khi nao éng Phu C yéu cau ong K sé tra dat. Nay ong K boi
tin, mua chudc nguoi lam chimg, vai muc dich chia mat tién thira dat cua ong Phu C
dé huong loi. Ong Phu C khoi kién yéu cau 6ng K thao d& di doi vat kién trac, nha 6,
cong trinh phu dé tra 6ng K dién tich 40,5m? c6 chiéu ngang 4,5 mét, chiéu dai 9
mét, thugc thira dat 231.

Ngay 03/8/2017, dng Phi C khéi kién bo sung, yéu cau 6ng K, ba P cling anh
T va anh Tr thao d& di doi vat kién trac, nha &, cong trinh phu dé tra thém quyén sir
dung dat ddi véi thira 232. Tong cong, ong Phu C khoi kién yéu cau 6ng K, ba P, anh
T, anh Tr théo d&, di doi nha o, vat kién trtc, cay trong da tra lai 6ng Phu C quyen sur
dung dat dbi voi 964, 1m? chiét thira 231 va 205,1m” thira 232. Ong Phu C thong nhat
ap dung gia tri quyen sir dung dét tranh chap bang gia quy dinh cua Uy ban nhan dan
tinh Vinh Long dé xét xir vu an. Cu thé: Thira dat 232 la loai nghia dia gid la
128.000d/m?, thira dat 231 loai dat & nong thon 1a 300m®, gia 1a 170.000d/m>, con lai
1a dat trong cay lau nam gia 1a 40.000d/m”.

Ngay 02/10/2015, bi don Pham Vin K phan t6 va trinh bay:
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Ngudn gbc thira dat 6ng Phu C 1a ctua 6ng Nguyén Hitu N chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi U. Sau d6 ba U chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi T. Pén nam
2009 ba T chuyén nhuong lai cho Ong Pha C. Viéc chuyén nhuong theo mébc gidi co
san trudc kia.

Nguén goc thira dit ciia 6ng K 13 cia 6ng Nguyén Hitu S chuyén nhuong cho
6ng Phan Van Kh. Nam 1998, ong Kh chuyén nhuong lai cho 6ng K. Khi ong K
chuyén nhuong lai quyen str dung dit cua 6ng Kh di ¢ sdn cian nha va vuon nhén,
ong K su dung dung moc tir nam 1998 dén nay, khong 14n chiém dat ctia 6ng Pha C.
Ong K khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ong Phu C. Pong thoi ong K yéu
cau hity quyét dinh cip gidy ching nhén quyén sir dung dat thira 232 cho 6ng Phu C.
Trong truong hop phai tra dat cho ong Phu C, 6ng K ty thao d&, di doi nha, vat kién
tric, cdy trong, khong yéu cau 6ng Pha C boi thuong thiét hai.

Trong qua trinh thu thap ching cu, 6ng K rat yéu cau huy quyét dinh cép
gidy chimg nhéan quyén sir dung dat thira 232, voi ly do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Mang Thit khong luu trit quyét dinh cap quyén st dung thira dat
231, 232 cho 6ng Duong Phu C, nén khong cung cap duoc cho Tda an. Van de nay
s€ xur ly theo quy dinh cua Luat dat dai. Ong K thdng nhét ap dung gié tri quyen sur
dung dat tranh chap bang gia quy dinh ciia Uy ban nhan dan tinh Vinh Long dé xét
XU vu an.

Ba Cao Thi Kim P, anh Pham Hiru Tr, anh Pham Van T trinh bay:

Ba P, anh Tr, anh T théng nhét theo ¥ kién cua ong K.

Tai van ban ngay 05/01/2013, ba Pham Thi T trinh bay:

Ngay 28/8/2000, ba Pham Thi T ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba
Nguyén Thi U. Khi d6 c¢6 cot ranh tr can cu thé. Huéng bac giap Nha Tho Cong
gido, huong nam giap Pham Van K, hudéng dong giap song Cai Ke, huong tay glap
rach nho. Ba T chuyén nhugng quyén sir dung dat nay lai cho ong Phu C ngay céc
cot mdc di néu trén.

Niam 2006, tién hanh khao sat do dac dé dang ky quyén sir dung dat. Nhung
doan do dac khong tién hanh do theo mdc gidi gilta ba T va 6ng K da nhan chuyén
nhuong ma do theo vi tri ¢, vi quyén su dung dat van con chu cii ding tén. Khi ba T
chua do dac tach quyén su dung dat thi chuyén nhuong toan bo lai cho ong Phu C.
Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Phi C, ba T ¢6 nho ong K chimg
kién va ky tén tir can. Do vay, ong Pha C yéu cau éng K thio d&, di doi nha &, vat
kién truc, cay trong dé tra quyén sir dung dat cho 6ng Phu C 13 khong ding.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 06/5/2014, 6ng Phan Van K trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chip 1a cua ong Nguyén Hitu N va 6ng Nguyén
Httu S. Khi 6ng N va 6ng S con quan 1y st dung, hai bén thoa thuan xé xudi nhu hai
thira dat nhu hién nay. Sau d6 ong N chuyén nhuong phan cia 6ng N cho éng Kh.
Nam 1999, 6ng Kh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong K, ong K quan ly st
dung dung moc gioi. Khi chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng K trén dat co
san can nha. Con phan dat cua 6ng S chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi U, ba
Nguyén Thi U chuyén nhuong cho ba Pham Thi T, ba T chuyén nhuong cho ong



Duong Phu C. Viéc 6ng Phit C duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung thtra dat
231 va 232 khong dung hién trang.

Tai Ban an dan su so thim sb: 49/2017/DSST, ngay 23 thang 10 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Mang Thit da xu:

Can ct vao diém c¢ khoan 2 Diéu 39, khoan 9 Diéu 26 ctia Bo luat to tung
dan su va biéu 203 cua Luat dat dai;

Cin cir Dicu 104, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 147, Piéu 161 cua
B6 luat t6 tung dan sy va khoan 3 Biéu 27 cua Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an so
10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009;

Ap dung Diéu 166 cua Bo luat dan su:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Phu C, vé viéc yéu
cau 6ng Pham Vin K, ba Cao Thi Kim P, anh Pham Hitu Tr, anh Pham Vin T thdo
dd, di doi nha o, vat kién tric, cdy trong dé tra 6ng Duong Phii C quyén st dung dat
d6i v6i 964,1m* chiét thira 231 va 205,1m? thira 232, toa lac tai 4p Cai K¢, xd My
Phudc, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Co trich do ban db kién trang khu dat do Phong Tai nguyen va Moi truong
huyén Mang Thit 1ap ngay 04/10/2016 kém theo. Dién tich 964, 1m? chiét thu’a 231
dugc thé hién qua cac mée gidi [7, 8, 12, 13, 15,16, 17, 7], dién tich 205, Im?[8, 9,
10, 11, 12, 8].

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Mang Thit xem xét lai trinh tu, thu tuc,
dién tich cap quyén str dung thura dat cho 6ng Duong Phu C doi voi thira dat 231,
232.

3. Cac duong su c6 quyén ding ky xin cap quyén sur dung dat khi an c6 hiéu
luc phap luét theo quy dinh tai khoan 3 DBiéu 100 cua Luat dat dai.

4. Can ct vao khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat tb tung dan su:

Pinh chi xét xir yéu cau phan to ctia 6ng Pham Vin K va ba Cao Thi Kim P,
veé vigc yéu cau huy quyet dinh cap quyén sir dung dat cho 6ng Duong Pha C doi voi
thtra dat 231, 232.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi khao sat do dac va quyén
khang céo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 02/11/2017 nguyén don Duong Phi C c6 don khang cdo ban én so
tham véi ndi dung: yéu cau Toa an cap phic thim giai quyét sta an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng.

Ngay 07/11/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit ra
Quyét dinh khang nghi s6 492/QDKNPT-VKS-DS noi dung khang nghi ban 4n dan
su so tham s6 49/2017/DSST ngay 23/10/2017 ciia TAND huyén Mang Thit va dé
nghi TAND tinh Vinh Long xét xtr phtic tham theo hudng sira an so thim chap nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don Duong Pha C, budc bi don va ngudi lién quan
Nguyén Hiru Tr, Pham Vin T thdo d& nha &, vat kién trac, cdy trong dé tra cho
nguyén don phan dit dién 964,1m? thudc chiét thira 231 va 205,1m? thudc chiét thira
232.



Tai phién toa phuc thdm cac duong sy trinh bay: Anh Nguyén Hoang A dai
dién cho nguyén don gitr nguyén ndi dung don khang cao, y€u cau toa an cap phuc
tham chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, sira an tham, ‘cong nhan dién tich
dat tranh chép thira 231, 232 cho nguyén don, sau khi xét hoi, ddi dap va tranh luén,
dai dién cho nguyén dO’l’l théng nhat hity 4n giao vé cip so thém giai quyét lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa kiém sat vién trinh bai khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Mang Thit ra Quyét dinh khang nghi s6 492/QDKNPT-VKS-DS,
ndi dung dé nghi TAND tinh Vinh Long xét xir phiic thim chip nhan khang nghi,
huy ban an so tham s 49/2017/DSST ngay 23/10/ 2017 cua toa an nhén déan huyén
Mang Thit, giao toan bd hd so vé cho cap so tham x€t xur 1ai theo quy dinh ctia phap
luat. Do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung cap phtc tham khong thé khic phuc
dugc.

Tai phién toa, bi don Pham Van K trinh bay dé nghi huy an so tham, ly do
trong qua trinh giai quyét vu an toa an huyén Mang Thit khong tién hanh dinh gia tai
san trén thira dat 231 va can nha cap 4 méi xay dung trén thira dat 232 ong K yéu cau
dinh gia. Ngoai ra phan dién tich dat ma 6ng K nhén chuyén nhuong cta ong Kh thira
233 con cac try da. Trong qua trinh giai quyét vu an ong K ¢6 yéu cau nhung khong
dugc cap so tham khao sat, do dac dé cong nhan dién tich dat cho 6ng, nay yéu cau
duoc khao sat do dac.

Kiém sat vién tham gia xét xtr phat bi€u quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xet xur: Thong qua
viéc kiém sat viéc giai quyet vu an tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phiic tham
ngay hom nay, thi thdy rang Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi diing cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Dbi véi duong sy tir
khi thu 1y cho dén phién toa ngay hom nay cac duong sy da thyc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé ndi dung: do toa an vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc

tham khong thé khac phuc duoc, dé nghi hoi dong xét xtr hily 4n so tham, giao ho so
vé cap so tham xét xt lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 20/01/2009 gitra ba Pham Thi T va dng Duong Phu C ¢6 thoa thuén
lap “gidy sang nhuong dat”, noi dung ba T chuyén nhuong cho 6ng C phan dét thira
231, 232, tong dién tich 2. SOOm loai dat CLN, gia chuyén nhuong 13 180.000.000d,
hop dong 1ap bang gidy tay co xac nhan cia UBND xi My Phudc.

w Ngudn gdc phan dat thura 231, 232 trudc day I§l cia 6ng Nguyén Hiru N
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi U, sau d6 ba U chuyén nhuong lai cho ba Pham

Thi T. Khi ba T chuyén nhugng dat cho 6ng C thi ba T van chua dugc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 19/01/2009 ba Nguyén Thi U duoc cip gidy
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ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira 231, dién t1ch 2.193m?, loai dit & néng
thon va trong cdy lau nim; va thira 232, dién t1ch 320m?, loai dit nghla trang, nghia
dia. Dén ngay 23/01/2009 ba Ut lap hop ddng chuyén nhu’o’ng QSD dit thira 231,

232 néu trén cho 6ng C (khéng qua ba T), ngay 03/8/2009 6ng C dugc Van phc‘mg
dang ky QSD dat huyén Mang Thit chinh 1y mit 4 gidy chimg nhan QSD dat thira
231 va 232.

Theo 6ng C trinh bay khi 6ng chuyén nhuong dat ctia ba T thi di c6 cin nha
ctia ong K trén dat, ong K hira sé di doi nha di noi khac dé tra lai dat cho ong. Ngoai
101 trinh bay thi 6ng C khong dua ra dugc van ban thda thuan hay chiing ctr chiing
minh cho viéc ong K hura s€ thao d6, di doi nha tra lai dat cho 6ng C. Tir ndam 2009
(sau khi dugc cap glay ching nhan QSD dat) dng C ciing khong ching minh dugce
o6ng nhiéu lan yeu cau 6ng K di doi nha ciing nhu lam van ban yeu cau chinh quyén
dia phuong giai quyét, dén nam 2012 khi ong K cat nha kién c¢b 6ng C méi co6 don
yéu cau ngan chan.

Mit khac, sau khi chuyén nhuong dét thi ong C da 1am hang rao kién cd bao boc
quanh nha 6ng, con phén dat dang tranh chép thi ndm ngoai hang rao do phia bi don str
dung tir nam 1999 den nay. Ong C cho rang 6ng lam hang rao chi dé bao vé nha chur dat
clia 6ng van con nam ngoai do phia bi don str dung khong chiu tra lai.

Tuy nhién, theo trinh bay cua ba Nguyén Thi U, ba Pham Thi T (1a chu dat
cill) thi khi chuyen nhuong dat cho ong C chi chuyen nhuong theo ranh thue té chir
khong theo quyen su dung dat dugc cap, ranh thuc té van con nguyén nhu hién nay
giita 6ng C va 6ng K cu thé ranh nim ngay hang rao ong C di xay dung.

Do d6 6ng C khai kién yéu cau budc bi don va nguoi lién quan Nguyén Hiru
Tr, Pham Van T thao d& nha &, vat kién tric, cay tré)ng dé tra cho nguyén don phﬁn
dat dién 964,1m” thudc chiét thira 231 va 205, 1m” thudc chiét thira 232 an so thim xir
bac yéu ctia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an , toa an cap so tham huyén Mang Thit khong
tién hanh dinh gia tai san cac cot nha bé tong trén thira dat 231 va cin nha cip 4 mai
xay dung trén thira dat 232 ong K yéu cau dinh gia. Ngoai ra phan dién tich dat ma
6ng K nhan chuyén nhuong cua ong K thira 233 con cac tru da, trong qua trinh giai
quyét vu an ong K ¢6 yéu cau nhung khong dugc cap so thAm khao sat, do dac dé
cong nhan dién tich dat cho 6 ‘ong, nay yéu cau duoc khao sat do dac. Do cap so thAm
chua thyc hién, cap phtic thAm khong khac phuc dugc, vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung nén can phai hity an so tham, giao hd so vu 4n vé cap so thAm xét xtr lai theo
thu tuc chung.

[3] Vé an phi déan sy phuc thém; do huy 4n so thim nén 6ng C khong phai
nop 300.000d tién an phi dan sy phic thim nén duoc tra lai theo quy dinh.

Xét 1o dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 c6 cin ¢t nén chép nhan
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 ctia Bo luat T tung dén su.



Chép nhan vdzé nghi ciia nguoi dai dién hop cua nguyén don Duong Pha C, dé
nghi huy an so tham.

Chép nhan khang nghi cua Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Mang
Thit, tinh Vinh Long.

Chap nhan dé nghi cia bi don yéu cau hity 4n so tham.

1- Hay ban &n dan su so tham s 49/2017/DSST, ngay 23 thang 10 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long, va chuyen hoé so vu an cho
tdoa an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2-Ong Duong Phu C khong phai chiu 4n phi phuc thim, s tién tam tGng dan
su phuc tham 300.000d do ong C ndp duoc tra lai cho 6ng C theo bién lai thu s6
0006151 ngay 03/11/2017 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Mang Thit, tinh
Vinh Long.

3- Cac khoan tién tam an phi so tham, chi phi khao sat do dac, tham dinh tai
chd va cac chi phi khac s& duoc tinh lai & cép so' tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND H Mang Thit;

- VKSND H Mang Thit;

- Chi cuc THADS H Mang Thit;

- Duong sy trong vu an;

- Phong KTNV & THA;

- Luu ho so vu an. Nguyén Van Hoa






