TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
MINH

Ban 4n s6: 724/2023/DS-PT
Ngay: 10 - 7 - 2023
Vv Tranh chap 16i di va
yéu cau cham dut hanh vi céan tro.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ut

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thoa
Ba Pham Thi Thanh Tric

Thuw ky phién toa: Ba LAm Hy Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran Thj
Thuy Ai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 6 va ngay 10 thang 7 nam 2023 tai try sé& Toa an
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, s6 A N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh di xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 327/2022/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chép 16i di va yéu cau cham duat hanh vi can
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tro”.

Do ban 4n dén su so tham sb 270/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2022 cia
Toda 4n nhan dan huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 2435/2023/QDPT-DS
ngay 05 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi G, sinh nam 1983; Cu tra tai: 1 duong L, phuong
B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ong Trinh Vin H,
sinh nim 1983 — Luat su caa Van phong L1 - thuoc Poan Luat su Thanh phé H;
Cu tra tai: SAV.3-02.33 Lau 02, Thap S, sé B M, phuong A, Thanh phd T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Ong Hoang Khai L, sinh nim 1952; Cu tru tai: E t6 B 4p E, xi P,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Hoang Thu T, sinh nim 1991; Cu tr( tai:
S6 E 4p E x4 P, huyén B, Thanh phd Hd Chi Minh (Theo Gidy uy quyén sb cong
ching 05534 ngay 14/12/2022 tai Van phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh) (c6
mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bj don: Ong Tran Trung K, sinh
nam 1991 —Luét su ciia Van phong L2 - Luéat su thuoc Poan Luat su Thanh phé H;
Cutratai: DT, ép B, xa T, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ho Thi Kim T1, sinh nim: 1956; Cu tri tai: E t6 B 4p E xa P, huyén B,
Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

- Ba Nguyén Thuc U, sinh nim: 1990; Cu trt tai: E N, phuong B, Thanh phé)
T, Thanh phé H6 Chi Minh (xin ving mit).

- Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh; Tru s¢ tai: C T, Thi
tran T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi T2; Lién hé tai: C T, Thj trdn
T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy uy quyén s6 2673/UBND ngay
17/10/2017) (xin vang mat).

- Uy ban nhén dén xi P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh; ; Try s¢ tai: B
T, Ap B, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Viét K1 — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan x4 P; Lién hé tai: B T, Ap B, xi P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo Cong vin s6 1092/UBND ngay 25/7/2018 cta Uy ban nhan dan xa P, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh) (xin ving mit).

- B4 H6 Thi Phwong T3, sinh nim 1976 (xin vang mit);

- Tré Vo Ho Phuong M, sinh nam 2007;

- Tré V& Ho6 Vinh K2, sinh ndm 2005;

- Ong V6 Vin C, sinh nim 1978 (xin ving mit);

- Ong Hoang H1, sinh nim 1979 (xin vang mit);

- B4 Nguyén Kim N, sinh nim 1981 (xin vang mit);

- Ba Hoang Thu T, sinh nam 1991 (c6 mat);

- Tré Hoang Khoi M1, sinh ndm 2011;

- Tré L& Hoang Minh D, sinh nam 2017,

- Tré L& Hoang Minh A, sinh nam 2019;

Cung cu trd tai: E 4p E x4 P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

(Nguoi dai dién hop phép cia tré M va tré K2 c6 ba H6 Thi Phuong T3, sinh
nam 1976; Nguoi dai dién hop phap cua tré D va tré Anh c6 ba Hoang Thu T, sinh
nam 1991; Nguoi dai dién hop phap cua tré Hoang Khoi M2 ¢6 6ng Hoang H1,
sinh ndm 1979)

- Ba HO Thi N1, sinh nam 1959; Cu tr tai: E to B 4p E xa P, huyén B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (xin vang mat).
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- Ngin hang thwong mai ¢6 phan S1; Tru s6 tai: 2 N, Quan C, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén D6 Hoang N2; Lién hé tai: Mot
phan cin nha s6 F - F L, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
gidy uy quyén sd 39/2022/GUQ-PGDMT ngay 19/142/2022 cua Ngan hang
thwong mai c¢6 phan S1 — Phong G1) (xin ving mit)

- Ong Nguyén Viin V, sinh nim 1975; Dia chi: D 4p D, xa T, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Kiéu V1, sinh nam 1977; Pia chi: D ép D, xa T, huyén B,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng V, ba V1: Ong Nguyén Pirc T4, sinh
nam 1970; Cu tra tai: F, Ap F, xa L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo gidy
iy quyén s cong ching 005203 ngay 26/6/2023 tai Van phong C2, Thanh phé Hb
Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Khai L.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Pham Thi G trinh bay:

Ngay 29/10/2016, ba G c6 nhan chuyén nhuong phan dat thudc thia 413 to
ban d6 s6 106 Bo dia chinh xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh tir dau gia thi
hanh an. Ngay 28/10/2016 khi co quan thi hanh 4n va céc ban nganh ban giao mat
bang cho ba thi 6ng Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 ra hién trang va noi rang
phan dit ma ba nhan chuyén nhuong néu trén khong c6 16i di, 16i di hién tai 1a 16
di riéng ctia ong L va ba T1. Néu ba muén di thi phai tra tién, bén canh d6 ong L
con lam céng rao can tré viée di lai ciia ba. Dat cia ba duge [jy ban nhan dan
huyén B cip 1a dat ¢ d6 thi, do d6 phai c¢6 16i di. Ba chic chan rang dat ciia ba c6
16i di va 15 di nay 1a 161 di chung. Ong L phai thuc hién cam két ctia minh tai To
tuong trinh ngay 11/5/2009 ma éng L di cam két: Chia 02 mét 1am duong di chung
tir 10 gidi thang toi muong (hét dat). Ban chinh td tuong trinh nay ba dang giir. Ba
c6 duoc 1a do phia Ngan hang thuong mai co phan Al cung cip lic ba nhan
chuyén nhuong ph?m dat thudc thira 413 to ban do sb 106 Bd dia chinh xa P, huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba yéu cau Toa an budc 6ng Hoang Khai L tra lai 16i
di chung c6 dién tich 116,3m” thuoc mot phan thira 405, mot phan thira 600 to ban
d6 s6 106 xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ong Hoang Khai L trinh bay:

Phan dat thudc thira 405 to ban d6 s6 106 x& P, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh ma ba Pham Thi G cho rang 13 16i di chung 1 hoan toan sai trai khong c6 co
s& vi phﬁn dat nay ong va ba Ho6 Thi Kim T1 da dugc Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat. Ngay 29/11/2015, Uy ban nhan dan huyén
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B ban hanh Théng bao s6 1900/TB-UBND xac nhan ndi dung sau: “Qua kiém tra
hé so phap 1y, Uy ban nhan dan xa P nhan thay: Vi tri 16i di 2m chiéu ngang, chiéu
dai tir 16 gidi thang t6i muong (Hét dat) di duoc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 CH00123 ngay 16/4/2010 do Uy ban nhan dén huyén B cép cho 6ng
Hoang Khai L va ba Ho Thi Kim T1 1am chu sir dung, phan dét thudc thira 405 t
ban d6 sd 106 (BPDC) tai 4p E, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh”. Vi
nhimg 1y do trén 6ng xac dinh khong c6 16i di chung nhu 15i trinh bay ciia ba G.
Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cuia ba Pham Thi G.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi Kim TI trinh bay: Ba c6
cung ¥ kién véi 6ng Hoang Khai L va khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba
Pham Thi G.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van C trinh bay: Ong 1a chong
ctia ba H6 Thi Phuong T3 va 14 con ré ciia ong Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim
T1. Ba Pham Thi G tranh chap 16i di thudc thira 405 to ban do s6 106 xa P, huyén
B, Thanh phé Ho6 Chi Minh thi 6ng khong dong v, 1y do phan dat nay 1a cta ong L,
ba T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thu T trinh bay: Hién nay,
ba dang sinh séng cing v6i ba me ba 13 6ng Hoang Khai L, ba H6 Thi Kim T1 tai
E ap E xa P, huyén B, Thanh phdé Ho Chi Minh. Trong vu tranh chip nay ba yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tré L& Hoang Minh D, L& Hoang
Minh A ¢ dai dién hop phap la ba Hoang Thu T va ba T da c¢6 101 trinh bay néu
trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuc U trinh bay: Ba c6
nhan chuyén nhuong phan dat thudc thira 414 t& ban d6 sé 106 xa P, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh tir viéc dau gia tai san. Trén gidy to va thuc té dat cia ba
c6 16i di. Khi ba dén tham dat, di qua 16i di thi gap rat nhiéu can trd bao gdm cong
sat ngoai dau 16i di, nhiéu chau kiéng, t6n sit, cay gd, chudng cho...lan chiém 16i
di. Piéu dang noi nhat 1a c6 mot hang rao chan ngang 16i di phia trudc dat cia ba
(tinh tir dwong T vao dét cta ba). Nhimg thr can tré trén gay khé khin, nguy hiém
cho viéc di lai ciia ba. Ba thay nhiing hanh vi nay 1a khong dung, trai phap luat. Ba
mong mudn dudng di dugc thong thoang, sach sé&, an toan cho tat ca moi nguoi. Ba
xéac dinh day 13 16i di chung. Vi ban viéc nén ba yéu cau Tda 4n giai quyét vang
mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi
Kiéu V1 trinh bay: Ngay 04/5/2010 vo chong éng ba ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung phan dat thudc thira 415 t& ban d6 s6 106 xa P, huyén B, Thanh pho
H6 Chi Minh dién tich 108,8m® (dat & tai d6 thi) ciia 6ng Hoang Khai S va ba
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Nguyén Thi N3. Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S, ba N3 thi dat ctia 6ng ba
da c6 16i di phia trude. Ong ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat. Ong ba xé4c dinh dat ma 6ng ba nhan chuyén nhuong c6 16i di phia trude. Vi
ban cong viéc khong c6 thoi gian dén Toa nén ong ba dé nghi Toa an giai quyét
Véng mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Vé Ho Phiong M, tré Vo Ho Vinh
K2 c6 dai dién hop phdp la ba Hé Thi Phwong T3. Mic du di duoc triéu tap hop 16
nhung ba T3 vang mit trong sudt qua trinh t6 tung vu 4n nén khong thé hién co y
kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tré Hoang Khoéi M2 ¢é dai dién hop
phap 1a 6ng Hoang H1. Mic du da duogc triéu tap hop 1& nhung 6ng H1 vang mit
trong sudt qua trinh t6 tung vu 4n nén khong thé hién co y kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi NI, ba Nguyén Kim N mic
du da dugc triéu tap hop 1é nhung vang mit trong suét qua trinh t6 tung vu an nén
khong thé hién co ¥ kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan S1 ¢6
dai dién theo ity quyén la éng Té6 Pinh H2 trinh bay: Ba Pham Thi G c6 quan hé tin
dung voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S1 - Chi nhanh Q theo Hop dong tin
dung s6 LD1819300648 ngay 16/7/2018, s6 tién vay la 1.000.000.000 dong, thoi
han 15 nam (Tir ngay 23/7/2018 dén ngay 23/7/2033), 14i suat dé tinh s6 vbn va lai
dinh ky 1a 8,4%/nam, 1ai suit qua han 1a 12,6%/nam, 1ai phat cham tra la 10%/nam.
Phuong thirc tra no: Vén 13i tra déu hang thang véi sd tién 12.555.000 dong/thang
(Lai tinh theo du no ban dau). Trong d6: Vén tra 5.555.000 dong/thang, 13i tra
7.000.000 dong/thang. Bién phap bao dam: Quyén sir dung dat thudc thira 413 to
ban dd s6 106 xa P, huyén B (Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat sé 32-2018/HDTC/PGDLVV ngay 16/7/2018, s6 cong ching 25885,
dang ky giao dich bao dam ngay 16/7/2018). Do ba G vi pham nghia vu thanh toan
nén phia ngan hang chuyén toan bd sd no vay con thiéu sang ng' quéa han dong thoi
cham dirt cho vay va thu ng trudc han. Hién phia ngan hang dang khai kién ba G
tai Toa an nhan dan Thanh phé Thu Ptre. Viée tranh chép 16i di gita ba Pham Thi
G va 6ng Hoang Khai L anh huong dén gi tri tai san bao dam nén Ngan hang dé
nghi dugc tham gia t6 tung vu an. Trong vu an nay Ngan hang Thuong mai c6
phan S1 khong co yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn ddn xd P cé dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Ngay 24/11/2016 Uy ban nhan dan xa P di to chirc budi
hoa giai tranh chap 16i di chung giita ba Pham Thi G va dng Hoang Khai L. Vu
viéc hoa giai khong thanh theo Thong bao s6 1900/TB-UBND ngay 29/11/2016.
Qua kiém tra ho so phap 1y, Uy ban nhan dan xa P nhan thdy nhu sau: Vi tri nha va
dat toa lac tai dia chi: Ap E x4 P. Theo tai liéu 02/CT-UB thudc mot phan thira 136
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t& ban d6 5 Khu A, loai dit T. Nam 2009 6ng Hoang Khai L 1am tudng trinh dong
¥ chia 2 mét lam dudng di chung tinh tir 16 gidi dudng Tinh 16 10 dén muong dugc
UBND x& P chimg thuc ngay 15/5/2009, con dudng ton tai va sir dung tir d6 dén
nay. Thira 27 to ban d6 s6 106 (BPDC 2005) hién phan chiét thanh 6 thira.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén B cé dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Can ct thanh phan hd so cdp Gidy chimg nhan s
CHO00123 ngay 16/4/2010 cho 6ng Hoang Khai L va ba HO Thi Kim T1 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B sao luc ngay 27/10/2017 (Ma sao luc
009890 ngay 26/10/2017). Ngay 17/01/2008, Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 00455/7013927 cho 6ng Hoang Khai L va ba Ho
Thi Kim T1 tai thtra 405 to ban dd s6 106 (Tai liéu BPDC) thudc Bo dia chinh x&
P, dién tich 1.319,1m? loai d4t CLN. Nam 2009, 6ng Hoang Khai L chuyén muc
dich dat thua 405, to 106 sang st dung vao muc dich dit & theo cac Quyét
dinh:Quyét dinh sd 5504/QD-UBND ngay 16/9/2009, Quyét dinh sd 7218/QP-
UBND ngay 30/11/2009, dién tich 215,9m% Quyét dinh s6 5505/QD-UBND ngay
16/9/2009, Quyét dinh s6 7220/QD-UBND ngay 30/1/2009, dién tich 213,7m?
Quyét dinh s6 5506/QD-UBND ngay 16/9/2009, Quyét dinh sé 7219/QD-UBND
ngay 30/11/2009, dién tich 204,4m” Ngay 05/02/2010, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00455/7013927 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B
cap nhap noi dung thay doi tai trang 4 Gidy chting nhan s6 00455/7013927 nhu
sau: Thtra 405, to 106 duoc chuyén muc dich stir dung dat sang st dung vao muc
dich dét &, hinh thanh c4c thira dat méi véi loai dat la dat &, cu thé: Thira 415 dién
tich 215,1m? thira 413 dién tich 213,7m?, thira 414 dién tich 204,4m’ va tdng dién
tich dat tréng cay lau nam con lai 1a 685,9m?. Thoi diém nay khi lap thu tuc ho so
xin chuyén muc dich st dung dat, 6ng Hoang Khai L co 1ap T tuong trinh c6 ndi
dung cam két chia 02 mét lam duong di chung tir 16 gidi thang t&i mép muong
duoc Uy ban nhan dan xa P chang thuc chit ky ngay 15/5/2009.

Nam 2009, 6ng Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 tiép tuc ting cho, chuyén
nhuong phan dat ¢ thudc Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 00455/7013927
ngay 17/01/2009. Ong Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 tiép tuc ting cho 6ng
Hoang Khai S va ba Nguyén Thi N3, chuyén nhuong phan dat ¢ thudc thira 415 to
106 dién tich 215,1m” theo Hop ddng ting cho sd 15, quyén sd 01 TP/CC-
STC/HPGD dugc Uy ban nhan dan xa P chung thuc ngay 06/02/2010, phan dat &
thudc thira 414 to 106 dién tich 204,4m* theo Hop ddng tang cho sé 16, quyén sd
01 TP/CC-STC/HPGD duoc Uy ban nhan dan xi P chimg thuc ngay 06/02/2010.
Ong Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 chuyén nhuong cho 6ng Truong Qudc
V2 va ba Nguyén Thi Bé T5 phan déat ¢ thudc thira 413 to 106 dién tich 213,7m”
theo Hop dong chuyén nhuong s 14, quyén s6 01 TP/CC-STC/HPGD duoc Uy
ban nhan dan x& P chimg thuc ngay 06/02/2010. Nhu vy sau khi chinh 1y bién
dong, tong dién tich trong cay 1au nim thudc Gidy ching nhan sé 00455/7013927
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ngdy 17/01/2008 con lai 1a 685,9m” Ngay 16/4/2010, Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chtimg nhan s6 CH00123 cip cho ong Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim
T1 dién tich 685,9m?, loai ¢t CLN. Dong thoi, Uy ban nhan dan huyén B thu hoi
gidy chtrng nhan sé 00455/7013927 ngay 17/01/2008 do tai cot “Néi dung thay d6i
va co so phap 1y trén trang 4 Gidy chimg nhan lac nay khong con dong tréng dé
xac dinh ndi dung ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Khai S va ba
Nguyén Thi N3 va ndi dung chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Truong
Quéc V2 va ba Nguyén Thi Bé T5. Do d6, gidy ching nhan s6 CH00123 ngay
16/4/2010 do Uy ban nhan dan huyén B cip ding quy dinh.

Tai bdn dn déan sw so thim sé 270/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 ciia Toa dn
nhén dén huyén Binh Chdanh, Thanh pho Hé Chi Minh tuyén xie:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién cta ba Pham Thi G.

- Xac dinh phan dat dién tich 87m’ thudc mot phan thira 405, to ban dd s6 106
B dia chinh x3 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh va phan dét dién tich 29,3 m®
thudc mot phﬁn thtra 600, to ban do s6 106 Bo dia chinh xi P, huyén B, Thanh phé
Hb Chi Minh (Tai liéu ndm 2005) duoc thé hién 1an lugt tai vi tri (35) (36) Ban d6
hién trang vi tri - &4p ranh do Trung tdm do dac ban dd Thanh phé H lap ngay
21/12/2020 12 16i di chung.

- Budc ho ong Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 thdo d& cong rao ngoai
dau 16i di chung néu trén va di doi cac tai san, vat dung cé trén phﬁn dién tich dat
dugc xac dinh 1a 161 di chung dé khong anh hudng dén viéc di lai cua cac ho dan.

2. Chi phi thao d& céng rao, di doi cac tai san, vat dung cé trén phﬁn dién tich
dat duoc xac dinh 1a 16i di chung néu trén do ho 6ng Hoang Khai L, ba Ho Thi
Kim T1 chiju.

3. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Ong Hoang Khai L, ba HO
Thi Kim T1 ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Pham Thi G s tién 8.150.000 (Tam
tri¢u mot tram ndm muoi ngan) déng; hoan tra lai cho ba Nguyén Thuc U s tién
12.100.990 (Mudi hai triéu mot traim ngan chin trim chin muoi) dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai
thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

4. Vé an phi:



- Ong Hoang Khai L, ba H5 Thi Kim T1 chiu 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan sy so tham.

- H3 lai cho ba Pham Thi G sd tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) dd ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2016/0021928 ngay
13/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 20/7/2022, bi don 6ng Hoang Khai L c6 don khang cdo dé ngay
18/7/2022 khang céo toan bd ban an so tham. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim
huy 4n so tham.

* Tai phién toa phic tham:

- Bi don 6ng Hodang Khdi L ¢6 nguweoi dai dién theo iy quyén la ba Hoang Thu
T va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng L trinh bay: Dé nghi hoi
ddng xét xtr hiy ban an so tham vi 1y do Toa an cap so tham vi pham t6 tung: Cép
so tham ap dung sai phap luat. Viéc mé 161 di theo quy dinh tai Diéu 234 Bo luat
dan sy, day khong phai 1a 16i di duy nhat vi c¢6 16i di phia sau, cAp so tham md 16
di xuyén qua Gidy ching nhan khoéng dii han murc tach thira. Gia tri to cam két
ngay 11/5/2009 khong chinh xac vi tai san chung ctia v chdng chi c6 6ng L ky ba
T1 khong ky 13 hoan toan khong c6 gi tri, chua triéu tap hét nhitng nguoi di trén
161 di nay, hom nay phia bén bi don cung cap ban photo hop dong chuyén nhuong
dat gitra ba U v&i ba A. Vé chi phi, xem xét tham dinh tai chd tai cip phtc tham bi
don tu nguyén chiu.

- Nguyén don ba Pham Thi G va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia
ba G trinh bay: Can ctr vao khoan 4,10 Piéu 12 Luat dat dai nim 2013; khoan 3
Piéu 169 va khoan 3 Piéu 254 B9 luat dan su yéu cau giit nguyén ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba HO Thi Kim T1 thdng nhat v4i yéu ciu cta bi don.

- Ngan hang thuong mai c6 phan S1 ty quyén cho 6ng Nguyén DS Hoang N2
trinh bay: Khi Ngan hang cho ba G vay thi Ngan hang c6 dén phan dét tai thira 413
td ban d6 s6 106 xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dé tham dinh, thoi gian
d6 vao nam 2018 khi dén thi di vao duong di tir Tinh 16 10 di vao va c6 duong di,
trude 16i vao dudng thi co cong, bén trong 1a duong di, sau ndy xay ra tranh chap
thi phia 6ng L va ba T1 di xay mai ton trén phan dudng.

- Ong Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Kiéu V1 c6 nguoi dai dién theo uy
quyén ong Nguyén Btic T4 trinh bay: Ong V va ba V1 khong co y kién.

- Ba Hoang Thu T trinh bay: Thong nhat yéu cau cta bi don.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat t6 tung. Cac dwong sy thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh phap
luat. Pon khang cdo cua duong su nam trong han luat dinh nén hop 1€.

V& noi dung: pé nghi HO1 déng xét Xt can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang céo ctia bi don 6ng Hoang Khai L trong han luat dinh phu hgp khoan 1
Diéu 273 B0 luat TH tung dan su nén duoc chép nhan.

Xét sy c6 mat cua cac duong su:

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gdm: Uy ban nhén dan huyén B
c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi T2; Uy ban nhan dan xa P c6
nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Pham Viét K1; ba Nguyén Thuc U, ba Ho Thi
N1, 6ng Hoang H1, ba H6 Thi Phuong T3, 6ng V& Vin C, ba Nguyén Kim N,
Ngén hang thuong mai c6 phan S1 c6 ngudi dai dién theo y quyén 1a ong Nguyén
P4 Hoang N2 c6 don xin vang mat nén cin cir Diéu 227; Diéu 228 Bo luat tb tung
dan su, xét xur Véng mat cac duong sy trén.

[2] Vé ndi dung:

* Pdi v6i yéu cau khang cdo ciia bi don: Phia bi don cho rang cap so thim vi
pham t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir huy an:

- Hoi ddng xét xir xét thay;

- Theo cac Ban d hién trang vi tri tai Toa 4n cdp so tham gom:

1- Ban d6 hién trang vi tri ngay 14/6/2017 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han
P theo yéu ciu ctia ba Pham Thi G. Ban do nay phia bi don khong dong ¥ nén
ngay 14/01/2019 bi don c6 don yéu cau do vé lai voi phan dat khoang 154m thudc
mdt phan cia thira 405, to ban d6 106 xa P, huyén B, Thanh phé HS Chi Minh.

2 - Ngay 06/8/2019, Trung tam do dat ban d6 - S& Tai nguyén va Méi Truong
Thanh phé H do v& Ban db hién trang vi tri — x4c dinh ranh theo yéu cau cua ong
Hoang Khai L. (Ranh giéi khu dat do ong Pham Phong P dai dién ong Hoang Khai
L (bi don) hudng dan).



3 - Ngay 21/12/2020, do Trung tdm do dat ban dd - S& Tai nguyén va Moi
Truong Thanh phd H do v& Ban dd hién trang vi tri — Ap ranh theo yéu cau cua ba
Nguyén Thuc U. (Ranh giéi khu dat do 6ng Hoang Khai L (bi don) hudng dan).

DPdi v6i Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 06/8/2019 va Ban dd
hién trang vi tri — Ap ranh ngay 21/12/2020 thé hién 16i di ma cac bén tranh chap.
Thuec té 16i di nay tdn tai tr nam 2009 theo ban dd hién trang vi tri ngay 05/5/2009
do 6ng Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 yéu cau Cong ty Trach nhiém hiru han
P1 - Xay Dung L dé 6ng L va ba T1 bb tic ho so xin chuyén muc dich dat ¢, thé
hién c6 dudng dat hudng ra duong T 10 c6 chit ky cia 6ng L va Ba T1 xac nhan.

Xét theo To tudng trinh dé ngay 11/5/2009 cia ong Hoang Khai L duoc Uy
ban nhan dan xa P ching thuc chit ky ngay 15/5/2009 (But luc 79, 214, 155, 153)
cam két noi dung: “...t6i lam to trinh nay dén quy co quan xem xét thém vé vi tri
dat vieon+thé cu cia chung toi qua so dé ban vé hién trang vi tri liét ké toa do goc
ranh (kem theo ban vé).

Téi dong y chia 02 mét lam dwong di chung tir I gidi thing t6i mwong (hét
dat). Toi cam két dung sy that, khong dwoc khiéu nai vé sau”;

Tai Cong van s 5126/UBND ngay 30/12/2021 Uy ban nhan dan huyén B
cling da xac dinh r6: “...Phan dat thudc thira 405 to ban do s6 106 (BBDC) Bo dia
chinh xa P, xin chuyén tir muc dich str dung dat trong ciy lau nim sang sur dung
vao muc dich dat o tiép giap 16i di (duong dat) va co su cam két ciia ong Hoang
Khai L vé 16i di nay; vé vi tri 16i di d& dugc thé hién tai cac Ban dd hién trang vi tri
do Cong ty Trach nhi€ém hiru han P1 néu trén...”.

Pong thoi, Uy ban nhan dan xa P trinh bay: “Nam 2009 6ng Hoang Khai L
lam tudng trinh dong ¥ chia 2m lam dudng di chung, tinh tir 16 giéi dudng Tinh 19
10 dén muong duoc Uy ban nhan dan xa P ching thuc ngay 15/5/2009, con dudng
ton tai va st dung tir d6 cho dén nay”

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 10/5/2017; 29/7/2020;
13/2/2023 déu xac dinh c6 16i di trai ¢a huéng ra duong T.

Do do cép so tham xac dinh phﬁn dét tranh chép theo Ban db hién trang vi tri-
&p ranh do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd H 1ap ngay 21/12/2020 1a 161 di
chung 1a c6 co s6.

Tuy nhién 4n so thAm nhan dinh:

“Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 254 Bo ludt dan sw nam 2015 thi: T ruong
hop bat dong san dwoc chia thanh nhiéu phdn cho cdc chu so hitu, chu sw dung
khdc nhau thi khi chia phdi danh 16i di can thiét cho ngwoi phia trong theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khéng c6 dén bil.
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Vi tri cdc thira 504, 414, 503, 413 to ban do sé 106 (BPPC) Bé dia chinh xa
Pham Van H4 la vi tri da dwoc Uy ban nhan dan huyén B chcfp thuan chuyén muc
dich sir dung ddt sang dat ¢ tai cac Quyét dinh sé 5504/QD-UBND, Quyét dinh sé
5505/0B-UBND, Quyét dinh s6 5506/QD-UBND ngay 16/9/2009 va Quyét dinh s6
7218/QD90-UBND, Quyét dinh so 7219/0P-UBND, Quyét dinh sé 7220/0P-
UBND ngay 30/11/2009. Do vy, 16i di trai da ton tai truée khi Uy ban nhan dan
huyén B cdp quyén sir dung dat cho cdc hé ba G, ba U, 6ng V, ba V1 nén nhitng hé
nay khéng phdi tra gida tri quyén sir dung dat (16i di) cho éng L, ba T1” nhan dinh
trén cua 4n so thim chua chinh xac.

Hoi dong xét xir phuc thAm nhan thiy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai toa
an cap so tham phia bi don 13 6ng L va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1 ba
T1 khong c6 don yéu cdu phan t6 ciing nhu yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau
nguyén don bdi hoan gia tri quyén sir dung dat (16i di) cho 6ng L, ba T1 nén khéng
c6 co s& dé Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét.

Tai phién toa phiic thAm ngay 26/6/2023: Ba T1 trinh bay ly do 6ng L khéng
déng y do v& 16i di trude nha ba U 1a vi do tranh chap t6i dau thi huéng dan do vé&
dén d6, ba U khong c6 tranh chap vé 16i di v6i 6ng L. Bi don c6 cung cip Hop
dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat gitta ba U va ba A vao ngay 11/3/2022,
day 1a ban photo khong c6 chung thuc, dong thoi ba U khong c6 yéu cau doc 1ap
va khong khang céo, nén Hoi dong khong xem xét .

Trong thoi gian cic bén tranh chap thi ong L, ba T1 dung cong rao ngoai dau
161 di chung, dé céc tai san, vat dung can tr¢ cac ho di qua 161 di chung la vi pham
khoan 4, khoan 10 Piéu 12 Luat dat dai. Vi vy, can budc ho ong L, ba T1 cham
dut hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luét dan sy, budc ho ong L, ba
T1 thao do céng rao ngoai dau 16i di chung; thdo d&, di doi toan bd céc tai san, vat
dung c6 trén phan dién tich dat duoc xac dinh 1a 16i di chung. Chi phi thao d, di
doi do ho 6ng Hoang Khai L, ba H6 Thi Kim T1 chiu.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don va
giit nguyén ban an so tham.

Xét d& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a
c6 can cir chap nhén.

Chi phi thim dinh tai chd tai cdp phuc tham: Bi don 6ng Hoang Khai L tu
nguyén chiu.

Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don ong Hoang Khai L phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

11



Cian ctr khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Piéu 273; khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t Biéu 169; khoan 3 Diéu 254; Diéu 357; Diéu 468 B6 luat Dan sy nim
2015:

Cian ¢t Diéu 4; khoan 1, khoan 4, khoan 10 Piéu 12 Luat dat dai ndam 2013;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Hoang Khai L.

Giit nguyén ban an dan sy so thim s6 270/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cta
Toda 4n nhan dan huyén Binh chanh , Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi G.

- Xac dinh phﬁn dét dién tich 87m’ thudc mot phén thtra 405, t& ban d6 s6 106
B dia chinh x3 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh va phan dét dién tich 29,3 m®
thudc mot phan thira 600, to ban d6 s6 106 Bo dia chinh xa P, huyén B, Thanh phé
Hb Chi Minh (Tai liéu ndm 2005) duoc thé hién 1an lugt tai vi tri (35) (36) Ban d6
hién trang vi tri-4p ranh do Trung tdim do dac ban d6 Thanh phd H lap ngay
21/12/2020 14 16i di chung.

- Budc ho ong Hoang Khai L va ba H6 Thi Kim T1 thao d& cong rao ngoai
dau 161 di chung néu trén va di doi cac tai san, vat dung co trén ph?ln dién tich dat
duoc xac dinh 1 161 di chung dé khong anh huong dén viée di lai cta cac ho dan.

- Chi phi thao d& céng rao, di doi cac tai san, vat dung co trén phﬁn dién tich
dat duoc xac dinh 1a 16i di chung néu trén do ho 6ng Hoang Khai L, ba Ho Thi
Kim T1 chiu.

- V& chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd: Ong Hoang Khai L, ba HO Thi
Kim T1 c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Pham Thi G s6 tién 8.150.000 (T4m
triéu mot trim nam muoi nghin) déng; hoan tra lai cho ba Nguyén Thuc U sb tién
12.100.990 (Muoi hai triéu mot trim nghin chin traim chin muoi) dong.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd cdp phuc thim: Bi don ty nguyén
chiu.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh 4n cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
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hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

4. V& an phi:

- Ong Hoang Khai L, ba HO Thi Kim T1 chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong
an phi dan sy so tham.

- H3 lai cho ba Pham Thi G sb tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim nghin)
ddng da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2016/0021928 ngay 13 thang
3 ndm 2017 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Binh Chénh.

5. An phi dan sy phuc thim: Bi don 6ng Hoang Khai L phai chiu tién 4n phi
dan su phuc tham 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng. H3 lai s tién tam tng an phi
dan sy phuic tham cho bi don 6ng Hoang Khai L d3 ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin)
d6ng theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s AA/2021/0041511 ngay 21
thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phé)
HO Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yeu cau thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan cap cao tai Tp.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Cuyc Thi hanh an dan sy Tp.HCM,;

- Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Binh

Chanh; . 7

- Céc duwong su (dé thi hanh): Phan Thj Ut

- Luu (T25).
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