TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 62/2019/DS-PT
Ngay: 2’3/5/2019’
V/v: Tranh chap thera ké tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong;
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Xuan Hung;

Ong Ping Vin Hung.
- Thur ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén, Thu ky Toa 4n.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Ha Nji: Ong Dao Trong
Thuyét, Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 5 nam 2019, tai try s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb 121/2018/TLPT-DS ngay
19/9/2018 vé viéc “Tranh chap thira ké tai san”. Do ban 4n dan sy so tham sd

07/2018/DS-ST ngay 17/7/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd H bi khang co,
khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 5686/2019/QP-PT ngay
08/5/2019 giita cac duong sy

* Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin Al, sinh nim 1945;
Pia chi: S61, t6 2, phuong Z, quan Y, thanh phd H.
2. Ba Nguyén Thi A2, sinh nim 1954,
Dia chi: S 2 duong M, t6 8, phuong K, thanh phd H.
3. Ba Nguyén Thj A3, sinh nim 1958.
Pia chi: S6 3 duong N, phuong M, quan Q, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uiy quyen cia ong A1, ba A2: Ba Nguyén Thi A3,
sinh nam 1958. Dia chi: S6 3 duong M, phuong M, quan Q, thanh pho H.

Co mit ong Al, ba A2, ba A3 tai phién toa.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguye’n,Th_i
A3: Ba Nguyen Thi A4 Ninh va ba Ng6 Thi A5, Doan luat su thanh pho H.
Co mat luat su Nguyen Thi A4.

* Bj don:

1. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1944,

2. AnhNguyén B2, sinh nim 1978.

Cung dia chi: Thon G, x4 V, huyén D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Nguyén Vin B1: AnhNguyén B2,
sinh nam 1978 cung dia chi.

Co6 matanh B2 tai phién toa.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bj don: Ludt sw Lé Vin B3,
Poan luat su thanh pho H. Co mat tai phién toa.

* Ngwoi ¢ quyén |oi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph6 H.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé C, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén A, thanh pho H. C6 don d¢ nghi xét xir vang mat.

2. Uy ban nhan dan quan Y, thanh phd H.

Nguweoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Pham D, Chu tich Uy ban nhan dan
quan Y, thanh pho H. Vang mat tai phién toa.

3. Vin phong ding ky dat dai so Tai nguyén va Moi trudong thanh phd
H.

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ba Pham Thi T, Phé Giam doc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan Y, thanh pho H. C6 mat tai phién toa.

4. Anh NLQ 4,

5. Chi NLQ 5,

6. Chi NLQ 6,

7.BaNLQ 7,

8. Ong NLQ 8 va ba Luu Thj X.

9. Ong NLQ 9 va ba Truong T.

10. B4 NLQ 10 va 6ng Nguyén T

Pia chi: T6 27 phuong Z, quan Y, thanh phd H. Vang mit.
11. Anh NLQ 11 va chi Nguyén Thi H.
12. Ong NLQ 12 va ba Phung Th.

13. Ong NLQ 13 va ba Lé Thi X.
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14. Ong NLQ 14 va ba Nguyén Thi L.
15. Ba NLQ 15, sinh nam 1976.
NOI DUNG VU AN:

Don khoi Kién ngay 06/3/2016 va cac don bé sung, loi khai trong qud trinh
giai quyet vu an, nguyén don la ong Nguyen Van AI, ba Nguyen Thi A2, ba
Nguyen Thi A3 trinh bay:

Cac ong, ba Nguyén Vin B1, ong Nguyén Vin Al, ba Nguyén Thi A3, ba
Nguyén Thi A2, ba Nguyén Thi L (da chét naim 1966, ba L ¢o hai con 1a NLQ 4
va NLQ 5) 1a 5 con cua cu Nguyén Vin K (da chét 1987) va cu Dinh Thi D (d3
chét nam 2013).

Khi con song hai cu co khéi tai san 1a 968m? dat tai sb 2/620 duong K,
phuong Z, quan Y, thanh phd H. Sau khi cu Nguyén Vin K chét (khong dé lai di
chuc), cu B va con truong 1a 6ng Nguyén Vin B1 ¢ tai nha, dat nay.

Nam 1994, cu D giao cho 6ng Nguyen Vin Bl quyén st dung 540m? dat
(Van ban c6 xac nhan caa Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa Z va lanh dao thon
C, c6 chir ky cua 6ng Nguyen Van B1).

Ngay 20/01/1995, cu B c6 don xin chuyén dat thd cu cho 6ng Nguyén Vin
Al (khong ghi ro dién tich).

Ngay 19/2/1995, cu D lai ¢6 don dé nghi Uy ban nhan dan xa Z, truong
thon C, v6i ndi dung cu chia cho 03 ngudi con 1a Nguyen Van Al, Nguyen Thi
A2, Nguyen Thi A3 tong 300m? dat, dién tich con lai cy D st dung.

Ngay 16/7/2001, Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a huyén A) di cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDPD) thua dat 627 to
ban do s6 6 dién tich 540m? dat & va dat vuon cho 6ng Nguyén Vin B1 va cap
GCNQSD thura dat s6 626 dién tich 404m? dat ¢ va vuon cho anh Nguyén B2
(con trai 6ng B1). Sau d6, ong B1 va anh B2 di ban toan bo dién tich dat trén
cho 08 nguoi.

Niam 2013, cu Pinh Thi P chét.

Nguyén don la 6ng Al, ba A2, ba A3 cho rang viéc Uy ban nhan dan
huyén A cap GCNQSDP cho ong B1, anh B2 la khong theo y chi cua cu D va
cac con; nguyén don khong dugc biét viéc cap 02 GCNQSDD nay. Vi vay trong
don khai kién dé ngay 06/3/2014, ngay 19/5/2014 cac dong nguyén don yéu cau
tra lai 300m? dat ma cu B di cho cac ong ba (theo gidy ngay 19/2/2015 cua cu
b).

- Ngay 15/6/2014, nguyén don yéu cau giai quyét theo quyen thira ké dung
phap luét dé cac ong ba dugc huéng 300m? cua cu D da cho;

- Ngay 07/12/2016, cac nguyén don dé nghi chia di san thira ké cua cu K,
va cu D 1a 968m? dat theo quy dinh cua phap luat;

- Ngay 04/01/2017, nguyén don bo sung don khai kién dé nghi:
3



1. Hiy GCNQSDD sb 03785 do Uy ban nhan dan huyén A gép ngay 16
thang 7 nam 2011 cho anh Nguyeén B2 va GCNQSDD s6 03781 do Uy ban nhan
dan huyén A cap ngay 16 thang 7 nam 2011 cho 6ng Nguyén Van B1.

2. Chia thira ké toan b 968m? dat tai s6 02/620 dwong K, phuong Z, quén
Y, thanh pho H cho céc thura ké la 6ng B1, 6ng Al, ba A3, ba A2, cac con cua
ba L theo quy dinh cia phap luat.

- Bi don anhNguyén B2, nguoi dai dién theo diy quyén cuaanh B2, ong Bl
trong qua trinh giai quyét thong nhat trinh bay:

Tir nam 1982, cu K va cu P d3 cho ong Nguyén Vin B1 540m? dit, ong
Nguyén Vin B1 dung tén tai sd muc ké nam 1982. Nam 1994, cu P ¢6 lam thu
tuc giao quyén st dung 540m? dat cho éng B1 ¢6 su ching kién ciia 6ng Canh 13
truong thon va Uy ban nhan dan xa Z xac nhan ngay 04/4/1994;

Con lai 404m? thugc quyen so hitu hop phap duy nhat cia cu b, cu da ting
cho hop phép cho anhNguyen B2 (c6 su chung kién cua chinh quyén dia
phuong).

Uy ban nhan dan huyén A cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin B1 va anh
Nguyén B2 theo dung quy dinh cta phap luat. Hién nay ong B1 daanh B2 da
chuyén nhuong hét dat cho 8 nguoi va nguoi nhan chuyén nhuong ciing da xay
nha ¢, sinh hoat 6n dinh tir nam 2011 cho dén nay. Vi vay bi don khong dong y
Vvé6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Nhitng ngueoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trong vu dn:

Anh NLQ 4 va chi NLQ 5 trink bay: Anh chi la con ba Nguydn Thi L (da
chét nam 1966) va ong Bui Van Vi (chét nam 2013). Quan diém cua anh chi doi
Vvéi vu an 1a khong lién quan gi, néu duoc huong thira ké theo phap luat thi ciing
tir chdi khong nhan.

Ong NLQ 8 trink bay: Thang 6 nam 2011, 6ng nhan chuyén nhuong 540m?
dat cua vo Chong ong Nguyén Vin B1, ba NLQ 7, hop dong c6 cong chung. Khi
d6 cu D con sdng va khong co ¥ klen gi. Ong c6 tim hiéu ngudn gdc va duoc
6ng B1 cho xem GCNQSDD da dung tén 6ng B1. Do luc d6 6ng Bl dang thé
chap quyen st dung dat tai ngan hang nén 6ng cung gia dinh cua ong Bl dén
nop tién cho ngan hang de lay GCNQSDP mang tén 6ng Bl vé va ong gitr
GCNQSDP, NLQ 8 cho rang anh em ong B1 c6 biét viéc ong B1 ban dat (vi
ong Al & cach d6 500m). Sau khi mua ban, dat coc, ldy bia do tir ngan hang vé
khoang 01 thang thi gia dinh nha 6ng B1 méi xay ra tranh chap. 540m? dat nay
hién ong da xay twong, chua xay nha va ong van co nguyén vong dugc st dung
dat. Néu dién tich dat phai chia thira ké thi ong yéu cau ong BI tra lai cho 6ng
5,9 ty dong va boi thuong theo thoa thuan trong gidy to mua ban.

Ong NLQ 14, ba Nguyén Thj L trink bay: Ong ba c6 tim hiéu duoc biét anh
Nguyén B2 c6 GCNQSDD nén thang 6/2012, vo chong 6ng ba nhan chuyén
nhuong 57,4m? dat véi gia 600.000.000 dong, hop dong co cong ching; hién dat
chua lam bia dé sang tén ong ba. Sau khi nhan dugc thong bao ctia Toa an, 6ng
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ba c6 trao d6i vdianh B2 déanh B2 cho 6ng ba xin lai tién va tra 13i theo 1ai suét
ngan hang tur khi mua cho dén nay.anh B2 da dong y va haa thang 5/2017 sé tra
tién. Nay ong ba dé nghi néu anh B2 khong gitr loi hira thi Toa én can thiép
déanh B2 tra lai Ong ba s6 tién mua dat va 13i theo quy dinh ciia ngan hang tir
thoi diém giao tién dén nay.

Ong NLQ 9trinh bay: Thang 10/2012 éng c6 tim hiéu vé ngudn goc dat va
d3 duoc xem GCNQSPD dung tén anh B2, gidy cta cu B cho anh B2. Ong ciing
da gap cu P va cu ndi da cho cac con, cac chau nén céac con, chau mudn 1am gi
thi 1am. Ong d3 mua ctiaanh B2 48m? dat (8.500.000d6ng/m?) véi gia thuc té 1a
430.000.000 ddng (nhung trong Hop ddng chi ghi 1a 100.000.000 ddng); hop
déng co cong ching, nhung chua lam thu tuc dang ky, sang tén GCNQSDD.
Hién nay phan dién tich dat caa Ong chua xdy dyng gi. Nay gia dinh anh B2 ¢6
tranh chap, 6ng c6 quan diém Van muén sir dung dat va dugc cap GCNQSDb.
Néu phai tra lai dat thi ong yéu cau anh B2 tra lai ong sé tién 430.000.000 dong
va lai suat theo quy dinh cta ngan hang tir thang 10/2012 dén nay.

Anh NLQ 11 trinh bay: Thang 01/2013 anh c6 mua cuaanh B2 54m? dat
(trén dat cho 01 cin nha 01 tang) véi gia thuc té la 420.000.000 ddng (nhung
trong hop dong mua ban chi ghi 200.000.000 dong) hop dong c6 cong chung.
Khi mua anh c¢6 tim hiéu nguén gdc va dugc biétanh B2 dugc Cap GCNQSDb
mang ténanh B2, ngoai ra khong c6 thong tin gi khac vé thira dat. Sau do gia
dinh anh stra lai, 1at gach san, xy tudng bao phia trudc hét khoang 20.000.000
d6ng. Hién anh c6 nguyén vong ¢ lai trén dat, néu phai tra lai thi anh yéu cauanh
B2 tra lai 420.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cia Nha nudéc tir thoi diém
giao tién cho dén nay va phai tra mot lan.

Chi NLQ 15 frinh bay: Thang 10/2012, chi c6 mua ctia anh B2 48m? dat
Vvéi gia 400.000.000 dong, hop dong lap tai phong cong ching. Khi mua chi c6
tim hiéu va duoc biét dat ciaanh B2 da dugc cip GCNQSDD. Chi khong nghe
dugc thong tin gi vé dat c6 tranh chap mai khi chi x4y nha thi chinh quyén dia
phuong méi thong bao dit co tranh chip, nhung vi chi khong c6 nha & nén chi
d3 nop phat va tiép tuc xay dung dé ¢. Nay chi c6 quan diém khi mua do anh B2
da duoc cdp GCNQSDD va chi khong c6 thong tin vé dat co tranh chap nén chi
c6 nguyén vong dugc ¢ lai; néu phai tra lai dat thi chi de nghianh B2 tra lai cho
chi so tién mua dat con ai sir dung dat thi tra cho chi tién xay nha 800.000.000
d6ng (tién cong 100.000.000 dong, tién vat liéu 700.000.000 dong).

Nhitng nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan khdc (nhdn chuyén nhwrong
ddt cua anh B2): Da dugc Toa an cap so tham tong dat thong bao thy 1y vu 4n,
triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung khong dén Toa an trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2018,
Toa 4n nhan dan thanh phdé H da can ctr khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 266, Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su; can cir khoan 4 Diéu
32 cua Luat T4 tung hanh chinh; can ci khoan 2 Diéu 133, Piéu 611, biéu 612,
Piéu 613, Piéu 620, Diéu 623, diém a khoan 1 Piéu 650, diém a khoan 1 Diéu
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651, 652, diém d khoan 1 Piéu 688 cia Bo luat Dan sy nam 2015; cin cir khoan
7 Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoéa 12; Can ctr diém d khoan 1
Piéu 12; biéu 48 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoéa 14 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia cac ong ba Nguyén Vian Al,
Nguyén Thi A3, Nguyén Thi A2 vé chia di san thira ké cua cu Nguyén Vin K 1a
202m? dat thira 626, to ban d6 sb 06, khu 4, phuong Z, quan Y, thanh phd H.

2. Chap nhan viéc anh NLQ 4, chi NLQ 5 tir chdi nhan di san thira ké.

3. Moi thura ké ong Nguyén Van B1, ong Nguyén Vian Al, ba Ng~uyén Thi
A3, ba Nguyen Thi A2 dugce huong tri gia di san thira ké cua cu Nguyen Van K
bang tién la 202.000.000 dong (hai tram linh hai triéu dong chan).

4. Anh Nguyén B2 c6 trach nhiém thanh toan chénh léch ky phan dugc
huong cho cac 6ng ba Nguyen Van Al, Nguyen Thi A3, Nguyen Thi A2 moi
nguoi 202.000.000 dong (hai tram linh hai triéu dong chan).

5. V& an phi:

Mién 4n phi dan su so thAm cic ong ba Nguyén Van Al, Nguyén Thi A3,
Nguyen Thi A2. Hoan tra ba Nguyen Thi A3 so tién tam tng an phi déan sy so
tham da nop 1a 4.500.000 dong theo Bién lai s6 0002945 ngay 03 thang 6 nam
2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Y.

Ong Nguyén Vian B1 phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a 10.100.000 dong.
AnhNguyeén B2 cé trach nhiém nop thay 6ng Nguyen Van Bl.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/7/2018, cac nguyén don ong Nguyép Vian
Al, ba Nguyen Thi A2, ba Nguyen Thi A3 khang cao toan bo ban an so tham.

Ngay 31/7/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé H c6
quyét dinh Khang nghi phuc tham s6 07/QDKN-VKS-DS khang nghi mot phan
ban 4n, d& nghi Toa an cdp cao tai Ha Noi sta Ban an dan sy so thim theo
huéng: Xac dinh cu B tang cho ong B1 540m? dat 1a hét quyén ddi véi tai san
chung; xac dinh di san caa cu K con lai la 404m? dé chia cho 4 dinh suat thua
ké: huy GCNQSDD di cip cho anhNguyén B2 dbi véi 404m? va chia cho
nguyén don dugc huong thira ké bang hién vat; giai quyét hau qua caa hop dong
v hiéu gitraanh B2 véi 7 gia dinh nhan chuyén nhuong dat.

Tai phién toa phtc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Nguyén don la 6ng Nguyén Vién Al, ba Nguyén Thi A2, Nguyén Thi A3;
luat su Nguyén Thi Ninh bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Ong Bl
vaanh B2 tu ¥ ké khai dang ky cap GCNQSDDP trong khi cu K, cu B khéng cho
dat. Gidy to cho dat 1ap ngay 01/8/2012 do nguyén don xuat trinh 1a khong ding
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¥ kién cua cu B, khong hop 1&. Hb so dia chinh dat dai 1ap tir nam 1982 dén nay
¢ nhiéu sira chira vé s6 ligu tén ngudi sir dung dat, viéc cAp GCNQSDD ciing
khong dung quy dinh. Pé nghi Toa an cap phtc tham huy Ban an so tham dé
lam r3 vé& hd so dat dai, viéc cap GCNQSDD, tir @6 xac dinh toan bo 2 thira dat
la di san thira ké cua cu K, cu D va chia thira ké theo phap luat cho cac nguyén
don huong bang hién vat quyén st dung dat.

AnhNguyén B2, luat su Lé Vin Luan bao vé quyén loi cho bj don trinh
bay: Cu K, cu b di ting cho ong Bl 540m? dat; sau déanh B2 dugc cu B cho
404m? dat va viéc tang cho nay phua hop quy dinh caa Luat hén nhan va gia
dinh, Luat dt dai, phu hop hd so dia chinh va GCNQSDP cap sau d6 cho ong
B1,anh B2. Cac nguyén don ciing da c6 nhiéu loi khai thira nhan éng B1 da
dugc cho 540m? dat va chi doi 300m? dat vai Iy do cu B ¢oé gidy cho (nhung
gidy nay khong cé co so xac dinh la cia cu D). Do da duoc tang cho dat va dat
d3a dugc cap GCNQSDD nén 6ng B1,anh B2 d chuyén nhuong dat 1a hop phap.
Xéc nhan thuc té 02 thira dat nay khong co ranh gigi thuc té va hién trang su
dung c6 nhiéu hon dién tich dat ghi trong GCNQSDD do c6 1an thém dat; khi
chia 16 chuyén nhuong cho 8 nguoi thi 6ng Bl,anh B2 d3 dé dat lam 16i di
chung & gitra hai thira. Theo bi don, 1& ra Toa an cip so tham phai bac don khoi
kién cua nguyén don, nhung ciing chi budcanh B2 tra gia tri 202m? dat cho cac
nguyén don nén gia dinh bi don khong khang céo. Tai phién toa phuc tham dé
nghi 4p dung dung quy dinh ctia phap luat, sira ban an so tham, bac don khoi
Kign cta nguyén don.

Ong NLQ 8 xac nhan dat 16i di chung cta cac ho da nhan chuyén nhuong
cuaanh B2 la dat cua thira 626, 627. Ong cho rang da nhan chuyén nhuong hop
phap thira dat 627 cua 6ng B1, nhung néu Toa an huy hop dong chia thira ké dat
thi yéu cau giai quyét buoc ong B1 tra lai tién, giai quyét bao dam quyen lgi cho
ong theo quy dinh cua phap luat.

,Bai di@n Vin phong dang ky dat dai quan Y Xac nhan hién tai chua giai
quyet cac hd so dang ky giao dich va xin cap GCNQSDD cua cac ho gia dinh
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng B1, anh B2 do dat dang tranh chap tai Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat biéu quan diém:
Cac chung cir do cac bén cung cap vé viéc cu D cho dat, hd so quan Iy dat dai,
cap GCNQSDD c6 rat nhiéu mau thuan, nhiéu ndi dung chua duoc lam rd nhu
Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé H d3 néu. Toa an cap so
tham ciing chua do dac thuc té sir dung 02 thira dat. Vi cac chang ct trén chua
duogc lam rd, nén chua du co s¢ xac dinh cu K, cu B da cho ong B1,anh B2 dién
tich dat nhu ban an so tham da xét xir. Cac thiéu sot trén cap phuc tham khong
khic phuc duoc nén dé nghi Hai dong xét xu can cir khoan 4 Biéu 308, khoan 1
Diéu 310 Bo luat t tung dan sy, hity ban 4n so tham giao ho so vy an cho Toa
an nhan dan thanh phé H giai quyét so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru tai ligu hd so vu an, céc chimg cur da dugc xem xét tai
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phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa; nghe y kién trinh bay cua
cac bén va quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai phién toa; sau khi thdo luan va nghi an, Hoi déng xét xur phuc tham co
nhan dinh nhu sau:

[1] Ban an so thim da phan tich, ap dung dung cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy, Bo luat dan su thy 1y don khoi kién chia thira ké caa nguyén don
ong Nguyén Vin A1, ba Nguyén Thi A2, ba Nguyén Thi A3; xac dinh hang thira
ké thir nhat caa cu Nguyén Van K (chét nam 1988) va vo 1a cu Dinh Thi D (chét
nam 2013) gém 6ng Nguyén Vin B1, ong Nguyén Van Al, ba Nguyén Thi A3,
ba Nguyén Thi A2, ba Nguyén Thi L (chét nam 1966; cac con caa ba L tir chdi
nhan di san).

Pon khang cao ciia nguyén don, Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
thanh pho H hop I¢, du di€u kién xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Xét khang cao va Khang nghi vé xac dinh di san thira ké:

Céc duong sy déu thira nhan ngudn gbc thira 627 (c6 GCNQSDD cip nam
2001 cho 6ng Nguyén Vin B1) va thira 626 (c0 GCNQSDPD céap nam 2001 cho
anh Nguyén B2) déu 1a cua vo chong cu Nguyén Van K va cu Dinh Thi D, do cu
K dtmg tén trong ho so dia chinh lap nam 1982.

[2.1] D6i v6i thira dat s6 627:

Nam 1987, cu K chét, khong dé lai di chuc. Ngay 04/4/1994, cu Dinh Thi b
lap gzay giao quyén sit dung” c¢6 ndi dung giao 540m? dat cho ong Bl toan
quyen str dung, con lai 1a cua cu. Gidy ndy c6 vé& so d6 ranh gidi cu thé 02 phan
dat. T nam 1994, ong Bl da ké khai va dimg tén trong ban d6 dia chinh, so
dang ky ruong dat, nam 2001 ong duoc cap GCNQSDD, dung theo vi tri dat cu
b chia cho 6ng B1.

Tai don khiéu nai dé ngay 26/5/2011 cta ba Nguyén Thi A3 gui Uy ban
nhan dan phuong Z (don do ba A3 xuat trinh, but luc s6 07 ¢6 chir ky 6ng Al,
ba A2), ndi dung thira nhan khi cu K con séng da cho ong B1 ' dién tich dat
dang 6. Cac 101 khai khac cua nguyén don ciing déu xac dinh ong B1 di duoc
cho 540m? dt.

Do d6, ban 4n so thAm da phan tich xac dinh cu K va cu P da tang cho 6ng
B1 540m? dat tir khi hai cu con séng nén 6ng B1 du diéu kién cong nhan dién
tich dat nay dugc ting cho va tir d6 xac dinh 1a khong con 1a di san thira ké cia
cac cu nita. Dién tich dat con lai 1a thira 626 13 tai san chung cta 2 cy, 1a c6 co
sO.

[2.2] Di v6i thira dat 626, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.2.1] Sau khi cu K chét, thira dat nay 13 tai san ctia cu P va cac thira ké cia
cu K, do cu D dung tén su dung trong S6 dang ky rudng dat 1ap nam 1995,
nhung viéc chuyén quyén sir dung thira dat phai duoc su dong y ciia cu B va cac
con theo quy dinh cta phap luit. Tuy nhién, sau déanh B2 lai dugc cép
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GCNQSDD thura dat nay vao nam 2001, nhung anh lai khong xuat trinh dugc
van ban nao thé hi¢n y kién dong y ctia cu P va céac con cu D vé vi¢c nay. Ngoai
ra, ho so vu an cd cac chung ctr sau:

- Tai Pon ké khai dang ky xin cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dé
ngay 28/5/2001 (doanh B2 xuat trinh, but luc 448) khai ngudn gbc do cha 6ng dé
lai. Qua trinh giai quyét vu an, anh B2 cho rang cu P c6 gidy cho anh thtra 626
nhung dén nayanh B2 van khong xuét trinh duoc vin ban nay.

- Tai Bién ban ngay 29/3/2012 hoa giai tranh chip dét dai tai Uy ban nhan
dan phuong Z, 6ng Bl vaanh B2 déu thira nhén thira dt 626 1a cta cac thira ké
cia cu B, cu K;anh B2 d’ong Y chia cho cdac ong, ba (...) nhung phdai co cach
chia hop Iy, cu thé va phdi ¢6 gidy to, néu khéng phai nho phdp ludt chia.

Trong khi d6, “Ban tu khai va cam két” 1ap ngay 01/8/2012 (ndi dung cu P
khang dinh di choanh B2 thira dt) 1a ban do 6 ong Bl va anh B2 1ap va danh may
san r0i m&i moi nguoi lam ching dén chimg kién viéc doc lai cho cu B nghe dé
cu diém chi vao, vin ban nay lai dugc 12p sau khi da c6 tranh chap dat, la khong
bao dam tinh khach quan. Mat khac, ciing khong dap tmg diéu kién vé giao dich
ting cho quyén st dung dat (quy dinh tai khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh sb
181/2004 ngay 29/10/2004 cua Chinh pht) ¢6 hiéu luc tir thoi diém dang ky. Do
d6, chua du co s xac dinh anh B2 dd duoc cu D ting cho dat, nhu Ban an so
tham da giai quyét. Khang cao ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd H d3 phén tich 14 ¢6 co so chap nhan.

[2.2.2] Vé viéc anhNguyén B2 chuyén nhuong thira dat 626:

Tir ndm 2011, ba A3, ba A2 va 6ng Al di co cac don guri cac cap chinh
quyén phan dbi viécanh B2, 6ng B1 chuyén nhuong thira dat cua cu K, cu B ma
khong co y kién dong ¥y cac dong thira ke Budi hoa giai tranh chap ngay
22/6/2011 do Uy ban nhan dan phuong Z to chirc, ban hoa giai da yéu ciu ong
B1,anh B2 dimg viéc chuyén nhuong. Nhu vay 1a dat dang c6 tranh chap, chua
duogc giai quyét. Nhung sau d6 anh B2 d3 tur chia tach thira dat 626 va tir ngay
26/10/2012 dén 22/4/2013, tai Phong cong ching N, anh da ky cac hop dong
chuyén nhugng cho 07 ngudi. Trong cac hop dong, anh B2 déu cam két 1a dat
chuyén nhuong khong c6 tranh chép, nhu vy la khong trung thuc. Mat khac, dat
dang c6 tranh chap, khong du diéu kién dé chuyén nhwong theo quy dinh tai
Diéu 106 Luat dat dai 2003 (diém b khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013), nén
cac ho so dang ky chua dugc Van phong ding ky dat dai chap nhan lam thu tuc
dang ky nén giao dich chua cé hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 luat
dat dai 2013.

Do d6, khong du co s¢ dé cong nhan céc giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay. Ban 4n so tham ap dung khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su 2015
(noi dung sira doi ¢o6 hiéu lyc tir 01/01/2017) bao vé quyén lgi ngudi mua ngay
tinh ciing 1a khong phu hop. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh ph
H phan tich 1a c¢6 co sd, hoi dong xét Xt phuc tham chap nhan.



[3] Vé dién tich thuc té cua thira dat 626 va viéc phan chia thtra ké béng hién
vat theo y€u cau cua nguyén don:

- Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don van giir nguyén yéu ciu chia
thira ké bang quyén sir dung dat. Viéc bi don chuyén nhuong toan bo dat di the
hién khong c6 nhu cau sir dung dat. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thanh phd H di phan tich va dé nghi chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
viéc chia thira ké bang hién vat 1a co co so.

Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an trong s6 07 ngudi nhan chuyen
nhuong quyen st dung dt cua anh B2, chi c¢6 04 nguoi c6 101 khai tai cap so
tham va déu dé nghi Toa an néu phai tra dat cho nguyén don thi yéu cauanh B2
tra lai tién, hoan tra gia tri tai san da xay dung trén dat. Thuc té cling chi c6 mdt
s6 ho gia dinh 1am nha trén dat, van con dat trong.

Theo GCNQSDb cép nidm 2001, thira 626 c6 dién tich 404m?, thura 627 1a
540m?, nhu vay tong dién tich 2 thira 13 944m2 Ban dd do dac nim 2005 thé
hién 02 thtra c6 dién tich 973,2m?. Toa an cép so thim chua do dac thim dinh
dién tich thyc té thira 626 ma chi dua vao dién tich dat ghi trong GCNQSDD la
chua du co so.

- Tai phién toa phiic tham, anh B2 va NLQ 8 xé4c nhan hai thira dat thuc té
khong co ranh gi6i va khi chuyén nhuong di hinh thanh 18i di chung cia cac ho
nhan chuyén nhuong dat cuaanh B2, nhung dat 16i di c6 ca dat cua thira 627 6ng
B1 da chuyén nhugng cho NLQ 8. Do nguyén don ¢ yéu cau chia thira ké bang
hién vat nén ngoai viéc do dac dién tich thuc té cia thira 626 ciing can do dac
xac dinh ding ranh gidi thua 626 va thua 627.

[4] Céc sai sot trén cép phuc tham khong khic phuc duoc nén huy ban an so
tham de giai quyét so tham lai. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cap so thim can

yéu cau nguoi lién quan, néu co yéu cau doc 1ap thi thyc hién thu tyc thu ly theo
quy dinh tai Piéu 201 B0 luat td tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cur vgio khodn 3 Diéu 308; khodn 1 Piéu 310; Diéu 313; khodn 3 Diéu
148 B¢ ludt to tung dan su;
Can cir vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thwong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va
sw dung dan phi va lé phi Toa an;

1. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 17/7/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh pho H. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho H giai
quyét so tham lai.

2. V& an phi:
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Ong Nguyén Vin Al, ba Nguyén Thi A3, ba Nguyén Thi A2 khong phai
chiu an phi dan sy phac tham. Hoan tra ong Nguyén Vin A1 sé tién 300.000 (ba
tram nghin) déng tién tam ung an phi phtic thAm da ndp theo Bién lai thu sb
0010951 ngay 14/8/2018; hoan tra cho ba Nguyén Thi A3 sb tién 300.000 (ba
trim nghin) ddng tién tam ung an phi phiic thim d ndp theo Bién lai thu sb
0010953 ngay 16/8/2018; hoan tra ba Nguyén Thi A2 s6 tién 300.000 (ba trim
nghin) dong tién tam tng 4n phi phic thim di ndp theo Bién lai thu sé 0010952
ngay 16/8/2018 cuia Cuc Thi hanh an dan su thanh phd H.

Nghia vu chiu an phi dan su so tham dugc xac dinh lai khi Toa 4n nhan dan
thanh phd H giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 23/5/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai Ha Noi;

- VKSND cép cao tai Ha Noi; (DA KY)

- TAND thanh ph6 H
(kém ho so vu an); ’ L
- Cuc THADS thanh phé H; Phan Thi Vin Huong

- Luu VP, hd so vu an.
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