TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PHU THQ Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay 28 - 8 - 2025
“V/v tranh chap hop dong
mua ban”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PHU THQ

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Thanh Nhat

Ba Tran Thi Kim Khuyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 - Phu Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan khu vwc 11 - Phi Tho tham gia
phién toa: Ba Khong Thi Pha Van - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2025 tai Try s Toa an nhan dan khu vyc 11 - Ph,l]
Tho xét xir cong khai so tham vu an kinh doanh ‘thu:ong mai thu ,15/ SO:
03/2025/TLST-KDTM ngay 09 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chép hop
dong mua ban” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 12/2025/QDXXST-
KDTM ngay 23 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty co phan T1.

bia chi: Tang A, khu C, duong L, phudng T, thanh phd V, tinh Vinh Phuc
(nay la Tang A, khu C, duong L, phuong V, tinh Phi Tho).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi H - Tong Giam déc; dia
chi: Tang A, khu C, duong L, phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Phtc (nay la
Tang A, khu C, duong L, phuong V, tinh Pha Tho), “c6 mat”.

2. Bidon: Congty TNHH V.

Dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Vinh Phac (Nay la thon T, xa S, tinh
Phu Tho).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T — Giam ddc.

Dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Vinh Phic (Nay 1a thon T, xa S, tinh
Phu Tho), “vang mat”.

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién va nhitng 101 khai tiép theo ciing nhu tai phién toa,
nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don Cong ty c6 phan T1 la ong
Nguyen Chi H trinh bay:

Ngay 01/06/2024, Cong ty co phan T1 va Cong ty TNHH V co ky két
Hop déng mua ban s6 0601/NIC vé viéc cung cap dich vu san lap dat cho du én
ctia Cong ty TNHH K. Theo hop dong, ngay 17/6/2024 Cong ty c¢b phan T1 da
tam (mg cho bén bi don sb tién 2.847.480.000 ddng (trong d6 tién trude thué 1a
2.605.080.000 dong va tién thué VAT 1a 242.400.000 dong).

Tuy nhién, Céng ty TNHH V chi thuc hién dugc mot phan khdi luong
cong viéc. Theo hd so quyét toan hoan thanh khdi lwong da duoc hai bén ky két
ngay 15 thang 12 nim 2024 thé hién gia tri khdi luong cong viéc ma bén Cong
ty TNHH V d3 hoan thanh c6 tong gia tri 1a 579.751.971 ddng (trong d6 tién
trude thué 13 536.807.381 dong va tién thué VAT 1a 42.944.590 dong).

Ngay 03/02/2025, Cong ty c6 phan T1 thong béo yéu cau Céng ty TNHH
V thyc hién xuit hoa don trong thoi gian tir ngay 03/02/2025 dén ngay
08/02/2025 dé quyét toan khoi lugng. Tuy nhién, dén nay Cong ty TNHH V van
chua xuat hoa don nén Cong ty cO phan T1 khoéng yéu cau Cong ty TNHH V
xuat hoa don nira, dong thoi dé nghi cong so tién hoa don VAT la 42.944.590
dong (gia tri cia hoa don 8% chua duoc xuat theo gia tri quyét toan) vao tong sb

tién phai hoan tra. DPbi chiéu két qua trong ho SO quyet toan, s6 tién con lai ma
Cong ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty c¢6 phan T1 14 2.310.672.619 dong.

Mac du vao cac ngay 15/04/2025, 21/04/2025 va 25/04/2025, Cong ty co
phan T1 da giri 03 cong vin yéu cau hoan tra tién theo két qua quyét toan hop
dong nhung phia bi don Cong ty TNHH V van khong thue hién nghia vu hoan
tra tién. Do vay, Cong ty c6 phan T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc
Cong ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty co phan Tl tong so tién la
2.310.672.619 ddng theo Hop dong mua ban s6 0601/NIC vé viéc mua ban dat
san 1ap mat bang cho dy an ctiia Cong ty TNHH K.

Nguoi dai dién theo phép ludt ciia bi don Cong ty TNHH V 1a ba Nguyén
Thi T vang mdt tai phién toa nhung cé ban tw khai trinh bay nhw sau: Cong ty
¢ phan T1 khéi kién yéu cau Cong ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty ¢o
phan T1 s6 tién 13 2.310.672.619 dong theo hop dong mua ban sb 0601/NIC vé
viéc mua ban dat san 1ap mat bang cho du an cua Cong ty TNHH K 1a dung, bi
don khong co y kién gi. Bi don chi dé nghi phia nguyén don tao diéu kién cho
tra dan sd tién no con lai trong thoi han 03 thang, cu thé nhu sau: Ngay
27/6/2025, bi don cam két thanh toan cho nguyén don sd tién 500.000.000 dong.
Sb tién con lai bi don s& thanh toan cho nguyén don trong 03 thang (théng
7/2025, thang 8/2025, thang 9/2025) va cam két trong thang 9 nam 2025 s& tra
hét ng.

Tuy nhién, ké tir ngay 27/6/2025 cho dén phién toa hdm nay phia bi don
khong thanh toan cho nguyén don bat ky khoan tién nao.



Tai phién toa, Kiém séat vién phat biéu y kién vé kiém sat tuan theo phap
luat cua Ho1 déng xét xur, Thu ky va cac duong su:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su cua nguoi tién hanh té tung va
ctia nguodi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa da tién hanh thy 1y, thu th@p ching cur va xét xur
vu 4an theo ding thim quyen dung trinh ty thu tuc t§ tung ma phap luat quy
dinh; nguoi tham gia t6 tung nguyén don da chip hanh dung cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy. Bi don khong chip hanh, ving mit tai phién toa.

Vé duodng 16i giai quyét vu an: Ap dung cac Diéu 430, 437, 442 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015; DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Xir: Chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty co
phan T1. Budc Cong ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty c6 phan T1 s tién
142.310.672.619 dong.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim: Bi don phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Cong ty cb phan T1
khoi kién bi don Cong ty TNHH V, bi don c6 try sé tai thon T, xa T, huyén L,
tinh Vinh Phuc (nay 1a thén T, x4 S, tinh Pha Tho). Can ctr quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 ctia B luat TH tung dan sy; khoan 2
Piéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 sira d6i bd sung mot sé didu ctia Bo ludt to tung
dan su, Luat to tung hanh chinh; Luat tu phap va ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an thi vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lap Thach (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
11 - Pht Tho).

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép: Cong ty o phan T1 dugc cap glay
chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty co phan. Cong ty TNHH V duoc cap
gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién. Ngay 01/6/2024, Cong ty co phan T1 va Cong ty TNHH V ky két Hop
d6ng mua ban s6 0601/NIC vé viéc mua ban dit san 1ap mit bang cho du an cia
Cong ty TNHH K. Tuy nhién tinh dén ngay 15/12/2024, Céng ty TNHH V chi
thuc hién duoc mot phﬁn khoi lugng cong viée theo hd so quyét toan hoan thanh
khéi lwong dd dugc hai bén ky két. Do vay, Cong ty c6 phan T1 khoi kién budc
Ccong ty TNHH V phai hoan tra cho Coéng ty cd phan T1 s tién la
2.310.672.619 dong theo Hop ddng mua ban.

Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ciia Bo luat TH tung dan su, day la

tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai gitra to chirc c6
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dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhuén; quan h¢ phap luat
dugc xac dinh trong vu an nay la “Tranh chap hop dong mua ban™.

[3] V& thu tuc t6 tung: Toa an da tién hanh triéu tap hop 1¢ ddi véi nguoi
dai dién theo phép luat cia Cong ty TNHH V la ba Nguyén Thi T, nhung ba T
van Véng mat tai phién toa lan thir hai. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 BO luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xr Véng mat duong su
trén theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& noi dung yéu cau khoi kién:

Ngay 01/6/2024, Cong ty c6 phan T1 va Cong ty TNHH V ky két Hop
d6ng mua ban s6 0601/NIC vé viéc mua ban dit san 1ap mit bang cho du an cia
Cong ty TNHH K. Theo d6, ngay 17/6/2024 Cong ty c6 phan T1 da tam tmg cho
cong ty TNHH V sé tién 1a 2.847.480.000 ddng (trong d6 tién trudc thué 1a
2.605.080.000 dong va tién thué VAT 1a 242.400.000 dong). Tinh dén ngay
15/12/2024, Cong ty TNHH V méi chi thuc hién duoc mot phan khéi luong
cong viée. Theo ho so quyét toan hoan thanh khéi luong da dugc hai bén ky két
thé hién gia tri khoi lugng cong viéc ma bén Coéng ty TNHH V d hoan thanh c6
tong gia tri 12 579.751.971 dong (trong do tién trudc thué 1a 536.807.381 dong
va tién thué VAT 1a 42.944.590 dong).

Ngay 03/02/2025, Cong ty c6 phan T1 thong béo yéu cau Céng ty TNHH
V thyc hién xuit hoa don trong thoi gian tir ngay 03/02/2025 dén ngay
08/02/2025 dé quyét toan khdi lugng. Tuy nhién, dén nay Cong ty TNHH V van
chua xuit hoa don nén Cong ty cd phan T1 khong yéu cau Cong ty TNHH V
xuat hoa don nira, ddng thoi dé nghi cong tién hoa don VAT la 42.944.590 df)ng
(gi4 tri cua hoa don 8% chua duoc xuét theo gia tri quyét toan) vao tong s tién

phai hoan tra. Déi chiéu két qua trong ho SO quyet toan, s tién con lai ma Cong
ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty c6 phan T1 13 2.310.672.619 dong.

Mic du Cong ty c6 phan T1 da nhiéu lan giri cong vin yéu cau hoan tra
tién nhung phia bi don Céng ty TNHH V van khong thyc hién nghia vu hoan
tra. Do vay, Cong ty c¢6 phan T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong
ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty c6 phan T1 tong sb tién 1a 2.310.672.619
ddng theo Hop dong mua ban s6 0601/NIC.

[5] Can cur vao 161 khai cua cac duong sy va tai ligu, chimg ctr do cac bén
cung cap, do Toa an thu thap dugc trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong
xét xur thdy rang:

[5.1] V& hiéu luc cua Hop dong: Hop dong mua ban sé 0601/NIC vé viéc
mua ban dét san 1dp mat bang cho du 4n cua Cong ty TNHH K duoc cac bén
Cong ty c6 phan T1 va Cong ty TNHH V ky két trén co so hoan toan tu nguyen,
khong bi ¢p budc, khong bi lura dbi; cac chu thé ky két déu dung tham quyén va
¢ day di nang luc hanh vi dan sy. Hinh thirc hop dong tuan thi dung quy dinh
ctia phap luat; cac diéu khoan trong hop dong khong vi pham diéu cam, khong
trai dao duc x4 hoi. Do vay, hop dong mua ban néu trén gitta Cong ty cd phan
T1 va Cong ty TNHH V déu hop phap va c6 hiéu luc thi hanh.
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[5.2] Doi v6i yéu cau khoi kién bude bj don Cong ty TNHH V phai thanh
toan tién theo ho so quyét toan cho Cong ty c¢6 phan T1:

[5.2.1] Sau khi ky két hop dong mua ban ngay 01/6/2024 thi ngay
17/6/2024 Cong ty ¢ phan T1 da chuyén khoan qua Ngan hang TMCP P chi
nhanh V1 so tién tam tng cho Cong ty TNHH V 1a 30% gia tri hop dong twong
g véi sb tién 2.605.080. 000 dong theo quy dinh tai Diém 3.3.1 Thoi han thanh
todn cua hop dong Thuc té, Cong ty ¢ phan T1 da chuyén khoan cho Cong ty
TNHH V sb tién 1a 2.847.480.000 dong (trong d6 tién trudc thué Ia
2.605.080.000 dong va tién thué VAT 242.400.000 dong).

[5.2.2] Theo Bién ban giao nhan khdi luong ngay 15/12/2024 ctua Cong ty
TNHH V thé hién sb lugng thuc xuat dét san 14p 13 6.127,42m>. Theo Bang tinh
gia tri thanh toan Cong trinh nha may S ngay 15/12/2024 thé hién gia tri thi cong
d6i v6i 6.127,42m°> dit san 14p 13 579.751.971 ddng (trong d6 tién trude thué 1a
536.807.381 dong va tién thué VAT 1a 42.944.590 dong). Nhu vay, theo Bang
tong hop gia tri thanh toan hop dong ngay 15/12/2024 ma cac bén da ky két thé
hién gia tri hoan lai do khong thuc hién du khdi luong di tam tUng Ia
2.267.728.029 dong (2.847.480.000 dong - 579.751.971 dong).

[5.2.3] Ngay 03/02/2025, Cong ty co phan T1 di thong bao cho Cong ty
TNHH V ¢6 nghia vu xuat hoa don quyét toan khbi lugng theo ho so quyét toan
da dugc hai bén ky hét trong thdi han tir ngay 03/02/2025 dén ngay 08/02/2025
nhung Cong ty TNHH V khong thuc hién nghia vu néu trén. Theo hd so quyét
toan, gia tri ctia hoa don 8% chua dugc xuat theo hop dong 1a 42.944.590 dong.
Do Cong ty TNHH V van khong xuét hoa don nén Cong ty ¢ phan T1 khong
yéu cau Cong ty TNHH V phai Xuat hoa don nira, dong thoi dé nghi cong phan
tién hoa don VAT vao tong sd tién phai hoan tra. Nhu vy, tong s tién Cong ty
TNHH V phai hoan trda cho Coéng ty cd phan T1 1a 2.310.672.619 dong
(2.267.728.029 dong + 42.944.590 dong).

[5.2.4] Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo phap luat cua Cong
ty TNHH V la ba Nguyen Thi T ¢6 quan diém dong ¥ hoan tra cho Cong ty co
phan T1 tong sb tién 1a 2.310.672.619 dong. Do viy, yéu cau khdi kién cua
nguyén don 14 ¢6 cin ct, can duoc chip nhan.

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai so thAm: Do yéu cau cta nguyén
don duoc chidp nhan nén nguyén don khong phai chiu tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Bi don Cong ty TNHH V phai chiu 4n phi theo quy dinh
ctia phap luat sb tién di 1am tron 78.213.000 ddong [72.000.000 ddong + 2% x
(2.310.672.619 dong - 2.000.000.000 ddng)].

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH
Cén ctr céc Dicu 430, 437, 442 ctia BO luat Dan sy; Didu 147 BJ luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
)



Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty c6 phan T1.

Budc Céng ty TNHH V phai hoan tra cho Cong ty c6 phan T1 sb tién 13
2.310.672.619 dong (Hai ty ba tram muoi tri¢u sau tram bay muoi hai nghin sau
tram muo1 chin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an con phai tra 13i ddi voi sd tién cham
tra twong ung véi thoi gian cham thi hanh 4n. Lai suat phat sinh do cham thi
hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH V phai chiu 78.213.000 doéng (Bay muoi tam triéu hai
tram muoi ba nghin dong) tién an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Cong ty c¢b phan T1 khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so
tham. Hoan tra Cong ty c6 phan T1 sé tién 39.106.000 dong (Ba muoi chin triéu
mot tram linh sau nghin dong) tién tam Gng an phi di ndp tai bién lai thu so:
0007660 ngay 08/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Thach (nay
l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 - Pha Tho).

Puong su ¢6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic dugc niém yét cong khai dé yéu cau xét
XU phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an co quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a,7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Phii Tho; z AR R

- TAND tih Pht Tho: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND khu vue 11 - Phu Tho;

- THADS tinh Phti Tho; (da ky)

- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Van phong.

Nguyén Thi Thu Trang






