TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 74/2023/DS-PT
Ngay 22-5-2023
VIv: “Tranh chdp hgp dong
chuyén nhirong quyén si dung

dat va doi tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Vin Thu

Céac Tham phan: Ong Bui Vin Binh

Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudéc.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinhk Binh Phwec: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc tién
hanh xét xt phtc tham cong khai vu &n thu ly s6 99/2022/TLPT-DS ngay 07 thang
10 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén si dung dat va doi
tai san”.

Do Ban an Dan sy so tham sb 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 120A/2022/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Hoai T, sinh nam: 1976; (c6 mit)

Pia chi noi cu tra: khu phd P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo iy quyén cia 6ng T:

1. Ong Tran Bui N, sinh nam: 1979; bia chi: S6 257/4 L, phuong T, quan
T, thanh phé Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Ong Tran Hoa A, sinh nam 1975; Dia chi: khu phd P, phuong T, thanh
phd B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Vwong Thi L, sinh nam: 1954; (cO mat)

2. Ong Nguyén Thai D, sinh nam: 1980; (c6 don xin xét x{r ving mat)

Cung dia chi noi cu tra: T6 3, khu phd T, phuong T, thanh phé B, tinh Binh
Phudéc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba L: Ong Nguyén Pwc V, sinh nim:
1977; Pia chi noi cu tra: khu phé P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc. (c6
mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén D1, sinh nam: 1949; (vang mat)

Pia chi noi cu tr: T6 3, khu phé T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phudéc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng D1: Ba Tran Phwong T1, sinh nim:
1962; bia chi noi cu tri: khu phd X, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc. (c6
mat)

2. Ba Pinh Thi Kim L1, sinh nam: 1976; Dia chi noi cu tra: khu phé P,
phuong T, thanh pho b, tinh Binh Phudéc. (c6 mat)

3. Ong Nguyen Pic T2, sinh nam: 1972; Pia chi noi cu tri: Khu phd 4,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (vang mat)

4. Ba Lé Thi C, sinh naim: 1975; Pia chi noi cu tra: khu phé P, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc. (vang mit)

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Hoai T.

- Nguroi khdng nghi: VKSND tinh Binh Phuéc.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Phan Hoai T va nguwoi dai dién theo sy quyén cua nguyén
don 6ng Tran BUi N trinh bay:

Vao ngay 12 thang 12 nam 2012, 6ng Phan Hoai T va ba Vuong Thi L, 6ng
Nguyén Théi D c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi vai thira dat
s6: 664, 706, to ban d6 s6: 34. Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 déng. Phuong
thirc thanh toan can trir s6 tién 3.200.000.000 ¢éng ma ba L, 6ng D con ng 6ng T
khi 6ng T ban dit cho ba L, 6ng D nam 2011. Khi ky hop dong hai bén khéng c6
X&c nhan cta co quan c6 tham quyén. Sau khi ky hop dong thi ba L, 6ng D c6 ky
hop ddng 1y quyén dé 6ng T 1am tha tuc sang tén, ddi sd Vi cac thira dat s6 664,
706 to ban dd sd 34. Sau khi sang tén ddi s6 6ng T da chuyén nhuong cho ngudi
khac. Tuy nhién, c4c thi tuc sang tén, doi s6 dd bi Toa an nhan dan cap cao tai
thanh phd Ho Chi Minh huy bang Ban an s 81/2020/DS-PT ngay 15 thang 5 ndm
2020. Hién nay phan dat nay da duoc sang tén, d6i s6 mang ten 6ng Nguyeén D1.
Viéc ba L, 6ng D con no tién cua 6ng T ma khdng sang tén glay chuang nhan quyén
sir dung dat cho 6ng T 1am anh huong nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phép
cuaodng T. Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyet

- Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 12 thang 12 nam 2012 giita 6ng T va ba L, dng D doi voi thira dat so: 664,
706. Bugc ba L, 6ng D1 va 6ng D phai giao lai dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat s6: 664, 706 dé 6ng T sir dung.

- Budc ba L, 6ng D1 va dng D phai thanh toan sé tién 1ai qua han cuaa sb tién
3.200.000.000 ddng tir ngay 15 thang 3 ndm 2011 dén ngay 12 thang 12 nam 2012.

- Budc ba L, 6ng D1 va 6ng D phai tra sb tién no goc 1a 1.700.000.000 dong
va tién 13i qué han tir ngay 12 thang 12 nim 2012 dén ngay 22 thang 11 ndm 2021.

- Buoc ba L va 6ng D phai tra tién thué nha cua 34 thang (10.000.000
dong/thang 1a 340.000.000 dong) va tién lai qua han tir ngay 08 thang 10 nam 2015
dén ngay 22 thang 11 nim 2021.



- Buoc ba L va dng D phai tra tién 1am tha tuc cap gidy ching nhan 1a
150.000.000 dong va l4i suat qua han 1a tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén ngay 22
thang 11 nam 2021.

Vé yéu cau phan té ctia ba L thi 6ng T khong dong y véi yéu cau caa ba L.
Viéc khdng giao gidy ching nhan cho ba L, 6ng D 1a do Quyét dinh hoa giai thanh
s6 14 ngay 13 thang 5 ndm 2015 cua Toa &n nhan dan thi xa D, tinh Binh Phudc va
thong bao bd sung Quyét dinh so tham sb 02 ngay 15 thang 5 nam 2015 cua Toa &n
nhan dan thi xa D, tinh Binh Phudc. Sau khi ¢6 Quyét dinh hoa giai thanh éng T da
nop ban géc 02 gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira dat s6 664, 706, to ban do
s6 34 cho Cuyc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Phuéc nhung ba L, 6ng D khong thuc
hién theo thoa thuan sé 14 ngay 06 thang 6 nam 2019 cua Tda an cap cao tai thanh
phé H6 Chi Minh c6 quyét dinh Giam ddc tham huy Quyét dinh hoa giai thanh sé
14 ngay 13 thang 5 nam 2015 cua Toa an nhan dan thi xa b, tinh Binh Phudc. Vi
1y do @6 nén 6ng T khong giao nop gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Nguyén don dé& nghi Hoi ddng xét xtr gitr nguy@n Quyét dinh &p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 05/2021/QD-BPKCTT ngay 23 thang 6 nam 2021 dé
bao dam cho viéc giai quyét vu &n va thi hanh an.

Pai dién theo 1y quyén cua bi don éng Nguyén Buc V trinh bay:

Ba L khéng dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng T. Hop dong
giita ngay 12 thang 12 ndm 2012 giita 6ng T va ba L, 6ng D ddi véi thira dat s6
664, 706 1a hop dong gia tao lap dé can trir no. Vu viéc da duoc giai quyét bang
Ban an s6 81/2020/DS-PT ngay 15 thang 5 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan cap cao
tai thanh phd H6 Chi Minh. Ba L dé nghi Toa an tuyén bd 02 hop dong chuyén
nhuong ngay 12 thang 12 ndm 2012 giita 6ng T va ba L, 6ng D dbi vai thira dat s6
664, 706 la voé hiéu.

Ba L yéu cau Toa an giai quyét budc dng Phan Hoai T phai bdi thudng cho
ba L do viéc khong giao giay ching nhan quyén sir dung dat thudc thira dat sé 664,
706 to ban dd s6 34, toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd B (tir nam 2012)
dan dén viéc khong thé thuc hién viéc chuyén d6i muc dich tir dat nong nghiép
sang dat & do thi véi sb tién 1a 7.000.000.000 dong, can trir s6 tién ba L con ng dng
T nam 2011 14 3.200.000.000 dong.

Pai dién theo sy quyén cia bi don ba Tran Phirong T1 trinh bay:

Bi don dé nghi Toa &n tuyén bé 02 hop dong chuyén nhuong ngay 12 thang
12 nam 2012 gitta 6ng T va ba L, 6ng D ddi vai thira dat s6 664, 706 vi ly do tai
san nay khong phai 1a tai san caa ngudi ky hop dong giao dich. Phia ba L, anh D
ddng y tra lai cho 6ng T s tién 3.200.000.000 ty déng con no 6ng T nam 2011. Bi
don khong dong y tra tién 14i caa sd tién 3.200.000.000 ty dong; khong dong v tra
tién I4i cua s6 tién 1.700.000.000 ty dong; khong dong y tra sé tién 150.000.000
d6ng tién 1am s6 vi dng T khong c6 thyc hién va ciing khong c6 ching ctr; khdng
d6ng y tra sb tién thué nha va 14i suat vi bi don van quan ly tai san tir nam 2012
cho dén nay.

Tai phién toa so tham, ba T1 dai dién cho bi don ba L xin r4t yéu cau phan
t6 do bi don chua cung cip du ching ctr va s& yéu cau giai quyét bang mot vy an
khac.

Ba T1 dai dién cho bi don d& nghi Hoi ddng xét xir tuyén hiay Quyét dinh &p
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dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2021/QD-BPKCTT ngay 23 thang 6 nim
2021.

Nguroi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyen Dirc T2 trinh bay:

Ong T2 va 6ng Phan Hoai T lap cac hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ddi véi céc thira dit 664 va thira 706 thudc to ban d6 So 34, tai duong H,
thi xa b theo cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 138 va 139 ngay
29/01/2015 lap tai Phong Cong ching S, tinh Binh Phudc va giao quyén str dung
dat cho ong T2. S6 tién chuyen nhuong dat néu trén thyuc té 13 2.000.000.000 dong
(hai ty dong chan), viéc chuyén nhuong nay duoc thanh toan bang tién mat va
dugc thanh toan day du. Sau d6, 6ng T2 da chuyén nhuong dat néu trén cho ba Lé
Thi C va di ban giao dat va tai san trén dat cho ba C, s tién thuc té Ia
2.100.000.000 dong (hai ty mot trdm triéu ddng chan). DAt va tai san trén dat co
tranh chap va duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén giai quyét theo Ban &n dan
sy so tham sé 04/2019 ngay 13/08/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc,
Ban &n dan sy phlc tham s 81/2020/DS-PT, ngay 15/05/2020 ctia Toa &4n nhan
dan cap cao tai thanh phd H& Chi Minh. Ong T2 khéng c6 yéu cau trong viéc Toa
an giai quyét vu an theo Thong béao thu Iy vu an sb 134/2019/TB-TLVA, ngay 27
thang 09 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phuéc. Cc van dé
lien quan toi 6ng T2 va gay thiét hai, 6ng T2 s& khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét bang mot vu kién khac.

Nguoi c6 quyeén lor, nghia vu lién quan ba Lé Th; C trinh bay:

Ba C c6 nhan chuyén nhuong cac quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Bic
T2 véi cac quyen st dung dat va tai san trén dat tai phuong Tan Binh, thi xa b
(nay 1a thanh phd D), tinh Binh Phuéc, dat thuoc thira 664 va thira 706, co Gidy
ching nhan quyén str dung dat da duoc dang ky bién dong cua 6ng Nguyén buc
T2, s tién nhan chuyén nhuong dat caa hai thia 1a 2.100.000.000 dong (Hai ty
mot tram triéu dong chin), viéc chuyén nhuong dugc thanh toan day du va ba C
dugc 0ng T2 ban giao day du quyén str dung dat va tai san trén dat. Viéc chuyén
nhuong cia ba C va ong T2 dugc co quan ¢6 tham quyen cap nhat bién dong va
Giay chang nhan quyén sir dung dat. Dat ba C nhan chuyén nhugng néu trén c6
tranh chap va dugc co quan c6 tham quyén giai quyét theo Ban an dan su so tham
s6 04/2019/DS-ST ngay 13/08/2019 cua Toan an nhan dan tinh Binh Phuéc, Ban
an dan su Phic tham sé 81/2020/DS-PT ngay 15/05/2020 cta Toa an nhan dan
Cép cao tai thanh phd H6 Chi Minh. Ba C khong c6 yéu cau trong viéc Toa an giai
quyét vu &n theo Théng bao thu Iy vu &n s6 134/2019/TB-TLVA, ngay 27 thang 09
nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé B, tinh Binh Phudc. Cac van dé ¢ lién
quan téi ba C va gay thiét hai, ba C s& khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang
mot vu kién khac.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pinh Th; Kim L1 trinh bay:

Ba L1 14 vo cua dng Phan Hoai T, ba L1 c6 biét va dong y dé 6ng T duoc
quyén tu dinh doat thuc hién céc giao dich dan su. Cac tranh chap phat sinh giita
ong T va ba L, 6ng D va nhitng ngudi co lién quan khac trong cac vu viéc trén tai
co quan c6 tham quyén thi dng T toan quyén tu dinh doat va quyét dinh. Hién nay,
Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc dang giai quyét céc tranh chap cua



ong T véi nhitng nguoi khac, ba L1 khong co y kién va dé 6ng T tu dinh doat va
quyét dinh moi van dé tai co quan c6 tham quyén.

Tai Ban an dan sy so tham s 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Phan Hoai
T.

Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat vé viéc chuyén nhuwong
thira dat 706, to ban do so 34 ngdy 12 thang 12 nam 2012 giga 6ng Phan Hoai T
va ba Vweong Thi L, dng Nguyén Thai D b; v hiéu.

Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat vé viéc chuyén nhuwong
thira dat 664, to ban doé so 34 ngay 12 thang 12 nam 2012 giwa 6ng Phan Hoai T
va ba Vieong Thi L, dng Nguyén Thai D b; vé hiéu.

Ba Virong Thi L va 6ng Nguyén Thai D phdi lién déi tra cho 6ng Phan Hoai
T s6 tién la: 3.200.000.000 dong, tien ldi la: 2.560.000.000 dong, tong céng 1a:
5.760.000.000 dong (nam ty bay tram sau muoi triéu dong)

Ké tir hgay thoa thugn cd hiéu luc phap lugr (doi Vi truong hop co quan thi
hanh &n cé quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dan (déi véi cac khodn tién phdi tra cho
nguoi dwgce thi hanh dan) cho d@én khi thi hanh xong tdt cd cac khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi
hanh &n theo mec 13i sudr quy dinh tai khodn 02 Piéu 468 Bé ludt dan sw ndam
2015.

Trwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi cdc dwong sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Pieu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

2. Dinh chi yéu cau phan té cua ba Vieong Thi L vé viéc yéu cdqu dng Phan
Hoai T boi thurong sé tién 7.000.000.000 dong (bdy ty dong).

3. Tiép tuc duy tri Quyér dinh ap dung bién phap khan cdap tam thoi sé:
05/2021/0P-BPKCTT ngay 23 thing 6 nam 2021 cua Toda an nhan dan thanh phé
B, tinh Binh Phuéc dé bao dam viéc gidi quyét vu an va thi hanh an....”;

Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 06/10/2022, nguyén don 6ng Phan Hoai T khang céo ban 4n so tham
ctia Toa an nhan dan thanh phb B, dé nghi Hoi dong xét xir cap phc tham sira ban
an dan sy so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Ngay 13/4/2022, Vién truong VKSND tinh Binh Phudc ban hanh Quyét
dinh khang nghi phidc tham sé 02/QD-VKS-DS d6i véi Ban an dan su so tham sé
08/2022/DS-ST ngay 16/3/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phé b, tinh Binh
Phudc, dé nghi Toa an cip phic tham xét xt theo huéng huy ban an dan sy so
tham.

Tai phién toa phic thim:



Nguyén don 6ng Phan Hoai T va nguoi dai dién theo uy quyén gitt nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi HBXX huy ban én so tham theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don ong Nguyén Puc V, ba Tran
Phuong T1 d& nghi HDXX gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Dinh Thi Kim L1 va nguoi dai
dién theo uy quyén thong nhat theo y kién cua nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phéan va Hoi ddng xét xu tuan thu ding cac quy
dinh cua B luat té tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xur ap dung Khoan 2
Diéu 308, 309 cua B luat T4 tung dan su, chap nhan mot phan Quyét dinh khang
nghi phtc tham s 02/QD-VKS-DS cuaa Vién truong VKSND tinh Binh Phuéc va
chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don éng Phan Hoai T, stra mot
phan ban an dan sy so thim s 08/2022/DS-ST ngay 16/3/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phd b, tinh Binh Phuéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cido cua dng Phan Hoai T, Quyét dinh khang nghi cua
VKSND tinh Binh Phudc dugc nop va duoc ban hanh trong han luat dinh nén duoc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham, vi vay Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc thy ly va giai quyét phic tham vy 4n 1a ding theo quy dinh tai Diéu
273 B0 luat té tung dan su nam 2015.

[1.2] Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung:

Toa an cap so tham xéac dinh 6ng D1 1a bi don trong vu an la vi pham quy
dinh tai khoan 3 Piéu 68 BLTTDS nim 2015 “Bi don trong vu an dan sy la nguv’i
bi nguyén don khaoi kién hoac bi co quan, to chire, ca nhan khac do Bg lugt nay quy
dinh khéi kién dé yéu cau Toa an gidi quyét vu an dan sy khi cho rang quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don bi nguoi dé xam pham™. Boi Vi, tai don khai kign
nam 2014, don xin thay doi, bo sung yéu cau khoi kién ngay 21/4/12015 nguyén
don 0ng T khdi kién ba L va anh D. Viba L va anh D la ngudi truc tiép xam pham
dén quyén, loi ich cua 6ng T. Vi vay, can phai xac dinh 6ng D1 1a ngudi €0 quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 BLTTDS
nam 2015 méi dang quy dinh caa phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay can
sira d6i voi ndi dung nay 1a co can ci.

[2] Xét khang céo cua 6ng Phan Hoai T va Quyét dinh khang nghi cua
VKSND tinh Binh Phuéc thay rang:

[2.1] Vé yéu cau phan t6 cta bi don: Ba L yéu cau Toa &n giai quyét buoc
6ng Phan Hoai T phai bdi thuong cho ba L do viéc khdng giao gidy chiang nhan
quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 664, 706 thudc to ban do sé 34, toa lac tai khu
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phd T, phuong T, thanh phé B (tr nam 2012) dan dén viéc khdng thé thuc hi¢n
viéc chuyén ddi muc dich tur dat néng nghlep sang dat ¢ d6 thi véi s6 tién 1a
7.000.000.000 dong, can trir s6 tién ba L con ng 6ng T nam 2011 1a 3.200.000.000
ddng. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L 1a ba Tran
Phuong T1 xin rit toan bd yéu cau phan té cua bi don dé thu thap thém tai liéu
chtng ci va khaoi kién bang mot vu an khac. Viéc rat yéu cau phan té cua bi don 1a
hoan toan tw nguyén, khong trai quy dinh caa phap luat nén Toa an cip so tham
can ctr vao diéu 244 ctua Bo Luat t tung dan sy dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau
phan té caa ba Vuong Thi L 1 ¢6 can cu.

[2.2] V& noi dung vu &n: Ong Phan Hoai T yéu cau Toa an nhan dan thanh
phd B cbéng nhan 02 hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12 thang 12
nam 2012 va yéu cau tra lai sé tién 1.700.000.000 dong va l4i suat. Yéu cau nay
dugc chung minh boi 02 hop dong va 10i thira nhan cua nguyén don, bi don trong
vu an.

[2.3] Xét tinh phép ly cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
12 thang 12 nam 2012 ba Vuong Thi L, 6ng Nguyén Thai D chuyen nhuong cho
6ng Phan Hoai T 02 thira dat s6 664, 706 thudc to ban d6 sé 34 véi gid chuyén
nhuong 13 1.500.000.000 dong. Hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat viét tay khdng cd xac nhan cia co quan Nha nudc c6 tham quyén. Tién
chuyén nhuong dugc thanh toan bang hinh thirc can trir vao sé tién 3.200.000.000
dong ma ba L, 6ng D con ng 6ng T ndm 2011. Sau khi ky hop dong thi ba L, 6ng
D c6 ky hop dong uy quyen dé 6ng T lam thu tuc sang tén, dol s6 doi véi thira dat
nay. Sau khi sang tén doi so, ong T da chuyén nhuong quyén s dung dat cho dng
Nguyén Bac T2. Sau d6, 6ng T2 chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho ba L&
Thi C.

Ngay 04/4/2014 Toa an nhan dan thi xa b (nay 1a thanh phé D) thu ly yéu
cau khoi kién caa dng Phan Hoai T vé viéc yéu cau 6ng Nguyen Théi D, ba Vu:ong
Thi L phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/12/2012 va yéu cau 6ng Nguyén Thai D, ba Vuong Thi L phai tra cho éng T sé
tién 1.700.000.000 dong va l3i suat. Ngay 13/5/2015, Toa an nhan dan thi xa b ban
hanh Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cia duong su s6 14/2015/QDST-DS véi
ndi dung: “Ba L, dng D tra cho dng T s6 tien 3.500.000.000 dong; Tuyén huiy hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dit ngay 12 thang 12 nam 2012; Ong T co
trach nhi¢m giao lgi 02 giay chiing nhan quyén siz dung dat thugc thia dat 664,
706, to bdn do sé 34 cho ba L, éng D; 6ng T ¢6 trach nhiém ra Phong Cong chiing
S tinh Binh Phuréc dé huy hop dong iy quyén so 252 ngay 12 thdang 12 niam 2012,

Ngay 13/10/2015, ngay 05/4/2016 va ngay 05/7/2018 ba L c6 don khiéu nai
theo thu tuc giam dbc tham hay quyét dinh s6 14/2015/QDST-DS 13 thang 5 nim
2015 Toa &n nhan dan thi xa . Ngay 06/6/2019 Toa an nhan dan Cap cao tai
thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh giam déc tham sé 124/2019/DS-
GDT, theo d6: “Chdp nhdn khang nghi ciia Chanh an Toa &n nhan dan cdp cao tai
thanh phé Hé Chi Minh, Huy quyér dinh cong nhdn sir théa thudn cia dwong s
s6: 14/2015/0PST-DS ngay 13 thang 5 nam 2015 cua Tda an nhan nhan thj xa b,
giao hé so vu &n cho Tda &n nhan nhan thj xa D gidi quyét lai vu dn theo quy dinh
cua phap lugt”.



Ngay 27/9/2019, Toa 4n nhan dan thanh phd B di thu Iy lai vu an noi trén
theo quy dinh.

Trong qua trinh Toa 4n so tham giai quyét vu an thi ba L, 6ng D c¢6 don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc giai quyét: Hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chang sé 138 duoc Phong Céng ching S, tinh
Binh Phuéc ky ngay 29/01/2015 giira 6ng Phan Hoai T va ong Nguyén Duc T2;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 139 duoc Phong
Cong ching S, tinh Binh Phudc ky ngay 29/01/2015 gitta 6ng Phan Hoai T va éng
Nguyén bac T2; Hay hop ddng ting cho quyén sa dung dat cdng ching sd
00000261 dugc Vian phong cong chimg D ky ngay 31/8/2015 gitra Ong Nguyen
Puc T2 va ba Lé Thi C; Hay hop déng tang cho quyén sir dung dat cong chang sb
00000262 dugc Van phong cong chung D ky ngay 31 thang 8 nam 2015 gitra 0ng
Nguyén Buc T2 va ba Lé Thi C; Hay phan chinh Iy bién dong trang 3 va chinh ly
bién dong trang 4 ddi véi 02 gidy chung nhan quyén st dung dat thudc thia dat
664, 706, to ban d6 s6 34; Budc Phong Cong chang S, tinh Binh Phudc phai bdi
thuong thiét hai s6 tién 1a 1.000.000.000 dong va cac yéu cau khac. Ngay
14/4/2017, Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc da thu Iy vu an s6 21/2017/TLST-DS
theo don khaoi kién cua ba L, 6ng D.

Ngay 13/8/2019, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc da xét xtr vy an bang ban
an s6 04/2019/DS-ST, chap nhan yéu Cau khai kién cua nguyén don ba L, dng D:
“Tuyén hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat cong ching sé 138 dwoc
Phong Cong chung S, tinh Binh Phuoc ky ngay 29 thang 01 nam 2015 gia 6ng
Phan Hoai T va 6ng Nguyén Pirc T2 bi vo hiéu; Tuyén hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung ddt cong ching sé 139 dwrgc Phong Cong ching S tinkh Binh Phuréc
ky ngay 29 thang 01 nam 2015 giira 6ng Phan Hoai T va 6ng Nguyén Buc T2 b vo
hiéu; Tuyén hgp dong tang cho quyén si dung dat cong chiing sé: 00000261 duoc
Vin phong céng chieng B ky ngay 31 thang 8 nam 2015 giira dng Nguyén Pirc T2
va ba L& Thi C bj vo hiéu; Tuyén hop dong tang cho quyén si dung dat cong
chitng sé 00000262 dwoc Vin phong céng chirng P ky ngay 31 thang 8 nam 2015
giira 6ng Nguyén Pirc T2 va ba Lé Thj C bj vo hiéu; Huy phan chinh ly. bién déng
trang 3 va chinh ly bién déng trang 4 dol vé6i 02 gidy chirng nhdn quyén si dung
dat thuge thira ddt 664, 706, to ban do so 34; Bugc Phong Cong ching S tinh Binh
Phueéc phai boi thirong thiét hai cho ba L 56 tidn la 303.833.000 dong, 6ng Phan
Hoai T phdi boi thuwong thiét hai cho ba L sé tién la 688.433.000 dong va cac
quyét dinh khac”.

Sau khi xét xtr so tham bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khang c4o ban an so tham. Ngay 15/5/2020, Toa 4n nhan dan Cip cao tai thanh
phé H6 Chi Minh da xét xa phic tham vu an bing ban an sé 81/2020/DS-PT,
quyét dinh: “Khéng chdp nhdn khang cao cua bi don va nguwoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan; giiz nguyén bdn dn so tham sé: 04/2019/DS-ST ngay 13 thing 8 nam
2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phuoc”.

Viéc dng T va ba L, 6ng D ky 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 12/12/2012 khdng ¢6 cong chung, chiing thyc cua co quan Nha nuéc ¢6
tham quyén 1a vi pham vé mat hinh thic ciia hop dong duoc quy dinh tai Piéu 689
Bo luat dan sy nam 2005. Hai bén thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung
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dat chi trén mat giay to, khdng c6 viée g1ao dat, khong giao tién ma can trir vao
khoan tién 3.200.000.000 dong ma ba L, ng D con ng 6ng T tr hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat tir ndm 2011, Day la giao dich dan su nham che giau
cho mét giao dich khac. Vi vay, 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/12/2012 bi v hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122, 129, 137 cia Bo luat
dan sy nim 2005. L&i din dén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat vo
hiéu 1a 50/50, cac bén chua tra tién, chua nhan dat nén khéng phai hoan tra cho
nhau nhitng gi di nhan va khéng phai boi thudng thiét hai cho nhau.

[2.4] V& ndi dung cta hop ddng: Ngudn gdc 02 thira dat 664, 706, to ban do
s6 34 1a do ba L, 6ng D nhan chuyén nhuong nim 2010. Ong Nguyén D1 la chdng
hop phap ciia ba L. Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ba L, ong Duong
va ong T nam 2011, 2012 6ng D1 khong biét va cung khong ky vao hop dong
chuyén nhuong. HOp ddng ngay 12/12/2012 khéng c6 y kién cua 6ng D1 14 vi
pham quy dinh tai Diéu 109 cua Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 27, 28 Luat Hon
nhan gia dinh nam 2000.

[2.5] Vé viéc thuc hién hop dong: Sau khi ky hop ddng chuyén nhwong
quyen st dung dat ngay 12/12/2012, ba L, éng D 1a nguoi quan ly, st dung 02
quyen st dung dat thugc thira dat 664, 706, to ban d6 so 34. Ngay 14/5/2021 ong
Nguyén D1 dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi véi hai thira dat trén.

Tur nhitng phan tich danh gia néu trén, Toa &n cap so tham nhan dinh yéu
cau khai kién caa nguyén don dng T vé viéc yéu cau cong nhan 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2012 1a khong c6 can cit, do d6, Toa
an cap so tham khong chap nhan ngi dung nay 1a phi hop.

[2.6] V¢ viéc _giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu: Do 02 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/12/2012 bi vo hiéu, 15i cua cac bén la
50/50. Ba L, 6ng D con ng 6ng T sb tién 3.200.000.000 dong. Bi don thira nhan
con ng dng T sb tién trén, ddng y tra sé tién 3.200.000.000 déng va lai suat cham
tra. Toa an cip so tham nhan dinh 14i suat cham tra duoc tinh theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy 2015 nhu sau:
3.200.000.000 dong x 10%/nim x 08 nam (tir ngay 16 thang 3 nam 2014 dén ngay
16 thang 3 nim 2022) = 2.560.000.000 dong, tong cong 1a: 5.760.000.000 dong la
chua phu hop.

Tai gidy thoa thuan mua ban dat ngay 15/3/2011, éng T va ba L tu nguyén
thoa thuan c6 noi dung: “Thoi gian dng T cho ba L no tién 1a 36 thang, ké tir ngay
15/3/2011....” . Tuy nhién, Tda an cap so tham tinh tién I14i suat 10%/1 nim, tinh tir
ngay 16/03/2014 dén ngay 16/03/2022 14 chwa chinh xAc.

Do d6, thoi gian tinh 13i phai duoc tinh tir nam 2011 (ngay 16/3/2011) dén
ngay xét xur so tham (16/3/2022), cu thé: 3.200.000.000 dong x 10%/ndm x 11 nim
=3.520.000.000 dong, tong cong 1a 6.720.000.000 dong.

Nhu vay, Toa an cap so thim di ap dung sai thoi gian tinh 14 nén HDXX
Xét thdy can chap nhan 1 phan y&u cau khang céo cua nguyén don 6ng Phan Hoai
T, 1 phan Quyét dinh khang nghi phic tham dé tinh lai phan 14i suat cho phu hop
va stra ban &n dan sy so tham vé phan noi dung nay 1a c6 can cu.



[2.7] Vé sb tién 1.700.000.000 dong va lai suat ma éng T yéu cau bi don
phai tra da duoc xém xét giai quyét trong sé tién 3.200.000.000 ddng nén khong
xem xét giai quyét thém 1a phd hop.

[2.8] Ve trach nhiém lién doi cia 6ng Nguyén D1: Ong D1 la chong cua ba
L. Ong D1 khong biét, khong ky hop ddng chuyén nhwong quyen sir dung dét gitra
ba L, 6ng D va éng T tir nam 2011 dén nam 2012. Vi vay, y8u cau cua nguyén don
vé viéc buoc dng D1 phai lién déi tra tién cho ng T 1a khong co can cr, nén Toa
an cép so tham khong chap nhan yéu cau nay cua nguyén don 1a co co s0.

[2.8] V& sb tién 150. 000.000 ddng thoa thuan 1am thu tuc cap glay chung
nhan quyen st dung d4t va sb tién thué nha 340.000.000 dong cung lai suat ong T
yéu cau bi don phai tra: Pay 1a hop dong phu cua hop dong chinh ngay
12/12/2012. Do hop dong chinh bi v6 hiéu 1am cham dat hop dong phu theo quy
dinh tai Bicu 410 B¢ luat dan sy nam 2005. Vi vay yéu cau khai kién ve hop dong
phu cua nguyén don la khong c6 can ctr, nén Toa an cap so tham khong chap nhan
y&u Cau nay cua nguyén don la c6 co so.

[2.9] Vé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi: Nguyén don dé
nghi Ho1 dong xét xir tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam
thoi s6: 05/2021/QB-BPKCTT ngay 23/6/2021 nham dam bao cho viéc thi hanh &n
13 ¢6 can ctr, dwoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tur nhan dinh trén, HDXX cap phuc tham xét thay can chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cia cia nguyén don 6ng Phan Hoai T, chap nhan mot phan
Quyét dinh khang nghi, stta mot phan ban &n dan sy so tham caa Toa an nhan dan
thanh phé B, tinh Binh Phudc.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a co
can ca mot phan, pht hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhan mot
phan.

[4] Vé &n phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap nhan mot phan nén
6ng Phan Hoai T phai chiu an phi d6i véi sb tién khong dugc chap nhan (s6 tién
150.000.000 dong va 340.000.000 dong), 1a 23.600.000 ddng.

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chép nhan mot phén nén bi don
phai chiu 4n phi dan su so tham, cu thé: (112.000.000 dng + 0,1% cua phan gia
tri tai san tranh chap vuot 4.000.000.000 déng) = 112.000.000 dong + 0,1% cua
2.720.000.000 dong = 114.720.000d6ng, bi don ba L, dng D mdi ngudi chiu % la
57.360.000d6ng. Tuy nhién, ba L 1a nguoi cao tudi (69 tudi) nén dugc mién an phi
so tham. Ong D phai chiu an phi so tham theo quy dinh.

Do d6, can stra ban 4n so tham vé an phi cho phi hop.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo caa 6ng Phan Hoai T dugc
chap nhan mot phan nén éng Phan Hoai T khong phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 DBiéu 308, biéu 309 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Phan Hoai T.

Chap nhan mot phan caa Quyét dinh khang nghi phic tham sé 02/QD-VKS-
DS ngay 13/4/2022 caa Vién trusng VKSND tinh Binh Phudc.

Stra mot phan ban an dan su so thim sb 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 3
nam 2022 cua Toa &4n nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc.

- Ap dung khoan 3 biéu 26; Diéu 35, Diéu 39, biéu 147, Biéu 227, Diéu
228, Diéu 244, biéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat tb tung dan su;

- Ap dung cac Didu 109, 122, 129, 137, 410, 427, 689 B luat dan su nim
2005;

- Ap dung Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/20016 quy dinh v& mac thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Hoai T.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 706
thudc to ban d6 s6 34 ngay 12/12/2012 giita dng Phan Hoai T va ba Vuong Thi L,
6ng Nguyén Thai D la vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 664
thudc to ban d6 s6 34 ngay 12/12/2012 giita dng Phan Hoai T va ba Vuong Thi L,
6ng Nguyén Thai D la vo hiéu.

- Bugc ba Vuong Thi L va dng Nguyén Thai D phai c6 trach nhiém lién doi
tra cho dng Phan Hoai T sb tién 1a 3.200.000.000ddng (ba ty hai tram triéu dong),
tién 14i suat 1a 3.520.000.000d0ng (ba ty ndm tram hai muwoi triéu dong), tong cong
13 6.720.000.000 ddng (sau ty bay trdam hai muwoi triéu dong).

Ké tir ngay thoa thudn c6 hiéu liec phap ludt (d@6i Véi truong hop co quan thi
hanh &n cd quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh én (@61 véi cac khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi
hanh an theo mic 13i sudt quy dinh tai khodn 02 Piéu 468 B¢ lugt dan sw ndam
2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i vai so tién
150.000.000d6ng (Mgt tram ndm muwoi triéu dong) va s tién thué nha
340.000.000d6ng (ba tram bén muoi triéu dong).

3. Pinh chi yéu cau phan té cia ba Vwong Thi L vé viéc yéu cau éng Phan
Hoai T bdi thuong s tién 7.000.000.000d6ng (bay ty dong).

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi sb
05/2021/QD-BPKCTT ngay 23 thang 6 nim 2021 cta Tda &n nhan dan thanh phé
b, tinh Binh Phudc dé bao dam viéc giai quyét vu &n va thi hanh an.

5. An phi dan sy so tham:

- Ong Phan Hoai T phai chiu an phi vé yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhan 1a 23.600.000d0ng (hai muwoi ba triéu sdu tram nghin dong). Khau trir vao sé
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tién 15.750.000d0ng (muoi ldm triéu bay tram nam muoi nghzn dong) tam ing an
phi d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an so 010954, quyen s6
0220, ngay 04 thang 4 ndm 2014 va so tién 28.148.000d0ng (hai muwoi tam triéu mét
tram bon muwoi tam nghin dong) tam g an phi da nop theo bién lai thu tién tam ung
an phi, 1& phi Toa &n sb 0025094, quyen s6 000502 ngay 14 thang 8 nim 2020. Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D hoan tra cho ong Phan Hoai T so tien
20.298.000d0ng (hai mwoi triéu hai tram chin muoi tam nghin dong).

- Ong Nguyen Thai D phai chiju an phi la 57.360.000d6ng (ndm muoi bay trieu
ba tram sau muoi nghin dong).

6. V€ an phi dan sy phuc tham:

Ong Phan Hoai T khdng phai chiu. Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D
hoan tra lai cho 6ng T 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0004327 ngay 20 thang 4 nam 2022.

Trieong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi ciedng ché thi hanh
dan theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan sw, thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cia Ludt Thi hanh an dan su.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

{V\(;lKnShl\‘liBtmh Binh Phuéc; TMAHOI D(:)NG XE:I- Xff PHUQ THI&\M
-TAND thanh phé B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS thanh phé b;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Vin Thu
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