TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2024/DS-PT
Ngay: 30-9-2024 ‘ .,
VIV yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat, hop dong
the chap quyén sw dung dat va van
ban cong ching vo hiéu
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phan tham gia: Ong Luong Puc Duong va dng V6 Vian Vinh

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga, la Thu ky vién Toa an nhéan
dan tinh Pak Néng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Nong mo
phién toa phuc tham xét xtr cong khai vu an dan su thu 1y s6: 45/2024/TLPT-DS
ngay 29-7-2024 vé “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong thé chdp quyén sit dung ddt va van ban céng chitng vé hiéu”,

Do Ban an s613/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Pik Mil, tinh Bk Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 45/2024/QDXXPT-DS ngay 29-8-
2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 42/2024QPST-DS ngay 13 thang 9 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s 54/2024/QP-PT ngay 26 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan tinh Dak Néng, d6i voi cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba V6 Thi Kim L, sinh ndm 1976; dia chi: Thon B, xa A, huyén M, tinh
Pik Nong — c6 mit.

- Ong Ng6 Van T, sinh nam 1975; dia chi: Thon D, X A, huyén M, tinh
Pik Nong — vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T: Ba V5 Thi Kim L — ¢ mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L va éng T: Ong V6 Cao
T2; dia chi: Cong ty Luat T, s6 02, x& M, huyén M, tinh Dak Nong — c6 mit.

2. Bidon:
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- Ba Tran Thi T3, sinh nam 1983 va 6ng L& Minh A, sinh nim 1979, dia
chi: Thon K, x4 L, huyén M, tinh Pak Nong — vang mit.

- Vin phong cong chimg Vii Minh V; dia chi: S5 01A dudng H, thi trin
M, huyén M, tinh Bak Nong.

Nguweoi dai dién theo phap ludt: Anh Vit Minh V - Trudng van phong —c0
don dé nghi xét xtr ving mit.

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi Thanh P, sinh nam 1968; dia chi: Thon X, xa M, huyén
M, tinh Dak Nong — ving mit.

3.2. Anh Nguyén Anh V, sinh ndm 1992 va chi Pham Thi Hong H, sinh
nam 1992; cling dia chi: Thon B, x4 A, huyén M, tinh Pk Néng — anh V véng
mat; chi H c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh V, chi H:

- Anh Pong Vian N; dia chi: 11 duong T, thi train M, huyén M, tinh Pak
NOng — vang mit.

- Chi Luong Thi A2; dia chi: Khu 8, thi trdn T, huyén P, tinh Pong Nai —
cO mat.

3.3. Ngan hang X

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Vi Van Téi - chirc vu: Trudng phong
giao dich Ngan hang X — c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.4. Van phong cong chung T (nay la Van phong cong chimg L); dia chi:
S6 158 duong N, thi trin M, huyén M, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba L - Truong van phong — c6 don dé nghi
xét XU vang mit.

* Nguwoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang
X va anh Nguyén Anh V, chi Pham Thi Hong H.

NOI DUNG VU AN

1. Theo ndi dung don khéi kién, don khéi kién bd sung ngay
04/5/2019, ngay 16/12/2019, ngay 24/12/2023 va tai phién toa, Nguyén don
ba V6 Thi Kim L va 6ng Ngo Van T trinh bay:

Ngay 20/8/2018, dng Lé Minh A va ba Tran Thi T3 vay cta 6ng Ngo
Vin T va ba V& Thi Kim L s6 tién 1.000.000.000 déng (mdt ty dong), thoi han
vay 04 ngdy. Dén han thanh toan, ba L va 6ng T yéu cau nhiéu 1an nhung ba T3
va 6ng A khong tra tién, nén ba L, 6ng T di gui don khoi kién dén Toa an, dong
thoi giri don td cao dén Cong an huyén M va don ngan chin giao dich dén cac
co quan c¢ lién quan.
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Ngay 10/10/2018, tai Cong an huyén M, ba T3 thira nhan ngoai khoan
ng ngan hang 500.000.000 dong va ng ba L, 6ng T 1.000.000.000 dong, ba T3,
6ng A khong con no ai khac. Ong ba cam két s& ban riy hodc giao rdy dé tra no
cho6ng T, ba L.

Sau khi Cong an huyén M tra 161 don thudc giao dich dan su, ba L, éng T
khoi kién dng A, ba T3 tai Toa an. Qua trinh ndp don khai kién, Toa an yéu cau
stra d0i, bo sung nhiéu lan nén dén ngay 03/12/2018 yéu cau khoi kién cua ba L,
6ng T m&i duge Toa an thu Iy. Pén ngay 06/3/2019, vu an duoc giai quyét xong
bﬁng Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong su s6 07/2019/QDST-
DS.

Trong thoi gian ba L, 6ng T khoi kién chua dugc Toa an thu 1y, ngay
02/11/2018 ba T3 va 6ng A ky hop dong chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thanh
P 01 16 dat rdy dién tich 6.940 m? va 01 16 dét thd cu dién tich 288m?, déu da
dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét (viét tat i GCNQSDP) dimg tén
ong A, ba T3.

Ngay 21/11/2018, ba P tiép tuc chuyén nhuong cac thira dat trén cho anh
Nguyén Anh V va chi Pham Thi Hong H. Ngay 15/9/2023, chi H, anh V ky hop
dong thé chap quyén sir dung dat véi ngan hang X, Phong giao dich M déi véi
cac thira dat néu trén dé bao dam thyc hién hop dong tin dung.

Hién nay, ba L, 6ng T dang yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M
thi hanh Quyét dinh cong nhan su théa thuidn cia cic duong su so
07/2019/QDST-DS ngay 06/3/2019 nhung 6ng A, ba T3 khong c6 tai san dé thi
hanh. Nhan thdy 6ng L& Minh A va ba Tran Thi T3 chuyén nhuong 02 thira dat
néu trén cho ba P va ba P chuyén nhuong dat cho chi H, anh V 1a gia tao nham
tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng d6i voi ba L, dng T. Do d6, ba L va
6ng T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da duoc cong chung ndi trén vo hiéu, xtr Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu, budc anh V, chi H hoan tra lai tai san cho 6ng A, ba T3; dong thoi tuyén
bb hop dong thé chap quyén sir dung dat gilta anh V, chi H véi ngan hang X v
hiéu do ky két trong thoi diém dat dang c6 tranh chap.

2. Bi don dng Lé Minh A va ba Tran Thi T3 trinh bay:

Ong A, ba T3 thira nhin ¢ vay ctia ba L va 6ng T sb tién 860.000.000
dong, ky gidy nhan ng 01 ty. Khoang thang 6 nim 2018, 6ng A, ba T3 d¢ nghi
ba L, dng T cho vay thém 100.000.000 dong nita dé tra ng Ngan hang nhung ba
L va 6ng T khong dong y, do d6 6ng A, ba T3 vay cua ba Bui Thi Thanh P
500.000.000 dong. Tong cong ong ba vay cia ba P sb tién 1.550.000.000 dong
(500.000.000 dong vay dé tra no Ngan hang va 1.450.000.000 dong no goc,
100.000.000 dong no 13i trude do).

Do khong thé ddo han Ngan hang, ong A, ba T3 chuyén nhuong ludn
cho ba P 02 thira dat dang thé chap cho Ngan hang (01 16 dit rdy dién tich 6.940
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m®va 01 16 dat thd cu dién tich 288m?) dé can trir ng va huty bo gidy vay so tién
1.450.000.000 dong.

Ong A, ba T3 khéng dong y ddi voi yéu cau khoi kién cia ba L, ong T
vé viéc tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng A, ba T3
va ba P v6 hiéu.

3. Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Bi don Vin phong cong chimg
Vil Minh Virng, ong Virng trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi 02 thira dat s6 140,
t& ban do sd 29 va thira dat s6 11a, t ban do s 15 gitta 6ng L& Minh A, ba Tran
Thi T3 v6i ba Bui Thi Thanh P va giita ba Bui Thi Thanh P v4i anh Nguyén
Anh V, chi Pham Thi H6ng H thuc hién theo dung trinh tuy va quy dinh cua phap
luat. Thoi diém cong chiung hop ddng, cac bén co diy du nang lyc hanh vi dan
su, cam két tai san chuyén nhuong khong cé tranh chap, quyén sir dung dat
khong bi ngan chin, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, ndi dung hop
ddng khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Do d6 yéu cau khoi kién cua
Nguyén don vé viéc tuyén bd cac hop déng da duoc cong chimg vo hiéu 13
khong c6 can cu.

4. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Anh V va chi
Pham Thi Hong H trinh bay:

Cubi nam 2018, ba Bui Thi Thanh P 1a chd quen biét c6 gidi thiéu cho
chi H cin nha va dat rdy & xa A, huyén M. Thang 7 nim 2018 (khoéng nhé rd
ngay), chi H di xem nha, dat thdy phu hop nén dong ¥ nhan chuyén nhuong vai
gia 2,3 ty dong. Khoang 01 tuan sau (khong nhd cu thé ngdy), cung trong thang
7/2018 chi H viét gidy giao cho ba P 400.000.000 dong tién mit tai nha ba P
(khong c6 nguodi lam ching). Thang 01 ndm 2019 (khong nhé rd ngay), khi céac
bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Vii Minh Viing, chi
H, anh V giao s6 tién 1.9 ty con lai (tién mat) cho ba P trude san cia Van phong.
Chi H viét gidy giao tién, ba P ky, mdi bén gilt mot ban (chi H da hiy bo hai
gidy giao tién ndy vao cudi thang 02/2019). Ngoai ra cac bén khong ky két gidy
to gi khac lién quan dén viéc chuyén nhugng 02 thira dat nay.

Ngay 03/12/2018, chi H, anh V da dugc S¢ tai nguyén va mdi truong tinh
Pik Nong cap lai GCNQSDP (GCNQSDD s6 CO 966360 d6i véi thira dat s6
1239, t& ban d6 s6 15 va GCNQSDD s6 CO 966361 ddi véi thira dat sé 140, to
ban d6 s6 29).

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi H, anh V 1a
anh Péng Van N trinh bay:

Do su vi¢c xay ra qua lau nén chi H nhé nham. Thuc chat chi H giao )
tién 1.900.000.000 dong cho ba P vao ngay ky hop dong cong chimg tai Vin
phong cong chimg Vi Minh Vimg, sau d6 khoang mot tuan méi giao sb tién
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400.000.000 dong con lai tai nha ba P. Viéc ghi gidy chuyén nhuong dat ngay
20/01/2018 14 nham 14n, thuc té 1a ngay 20/11/2018, nguoi ghi gidy 1a ba P.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi H, anh V va ba P 1a ngay
tinh nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba L, 6ng T.
Anh V, chi H khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

5. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi Thanh P ¢6 vin
ban trinh bay:

Trong nhiing 14n trinh bay trudc, ba P khai nhan ba c6 cho 6ng A, ba T3
vay 500.000.000 dong dé dao han ngan hang va 1.550.000.000 dong trudc do.
Do khong du tién, 6ng A, ba T3 chuyén nhuong 02 thtra dat cho ba P véi gia
2.300.000.000 dong dé can trir no.

Tir ngay 06/4/2023 (thoi diém Toa an nhan dan tinh Dak Nong chuan bi
xét xir phuc tham vy an lan thir hai), ba P thay d6i 10i trinh bay. Ba P cho rang
khong c6 viéc ba cho 6ng A, ba T3 vay s6 tién 1.550.000.000 dong, ba chi cho
ong ba nay vay 500.000.000 dong dé d4do han ngan hang. Hai bén thoa thuan ba
P bo tién ra tra ng vao Ngan hang thi 6ng A, ba T3 tra cho ba P mdt it tién dich
vu. Pé dam bao thu lai tién thi 6ng A, ba T3 phai tam thoi chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba P, khi 6ng A, ba T3 tra du so tién di bo ra tra cho ngan hang
va tién dich vu thi ba P phai sang lai tén cho nguoi khéac theo yéu cau cta 6ng A,
ba T3. Sau khi 6ng A, ba T3 tra du tién cho ba P thi ba P da sang lai tén cho anh
Nguyén Anh V, chi Pham Thi Hong H theo yéu cau ctia 6ng A, ba T3.

6. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang X, anh Vii Vin Téi
trinh bay:

Theo hop dong s6 001/2023/3015765575/HPBB/NHCTO06, Ngan hang X
nhan thé chip cta anh V, chi H 02 tai san: Quyén st dung dét, quyén s& hiru nha
& va tai san gan lién véi dat s6 CO 966360 va Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CO 966361. Hop dong thé chap dugc cong
chirng ngay 15/9/2023 tai Van phong cong chimg T va dang ky giao dich bao
dam cung ngay tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M.

Thoi diém ky hop dong thé chap khong c6 yéu cau ngin chin tir co quan
nha nudc co thim quyén, dong thoi ngan hang ciing khong nhan dugc thong tin
lién quan dén viéc nhitng tai san thé chap néu trén dang c6 tranh chap. Do d6, dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngan hang
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

7. Van phong cong chirng T (nay la Van phong cong chirng L), nguoi
dai dién theo phap luat ba L - Truwéng Van phong trinh bay:

Viéc cong chung hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 15/9/2023
gitta anh Nguyén Anh V, chi Pham Thi Hong H v&i Ngan hang X, chi nhanh
Pik Nong, phong giao dich M 13 ding quy dinh cua phap luat vé dbi tuong cua
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hop dong, chi thé tham gia giao dich, thu tuc va tham quyén. D& nghi Toa an
cong nhan gia tri phap 1y ctua hop dong thé chép.

Tai ban dn s6 13/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 ciia Toa dn nhédn déan huyén
Pak Mil di quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién, khoi kién bé sung ciia nguyén don 6ng
Ngé Van Tva ba Vo Thi Kim L.

1.1 Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung thira dat sé 140, to
bén dé sé 29 va thira dat sé 11a, to ban do s6 15 giita éng L€ Minh A, ba Tran
Thi T3 vé6i ba Bui Thi Thanh P va véin ban cong chimg viéc chuyén nhwong dat
cua Van phong cong chung Vii Minh Vitng ngay 02/11/2018 vo hiéu.

1.2 Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung thira ddt so 140, to
ban dé s6 29 va thira dat sé 11a, to ban do sé 15 gitta ba Bui Thi Thanh P véi
anh Nguyén Anh V chi Pham Thi Hong H va vin bdn céng chirng viéc chuyén
nhirong ddt ciia Vin phong céng chimg Vii Minh Viing ngay 21/11/2018 vé hiéu.

1.3 Tuyén bo hop dong thé chdp quyén sir dung thira dat s6 1239, to bdn
dé s6 15 va thira dat sé 140, to ban dé sé 29 giita ngan hang X (Phong giao
dich M) véi anh Nguyén Anh V' chi Pham Thi Hong H va vin ban cong chimg
viéc thé chdp quyén sir dung dat cia Van phong cong chimg T (Nay la Vin
phong cong chirng L) ngay 15/9/2023 vé hiéu.

1.4 Buéc anh Nguyén Anh V, chi Pham Thi Hong H phdi trd lai cho 6ng
L& Minh A va ba Tran Thi T3 thita ddt s6 1239, to ban do so 15, gidy chirng
nhén s6 CO 966360 va tai sdn trén dat.

2. Anh Nguyé~n Anh V va chi Pham Thi Héng H co6 nghia vu nop lai 02
gidy chimg nhdan quyén sir dung dat s6 CO 966360 va CO 966361 cho co quan
thi hanh dn c6 tham quyén d@é cap lai GCNQSDD cho éng Lé Minh A va ba Tran
Thi T3.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n, an phi
Va quyén khdng cdo.

Ngay 13-6-2024, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang
X va chi Pham Thi Hong H, anh Nguyén Anh V khang cdo d& nghi cip phic
tham sira ban an so thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai cap phac tham, dai dién Ngan hang X c¢6 don xin rat khang céo vi 1y
do chi Pham Thi Hong H, anh Nguyén Anh V di tat toan hop dong tin dung voi
Ngan hang; cac bén duong su giir nguyén yéu cau, khong thoa thuan duoc vé
giai quyét vu an.

Vién Kiém sat nhdn dan tinh Piak Nong phat biéu quan diém vé viéc gidi
quyét vu an:
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Vé t tung: Pon khang céo ciia Ngan hang X va anh V, chi H trong thoi
han luat dinh, da ndp tam Gng &n phi nén duoc xem xét theo thu tuc phac tham.
Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thyc hién dung
thu tuc theo Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich céac tinh tiét cua vu an, dé nghi Hoi dong
xét xtr can cir khoan 1, khoan 5 Diéu 308 B¢ luit t6 tung dan su, khdng chap
nhan khang cdo cua anh V, chi H; dinh chi khang cédo ctia Ngan hang X, gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ t6 tung:

[1.1]. Pon khang cao cuia Ngan hang X va anh V, chi H trong thoi han luat
dinh, da ndp tam Umg an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. Tai cap phtc tham, dai dién Ngan hang X c6 don xin rat khang céo.
Xét thay viéc rat don 1a ty nguyén, do d6, Hoi dong xét xir phuc thim cin clr
khoan 5 Piéu 308 B luat T tung dan su, dinh chi xét xir di v6i yéu cau khang
cao cua Ngén hang.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang cao cia anh V, chi
H:

[2.1]. Tai liéu chitng cit thu thdp c6 trong hé so vu dn thé hién: Ngay
20/8/2018, 6ng T, ba L cho dng A, ba T3 vay s6 tién 1.000.000.000d (mot ty
dong). Do 6ng A, ba T3 khong tra ng diing thdi han theo cam két nén 6ng T, ba
L d3 giri don t6 cdo dén co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén M. Ngay
10/10/2018, tai Cong an huyén M, ba T3 thira nhan ngoai khoan n¢ vay cua 6ng
T, ba L 1.000.000.000 dong thi ba T3, dng A con dang thé chap hai thira dat dé
vay Ngan hang 500.000.000 dong va O6ng ba cam két s& ban riy dé tra ng cho
6ng T, ba L. Cong an huyén M tra 10i don va x4c dinh viéc vay tién giira cac bén
la giao dich dan su, khong c6 ddu hiéu t6i pham nén ba L, 6ng T d khoi kién
ong A, ba T3 va Toa an nhan dan huyén M thu 1y vu an vao ngay 03/12/2018.
Pén ngay 06/3/2019, vu an dugc giai quyét xong bang Quyét dinh cong nhén su
thoa thuan cta cac duong su s6 07/2019/QDST-DS.

Trong thoi gian ba L, 6ng T khdi kién chua duge Toa an thu ly, ngay
02/11/2018 ba T3 va 6ng A ky hop dong chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thanh
P 01 16 dat rdy dién tich 6.940 m® va 01 16 dat thd cu dién tich 288m” Ngay
21/11/2018, ba P tiép tuc chuyén nhuong cac thira dat trén cho anh Nguyén Anh
V va chi Pham Thi Hong H. Ngay 15/9/2023, chi H, anh V ky hop dong thé
chap quyén str dung dat vdi Ngan hang X, Phong giao dich M dbi véi cac thira
dat néu trén dé bao dam thuc hién hop dong tin dung.
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Do ba L, 6ng T yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M thi hanh
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 07/2019/QbST-DS
ngay 06/3/2019 nhung 6ng A, ba T3 khong con tai san dé thi hanh nén 6ng, ba
cho rang 6ng L& Minh A va ba Tran Thi T3 chuyén nhuong 02 thira dit néu trén
la gia tao nham trén tranh nghia vu tra no. Do viy, ba L va 6ng T khdi kién yéu
cau Toa an tuyén bd cac hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat néu trén
v0 hiéu theo quy dinh cta phép luat.

[2.2.]. Nhu vay, dé xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don c6 can ctr
hay khdng thi Hoi dong xét xtr can phai xem xét, danh gia chimg cit mot cach
toan dién, khach quan, chinh xac ddi véi hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung ddi v6i hai thira dat ngay 02/11/2018 giira ba T3, 6ng A véi ba P 6 gia tao
nham trén tranh nghia vu tra ng cho nguyén don hay khong?

[2.2.1]. Can cr vao cac tai liéu, ching ctr va 101 khai cua duong su da thu
thap co6 trong hd so vu an ¢6 co s& xac dinh: Hai thira dit cua bi don (quyén sur
dung dit theo GCNQSDD s6 AP 066237 do UBND huyén M cip ngiy
23/7/2009 ddi véi thira sb 11a, to ban d6 sd 15, dién tich 288m? va quyén st
dung dat theo GCNQSDD s6 BU 749682 do UBND huyén M cap ngay
30/6/2014 dbi voi thira s6 140, to ban d6 sb 29, dién tich 6.940m?) da 1ap hop
d6ng chuyén nhuong va sang tén cho ba P ngay 02/11/2018 thi nim 2015 bj don
da thé chap vay von tai Ngan hang X — Chi nhanh Piak Nong - Phong giao dich
M (goi tat 1a Ngan hang) véi s6 tién 1a 500.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong
hai thtra dat néu trén thuc hién trude thoi gian Toa an thu 1y vu 4n tranh chap
hop dong vay tai san giita 6ng T, ba L véi 6ng A, ba T3 va nham muc dich tra
ng cho Ngan hang, tai thoi diém chuyén nhuong khong ¢ van ban ngin chin
nao cta co quan c6 thim quyén. Tinh tiét nay duoc chimg minh bdi 16i khai
nhan cta cac duong sy tai co quan Cong an huyén M, 101 khai cia ba P trong
qua trinh giai quyét vu an va chtng tir tit todn ng vay tai Ngan hang ngay
01/11/2018 (but luc 168) 1a ¢o that, cac duong su déu thira nhan.

[2.2.2]. Viéc ba P thay d6i 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an cho
rang ba v6i vo chong ba T3, 6ng A 1ap hop ddng chuyén nhuong va sang tén
cho ba 1a nham dam bao hop ddng vay sé tién 500.000.000 dong dé dao hang
ngan hang va viéc ba chuyén nhuong cho anh V, chi H 1a lam theo yéu ciu cta
vo chong ba T3, 6ng A. Tuy nhién, ba P khong dua ra duoc tai liéu, ching cir
chtng minh cho 16i khai ctia minh nén khéong ¢6 co sé dé chip nhan.

[2.2.3]. Nhu vay, voi nhimg tinh tiét va nhan dinh phén tich néu trén, c6
da can clir dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi hai
thira dat ngay 02/11/2018 giita ba T3, 6ng A véi ba P 1a co that, khong gia tao
nham trén tranh nghia vy tra ng cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
124 B0 luat dan su. Viéc Toa an cép so thAm tuyén chép nhan yéu cau khoi kién
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ctia nguyén don va tuyén vo hiéu tat ca cac hop dong lién quan dén hai thira dat
cta bi don la danh gid chung cur chua chinh xéc.

[2.2.4]. Gia thiét trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/11/2018 giita ba T3, dng A v6i ba P vo hiéu, nhung ba P da
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va tiép tuc chuyén nhuong dit cho
anh V, chi H; anh V, chi H da dugc dang ky ding tén QSD dat va anh V, chi H
xac 1ap giao dich thé chip quyén str dung dat cho Ngan hang theo dung quy dinh
ctia phap luat thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba P véi anh
V, chi H khong vo hiéu, dong thoi hop ddng thé chap véi Ngan hang ciing
khong vo hi€u theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luat tb tung dan sy va
huéng dan tai muc 1, phan 2 Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Toda an nhan dan tdi cao vé thdng bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng
mac vé hinh su, dan sy va té tung hanh chinh.

[2.3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop nén
khong dugc chap nhan.

[2.4]. TUr nhitng phan tich, nhan dinh trén, HDXX xét thdy c6 co so dé
chap nhan khang cdo cua anh V, chi H, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta
6ng T, ba L vé viéc tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
van ban cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

[3]. Vé chi phi té tung: Do yéu cau khdi kién khong dugc chap nhan, 6ng
Ngb Vian T va ba Vo Thi Kim L phai chiu 22.890.000d chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Ong T, ba L da nodp di.

[4]. Vé dn phi:

[4.1]. An phi din sw so tham: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap
nhan, 6ng Ngb Van T va ba V5 Thi Kim L phai chiu 600.000 dong (sdu trdm
nghin dong) an phi dan sy so tham, dugc trir vao tam tng an phi da nop.

[4.2]. An phi ddn sw phiic tham: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan
nén anh V, chi H khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham, tra lai cho anh V,
chi H tam Umg &n phi da nop.

Ngan hang X phai chiu 50% an phi dan sy phic tham do rat khang céo
trudc khi mo phién toa.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308 cta B luat TH tung dan sy:

Dinh chi xét xir di voi yéu cau khang cao ctia Ngan hang X.

Chép nhén khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Anh V va chi Pham Thi Hong H.

Stra ban 4n dan su s6 13/2024/DS-ST ngay 29/5/2024 ciia Toda 4n nhan dan
huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.



10

Ap dung Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Piéu 165 cta Bo luat td tung dan
su; Diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy; Dicu 167, Dicu 168, Diéu 188
cia Ludt dat dai nam 2013; Pidu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ngb Vian T va
ba V& Thi Kim L vé viéc:

1.1 Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira
dat s6 140, to ban do s6 29 va thira dat s6 11a, to ban d6 s6 15 gitta 6ng Lé Minh
A, ba Tran Thi T3 vé6i ba Bui Thi Thanh P va vian ban cong chimg viéc chuyén
nhuong dat ctia Van phong cong chimg Vii Minh Viing ngay 02/11/2018 vo
hiéu.

1.2 Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi thira
dat s6 140, to ban dd s6 29 va thira dat so 11a, to ban do sé 15 giira ba Bui Thi
Thanh P v6i anh Nguyén Anh V, ba Pham Thi Hong H va vin ban cong chung
viéc chuyén nhuong dat ciia Vian phong cong ching Vi Minh Vimg ngay
21/11/2018 vo hiéu.

1.3 Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung thira dat s 1239, to ban
d6 s6 15 va thira dat s6 140, to ban do s6 29 gitta ngan hang X (Phong giao dich
M) v6i anh Nguyén Anh V, ba Pham Thi Hong H va vin ban cong ching viéc
thé chdp quyén sir dung dat ciia Vin phong cong chung T (nay 1a Van phong
cong chung L) ngay 15/9/2023 vo hiéu.

1.4. Budc anh Nguyén Anh V, ba Pham Thi Hong H phai tra lai cho ong
Lé Minh A va ba Tran Thi T3 thira dat s6 1239, to ban d6 sd 15, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CO 966360; thira dat 140, to ban d6 sb 29, gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CO 966361 va tai san trén dat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Ngo Vian T va ba Vo Thi Kim L phéi chiu
22.890.000d (hai muwoi hai triéu tam tram chin muwoi nghin dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong T, ba L da nop du.

3. Vé 4n phi dan su:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong Ngb Van T va ba V& Thi Kim L phai
chiu 600.000 ddng (sdu tram nghin dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao
600.000 dong (Sau tram nghin dong) tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu tién
s6 0003517 ngay 13/5/2019 va bién lai s6 0005829 ngay 15/4/2024 tai Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén M, tinh Pik Nong.

3.2. An phi dan su phtic thim:

- Tra lai cho anh Nguyén Anh V va chi Pham Thi Hong H 600.000 ddng
(sGu tram nghin dong) tam tng an phi di ndp theo bién lai s 005927 ngay
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26/6/2024 va bién lai s6 005930 ngay 27/6/2024 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén M, tinh Pak Néng.

- Budc Ngan hang X phai chiu 150.000d (mét trdm ndm muwoi nghin dong)
an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao 300.000d (ba trdam nghin dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai sé 005903 ngay 17/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén M, tinh Dak Néng. Tra lai cho Ngan hang X 150.000 dong (mot
tram ndm muwoi nghin dong).

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dyoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thu hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao TP HCM; A s - .n 5
- VKSND tinh Pk Nong; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén bak Mil;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac dug‘ng su;
- Luu: To HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Anh Ung
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