TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc 1ap-Tu do-Hanh phtc

Ban an so: 24/2020/DS-PT
Ngay: 04/5/2020
V/v Tranh chip hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hgi dang xét xa phac tham gém co :

Tham phéan — Chui tea phién toa : Ong Tran Tri Diing

Céac Tham phan : Ba BUi Thi Cam Thuy

Ba Nguyén Thi Thiy Trang

- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 6ng Lam Thanh
Them - kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 5 ndm 2020 tai tru s&, Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir phic tham cdng khai vu an thu ly sé : 32/ 2020 / TLPT ngay 04 thang 02
nam 2020 vé tranh chap: Hop dong dit coc.

Do ban &n dan su so tham s6 : 30 /2019 /DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan quan Binh Thay, thanh phé Can Tho bi khang céo, khang
nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sb: 36/2020/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Duy P

Pia chi cu tra: duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tuin A

Pia chi: dudong T, phuong H, quan N, thanh phb Can Tho.

(Pugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 09 thang 7 nim 2018 )

2. Bi don: Ong Pham Minh H

Ba Phan Thi Anh B



Cung dia chi cu tra : Khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ba Nguyén Ngoc H

Dia chi: duong C, khu db thi - tai dinh cu A, phuong P, quan C, thanh phé
Can Tho.

( Bugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 19 thang 3 nam 2020 )

3. Nguwroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Cam G

Dia chi cu tra: duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ba G: Ong Nguyén Tuan A

Pia chi: dudong T, phuong H, quan N, thanh phb Can Tho.

(Pugc uy quyén theo van ban ty quyén ngay 09 thang 7 nam 2018)

Ngén hang N

Chi nhanh dugc uy quyén: Ngan hang N - Chi nhanh C

Pia chi chi nhanh: duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Tri L- Phé phu trach phong tin
dung.

(Pugc uy quyén theo vin ban y quyén ngay 17 thang 10 nam 2019)

4. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can

Tho.
5. Nguoi khang cao: Ong Pham Minh H, ba Phan Thi Anh D.
NOI DUNG VU AN
Theo dn so thdm Vva cAc tai liéu c6 trong hé so thi néi dung vu dn nhw
sau:

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay
05/4/2018, 6ng Dwong Duy P va 6ng Pham Minh H lap ban “ Hop déng mua ban
nha dat” (tai trang sau cta hop dong cuing cd chix ky caa vo 6ng P 1a ba Nguyén
Thi Cam G va vo dng H 1a ba Phan Thi Anh D) dé dit coc, lam co s cho viéc
chuyén nhuong hai thira dat gom: thua sb 71, to ban @6 s6 1, dién tich 2.926,7m?,
loai dt trong lGa va dat co sé san xuat kinh doanh, theo gidy ching nhan quyén st
dung dit duwoc UBND quan Binh Thuy cip cho ba Phan Thi Anh P ngay
13/4/2010, sau d6 chuyén nhuong cho Céng ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién Hoang Hai D (goi tit 1a Cong ty Hai D), dugc Vin phong ding ky quyén sir
dung dat thuoc S& tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho xac nhan ngay
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17/12/2011 va thua sé 444, to ban dd s6 19, dién tich 1.661m?, loai dat trong lda
(gidy CNQSD dit do UBND quan B cap cho 6ng Pham Minh H va ba Phan Thi
Anh D vao ngay 16/12/2015) véi gia chuyén nhuong ca hai thira 1a 12.500.000.000
déng.

Theo Diéu 3 caa hop dong, trong ngay 05/4/2018 nguyén don da dit coc cho
6ng H ba b 02 ty dong, con lai 500.000.000 ddng thoa thuan giao tiép cham nhat 1a
ngay 12/4/2018, sau d6 trong thoi han 03 thang sé& thanh toan sb tién con lai cham
nhat 1a ngay 05/8/2018.

Theo Diéu 4 cua hop ddng trach nhiém cua hai bén:

“ Cham nhat 1 thang ké tir ngay dit coc, bén A (bj don) phai ban giao nha
cho bén B (nguyén don) sau khi ban giao nha cho bén B ma bén B chua thanh toan
tién con lai cho bén A thi bén B phai chiu tra I4i suat vay cho bén A theo I3i suat
Ngén hang trong 2 thang.

Truong hop bén A thay doi khéng Ky chuyén nhuong cho bén B, bén A phai
dén gap doi sb tién dit coc 1a 5.000.000.000 dong.

Truong hop bén B cham thanh toan cho bén A thi bén B mat sé tién d3 dat
coc 14 2.500.000.000 dong.

Bén A cd trach nhiém giai quyét thi tuc tat toan voi Ngan hang dé lay gidy
cha quyén sir dung ky chuyén nhuong cho bén B tai Ngan hang”.

Ngoai ra hai ban con thoa thuan viéc chiu tién thué, 1& phi khi 1ap thu tuc
chuyén nhuong chinh thic.

Tuy nhién, tgi thoi han thanh todn s6 tién 500.000.000 dong va lam thi tuc
sang tén thi viéc nay khdng thuc hién dugc, theo nguyén don do qua tim hiéu thi
Ngén hang noi bi don vay tién va thé chap hai thira dat béo sé no thuc té vuot qua
s6 tién con lai phai thanh toan, nén khi d6 néu nguyén don tra hét sé tién con lai
10.500.000.000 dong, thi ciing chua du s6 tién bi don con ng nén bi don khong thé
giai chap gidy CNQSD dat dé ky hop dong chuyén nhuong va cong ching dugc.
Sau d6 khi viéc thuong lwong van dé nay chwa xong thi nguyén don phat hién bi
don d3 ty ¥ chuyén nhuong hai thira dat nay cho nguoi khac nén phat sinh tranh
chap.

Nguyén don yéu cau bi don tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo thoa thuan déi véi hai thira dat n6i trén. Néu bi don mubn cham dat
hop dong chuyén nhuong thi phai boi thuong hop ddng theo luat dinh.



Tai phién toa so tham nguyén don rat lai yéu cau doi tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chi yéu cau bi don tra lai tién dat coc 02
ty ddng va phat coc 02 ty dong, cong chung 04 ty dong.

Ngudi dai dién theo ty quyén caa bi don trinh bay: Thira nhan ngay
05/4/2018, 6ng H ba D c6 thoéa thuan véi nguyén don ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong hai dién tich dit nhu nguyén don trinh bay. Tai thoi diém ky hop
ddng dat coc thi toan bo gidy to hai dién tich dat duoc bi don thé chap vay tai Ngan
hang Thwong mai ¢ phan C - Chi nhanh T nén bi don cho nguyén don xem gidy
to ban photo va ddng y thoa thuan dit coc. Tuy nhién ngay 12/4/2018, nguyén don
6ng P khong giao thém tién 500.000.000 déng nhu thoa thuan 1a vi pham hop déng
nén bi don 6ng H da chuyén nhuong cho ngudi Khac.

Trudc yéu cau cia nguyén don, bi don c6 y kién : s6 tién 02 ty dong bi don
da nhan dit coc, do nguyén don vi pham hop dong coi nhu mét coc va bi don sé&
khong dong y tra lai s tién nay.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi Cam G trinh
bay: Ba thong nhat 1oi trinh bay cua chong ba 1a nguyén don 6ng P, ba bd sung
thém viéc giao thém 500.000.000 ddng, la tién giao tiép dot hai cua hop dong, chir
khoan tién nay khong nam trong thoa thuan cia hop dong dat coc. Do vo chong bi
don con ng cua Ngan hang chua giai chap dé hoan tat hop dong chuyén nhuong
dat nén ba khong giao thém 500.000.000 dong, chir nguyén don khong vi pham
hop dong.

Tai phién toa so tham cac duong su Van giir nguyén yéu cau

Nguyén don yéu cau duy tri cac quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam
thoi va yéu cau duoc nhan lai 300.000.000 dong tién bao dam.

Tai ban an dan sy so tham s6: 30/2019/DS-ST ngay 07/11/2019, ctia Toa &n
nhan dan quan Binh Thuy tuyén xtr nhu sau:

Chép nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don 6ng Duong Duy P:

Budc 6ng Pham Minh H va ba Phan Thi Anh D ¢6 trach nhiém lién déi tra
cho 6ng Duong Duy P s tién 4.000.000.000 ddng, trong d6 2.000.000.000 ddng
hoan tra tién dit coc, va 2.000.000.000 ddng tién phat coc.

Duy tri cac quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2019/QD-
BPKCTT ngay 19/8/2019 va quyét dinh s6 04A/2019/QD-BPKCTT ngay
22/8/2019 cua Toa an nhan dan quan Binh Thity dé bao d¢am cho viéc thi hanh an.

Thoi diém duy tri cho dén khi cd quyét dinh thi hanh 4n. Nhung can uu tién cho
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Ngan hang N - Chi nhanh C trong viéc thu hdi ng theo cac hop dong tin dung duogc
bao dam bang cac hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 04/082018.27.1 ngay
21/11/2016 va hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 04/082018.27.3 ngay
11/12/2018, gitra Ngan hang N - Chi nhanh C véi dng Pham Minh H va ba Phan
Thi Anh D.

Nguyén don duoc nhan lai s tién di nop vao tai khoan phong toa tai Ngan
hang TMCP P - Chi nhanh C dé thuc hién bién phap bao dam theo cac quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sé 03/2019/QD-BPBD ngay 16/8/2019, s tién
200.000.000 dong; Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 04/2019/Qb-
BPBD ngay 22/8/2019, s tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham I4i suat cham tra khi
thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 10/11/2019 6ng Pham Minh H khang cao; ngay14/11/2019 ba Phan
Thi Anh D khang céo cling yéu cau stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién cua
nguyén don vi nguyén don 1a nguoi vi pham hop dong nén phai chiu mat coc va
haty quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Cac can cur khang céo:

- Theo thoa thuan trong hop dong dat coc thi ngay 05/4/2018, éng P phai
giao cho dng H 02 ty ddng, ngay 12/4/2018 giao tiép 500.000.000 dong, nhung dén
ngay 12/4/2018 dng P khéng giao tiép sé tién 500.000.000 ddng véi ly do thdy éng
H no Ngan hang s6 tién 16n hon sb tién ma hai bén giao dich chuyén nhuong. Do
d6 6ng P da vi pham hop dong theo Piéu 4 nén dng P phai chiu mét coc 02 ty.

- Hop dong dit coc chi c6 6ng va dng P giao dich vo 6ng la ba Phan Thi
Anh D va vo 6ng P 1a ba Nguyén Thi Cam G chi 1a nguoi ky tén 1am chang nhung
cap so thAm budc vo dng chiu trach nhiém lién doi 1a khong ding 1am thiét hai
quyén loi cia ba b.

- P6i vai 02 quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan hang N Chi nhanh C
nhung Tda an cap so tham phong toa tai san dang thé chap 1a khong dung quy dinh
cua phéap luat.

Ngay 04/12/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan thanh phé Can Tho ban
hanh khang nghi sé6 04/QDKNPT-VKS-DS véi néi dung: Khang nghi ban an dan
su so thAm s6 30/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa &n nhan dan quan Binh
Thuay dé nghi sira an vé sé tién phat coc 2.000.000.000 dong. V&i cac can cir sau:



- Ngay 05/4/2018, nguyén va bi don ky hop dong dit coc mua ban nha dat
dién tich 2.926,7m? gia chuyén nhuong 12.500.000.000 dong. Tai Diéu 3 cua hop
ddng hai bén thoa thuan cham nhat dén ngay 12/4/2018, nguyén don phai thanh
toan thém cho bi don 500.000.000 dong va cho rang sé tién bi don no Ngan hang
vuot qua sb tién con lai phai thanh toan, néu nguyén tra hét sb tién con lai
(10.500.000.000 d6ng) thi ciing chua du tién dé bi don giai chap gidy chung nhan
quyén sir dung dat va ky hop déng chuyén nhuong va cong chung. Viéc nguyén
don nhan dinh nhu vay 1a chi quan, vi viéc nay chua xay ra trén thyc té.

Cép so tham nhan dinh nguyén nhan dén viéc nguyén don vi pham vé thoi
gian giao tiép 500.000.000 ddng, 1a nguyén nhan khach quan nhu ndi dung &n 18 sé
25/2018/AL do Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thdong qua ngay
17/10/2018 1a chua phu hop, vi an 1€ néu trén ap dung trong truong hop bén
chuyén nhuong da giao tai san cho bén nhan chuyén nhuong do co quan chic ning
cham tré trong viéc chuyén tén quyén sé hitu cho bén chuyén nhuong dé bén
chuyén nhwong sang tén cho bén chuyén nhuong ding theo thoa thuan.

Néu nguyén don giao thém 500.000.000 dong, bi don khong ky hop dong
chuyén nhuong thi bi don phai boi thuong; nguoc lai nguyén don cham thanh toan
thi mat sé tién dat coc nhu théa thuan cta cac bén tai Diéu 4 caa hop dong diat coc.

Nhu vay giao dich ndy cac bén déu cé 13i, 16i cua nguyén don 1a khong
thanh toan 500.000.000 dong ding theo thoa thuan, 18i cua bi don 1a chuyén
nhuong tai san cho ngudi khac khi da nhan tién coc ciia nguyén don. Can cir diém
d, muc 1, phan | Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan téi cao hudng dan néu hai bén co 13i thi khdng phat
coc. Do d6 chi can budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién dit coc 02 ty dong
va khéng phat coc 02 ty dong la phu hop.

Tai phién toa phlc tham ngudi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
céo; Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can cd y kién phat biéu nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung: Puong su va Toa an céc cap thuc hién dang quy dinh cua
phéap luat vé t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Tai phién tda hém nay nguyén don dong y
khong yéu cau bi don phai phat 02 ty tién coc va dong y rit yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi phong toa tai san cua bi don, chi yéu cau bi don tra lai 02
ty tién dat coc.



Bi don dong y tra 02 ty tién dat coc cho nguyén don va dé nghi hiay quyét
dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi do nguyén don da rut lai yéu cau. Do
cac bén da tu thoa thuan dugc nén Vién kiém sat xin rat quyét dinh khang nghi sé
04/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/12/2019.

Véi nhitng y kién néu trén, Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho @& nghi Hoi ddng xét xir &p dung khoan 2 DBiéu 308 Bo luat Té tung dan su
nam 2015 sira ban an dan su so tham .

Can cir vao tai liéu, ching cir da dieoc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don ong Duong Duy P khoi kién yéu cau hai bi don 6ng Pham
Minh H va ba Phan Thi Anh B phai tra lai 04 ty dong ( trong d6 02 ty dong tién dit
coc va 02 ty dong tién phat coc). Cap so tham thu ly xét xir theo quan hé phap luat
tranh chap hop dong dat coc 1a ¢6 can ctr diing phap luat.

Sau khi xét xur hai bi don déu khang céo va Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Can Tho khang nghi ban 4n so tham.

[1] Xét yéu cau khang céo cta bi don Hoi dong xét xir xét thay: Ngay
05/4/2018, dng Pham Minh H (Bén A) c6 ky hop dong dit coc mua ban nha dat
véi ong Duong Duy P (Bén B). Theo ndi dung thoéa thuan trong hop dong ghi nhan
bén A ban cho bén B hai thira dat. Thira the nhat s6 71 to& ban do s 19, dién tich
2.926,7m?% thira thir hai s6 444, to ban do sé 19 dién tich 1.661m?. Gia chuyén
nhuong 12.500.000.000 ddng, hom nay (05/4/2018) dit coc 02 ty ddng, ngay
12/4/2018 bén B thanh toan cho bén A 500.000.000 ddng , s tién con lai bén B
phai thanh toan cho bén A cham nhat la sau 03 thang ké tir ngay ky dat coc nay
(cham nhat d¢én ngay 05/8/2018)

Cham nhat 1 thang ké tir ngay dit coc, bén A phai ban giao nha cho bén B
sau khi ban giao nha cho bén B ma bén B chua thanh toan tién con lai cho bén A
thi bén B phai chiu tra 14i suat vay cho bén A theo l4i suat Ngan hang trong 2
thang.

Truong hop bén A thay doi khéng Ky chuyén nhuong cho bén B, bén A phai
dén gap doi sb tién dit coc 1a 5.000.000.000 dong.

Trudng hop bén B cham thanh toén cho bén A thi bén B mat sé tién d3 dit
coc 14 2.500.000.000 dong.



Bén A cd trach nhiém giai quyét thi tuc tat toan voi Ngan hang dé lay gidy
cha quyén sir dung ky chuyén nhuong cho bén B tai Ngan hang.

[2] Xét vé hinh thirc va noi dung caa hop dong dat coc:

Can ctr Va0 gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BA 679309 s6 vao so cap
GCN ; CH 000268 cap ngay 13/4/2010, thira 71, to ban d6 sb 19 dién tich
2.926,7m? da chuyén cho té chuc 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién H (goi tit 1a
Cong ty H) ding tén ngay 17/02/2011, 6ng H 1a mot c4 nhan khong du tu cach dé
chuyén nhugng quyén sir dung dat caa Cong ty Hoang Hai B cho éng P. Can cur
khoan 2 Piéu 75 Luat doanh nghiép va Diéu 6 Piéu 1& Cong ty Hoang Hai P
khong c¢6 diém nao quy dinh cho phép chu so hiru Cong ty 13 c4 nhan dugc phép
chuyén nhuong tai san 1a bat dong san cia Cong ty. Nhu vay ngay tir dau khi ky
két hop dong dit coc dé mua ban nha dat caa hai bén di bi vo hiéu, viéc vo hiéu
hop dong dit coc 1a c6 18i cua ca éng H va éng P. Can cur diém a, b, ¢, d muc 1
nghi quyét 01/2003/NG-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan téi cao quy dinh néu hai bén ciing c6 13i thi khéng phai phat coc. Trong
noi dung caa hop dong do dng P 12 ngudi vi pham hop dong boi vi theo théa thuan
la ngay 12/4/2018, dng P phai c6 trach nhiém giao thém tién coc cho 6ng H
500.000.000 déng, nhung ong khong giao tiép vai ly do biét dugc dng H con no
Ngéan hang hon sé tién 6ng mua dat caa éng H. Viéc ong P dua ra ly do trén Ia
khong co cin ctr boi theo hop dong 6ng phai giao da hét tién coc con lai
500.000.000 ddng thi 6ng H co trach nhiém giai quyét tha tuc tat toan voi Ngan
hang dé lay giay chu quyén st dung dat chuyén nhuong cho 6ng P (Piéu 4 hop
d6ng) nhung 6ng P da don phuong cham dut viéc giao tiép 500.000.000 dong tién
coc. Néu hop dong khdng bi v hiéu ngay tir dau déu c6 16i ca hai thi theo Diéu 4
cuia Hop dong 1& ra 6ng P phai mat sé tién dat coc.

[3] Ban an so tham 4p dung an 1é s6 25/2018/AL ngay 17/10/2018, dé cho
rang 15i cta ong P 1a khach quan 1a khong ding véi tinh than &n 18. Theo noi dung
an 18 &p dung 16i do khach quan 1a danh cho ngudi chuyén nhuong nha (nguoi béan)
néu da chuyén nhuong nha nhung do su kién khach quan ma khdng thé lam thu tuc
chuyén tén cho ngudi nhan chuyén nha (ngudi mua) thi khéng phai chiu phat tién
coc. Déi véi truong hop cia 6ng P 1a ngudi mua nha dat va chinh 6ng 1a nguoi chi
quan dua ra quyét dinh khong dat thém tién coc 500.000.000 dong, chir khéng phai
15i cua 6ng H cho nén dng P khdng phai 1a d6i tuong dugc van dung ban an 1& sb
25/2018/AL vi vay cho rang 16i khach quan cua 6ng P 1a khéng chinh xac.
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Theo hop déng dat coc chi ghi nhan bén ban 1a 6ng H va 6ng H la nguoi
nhan du 2.000.000.000 déng, caa 6ng P, ba Phan Thi Anh D chi 1a ngudi 1am
chung trong hop dong. Do d6 khong co co sé budc ba B cung chiu trach nhiém
cung éng H.

Tai phién toa ngdy hom nay nguyén don chi yéu cau bi don tra lai 02 ty
ddng tién coc va khdng yéu cau bi don phai tra thém 02 ty tién phat coc. Bi don
ddng y tra cho nguyén don 02 ty dong tién dit coc. Do cac bén da ty nguyén thoa
thuan nén Hoi ddng xét xir ghi nhan su thoa thuan trén.

[4] Cap so tham d3 ban hanh hai quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi phong toa tai san 1a quyén sir dung dat.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2019/QD-BPKCTT
ngay 19/8/2019, phong toa tai san 1a quyén st dung dat thira 3202 to ban d6 so 2,
dién tich 374,3m? toa lac tai khu dan cu 16 s6 M, khu d6 thi méi N theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BB 758533 do Giam dbc S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd C cap ngay 26/4/2011 cho Cong ty TNHH T, duoc chinh ly sang
tén cho 6ng Pham Minh H 24/4/2018

Quyét dinh s6 04A/2019/QPKCTT ngay 22/8/2019, phong toa tai san la
quyén sir dung dat thira 3207, to ban do s 2, dién tich 387,4m? toa lac tai khu dan
cu 16 s6 M, khu d6 thi moi Nam S6ng Can Tho theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat s CD 596659 do Giam ddc S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phb C
cap ngay 21/11/2016 cho ba Cao Yén L, duoc chinh ly sang tén cho 6ng Pham
Minh H 05/6/2018, h6 so s6 017225.CN.001.

Theo don caa Ngan hang n ngay 17/4/2020, yéu cau hay hai quyét dinh &p
dung bién phéap khan cip tam thoi do Toa &n quan Binh Thuy ban hanh sé 04/2019
va s6 04A/2019 vé viéc phong toa hai thira dat s6 3202 va 3207 vai ly do cac thua
dat trén da thé chap cho Ngan hang.

Cép so tham ban hanh hai Quyét dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi
noi trén 1a khong dung quy dinh cta phap luat véi cac can cir sau:

Cin ctr hop dong thé chap s6 04/082018.27.3 ngay 11/12/2018 va hop dong
s 04/08/2018.27.1 ngay 21/11/2018, ghi nhan 6ng Pham Minh H va ba Phan Thi
Anh D d3 thé chip thua dit s6 3207, dién tich 387,4m?, dé bao dam cho sb tién vay
6.973.000.000 dong, va thira dat sé 3202, dién tich 374,30m? dé bao dam cho sb no
vay 5.614.000.000 ddng, cho Ngan hang N Chi nhanh C. Hai thira dat trén da thé

chap cho Ngan hang day 1a giao dich ¢ bao dam duoc quy dinh tai Nghi dinh
9



163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006. Do d6 khong co cin ctr dé Phong toa tai san da
dugc bao dam cho méi quan hé tranh chap khac. Hon nita khi bén thé chap va bén
nhan thé chap trong qué trinh thuc hién hop déng tin dung ho van ¢ quyén thoa
thuan thanh toan no va xtr Iy tai san thé chap dugc quy dinh tai Diéu 95 Luat cac to
chuc tin dung. Néu phong toa da tudc mat quyén xu Iy tai san caa Ngan hang trong
khi quyén nay di duoc quy dinh trong Nghi dinh 163/2006/ND-CP va luat céc to
chuc tin dung. Ngoai ra can ci Chi thi s 03/2019/CT-CA ngay 30/12/2019 cua
Chéanh an Toa 4n nhan dan téi cao dd néu trong phu luc tai muc 2.4 muc 2 kém
theo Chi thi 03/2019/CT-CA vé mét s sai sét can rat kinh nghiém trong viéc &p
dung cac quy dinh vé bién phap khan cip tam thoi nhu sau “Tham phan ap dung
bién phap phong téa tai san trong khi tai sdn nay dang thé chdp tai Ngdn hang dé
bdo dam cho nghia vu kKhac hodc tai sdan da dwoc t6 chike ban ddu gid, trong khi
bién phap nay chi duroc ap dung sau khi tai san da diroc gidi chdp. Déi véi tai san
chung chua chia hogc khdng thé phdn chia nhung Tham phan vdn &p dung bién
phap phong téa mét phan tai sdan cia ngueoi c6 nghia vu”.

Tai phién toa ngay hom nay nguyén don tu nguyén rit yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san caa 6ng H, nén Hoi dong xét xir ghi
nhan yéu cau cua nguyén don.

Do d6 Toa an nhan dan quan Binh Thuy phai ra quyét dinh huy bo hai Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2019/QD-BPKCTT ngay
19/8/2019 va Quyét dinh sé 04A/2019/QD/BPKCTT ngay 22/8/2019, theo quy
dinh tai diém g, khoan 1, Biéu 138 Bo luat t6 tung dan su  Vu viéc da dwoc gidi
quyét bang ban an, quyér dinh ciia Toa dn da cé hiéu luc phap ludt”

Pbdi  vsi  Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam
03/2019/QD-BPBD ngay 16/8/2019, s tién 200.000.000 dong; Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam sé 04/2019/QD-BPBD ngay 22/8/2019, sd tién
100.000.000 dong. Pay 1a khoan tién ma nguoi yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi phai nop dé bao vé loi ich cua ngudi bi 4p dung bién phap khan cap
tam thoi mot khi 1am phat sinh hau qua cua viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi khong dung. Tuy nhién khi quyét dinh an so tham da tuyén tra lai cho nguyén
don s6 tién bao dam trén. Tai Toa hom nay nguyén don ciing thira nhan da nhan lai
xong so tién da ky bao dam 300.000.000 dong.

Can ct dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a
c6 co s chap nhan.
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Vi cac I8 trén;
QUYET PINH

Cin cir Diéu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015

Tuyén xir: Stra ban 4n so tham.

Chép nhan viéc rat khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/12/2019
cta Vién truong Vién kiém sat nhan thanh phd Can Tho.

Chép nhan mét phan khang céo cia 6ng Pham Minh H va ba Phan Thi Anh
b.

Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra nguyén don va bi don nhu sau:

Ong Duong Duy P d6ng y nhan lai caa 6ng Pham Minh H 2.000.000.000
ddng tién dit coc. Khong yéu cau 6ng Pham Minh H phai tra thém 2.000.000.000
déng tién phat coc.

Ong Duong Duy P d6ng y rat yéu cau dé nghi ap dung bién phap khan cap
tam thoi phong toa tai san cua 6ng H.

Ong Pham Minh H ddng y va c6 trach nhiém tra cho 6ng Duong Duy P s6
tién dit coc 2.000.000.000 ddng (Hai ty dong).

Ong Pham Minh H va ba Phan Thi Anh P ¢6 quyén lam don yéu cau Toa an
nhan dan quan Binh Thay ra quyét dinh hay bé hai quyét dinh &p dung bién phép
khan cap tam thoi s6: 04/2019/QD-BPKCTT ngay 19/8/2019 va quyét dinh so:
04A/2019/QB-BPKCTT ngay 22/8/2019 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy.

Ghi nhan ong Dwong Duy P da nhan lai xong sé tién bao dam 300.000.000
dong.

An phi dan sy so tham:

Ong Pham Minh H phai chiu 72.000.000 dong.

Ong Duong Duy P khong phai chiu; hoan tra cho éng P 58.000.000 ddng,
tién tam tng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai sé 009122 ngay 11/5/2018
caa Chi cuc thi hanh &n dan su quan Binh Thuy.

An phi phic tham cac duong su khong phai chiu.

Hoan tra cho Pham Minh H va ba Phan Thi Anh B mdi ngudi 300.000 dong
tién tam (ng &n phi dan sy phic tham da nop theo bién lai s6: 004155, bién lai sb:
004156 cung ngay 14/11/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy quan Binh Thuy.
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Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don cham thi hanh
thi con phai chiu 14i suét theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015, dbi véi
sb tién cham tra twong (ng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
a4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIPONG XET XU
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND Q.Binh Thuy;
- Chi cuc THADS. Q.Binh Thuy;

- Luu (HS - 2b). (Da ky)

Tran Tri Diing
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