TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4an s6: 169/2021/DSPT
Ngay: 04/5/2021
V/v tranh chap “Quyén sir dung
dat, yéu cau thdo‘d&, di do"i,vdt kien
truc, cdy trong trén dat”.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu
Ba Tran Thi Kim Em

- Thur ky phién toa: Ong Poan Quoc Nam 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:

Ong V& Trung Hiéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26/4 va ngay 04/5 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 361/2020/TLPT-
DS ngay 01 thang 10 nim 2020 vé tranh chip “Quyén st dung dat, yéu cau

thao d&, di doi vat kién trac, cay trong trén dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 62/2020/DSST ngay 25 thang 6 nim 2020

ctia Toa 4n nhan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 453/2020/QDPT-DS
ngay 05 thang 10 nam 2020 gifra cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1963.
bia chi: Ap H, xa B, huy¢n C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ba V4 Thi N, sinh nam 1963. (c6 mit)



HKTT: Ap 5, xd D, huyén T, tinh Dong Thap.

Cho & hién nay: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang

Pai dién theo tty quyén: Anh Nguyén Hoang Xuén Tr, sinh nim 1997. (c6 mit)
Pia chi: Ap H, x& B, huyén C, tinh Tién Giang,

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Hoang Xuan Tr, sinh ndm 1997. (c6 miit)
Chi Nguyén Hoang Yén T1, sinh ndm 2000

Ong Nguyén Van M, sinh nam 1971

Chi T1, 6ng M cung iy quyén cho anh Tr.

Cung dia chi: Ap H, x B, huyén C, tinh Tién Giang.

Do c6 khang cdo ctia: Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1963.
Pia chi: Ap H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang..

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham:

- Tai don khoi kién, to tw khai ngay 28/6/2019 va don yéu cau ngay
15/7/2019 nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay: Ong quan 1y st dung dat
thira dt 122, to ban d6 25, dién tich 466,8m? va thira dit 123, to ban do 25, dién
tich 1.711m?, cung tai 4p H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang do S& Tai nguyén
va mdi truong tinh Tién Giang cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng
vao ngay 11/10/2017. Ngudn gbc dit do co rudt 1a ba Nguyén Thi Nh (chét nim
2016) tang cho ong canh tac tir 1990, thira dat ngang cip 16 875 1a 30m thudc
thira dat 571, to ban d6 24 dién tich 474m” trudc day.



Tt ndm 2011 ba Th 14n chiém cdm mdc ranh, moc cy géo bo ranh, lam
hang rio lai ngay ranh, dia chinh x4 do dac lam gidy chimg nhan quyén sir dung

dat thi ba Th nhd hang rao 14n qua dat ong.

Vi tri 02 thira dat 122, 123 hudng dong giap dat ba Nguyén Thi Th, hudng
tay giap dat ba N, nam giap dat 6ng, bac giap duong 875. Phan dit ba Th dang
dung tén 1a thua 59, t& ban dd 25, dién tich 954,8m% Thang 7/2016 ba Th cdm
try ranh 14n chiém qua dit 6ng hudng gido duong 875 khoang 3m xéo vo

khoang 02 tac, dai khoang 50m trén 02 tac thira dat ctia 6ng.

Ong yéu cau ba Th va cac thanh vién trong ho tra lai phan dat 1an chiém
ngang 3m mat 16 875 kéo dai khoang 50m, ngang 02 tic trong 2 thira 122, 123
giap ranh lién ké thtra 59 cta ba Th. Tai Ap H, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang
ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat. Vé phan 08 cay mit ba Th trong va cat mai
che qua dat 6ng, 6ng yéu cau phai do di hét. Ba V5 Thi N yéu cau ba Th tra lai
phan dat 1an chiém dau ngoai giap 16 865 ngang 03m, dau trong ngang 0,52m
nhu theo phiéu xac nhan két qua do dac ngay 15/10/2019 va yéu cau ho ba Th
phai nho céc ciy trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 20/9/2019.

- Bi don ba Nguyén Thi Th dai dién 1y quyén anh Nguyén Hodng Xudn Tr
trinh bay: ba Th c6 thira dat 750, to ban d6 HMBC 6, dién tich 967m°. Ngudn
gbc do ba mua cua 6ng Nguyén Vian L véi dién tich 01 cong nam 1991, da do
phan chia dat cAm tru d4. Dén nim 1998 méi sang bo tir ba Nh qua ba nhung do
ong T ndi ba 14an ranh va chi do cho ba 967m® Nam 2016 ba Nh mat ong T thoa
thuan véi ba c¢6 nhiéu ngudi 1am ching hai bén da dong ¥ xudng tru da dung vi
tri cii va d6 bé tong kéo hang rao dé ong T 1am thu tuc hudng thira ké quyén sir
dung dat cua ba Nh. Nay 6ng T khoi kién yéu cau ba lan ranh ba khong dung.
Ngudn gdc dit caa ba 1a do dng ngoai ba chuyén nhuong nim 1991. Bén nam
1998 ba duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat v6i dién tich 967m?* va ba
str dung 6n dinh dén nay. Khi ba Nh chét 6ng T kéu ba cam ranh bang tru da, ca
02 bén cung cam. Khi d6 6ng T d3 mua sdn mot sé tru da nhung ba thiy it qua

nén ba mua thém. Tong cong cam 10 tru da. Hién nay ngoai try da con c6 hang



rao ludi B40. Ba khong c6 14n ranh dat 6ng T nén khong dong ¥ yéu cau khai
kién.

Tai phién toa so tham, anh Tr 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
cling 1a dai dién theo Uy quyén cho ba Th va cac thanh vién trong ho ba Th
khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ong T.

Ban an dan su so tham sé 62/2020/DSST ngay 25 thang 6 nim 2020 cta
Toa an nhan huyén C, tinh Tién Giang Can ctr diéu 39, 147 Bo luat TS tung dan
su; Didu 164, 166 Bo luat dan su 2015; diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T yéu cau
yéu cau ba Nguyén Thi Th va cac thanh vién trong ho tra lai phan dat 1an chiém
dau ngoai giap 10 865 ngang 03m, dau trong ngang 0,52m nhu theo phiéu xac
nhan két qua do dac ngay 15/10/2019 va yéu cau ho ba Th phai nho cac cay
trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 20/9/2019.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén ve€, an phi va quyén khang cao

cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/7/2020 ong Nguyén Vian T c6 don khang cdo toan bo ban an so
tham s6 62/2020/DSST ngay 25 thang 6 ndm 2020 cta Toa an nhan huyén C,
tinh Tién Giang.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau
khang cdo va trinh bay: Ngudn gdc phan dat ciia 6ng Nguyén Vian T dang sir
dung do ba Nguyén Thi Nh ting cho, gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ba Nh ¢ thtra 751 ¢6 chiéu ngang giap 16 875 13 30m, hién nay do dac lai chi

con 26m do ba Th tuy cam lan qua dét ciia 6ng T 03m.
Hai bén duong su khong thoa thuan duoc veé viéc gidi quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap ludt ctia nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung, chdp hanh dung qui dinh cta phap

luat vé t6 tung tai toa an cip phuc tham.



Vé yéu cau khang cao: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 13 khong
c6 can ctr vi nguyén don cho rang bi don 14n chiém dat chiéu ngang mat giap 10
875 1a 3m nhung nguyén don khong c6 cin cr chimg minh. Pong thoi dién tich
thira 122, 123 tiang so voi dién tich duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nén khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo cua éng T. D& nghi Hoi dong xét xur

can ct khoan 1 Diéu 308 B luat tb tung dan sy gitt y ban an so tham.

Can cu cac tai li¢u co trong hd so da duge thim tra tai phién toa va két
qua tranh lun tai phién toa 1oi trinh bay cua cac duong sy, v kién cia dai dién
Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Nguyén Van T thuc hién ding qui
dinh theo Piéu 272 B luat td tung dan sy, thoi han khang cdo ding qui dinh
Piéu 273 Bo luat tb tung dan su;

Vé quan hé tranh chap: Can ctt yéu cau khdi kién ctia nguyén don, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chip “Quyén sir dung ddt; Yéu cau thdo do,
di doi vt kién triic, cdy trong trén dar” theo qui dinh tai Diéu 166 Bo luat dan

sy nam 2015 1a dung qui dinh.

[2] Vé ndi dung: Cin ctr cac tai liéu ¢o trong ho so ¢d co so xac dinh, thia
dat s6 122, 123 ¢6 ngudn gbe cua ba Nguyén Thi Nh (co rudt ciia dng T) dé thira
ké cho 6ng Nguyén Vian T. Sau khi ba Nh chét ong T 1am thu tuc huong di san
thira ké 1a cac phan dat do ba Nh dung tén. Nam 2017 6ng T dwoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cdp gidy chung nhian QSD dat thia sb 122 dién tich
466,8m?; thira dat s6 123, dién tich 1.711,0m? t& ban dd sb 25, tai Ap H, xa B,
huyén C, tinh Tién Giang. Lién ké phan dét cia 6ng T 1a thira dat s6 750 dién
tich 967m’ thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi Th. Thang 7/2016 ba Th
cam try ranh 1an chiém qua dat ong, dau ngoai giap 16 865 ngang 03m, dau trong
ngang 0,52m nén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu

cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu.



[3] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vian T yéu cau ba Th tra lai

dién tich 14n chiém 87,8m? nhan théy;

Cin cr gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CS04082 cap cho ong Nguyén Van T thi so db thira 122
thé hién mat giap 10 875 co6 chiéu ngang 1a: 25,50m. Theo phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dit ngay 15/10/2019 cta cong ty TNHH PH thi dién
tich thira dat 122 cua 6ng T dang sir dung c6 dién tich 489,2m? (ting 22,4m’ so
v6i dién tich duoc cap gidy) va mat giap 16 875 ¢ chiéu ngang 13 26,00m. Thira
123 dién tich thuc té 1a 1.728,2m? ting 17,2m* so véi dién tich dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Pbi voi thira dat s6 750 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Th thi qua do dac hién trang thira dat ngay 15/10/2019 thi phan dat
ctia ba Th c6 dién tich 1a 821,4m’ (giam 145,6m” so véi dién tich dugc cap gidy
967m?). Néu cong phan dién tich tranh chip 1a 87,8m” thi dién tich dat cua ba
Th vén thiéu 57,8m?,

Pai dién Gy quyén ctia nguyén don cho rang thira 751 trude day do ba Nh
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 chiéu ngang giap 16 875 13 30m
nhung nguyén don khong c6 chimg cit chimg minh. Tai cong vin sd 1119/CV-
CNVPBK ngay 16/5/2019 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C
thé hién ngay 22/5/2017 chi nhanh d xac nhan trang 3, 4 trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia ba Nh dé thira ké cho ong T, dén ngay 11/10/2017 Sé tai
nguyén va moi truong tinh Tién Giang cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ong T. Tai bién ban xac minh ngay 19/6/2020 cta Toa an ddi voi can bo dia
chinh xa B thé hién gia dinh 6ng T, ba Th thong nhat chi ranh dé tién hanh do
dac, chinh ba Ngdu cung con 13 ngudi cdm tru da xac dinh ranh. Pong thoi, can
ctr ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Vin T do Vin
phong dang ky dat dai tinh Tién Giang cung cap thi thira 122 khi lam thi tuc cap
d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, Van phong ding ky dat dai da tién
hanh do dac thira dat tai trich luc ban d6 dia chinh ngay 15/8/2017 thé hién canh



gidp 16 875 ¢o chiéu ngang 25,50m2. Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh thira 122,
123 cta 6ng Nguyén Vian T 1a chu sir dung da xac dinh ranh v6i phan dat thira
750 ctia ba Nguyén Thi Th 1a tru da khi 1am thu tuc thira ké quyén sir dung dat
tir ba Nh cho 6ng T. Do d6, Loi trinh bay cua ba Ngau 1a dai dién uy quyén cta
nguyén don cho rang tru da do ba Th ty cim l4n sang dat cua ong T 1a khong c6
co s&. Toa an cip so thim xu khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don 1a c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén xét yéu cau khang cdo cua o6ng T khong c6 co s
nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan. Quan diém dé nghi cua dai dién Vién

kiém sat 1a c6 can ct nén dugc chép nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luit t6 tung dan su;

Khong chip nhan yéu cau khang cio cuia 6ng Nguyén Vin T. Giir y ban
an so tham s6 62/2020/DSST ngay 25 thang 6 nam 2020 ctia Toa 4n nhan huyén
C, tinh Tién Giang.

Tuyén xi: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin T
yéu cau ba Nguyén Thi Th va cac thanh vién trong ho tra lai phan dat 1an chiém
dau ngoai giap 10 865 ngang 03m, dau trong ngang 0,52m nhu theo phiéu xac
nhan két qua do dac ngay 15/10/2019 va yéu cau ho ba Th phai nhd cac cay
trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 20/9/2019.

V& an phi: 6ng T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic thim va
600.000 dong an phi dan su so tham. Pugc trir vao tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0003741 ngay 07/7/2020 va bién lai thu s6 0002083 ngay
17/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C xem nhu da ndp xong an
phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



An tuyén lac 13 gid 30 ngay 04 thang 5 nim 2021 c6 mit kiém sat vién.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA
Nguyén Thanh Triéu Trin Thi Kim Em Nguyén Thi Di¢p Thay



