TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an so: 27/2025/DS-ST
Ngay: 08-8-2025 ‘
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung ™.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 3 - PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba B Thiy Dung

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ta Vian Pai

Ong Piang Quang Hoach

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Poan Bich Thu — Thu ky Toa 4n nhan
dan Khu vuc 3 - Bong Nai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu vec 3 - Pong Nai tham gia
phién tda: Ba Pham Thi Kiéu Diém — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Pong
Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0 224/2025/TLST-DS ngay
29/4/2025 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyet dinh dua vu an ra
xét xur so 07/2025/QbXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2025 va Quyet dinh hoan
phién toa so 108/2025/QBST-DS ngay 28/7/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phin phat trién Thanh phé
H

Tru s¢ tai: B Bis N, phuong B, Quén A, thanh phd H6 Chi Minh (nay la

25 Bis N, phuong S, thanh pho Ho Chi Minh).

~ Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Quéc T; Chtrc vu: Tong giam
doc.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H; Chuc vu: Giam
doc TT.XLN, Ngéan hang TMCP P.

Nguoi dwoe 1y quyén lai: Nguyén Thi Pai T1 va ba Ngo Lé Ngoc A.
Chutre vu: Chuyén vién xtr Iy ng; cung dia chi: F P, phuong F, quan C, thanh pho
HO6 Chi Minh (nay 1a F P, phuong X, thanh pho H6 Chi Minh).

- Bi don: Ong Nguyén Chi T2, sinh nim 1996

Tra tai: xom G, khu A, ap A, xa T, huyén T, tinh Dong Nai (nay la xom
G, khu A, ap A, xa H, tinh Bong Nai).

(ba T1 c6 mat, ong T2 ving mdt)
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* Ngwoi dgi di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don, trinh bay:

Ngay 04/8/2023, Ngan hang Thuwong mai ¢ phan phat trién thanh phd H -
Chi nhéanh L (sau day goi tat 1a Ngan hang) va 6ng Nguyén Chi T2 ky hop dong
tin dung (ap dung dbi véi khach hang vay timg 1an) sé 20024/23MN/HDTD.
Theo d6, ngan hang cho dng T2 vay s6 tién 2.900.000.000d, thoa thudn thoi han
vay 1a 120 thang, 13i suat cho vay trong han quy dinh trong timg Khé udc nhan
no cu thé theo thoa thuan cua hai bén trén co sé duogc Ngéan hang ban hanh tirng
thoi ky va duge diu chinh theo thong bao trong sudt thoi gian vay. Lii suit qua
han béng 150% 1ai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, 1ai
suat cham tra 13i 1a 10%/nam. Muc dich str dung von 14 san pham cho vay nong
nghiép — Mua dat phuc vu tréng trot/chan nudi tai thira dat sé 87, t& ban dd sb
51, xa T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh (cii). Bén vay phai tra no (gbc va lai,
phat) cho Ngan hang theo timg thoi ky trong thoi han quy dinh tai khé wdc nhan
no, lich tra no, cac cam két khac.

Cung ngdy, hai bén d3 ky hop dong thé chip quyén st dung dat sb
14900/23MN/HPBD, theo do: tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a thira
dat s6 87, to ban dd s6 51, xa T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh, (nay 13 xa T,
thanh phd H6 Chi Minh), c6 dién tich 1a 1.463,8m?, di dugc Uy ban nhan dan
huyén C, thanh phd HO Chi Minh (cii) cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 AC 782586 ngay 19/8/2005 cho ong Lé Van P va duoc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén C, thanh phd Ho Chi Minh ghi chu chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Chi T2 ngay 21/7/2023.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T2 di thanh toan cho Ngén hang s6
tién 616.091.112 déng. Do 6ng T2 vi pham nghia vu thanh toan d01 vo1 hop
dong tin dung nén Ngan hang Van gilt nguyén yéu cau khoi kién vé viéc tranh
chap hop dong tin dung, yéu cau Toa an budc ong Nguyen Chi T2 phai thanh
toan toan b ng gbc va 13i cho Ngan hang tam tinh dén ngay 08/08/2025 1a s6
tién 3.050.631.421 dong, trong d6: ng gbc 1a 2.792.596.000 dong, no 1di trong
han 13 238.172.827 dong, no 13i qua han 19.862.594 dong. Tién 14i tiép tuc tinh
tir ngdy 09/8/2025 cho dén khi thanh toan xong, theo murc 14i suat thoa thuin
trong hop dong tin dung va khé uwdc nhan ng.

Tai san bao dam thi hanh an 13 quyén st dung thira dat s6 87, to ban d6 s6
51, xi T, huyén C, thanh phé HO Chi Minh (cii) dd duoc ghi chu chuyen nhuong
ngay 21/7/2023 cho 6ng Nguyén Chi T2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 14900/23MN/HPBD ngay 04/8/2023. Sau khi xir Iy xong tai san biao dam
ma khong du dé tat toan khoan vay thi 6ng T2 phai tiép tuc nghia vu tra ng theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no cho dén hét sd tién no.

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau khai kién nao khac.

* Bi don trinh bay: Ving mit trong sudt qué trinh t6 tung nén khong c6
101 trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhdn dian Khu vwc 3 — Dong Nai:
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V& thi tuc t6 tung: ThAm quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh
chép, xac dinh tu cach duong sy, thu ly don, thoi hi¢u khoi kién, thu tuc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu, thoi han chuan bi xét
XU va viéc cap, tong dat cac vin ban td tung cho Vién kiém sat va ngudi tham
gia t6 tung déu dam bao ding quy dinh phap luat. Viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va viéc chip hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung déu da thuc hién dﬁy du.

Vé noi dung vu an: Can cur cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham
tra tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bo yéu cau khéi kién
ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H (H1) d6i véi ong
Nguyén Chi T2.

7 ‘(A)ng Nguyén Chi T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
cO phan phat trién thanh pho H (H1) so tién 3.050.631.421 dong, (tinh dén ngay
08/8/2025), trong do:

+ S84 tién no gbe 14 2.792.596.000 dong.
+ S6 tién no 14i trong han 13 238.172.827 dong.
+ S6 tién no 13i qua han 13 19.862.594 dong.

Ké tir ngay 09/8/2025, ong Nguyén Chi T2 cham thanh toan s6 tién néu
trén thi phai tra 1ai db1 v6i sb tién cham tra theo 131 suét thoa thuin trong hop
dong tin dung sd 20024/23MN/HDTD ngay 04/8/2023 cho dén khi thanh toan
xong.

Tai san thé chép 1a quyén st dung thira dat s6 87, to ban do s 51, xa T,
huyén C, thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a x4 T, thanh phd HO Chi Minh) theo
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s 14900/23MN/HPBD ngay 04/8/2023
duoc dung dé dam bao nghia vy thi hanh an.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham va cac chi phi t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n d3 duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Tai khoan 3 Diéu 10 cua Hop dong
tin dung, thé hién: Gitta Ngan hang Thuong mai b phan phat trién thanh phd H
— Chi nhanh L (sau day goi tat 1a Ngan hang) va ong Nguyén Chi T2 c6 thoa
thuan vé giai quyét tranh chap tai Toa an c6 tham quyén. Trong khi do, bi don —
6ng Nguyén Chi T2 c6 noi cu tra tai xom G, khu A, ap A, xa T, huyén T, tinh
Pong Nai (nay 1a xom G, khu A, ap A, xd H, tinh Déng Nai) nén Toa an nhan
dan huyén Trang Bom (nay la TAND Khu vyuc 3 — Dong Nai) ¢6 tham quyén
giai quyét vu an theo _quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy.
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[1.2] Vé thii tuc xét xir vang mdt: Bi don da duoc triéu tip hop 1¢ 1an thu
hai tham gia phién toa nhung van vang mit, khong c6 1y do chinh dang, khong
c6 don yéu cau xét xir vang mat. Do d6, Hoi déng xét xur tién hanh xét xtr vang
mat cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Xét vé néi dung yéu cau khéi kién:

[2.1] Bé ching minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don dé cung cap toan
bd hd so vay von, gom: Hop ddng tin dung (4p dung ddi véi khach hang vay
ting 1an) s6 20024/23MN/HDTD ngay 04/8/2023; hop dong thé chip quyén su
dung dat s6 14900/23MN//HDBD ngay 04/8/2023 dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no ngay 07/8/2023 va 01 CCCD (T2), gidy x4c nhan tinh trang hon
nhan, gidy ching nhin quyén st dung dat. Ngay 15/01/2025 va _ngay
10/02/2025, Ngan hang ban hanh Thong bao no qua han d6i v4i ong T2 vé viée
mot phan khoan no da chuyén sang qua han néu khong thanh toan thi Ngan hang
s€ guri don khai kién. Ngay 20/3/2025, Ngén hang da ban hanh Théng béo thu
hdi ng trudc han, Thong bao khéi kién vé viée hop dong tin dung ngay
04/8/2023 va nop don khoi kién ngay 16/4/2025 1a dam bao vé quyén khoi kién
theo quy dinh khoan 2 Diéu 68 ciia B luit t6 tung dan sy. Qua trinh giai quyét
vu an, bi don — dng Nguyén Chi T2 dd duoc Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban
tb tung nhung khong hop tac 1én lam viée, khong giao nop tai liéu, ching ctr do
Toa an yéu cau ma khong c6 1y do 1a tir chdi nghia vu ching minh. Nén Hoéi
dong xét xur, can cur vao cac tai liéu, chimg cur do Ngén hang cung cap va Toa an
thu thap dé giai quyét vu an.

[2.2] Xét hop dong tin dung s6 20024/23MN/HDTD ngay 04/8/2023 duoc
giao két gitta Ngan hang va ong T2 tuy khong dugc cong chung, chimg thuc
nhung cing ngay cac bén da ky hop dong thé chip quyén siur dung dat sb
14900/23MN/HDPBDP va dugc cong ching tai Van phong C, thanh phd Ho Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay nén ddy duogc coi la tinh tiét, su kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 92 cta Bo luat tb tung
dan sy. Vi vay, da c¢6 di co s két luan: Gitra Ngan hang va 6ng T2 c6 giao két
hop dong tin dung ngay 04/8/2023 dé vay s tién 2.900.000.000d va thyc té 6ng
T2 da nhan du so tién nay theo Dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no ngay
07/8/2023. Vi viy, di ¢6 du co so chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
theo do: ong T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sO tién 3.050.631.421
dong, trong d6: ng goc 14 2.792.596.000 ddng, ng 13i trong han 1a 238.172.827
dong, no 1ai qua han 19.862.594 dong (tam tinh dén ‘ngay 08/8/2025). Theo yéu
cau cua Ngan hang, can ctr cac hop dong tin dung, ké tir ngdy 09/8/2025 cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién ng néu trén cho Ngan hang thi éng T2 con phai
tra cac khoan tién 13i theo murc 14i suat da thoa thuén tuong ing voi s6 tién va
thoi gian chua thanh toan 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 cta Luat
cac t6 chire tin dung.

[2.3] Ngoai ra, dé bao dam cho khoan vay, bi don di thé chap quyén st
dung thira dat s6 87, to ban dd s6 51, xd T, huyén C, thanh phdé HO Chi Minh
(nay 13 xd X, thanh phd H6 Chi Minh) dugc thé hién tai hop dong thé chip
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quyén sir dung dat ngay 04/8/2023 va dang ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky dat dai tinh thanh phé H — chi nhanh huyén C ngay 04/10/2023 theo quy
dinh tai Diéu 293, Diéu 298 ctia B luat dan sy nim 2015 nén phat sinh hiéu luc,
dt diéu kién dé dam bao nghia vy thi hanh an.

[3] Vé dn phi va chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan
nén Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung da nop
tam tng. Ong T2 phai chiu an phi dan sy so tham va co nghia vy thanh toan cho
Ngén hang chi phi t6 tung vé viéc xem xét, thim dinh tai chd thira dat thé chip
1a sb tién 7.000.000d.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan Khu vuc 3 — Dong Nai
vé tb tung, dudng 161 giai quyet va an phi cta vu an phu hop véi nhan dinh ctua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu Diéu 26; biéu 35, Diéu 39; biéu 91; biéu 92; biéu 147; biéu
227; Biéu 228; Piéu 266; Picu 271; Piéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015;
Diéu 463, Diéu 293, Piéu 298 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat
cic to chuc tin dung niam 2010khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién Ngéan hang Thuong mai co phan phat
trién thanh phé H (H1) d6i voi 6ng Nguyén Chi T2 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”.

- Buoc 6ng Nguyén Chi T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngin hang
Thuong mai ¢ phan phat trién thanh phé H (H1) s6 tién 3.050.631.421 dong
(Ba ty khong trim nim muoi triéu sau trim ba muoi mot nghin bén trim hai
muoi mét dong), (tinh dén ngay 08/8/2025), trong do:

+ S0 tién ng gdc 1a 2.792.596.000 dong (Hai ty bay trim chin muoi hai
tri¢u ndm tram chin muoi sau nghin dong);

+ SO tién no 13i trong han 1a 238.172.827 dong (Hai trim ba muoi tam
triéu mot tram bay muoi hai nghin tdm tram hai muoi bay dong);

+ S6 tién no 13i qué han 13 19.862.594 d6ng (Mudi chin triéu tam trim sau
muoi hai nghin ndm tram chin muoi bon dong).

Ké tir ngay 09/8/2025, ong Nguyén Chi T2 cham thanh toan s6 tién néu
trén thi phai tra 1ai d6i v6i s6 tién cham tra theo 14i suat thoa thuan trong hop
dong tin dung sd 20024/23MN/HDTD ngay 04/8/2023 cho dén khi thanh toan
xong.
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- Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 87, to ban d6 s6 51, Xxa T,
huyén C, thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a x4 T, thanh phd HO Chi Minh) theo
hop dong thé chdp quyén st dung dat s 14900/23MN/HDPBD ngay 04/8/2023
duoc dung dé dam bao nghia vu thi hanh an.

2. V& chi phi tb tung: Ong Nguyen Chi T2 c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai co phan phat trién thanh phd H (H1) sé tién chi phi t6
tung 14 7.000.000d (Bay triéu dong).

3. V& an phi:

- Ong Nguyén Chi T2 phai chiu s tién 93.013.000 d6ng (Chin muoi ba
tri¢u khong tram mudi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H
(H1) s6 tién 45.132.000d (Bé6n muoi lam triéu mot trim ba muoi hai nghin
d6ng) tam Umg an phi dan sy so thdm da ndp, theo bién lai thu s 0001145 ngay
28/4/2025 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
(nay la Thi hanh an dan su tinh D).

B4o cho nguyén don c6 quyen khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don vang mat co quyen khang cao trong han 15 ngay, ke tu
ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va biéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU

- Cac duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND KV3-bong Nai;

- THADS t.Bong Nai:

- P.THADS KV3-Béng Nai;

- Luu hd so vy an.

P6 Thiy Dung
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