TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 106/2025/DS-PT
Ngay: 22/5/2025
V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét, hop dong
ting cho quyén st dung dat va hop
ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phdn: Ba Somn Nir Pha Ca

Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thu ky phién téoa: Ba Huynh Thanh Thao - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thadng 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
Xt phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s6 331/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong
ting cho quyén sir dung dat va hop dong vay tdi san”

Do ban an dan sy so tham s6 45/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Mang Thit bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim sd 67/2025/QD-PT ngay 04
thang 4 nam 2025; quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 133/2025/QD-PT ngay
25 thang 4 nam 2025 va Thong bao s6 28/TB-TA ngay 27 thang 4 nam 2025 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong G, sinh nim 1964. Dia chi: Ap P, xa
A, huyén M, tinh Vinh Long: c6 mat.
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Nguoi dai dién hop phdp: Ba Vii Thi T, sinh naim 1976. Dia chi: s6 F, T,
phuong A, quin P, Thanh phé HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (vin
ban Gy quyén ngay 26/3/2025): c6 mit

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Hiru T - Luat su cla
Van phong L thuoc Poan Luét su tinh V: c6 mat.

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1970. Dia chi: Ap P, xa N, huyén M, tinh
Vinh Long: ¢6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Vin D - Luat su cla
Van phong L1 thudc Poan Luat su tinh V: c6 mat.

2.2. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1962. Dia chi: Ap M, xd M, huyén M,
tinh Vinh Long: ving mit.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Thiéu Vin D, sinh nim 1964, dia chi: Ap
M, xd M, huyén M, tinh Vinh Long. (theo vin ban Gy quyén ngay 21/10/2022): c6
mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

3.1. Ong L& Vin S, sinh nim 1965: c6 mit

3.2. Anh L& Minh S, sinh nam 1992: vang mat

Cung dia chi: Ap P, xd A, huyén M, tinh Vinh Long.

3.3. Chi Lé Thi Minh X, sinh nam 1994. Dia chi: Khém E, thi trin M,
huyén M, tinh Vinh Long: vang mat

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh L& Minh S va chi Lé Thi Minh X: Ong Lé
Vin S, 12 nguoi dai dién theo iy quyén (theo van ban iy quyén ngay 30/9/2022 va
van ban uy quyén ngay 06/10/2022).

3.4. Anh Thiéu Xuan T, sinh nim 1986: c6 mit

3.5. Chi Poan Thi Thuy H1, sinh nim 1987: vang mat

3.6. Ong Thiéu Vin D, sinh nam 1964: c6 mat

Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén M, tinh Vinh Long.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don Nguyén Thi Hong G va bi don Nguyén
ThuT.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién ngay 20 thang 3 nam 2020, don khéi kién b sung va

[oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Nguyén Thi Hong G
trinh bay:
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Ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T quen biét nhau nhung khong
c6 mdi quan hé ho hang, ngdy 19/4/2014, ba Nguyén Thi Hong G c6 ky hop dong
dé vay ctia ba Nguyén Thu T s6 tién 150.000.000 ddng, ba G c6 thé chap cho ba T
01 gidy ching nhan quyén sir dung dat, thoi han chudc lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat 13 48 thang, 14i suat thoa thuan 1a 06%/thang va ba G da tra tién 1ai cho
ba T dén thang 12/2014 duoc sb tién 72.000.000 dong. Dé dam bao cho sb tién
vay, ngay 23/4/2014, ba G va ba T tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, theo do, ba G chuyén nhuong cho ba T thira dat sd 718, to ban do sb 3,
dién tich 1620 m?, loai dit tréng lua toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh
Long do ba G dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, voi gia chuyén
nhuong 13 90.000.000 déng va ba G da giao thtra dit 718 cho ba T sir dung. Dén
ngay 04/9/2014 thi ba T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (chinh 1y
mit 4) va dén ngay 28/10/2015, ba T duoc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat (thira moi 1a 94, dién tich 1475,5 m®). Sau d6, dén ngay 27/4/2018 thi ba T da
chuyén nhuong thira dat 718 (thira méi 94) lai cho ba Nguyén Thi Lé H. Ba G cho
rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/4/2014 véiba T
la do ba T yéu cau ba ky hop dong chuyén nhuong thi méi cho nhan so tién vay
150.000.000 dong ciia hop dong vay tién ngay 19/4/2014 va dé dam bao cho hop
ddng vay, chir thuc té, ba G khong c6 chuyén nhuong thira dat sb 718 cho ba T, ba
T khong c6 giao cho ba sb tién chuyén nhuong dat 13 90.000.000 ddng. Ngoai ra,
ba G con cho rang khi vay tién thi ba c6 thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba T va hai bén c6 thoa thuan thdi han chudc lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 48 thang. Nhung chua dén han thi ba T di sang tén va dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 04/9/2014.

Ngay 24/8/2023, ba G yéu cau khoi kién bo sung vo hiéu hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/7/2020 gitra ba H véi ong T ddi véi thira
dat s6 94 (thtra cii 718), to ban d6 sb 3, dién tich 1620m? loai dat trong lua nudc
toa lac ap P, x4 N, huyén M, tinh Vinh Long.

Nay ba G khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 23/4/2014 giira
ba G va ba T, vé viéc ba G chuyén nhugng cho ba T thira dat sé 718, to ban dd sb
3, dién tich 1620 m?, loai dét tréng lua toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh
Long.
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V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/4/2018 giira
ba ba T va ba H, vé viéc ba T chuyén nhuong cho ba H thira dit s6 94 (thta cii
718), to ban dd sb 3, dién tich 1475.5 mz, loai dat tré)ng lua toa lac tai ép P, xa N,
huyén M, tinh Vinh Long.

V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 02/7/2020 giita
ba H v4i ong T d6i voi thira dat s 94 (thira cii 718), t& ban d6 sb 3, dién tich
1620m2, loai dat tréng ltia nudc toa lac ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long.

Cong nhan cho ba G dugc quyén sir dung thira dat s6 94 (thira cii 718), to ban
d6 s6 3, dién tich 1475,5 m?, loai dat tréng lua toa lac tai 4p P, xd N, huyén M, tinh
Vinh Long.

Ba Nguyén Thi Hong G dong y chidm dut hop dong vay tra lai cho ba T sb
tién vay 1a 150.000.000 dong (mdt trim nam muoi triéu dong).

Tai don yéu cau xem xét ngay 30/9/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, ba Nguyén Thu T trinh bay:

Ba Nguyén Thu T xac dinh vao ngay 19/4/2014, ba T ¢6 ky hop dong muon
tién v6i ba Nguyén Thi Hong G va ba T ¢6 cho ba G vay sé tién 150.000.000 dong.

Pén ngay 23/4/2014, ba tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat véi ba G va ba G di chuyén nhuong thira dat s 718 cho ba véi gia la
90.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba G da giao thira
dat s6 718 cho ba T sir dung, ba T di 1ap thu tuc ké khai dang ky quyén st dung
dat va duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 04/9/2014 (chinh 1y mat
4) va ngay 28/10/2015 duogc cap doi gidy ching nhan quyén sur dung dat thanh
thira dat s6 94, dién tich 1475,5 m®. Sau khi duoc cdp gidy ching nhin quyén st
dung dat thi dén ngay 27/4/2018, ba T da chuyén nhuong thira dat s6 94 lai cho ba
H voi gia thuc t& 1a 550.000.000 dong, nhung trong hop dong chi ghi sd tién
120.000.000 dong. Ba T xac dinh khi vay tién thi ba G c6 thé chap cho ba T gidy
chting nhan quyén s dung dat va c6 thoa thuan thoi han chudc lai gidy chimg
nhan quyén st dung dét 1a 04 thang chi khong phai 48 thang va chi trong thoi gian
ngin (khong nhé cu thé thoi gian) thi ba G di tra du s tién vay 150.000.000 dong
cho ba va ba khong c6 nhan tién 13i ciia ba G.

Pbi véi viéc tai hop dong muon tién co ghi ndi dung “trong H2 sang nhuong
c6 ghi sb tién 90.000.000” ba T cho rang gita ba va ba G c6 nhiéu giao dich vay

tién va chuyén nhugng dat vdi nhau nén ba khong xac dinh dugc ndi dung trén
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dugc ghi trong hop ddng chuyén nhuong dat ndo. Ngoai ra, ba T con cho ring ba
v6i ba G ky hop ddng vay tién ngay 19/4/2014 va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit ngay 23/4/2014 13 hai giao dich khac nhau, khong lién quan v6i nhau
nén ba khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia ba G. Ngoai ra, ba T c6 yéu cau
ap dung thoi hiéu khai kién d6i voi yéu cau khoi kién cia ba G.

Tai don yéu cdu phdn t6 ngay 20 thang 10 nam 2022 va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Thi Lé H (do dng Thiéu Vin D dai
dién) trinh bay:

Vao ngay 27/4/2018, ba T ¢ ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé chuyén nhuong thira dat s 94 cho ba H, véi gia thuc té 1a 550.000.000 dong,
nhung trong hop dong chi ghi s tién 120.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi thira dat s6 94 ba T dang canh tac sir dung va ba T dugc cap
gidy ching nhian quyén sit dung dat, dat khong co tranh chdp va dén ngay
22/5/2018 ba H duogc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Sau khi duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H da lap thi tuc xin chuyén doi muc dich
sir dung dat va dén ngay 15/6/2020 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira dat sb 94, to ban dd sb 5, dién tich 1588.6 mz, loai dat tréng cay lau nam. Sau
d6, vao ngay 02/7/2020, ba H da 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 94 cho anh T, dén ngay 07/7/2020, anh T dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat va hién nay anh T dang st dung thira dat s6 94. Ba H cho rang
viéc ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 94 tir ba T 1a hoan toan hop phép. Do do,
ba khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba G. Ngoai ra, ba H c6 yéu cau phan
t6 13 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién d6i véi yéu cau khoi kién cta ba G va
yéu cdu cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
27/4/2018 giita ba v6i ba T, vé viéc ba T chuyén nhuong cho ba thira dat s6 94 ¢
hiéu luc phap luét.

Tai don khoi kién ngay 21 thang 7 nam 2022 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Vin S va chi Lé
Thi Minh X trinh bay:

Ong S 1a chong cta ba G va chi X 1a con rudt ciia ba G. Ong S va chi X cho
rang thira dat s6 718 (thira m&i 94) 1a tai san chung cta vo chong va 14 tai san cia
ho gia dinh, nhung vao ngay 23/4/2014, ba G di ky tén chuyén nhuong thira dat s6
718 cho ba T, 6ng S va chi X khong c6 ky tén trong hop dong va cling khong biét

viéc ba G di chuyén nhuong thira dat sb 718. Do 6, éng S va chi X yéu cau vo
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hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 23/4/2014 giita ba G
v6iba T va yéu cau cong nhan cho ba G duoc quyén st dung thira dat s6 718 (thira
mdi 94).

Tai don yéu cau doc Idp ngay 20 thing 10 nam 2022 va cdc 16i khai trong
qud trinh gidi quyét vu dan, anh Thiéu Xudn T trinh bay:

Anh T cho ring viéc ba H nhin chuyén nhuong thira dat sb 94 tir ba T 13 hop
phap. Do d6, anh T yéu cdu céng nhin hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap
ngay 02/7/2020 giira ba H va anh T vé viéc ba H ting cho anh T thira dit s6 94 ¢o
hiéu luc phap luat. Pong thoi, anh T yéu ciu cong nhan cho anh duoc quyén tiép
tuc str dung thira dat s6 94 hién do anh T dang quan 1y st dung, trén thira dat s6 94
hién c6 hang rao kéo ludi B40 va c6 khoang 80 cdy chudi 1a tai san ciia anh T. Anh
T khong yéu cau Toa an giai quyét tai san trén dat, khong yéu cau dinh gia va ciing
khong dong ¥ cho Toa an dinh gia dat va tai san trén dat.

Tai ban dn déan sw so tham sé 45/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 ndam 2024, Toa
dn nhdn déan huyén Mang Thit dd quyét dinh:

Can cr vao cac Diéu 147; 157 va Diéu 161 caa Bo luat tb tung dan sy nam
2015;

Can ctr vao cac Diéu 129; 136; 137; 326; 471; 474; 476 va biéu 697 cua Bo
luat dan sy nam 2005;

Cin ctr vao cac Diéu 133; 157 va Dicu 500 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013;

Can clr vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 14 va Diéu 26, 27 cla
Nghi Quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi
Hong G.

2. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23 thang 4
nam 2014 gitta ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T vé viéc ba Nguyén
Thi Hong G chuyén nhuong cho ba Nguyén Thu T thira dat s6 718, to ban d6 s6 3,
dién tich 1620 m?, loai dat tréng lua toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh
Long (Nay la thira dat s6 94, to ban dd s6 5, dién tich 1588,6 m®, loai dat trong cdy
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lau nam toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long, d4t do anh Thiéu Xuan T
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat).

3. Budc ba Nguyén Thu T c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong G sb
tién 725.312.500 dong (bay tram hai muoi lam triéu ba trim muoi hai nghin nim
trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B lut dan sy ndm 2015.

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi Hong G vé viéc ba Nguyén
Thi Hé)ng G yéu cau dugc quyén st dung thira dat s 718, to ban dd s6 3, dién tich
1620 m?, loai dt trong lua toa lac tai ap P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long (Nay |a
thira dat sb 94, to ban db sb 5, dién tich 1588,6 mz, loai dat tréng cay lau nam toa
lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long, d4t do anh Thiéu Xuan T dimg tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat).

5. Cham dut hop dong vay gitta ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T,
budc ba Nguyén Thi Hong G c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thu T so tién
vay gbc 150.000.000 dong va tién 13i 83.955.000 dong, tong cong la 233.955.000
d6ng (hai trim ba muoi ba triéu chin trim nim muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat dan sy nam 2015.

6. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thu T.

7. Khong ap dung thoi hiéu khoi kién ddi voi yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Hong G.

8.Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Lé H.

8.1 Khong 4p dung thoi hiéu khaoi kién dbi voi yéu cau khaoi kién cia ba
Nguyén Thi Hong G.

8.2 Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 27 thang
4 nam 2018 giira ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi Lé H vé viéc ba Nguyén Thu
T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé H thira dat s6 94, to ban do sb 5, dién tich
1475,5 m?, loai dat trong 1aa toa lac tai 4p P, xd N, huyén M, tinh Vinh Long (Nay

1a thira dat s6 94, to ban do sb 5, dién tich 1588,6 mz, loai dat tréng cay lau nam
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toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long, dat do anh Thiéu Xuan T ding tén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat) c6 hiéu lyc phap luat.

9. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc l1ap ctia 6ng Lé Van S va chi Lé Thi Minh
X.

9.1 V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 23/4/2014
giita ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T vé viéc ba Nguyén Thi Hong G
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thu T thira dat sb 718, to ban do s 3, dién tich
1620 m2, loai dt tréng lua toa lac ta1 ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long.

9.2 Khong chép nhan yéu cau cta ong Lé Van S va chi Lé Thi Minh X vé
viéc yéu cau cho ba Nguyén Thi Hong G dugc quyén st dung thira dat sd 718, to
ban d6 s6 3, dién tich 1620 mz, loai dat tréng lIua toa lac tai ép P, xa N, huyén M,
tinh Vinh Long (Nay la thira dat sb 94, to ban do sb 5, dién tich 1588,6 mz, loai dit
tré)ng cay lau nam toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long, dat do anh
Thiéu Xuan T dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat).

10. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua anh Thiéu Xuén T.

10.1 Cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 02/7/2020
giita b Nguyén Thi Lé H va anh Thiéu Xuan T vé viéc ba Nguyén Thi Lé H ting
cho anh T4 Xuan Trong thira dat sb 94, t& ban d6 sd 5, dién tich 1588,6 m?, loai
dat tréng cay lau nam toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long c6 hi¢u luc
phép luat.

10.2 Cong nhan cho anh T4 Xuén Trong dugc quyén sir dung thira dat s6 94,
t& ban do sé 5, dién tich 1588,6 m?, loai dat trong cdy 1au nim toa lac tai 4p P, x4
N, huyén M, tinh Vinh Long, dat do anh Thiéu Xuan T dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

(Kém theo Trich do ban dd hién trang khu dat do Phong Tai nguyén va Mai
trrong huyén M ky ngay 07/01/2021).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cio theo quy dinh.

Ngay 23 thang 9 ndam 2024, bi don Nguyén Thu T ¢é don khdng cdo véi ndi
dung: Khang cdo mot phan ban an so thim. Yéu cau Toa an cip phuc tham giai
quyét stra ban an so tham. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
Nguyén Thi Hong G. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 19/4/2014 giita ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T thira dat s6 718,
TBD sb 3, dién tich 1.620m2, loai dat tréng lua toa lac tai ép P, xa N, huyén M,
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tinh Vinh Long (nay la thura 94, TBD s6 5, dién tich 1.588,6m2, loai dat tré)ng cay
lau nam do anh Thiéu Xuan T dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba
Nguyén Thu T khong c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong G s tién
725.312.500 dong.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, nguyén don Nguyén Thi Hong G ¢é don khdng
cdo véi ndi dung: Yéu cau Toa an cip phic tham giai quyét stra an so thim. Vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba G véi ba T va giai quyét
dung theo phap lut vé hau qua vo hiéu hop ddng nay, xac dinh ba T ¢6 16i hoan
toan. V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba T véi ba H va
v6 hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra ba H véi anh T. Budc ba T, ba
H va anh T phai tra lai thira 718 (nay la thira 94) dién tich 1.62Om2, dién tich thuc
do 1.588,6m”.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Nguyén Thi Hong G trinh bay: Nguyén
don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cédo. Hop dong vay tién
150.000.000 d¢6ng ngay 19/4/2024 do ba G di ky va xin xac nhén tinh trang phap
ly thira dat 718 cung ngay dé lam thu tuc céng chimg hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba T ngay 23/4/2014 véi gia 90.000.000 dong. Y chi cua ba
G 1a ky hop dong chuyén nhuong ngay 23/4/2014 thay cho hop dong vay tién. Hét
thoi han 48 thang, ba G s& chudc lai dat. Thyc hién hop ddong, ba G di nhan
150.000.000 dong st dung cho gia dinh va da tra 1ai duogc 08 thang sb tién
72.000.000 dong. Vé gia tri tai san trén dat, chuyén doi muc dich st dung dat, ba G
dong v tra lai cho vo chong anh T theo hoi dong dinh gia nhung chi voi ty 18 50%
vi cho rang anh T ciing c6 13i.

Bi don Nguyén Thu T trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khang cdo. Ba T
dong ¥ két qua do dac, dinh gia va két qua xem xét tham dinh tai chd ctua Toa an
cap phtic tham. Trong trudng hop vo hiéu hop dong thi yéu cau giai quyét hau qua
theo quy dinh cua phap luat.

Ong Thiéu Xudn D2 va Thiéu Xudn T trinh bay: Yéu cau bac don khang cao
ctia ba G. Giit nguyén ban an so tham.

Ong Lé Van S trinh bay: Thong nhat 16 trinh bay va yéu cau cua ba G.

Trong phan tranh tung, cdc dwong sw thong nhat: Quan hé phéap luat tranh
chap, tu cach duong su nhu Toa an cip so tham xac dinh. Vé chtng cw, tu liéu dia
chinh, ho so chuyén nhuong, ting cho quyén sir dug dat do co quan tai nguyén va

moi trudng cung cép; két qua xem xé&t tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san
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ngoai gia dat, cac duong su thong nhit, khong khiéu nai ching ctr va dé nghi st
dung lam co s& giai quyét vu an.

Dbi véi hop dong muon tién ngay 19/4/2014, ndi dung mit trude 1a do ba G
viét, mat sau do ba T viét. Chir ky, chit viét ding 1a ctia ba G, ba T. Cac duong su
yéu cau st dung dién tich 1.620m? loai dét trong laa dé 1am co s& giai quyét hop
ddng gittaba G vaba T.

Vin dé khéng thong nhdt: Hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung dét lién quan thira 718 (nay 1a thtra 94); van dé 16i cta cac bén va
gia dat theo gia thi truong.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Yéu cau
chap nhdn khang céo cua ba G do hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét
ngay 23/4/2014 gitta ba G va ba T 1a gia tao dé che day hop dong vay tai san nén
dé nghi vo hiéu hop dong. Ngoai ra, quyén st dung dat 13 tai san chung vo chong
nhung 6ng S khong ky tén nén vo hi€u. Do vay, ba T phai tra lai thua 718. Ba G
phai tra lai tién vay gdc va 1ai sudt 10%/nim. Hau qua hop dong chuyén nhuong
gitra ba G va ba T cac bén déu c6 16i. Pdi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba T va ba H gia thyc té 550.000.000 dong nhung chi ghi gia
120.000.000 dong nham trén nghia vu ndp thué. Ba G khong biét va khong c6 15i.
Ba H c6 hanh vi sai 1énh ho so trong viéc hgp thuc hoa, nhap thira tang dién tich,
sau d6 tang cho anh T nén hop ddng cling vo hiéu. Yéu cau ba H tra dat lai cho ba
T dé ba T tra cho ba G. Tai san trén dat, ba G dong y boi thuong cho anh T.
Truong hop anh T mubn tiép tuc st dung dat thi tra cho ba G gia 2.000.000
d6ng/m°. Néu khong tra duoc dat thi yéu cau tinh gid thi truong 2.000.000 ddng/m®
dé budc ba T tra cho ba G. V& tién vay, dé nghi xem xét lai thoi han tinh 13i.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Hop dong vay
tién ngdy 19/4/2014 va hop dong ngay 23/4/2014 13 hoan toan doc lap véi nhau.
Viéc vay tién 1a dé ba G tra tién vay ngan hang dé lay gidy ching nhan quyén sir
dung dat thtra 718 ra chuyén nhuong cho ba T. Hop dong ngay 19/4/2014 ¢6 mau
thuan gifra nd1 dung mat trudc va mat sau, thé hién viéc thé chﬁp nhung khong néu
cu thé thira dat nao nén viéc ba T trinh bay thira dat mit sau hop déng la thira 129
theo hop dong ngay 21/8/2014 1 c¢6 can ctr. Qua trinh chuyén nhugng cho ba T, ba
G khong c6 tranh chap, c6 x4ac nhan ciia T5 ap vé viéc ba G dong y cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba T. Viéc dng S cho rang khong biét ba G chuyén

nhuong dat 1a khong co co sd vi gidy chung nhan quyén st dung dat cip cho cé
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nhan ba G, viéc chuyén nhuong trude d6 véi ba P cling vé6i tu cach ca nhan, 6ng S
khong c6 khiéu nai gi. Ngoai ra gia chuyén nhuong phu hop gia thi truong tai thoi
diém chuyén nhuong. Do vy, yéu cau chip nhan khang cdo ciia ba T. Khong chip
nhan khéng cdo ctua ba G.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Vinh Long phdt biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6
tung: Tat ca déu tuan thu ding quy dinh cua phap luat tir khi thu Iy vu an dén xét
X phuc tham.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Bi don cho rang ndi dung mat sau hop dong vay tién
ngay 19/4/2014 thudc thira 129 13 khong c¢6 can cir. Cip so thdm xac dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/4/2014 gitta ba G va ba T dbi véi
thira 718 vo hiéu do gia tao hop dong vay 1a ¢6 can ctr. Ba H nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay tinh nén khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc
tra dat nhung lay gia thi trudng 1.055.203.000 ddng lam co so giai quyét. Vé 1ai
suat, d& dam bao quyén cac bén, tinh 13i suat 1,66%/thang trong thoi han tir
19/4/2014 dén 19/4/2018 khau trir 72.000.000 dong ba G da tra.

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su. Chép nhan mot phﬁn
yéu cau khang céo. Sira ban 4n so tham theo hudng budc ba Nguyén Thu T tra gia
tri dat cho ba Nguyén Thi Hong G sb tién 1.055.203.000 dong. Budc ba G tra cho
ba T tién vay tong cong 197.520.000 ddng.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu quan diém vé an phi phuc
tham. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phat luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chimg ctr; ¥ kién trinh bay cua cac duong su;
can cr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa;
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang cdo cuia nguyén don, bi don la hop 1¢ nén dugc xem xét, giai
quyét theo trinh tu, thu tuc phuc tham.

Vé viée Véng mit bi don Nguyén Thi Lé H; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a L& Minh S, Lé Thi Minh X nhung c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén tham
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gia t tung. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Poan Thi Thuy H1 da duoc
triéu tap hop 1& dén phién toa lan thtr hai nhung ving mit nén Toa an xét xir ving
mat duong su.

[1.2] V& viéc nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don yéu cau dinh gia lai gia dat. Hoi dong xét xir xét thay, qua trinh t tung
d3 nhiéu 1an hodn phién toa theo yéu cau ctia nguyén don. Tda an ciing di yéu cau
cung cip ching ctr vé& gia nhung qua thoi han, nguyén don khong cung cip. Tai
don yéu cau ngay 02/01/2025, chinh nguyén don da yéu cau Hoi dong dinh gia. Ba
G va nguoi dai dién c6 mat khi dinh gia va khong c6 ¥ kién phan dbi gia dat do
Hoi dong dinh gia xac dinh. Tai phién toa phic thim, nguyén don va ludt su bao vé
yéu cau dinh gia lai nhung khong c6 cin ctr chimg minh két qua dinh gia khong
pht hop theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 104 cua Bo luat t6 tung dan sy nén yéu
cau dinh gia lai khong duoc chap nhan.

[1.3] V& viéc kiém sat vién yéu cau tam ngimg phién toa dé lam rd hop dong
ngdy 21/8/2014 ddi véi thira 129, dién tich 1.720,0m?, loai dat TV.

Xét thay, tai phién toa, ba T di thira nhan hop dong ngay 21/8/2014 chua
dugc thyc hién trén thuc té va da hiy bo. S6 tién chuyén nhuong trén hop dong
cling khong phu hop hop dong ngay 19/4 va 23/4/2014 nén khong chap nhan yéu
cau tam ngung phién toa véi Iy do nhu trén.

[2] V& noi dung:

Xét khang cao ciia nguyén don, bi don vé viéc yéu cau Toa an cap phic tham
sira 4n so tham, xem xét lai tinh hop phéap va giai quyét hau qua cua cac hop dong
vay tai san, hgp dong chuyén nhuong, hop dong ting cho quyén sir dung dat lién
quan thira dat s6 718, dién tich 1.620m? loai dét trdng lua, nay 1 thira 94, dién tich
do dac thuc té 1.588,6m2, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép P, xa N, huyén
M, tinh Vinh Long. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitabaGvabaT

Tai hop dong muon tién ngay 19/4/2014 (BL511), mit trudc co ghi ndi dung
bd Nguyén Thi Héng G c6 dén nha ba Nguyén Thu T vay muon s tién
150.000.000 dong, 13i suat theo thoa thuan, dong lai hang thang. Ngoai ra, hop
d6ng muon tién con thé hién ndi dung 1y do vay tién “tdi ¢ dat”, thoi gian thanh
toan “48 thang”, cac duong su thira nhan ndi dung chir viét tay trong phan chira

trbng mau in sén 1a do ba G (bén vay) viét theo mau ctia ba T (bén cho vay). Dong
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thoi, mat sau hop dong muon tién c6 ndi dung nguyén vin “Chi G vay muon sb
tién 1a 150.000.000 (mdt trim nim chuyc triéu dong) c6 thé chap gidy QSDD trong
hop ddng sang nhuong c6 ghi sb tién 1a 90.000.000. Néu chi G c¢6 nhu ciu chude
lai chi G phai tra T 150.000.000 vao déng lai. Théa thuan doi bén néu khong dong
1ai thi khong cho chudc gidy QSDPD (gbc)”, cac duong su thira nhan ndi dung nay
do ba T viét va ky tén.

Tai don xin xac nhan tinh trang sir dung dit ngay 19/4/2014 (BL145), ba
Nguyén Thi Hong G yéu cdu UBND x& N xac nhan thira dat 718, dién tich
1620m?, hinh thirc st dung riéng 1620m’ khong co tranh chap, khong bi han ché
cac quyén caa chu st dung va di diéu kién thuc hién theo quy dinh cta phap luat.
Ly do: bd tac hd so cong chimg (chuyén nhwong, ting cho, thira ké,...) cho ba
Nguyén Thu T thudng tra ap P, N, Mang T6 va duoc UBND xa N x4c nhan cing
ngay 19/4/2014.,

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/4/2014 c6 cong
chtng (BL 12-13) thé hién ndi dung ba G chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
718 néu trén cho ba T véi gia 90.000.000 dong.

Do vay, c¢6 co s& xac dinh giita ba G va ba T c6 quan hé hop dong vay tai san,
c6 1ai, c6 thoi han va co thoéa thuan xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét thtra 718 dién tich 1.620m2, loai dat tréng lta do ba G dung tén trén giéy
chtng nhan quyén st dung dat 1a bén vay tién cho ba T 13 bén cho vay tién. Hop
dong vay tién ngay 19/4/2014 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/4/2014 c6 lién quan v6i nhau. Phan dat duoc dé cap tai hop dong vay tién
ngay 19/4/2014 chinh 14 thira 718. Pong thoi, ¥ chi ctia cac bén trude, trong va sau
khi ky hop dong vay tién da ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét 1a dé
dam bao thanh toan tién vay va c6 thoa thuan thoi han chude lai tai san. Do vay, c6
co so xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 23/4/2014 1a gia
tao nham che gidu cho giao dich dan su vé vay tai san ngay 19/4/2014. Xét vé diéu
kién c6 hiéu luc thi hop dong vay ngay 19/4/2014 c6 hiéu luc phap luat nén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/4/2014 1a gia tao, bi vo hiéu. Hau
qua phép 1y cta giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém duoc xac 1ap ngay 23/4/2014.
Bén co 16i gy thiét hai thi phai bdi thuong.
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[2.2] V& tinh hop phép cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/4/2018 giita ba T véi ba H va Hop dong ting cho quyén st dung dat ngdy
02/7/2020 gitra ba H vdi anh T.

Ba T chuyén nhuong dat cho cho ba H theo hop dong ngay 27/4/2018 1a da
qua thoi han 48 thang dé ba G chudc lai dat theo thoa thuan tai hop dong ngay
19/4/2014 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/4/2014 giita ba
G va ba T. Tai bién ban hoa giai ngay 27/7/2020 (BL38), ba G trinh bay khong cé
ngin can viéc ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chung ct tai hd so vu
an cling thé hién ba G chi thuc hién viéc ngan can bom cat san lép vao nam 2020
(BL183). Theo cong vin sd 4305/STNMT ngay 11/12/2020 ctia S Tai nguyén va
Moi trudng tinh V (BL 213), viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba
Nguyén Thi Lé H 1a ding quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 76 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Do vay, xac dinh viéc ba H nhan chuyén nhugng
thira dt 94 (thtra cii 718) 1a ngay tinh nén dugc bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba
ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu. Pong thoi, ba H nhan chuyén nhuong ngay
tinh, d3 nhan dat va thyc hién viéc dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ding quy dinh cta phap luat dat dai nén hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/4/2018 giita ba T va ba H khong bi vo hiéu. Ba H tang cho quyén
str dung dét cho anh T theo hop ddng ngay 02/7/2020 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong xac dinh dang quy dinh khoan 1, khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 nén hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
02/7/2020 gitr ba H va anh T cling khong bi vo hiéu.

[2.3] V& hau qua hop dong vay ngay 19/4/2014 va hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 23/4/2014 giita ba G va ba T.

Hoi dong xét xtr xét thay, ba G 1a bén vay phai co nghia vu tra tién vay va 14i
cho ba T dbi v&i khoan tién vay 150.000.000 dong. Lii suat dugc tinh theo mirc 1ai
suat vay c6 thoi han trong 48 thang va khong c6 ky han sau khi ba T da chuyén
nhuong dat cho ba H. Do 14i suét cac bén thoa thudn 13 vuot muc cao nhat theo quy
dinh nén cén diéu chinh lai. Cu thé:

T ngay 19/4/2014 dén ngay 19/4/2018, 13i sudt 20%/mam la 150.000.000
dong x 20%/nam x 4 nam = 120.000.000 dong.

Tu ngay 19/4/2018 dén ngay xét x so tham, ngay 11/9/2024, 13i suit
10%/nam, twong tng 0,83%/thang 1a 150.000.000 dong x 0,83%/thang x 77 thang
= 95.865.000 dong. Tong cong tién 1ai: 120.000.000 déng + 95.865.000 dong =
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215.865.000 dong, khau trir s6 tién 1ai da tra 72.000.000 dong, con 143.865.000
déng. Toéng cong tién gdc va lai: 150.000.000 dong + 143.865.000 déng =
293.865.000 dong.

Vé 156i va hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/4/2014 bi vo hiéu. Tai phién toa, cac duong sy thira nhin thtra dat chuyén
nhuong 718 1a dét trong laa, dién tich tinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la 1.620m?*. Thira 718 da dugc cp dbi thanh thira 94. Chénh 1éch giam dién tich
sau khi ba T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do nguyén nhan mé
rong 10, khong c6 bdi thudng vé dat. Hién tai, dat da duoc ba H va anh T chuyén
d6i muyc dich sir dung thanh dét trong cay 1au nam, dién tich ciing c6 thay ddi ting
nén khong dit ra xem xét giam dién tich sau khi ba T nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat 12 hau qua ctia hop dong ngay 23/4/2014 bi vo hiéu. Do ba G va ba T
giao két hop dong ngay 23/4/2014 dan dén ba T duogc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét. Sau d6, ba T chuyén nhuong cho ba H theo hop dong ngay 28/4/2018.
Ba H nhan chuyén nhuong dat ngay tinh va da ting cho anh T theo hop dong ngay
02/7/2020 nén khong phai tra lai dat. Thira 718 da thay d6i thanh thira 94 véi dién
tich, muc dich sir dyung va hién trang ciing di thay doi nén d6i tugng cia hop dong
1a thira dat do ba G chuyén nhuong cho ba T da khong con. Pay 1a thiét hai do hop
d6ng vo hiéu. Tinh theo gid thi truong dugc hoi ddng dinh gia xac dinh 651.360
dong/m® thiét hai do hop dong vo6 hiéu 1a 1.620m* x 651.360 dong/m* =
1.055.203.200 dong. Ba G va ba T ¢6 16i nhu nhau nén mdi ngudi phai chiu 50%.
Nhu vay, ba G phai tu chiu thiét hai twong tmg muc do 16i 1a 1.055.203.200 déng X
50% = 527.601.600 dong. Ba T phai tra cho ba G s tién 527.601.600 dong twong
tmg murc do 18i phai bdi thuong do hop dong bi vo hiéu.

[2.4] Nhimg chimg ¢ va co s¢ phap 1y néu trén 13 co sé dé chap nhan hoic
khéng chip nhan yéu cau khang céo cua duong su, quan diém ctia Luét su va Kiém
sat vién.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia trong giai doan so
tham 2.500.000 ddng va trong giai doan phuc tham 3.200.000 dong. Téng cong
5.700.000 dong do ba G ndp va ba G da nhan lai chi phi tam tng con thira xong.
Do yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo dugc chdp nhan mot phan nén nguyén
don, bi don, mdi duong sy phai chiu mot nira. Cy thé ba G phai chiu 2.850.000
d6ng va da ndp xong. Ba T c6 nghia vu tra lai cho ba G s tién 2.850.000 dong.

[4] V& an phi:
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[4.1] An phi dan su so thim duogc tinh lai theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1& phi toa an. Cu thé:

Ba Nguyén Thi Hong G phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach
300.000 dong dbi véi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong tang cho quyén str dung dat khong duoc chdp nhan va an phi co gia
ngach tuong Ung s tién theo nghia vu phai tra 1a 293.865.000 dong x 5% =
14.693.000 dong. Tong cong: 14.993.000 dong, nhung mién toan b an phi cho ba
G vi 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi. Hoan tra cho ba G tién tam tGng an phi 300.000 dong (ba traim nghin dong)
theo bién lai thu tién s6 0002887 ngay 09 thang 6 nim 2020 va 300.000 dong (ba
trim nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0001153 ngay 24 thang 8 nam 2023 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Ba Nguyén Thu T phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong do yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/4/2014 khong
dugc chap nhan va phai chiu an phi c¢6 gia ngach tuong tng sb tién theo nghia vy
phai tra 527.601.600 déng 1a 20.000.000 déng + 4% x (527.601.600 dong —
400.000.000 dong) = 21.104.000 ddng. Tong cong, ba T phai chiu 21.404.000
dong, khau trir s6 tién tam Gmg 4n phi 1a 300.000 dong (ba traim nghin déng) theo
bién lai thu tién s6 0007416 ngay 24 thang 10 nim 2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Mang Thit, ba T con phai nop 21.104.000 dong an phi dan su so
tham.

[4.2] An phi dan sy phtc tham: Do khang cédo duoc chap nhan mot phan va
stra ban 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Hoan tré lai cho ba T tién tam ng an phi dan su phtc thAm di nop.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4an so tham vé an phi dan su so thAm ma 6ng
Lé Vian S, chi Lé Thi Minh X phai chiu. Ba Nguyén Thi Lé H dugc mién 4n phi,
anh Thiéu Xuan T duoc nhan lai tién tam ung an phi dan su so tham da nop;
quyén, nghia vy thi hanh an do khéng bi khang céo, khong bi khang nghi nén c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo cta nguyén don Nguyén Thi Hong G
va mot phan yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén Thu T. Sira mdt phan ban an
dan su so tham sd 45/2024/DS-ST ngay 25 thang 12 nim 2024 cta Tda 4n nhan
dan huyén Mang Thit.

Ap dung céc Diéu 147, 148, 157, 161 va Diéu 165 cua Bo luit td tung dan su
nam 2015; cac Diéu 129, 136, 137, 471, 474, 476 va Diéu 697 cla Bo luat dan su
nam 2005; cac DPiéu 133, 157, 500, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nim 2015;
Diéu 203 cta Luat dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 14 va
cac Piéu 26, 27, 29 cua Nghi Quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ij ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Hong G. Khong
chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thu T. Chap nhan mét phan yéu cau
doc lap cua ong Lé Vin S, chi Lé Thi Minh X. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta anh
Thiéu Xuén T.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23 thang 4 nim
2014 giita ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T vé viéc ba Nguyén Thi
Hong G chuyén nhuong cho ba Nguyén Thu T thua dat sé 718, to ban d6 sb 3,
dién tich 1620 m?, loai dat tréng lua toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh
Long (nay la thira dét sb 94, to ban dd s 5, dién tich 1588,6 mz, loai dat tré)ng cay
lau nim toa lac tai 4p P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long, do anh Thiéu Xuén T
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat).

3. Budc ba Nguyén Thi Hong G c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thu T s tién
vay gbc va l3i tong cong 293.865.000 dong (hai trim chin muoi ba triéu tdm trim
sau muoi 1am nghin dong).

4. Budc ba Nguyén Thu T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Hong G gia tri
quyén st dung dat thira 718, dién tich 1.620m’ loai dat trong laa sb tién
527.601.600 dong (nam trim hai muoi bay triéu sau trim 1é mot nghin sau tram

dong).
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5. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 14p ngay 27 thang
4 nam 2018 giita ba Nguyén Thu T va ba Nguyén Thi Lé H vé viéc ba Nguyén Thu
T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé H thtra dat s6 94, to ban dd s 5, dién tich
1475,5 m?, loai dat tréng lua toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long.

Cong nhan hop ddng ting cho quyén st dung dat lap ngay 02/7/2020 giita ba
Nguyén Thi Lé H va anh Thiéu Xuan T vé viéc ba Nguyén Thi Lé H ting cho anh
T4 Xuan Trong thura dat sd 94, to ban do sd 5, dién tich 1588,6 mz, loai dat tréng
cay lau nam toa lac tai ép P, xa N, huyén M, tinh Vinh Long.

Anh Thiéu Xuan T ¢6 quyén va nghia vu ké khai dang ky, chinh 1y bién dong
dat dai theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

(Kém theo Trich do ban dd hién trang khu dat ngay 07/01/2021 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén M).

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac, dinh gia tong cong
5.700.000 dong. Ba Nguyén Thi Hong G phai chiu 2.850.000 ddng, khau trir tam
g, ba G da ndp xong. Budc ba Nguyén Thu T tra lai cho ba Nguyén Thi Hong G
s6 tién 2.850.000 dong (Hai triéu tam trim nam muoi nghin dong).

7. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién tai muc 3, 4, 6 néu trén, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

8. V& an phi:

8.1. An phi dan sy so tham:

Mién toan bd an phi cho ba Nguyén Thi Hong G do 13 ngudi cao tudi. Hoan
tra cho ba G tién tam ung 4n phi 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai
s6 0002887 ngay 09 thang 6 nam 2020 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai s6 0001153 ngay 24 thang 8 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Ba Nguyén Thu T phai chiu 21.404.000 dong (Hai muoi mét triéu bon tram 1é
bbn nghin dong) nhung dugc khiu trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo
bién lai s6 0007416 ngay 24 thang 10 ndm 2022 caa Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Mang Thit nén ba T con phai ndp tiép sé tién 21.104.000 dong (Hai muoi
mot triéu mot tram 1é bén nghin dong) an phi dan sy so tham.

8.2. An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Hong G va ba Nguyén Thu T
khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thu T s6
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tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tam tng an phi dan sy phac thim da nop
theo bién lai s6 0005936 ngay 23/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Mang Thit.

9. Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm vé an phi dan sy so thim ma ong
Lé Vian S, chi Lé Thi Minh X phai chiu. Ba Nguyén Thi Lé H dugc mién 4n phi,
anh Thiéu Xuan T duoc nhan lai tién tam ung an phi dan su so tham da nop;
quyén, nghia vu thi hanh an khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

10. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an;

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Mang T;

- VKSND huyén Mang Tt;

- CCTHADS huyén Mang T;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



