TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 476/2024/DS-PT
Ngay 09-9-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ong Nguyén Chi Puc
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 264/2024/TLPT-DS ngay 15/8/2024 vé
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 85/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Binh DPai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 3460/2024/QD-PT ngay
28/8/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Bé B, sinh nim 1968
Dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Vian L -
Doan Luat su tinh B.

2. Bi don: BaNguyén Thi G, sinh nim 1946
Dia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Vin Pé N, sinh nim
1962

Dia chi: S6 nha D, Khu phé E, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3. Nguwoi lam ching (do nguyén don moi):

3.1. Ba Nguyén Thi Hién T, sinh nim 1975

Dia chi: K, T6 F, Khu phé C, phuong B, thanh phé B, tinh Dé)ng Nai.
3.2. Ba Tran Thi Hoang Q, sinh ndm 1966



DPia chi: Ap P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.
4. Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Bé B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyéen don ba T ran Thi Bé B va trong qud trinh to
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nim 2016, ba Nguyén Thi G 1a me cua ba B1 Ba dén Uy ban nhan dan xa P,
huyén B 1ap hop dong ting cho ba quyen stir dung dét thudc thira dat s6 464, to ban
d6 s6 16, dién tich 2.464,6 m?, toa lac ap P, xa P. Nam 2020, ba G khoi kién doi lai
thira dat da tang cho, vu an da dugc Toa an nhan dan hai cp tinh Bén Tre chip
nhan yéu cau doi lai dht ciia ba Nguyén Thi G. Tuy nhién, thuc chat ba G chi ting
cho mét phan va chuyén nhuong cho ba B1 Ba mot 1.000m? (01 cong) véi gia
50.000.000 dong, ba G da nhan du tién.

Do do, ba Bé B khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi G phai tlep tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va chuyén giao quyén sir dung dat da
chuyen nhuong cho ba tai phan d4t co ki hiéu 464-1 dién tich 960,6m? theo hoa dd
ngay 22/3/2024 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B cung cp.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba co thira dat sb 246, to s6 16, X P (s0 liéu cii), nam 2020 khi ba tiang cho
dat ba Tran Thi Bé B thi ba c6 kéu ba B1 Ba cho chau ngoai ba (con cia ba Tran
Thi Bé N1) vi chau bi bénh thiéu nang tri tu¢ s6 tién 50.000.000 dong. Khi do, ba
Bé B ciing dong ¥ va ba c6 nhan so tién 50 triéu dong tir ba Bé B.

Niam 2016, ba da cho dat ba B1 Ba rdi, khong con dung tén thira dat dé
chuyén nhuong dit nhu ba Bé B trinh bay. Ba thira nhan c6 ky tén nhan sd tién
50.000.000 dong tai cho L1, nhung khi ky ba khong c6 doc ndi dung vi mat ba
yéu.

Déi voi yéu cau khoi kién cta ba Bé B kién budc ba tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong 1.000 m? thudc mot phﬁn thira 464, to ban d6 sb 16, toa lac
x4 P thi ba khong dong y. Ba dong y tra lai s6 tién dd nhan cua Tran Thi Bé B 1a
50.000.000 dong.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Dai da dua vu &n ra
x&t XU.

Tai Ban an dan su so thim s6: 85/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cta Toa an
nhan dan huy¢n Binh Dai da ap dung céc Diéu 157, 165 Bo luat T6 tung Dan sy;
Piéu 166, 167, 188 Luat Pat dai nam 2003; Biéu 500, 501, 502 Bo luat Déan sy
niam 2015; Diéu 27 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thu:ong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Tran Thi B¢ B d6i vai ba
Nguyén Thi G vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
thudc mot phan thira 464, to ban dd sd 16, toa lac xd P do ba Nguyén Thi G dtng
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tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi G dong ¥ hoan tra sd tién
50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong) cho ba Tran Thi Bé B.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cédo ctia
cac duong su.

Ngay 05/7/2024, nguyén don ba Tran Thi Bé B khang cao toan bd ban an so
tham, ndi dung khang cdo dé nghi cip phuc thim stra ban an so thdm, chdp nhan
yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba B1 Ba thay d6i ndi dung khang céo,
dé nghi tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba va ba G VO
hiéu va xir Iy hau qua ciia hop dong vo hiéu, budc ba G tra lai cho ba s tién
400.000.000 dong, trong d6 tién chuyén nhuong dat 1a 50.000.000 dong, tién boi
thuong thiét hai do chénh léch gia dat 1a 350.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Khang
c4o cta ba B1 Ba 1a 6 can cir, boi vi ngay 31/8/2020, khi ba G chuyén nhuong dat
cho ba B1 Ba thi ¢6 nhiéu ngudi lam chimg nén viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that.
Do trong gidy chuyén nhuong khong ghi ro thira dat, khong c6 xac nhan cia co
quan chtrc ning nén day 1a hop dong vo hiéu, ba G phai giao tra lai tién di nhan va
phai tinh 18i cta hai bén dé bdi thuong thiét hai. Trong trudng hop ndy, ca hai déu
c6 16i nén phan chénh léch gia tri quyén sir dung dat 700.000.000 dong phai chia
d6i mdi nguoi chiu mot phan. Nhu vay, ba G phai c6 nghia vu tra lai cho ba B1 Ba
tong cong 400.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don khong dong y voi khang cao cua
nguyén don, ong N trinh bay: Nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba Be B V§l ba G vo hiéu 1a khong ding vi gitta hai bén
khong co6 viéc chuyén nhugng quyén su dung dat. D& nghi Ho1 dong xét xir xem
x€t gilr nguyén ban an so tham.

7 Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién he‘mh,té tung, nhimg ngudi tham gia to tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Khang céo cua nguyén don la khong co6 can cu, dé nghi Hoi
dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, khong
chap nhan khang céo ciia ba Tran Thi Bé B, giit nguyén Ban an so tham so:
85/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Ki€m sat vién; xét
khang cao cua ba Tran Thi Bé B; Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chép qua do dac thuc té co dién tich 963,3m?, gém cac
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phan ¢6 ki higu 464-1 dién tich 960,6m? va 464-3 dién tich 2,7m?, thugc mot phan
thira 4~64, td ban do6 s6 16, toa lac xa P, huyén B, tinh Bén Tre. Pbﬁn dat nay dp ba
Nguyen Thi G quan ly, st dung va dung tén gidy chung nhan quyén str dung dat.

Nguyén don ba Bé B cho rang bi don ba G di chuyén nhuong cho ba phan
d4t néu trén va nhan tién diy du nén yéu cau ba G tiép tuc thuc hién hop dong. Tai
phién toa phic tham, ba Bé B thay doi yéu cau dé nghi tuyén bb hop dong vo hiéu
va xtr Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu. Trong khi d, ba G trinh bay khong c6 viée
chuyén nhugng dét, ba c6 nhan 50.000.000 dong tir ba B1 Ba nhung sb tién nay 1a
tién ba Bé B dua theo diéu kién ctia hop dong ting cho quyén st dung dat trude
day, ba ddng v tra lai sb tién nay cho ba Bé B.

[2] Tai phién toa so tham, nguyén don ba Bé B cho riang ngay 04/4/2016
giita ba va ba G co thoa thuan chuyén nhuong 1.000m? dat vuon dira thudc thia
464, to ban do s6 16 véi gia 50.000.000 dong. Tuy nhién, hai bén khong c6 lam
hop déng ma gop phan chuyén nhuong chung voi phan ba G ting cho ba thanh hop
ddng ting cho quyen sur dung dat ngay 04/4/2016. Bé chimg minh cho 15i trinh
bay, ba Bé B cung cp ching cu 1a “Gidy tay ngay 31/8/2020” véi ndi dung ba
Nguyén Thi G ¢6 ban cho ba Tran Thi B1 Ba mot cong dat vuon dira 1.000m?, gia
50.000.000 dong dé lay tién cho Huynh Tran Ngoc Q1 véo ngay 14/4/2016 nhung
chua c6 nhu cau sir dung nhd ba B1 Ba giit dum, nay ba G muén lay sb tién néu
trén nén ba Be B giao cho ba G. Vi ni dung néu trén thi dy khong phai 1a hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay chi thé hién viéc giao nhan tién
gilta cac bén. Nhu vay, ba Be B cho rang gitra hay bén co viéc Chuyen nhugng dat
nhung khong cung cdp dugc hop dong chuyén nhuong. Vé thoi gian chuyén
nhuong, trinh bay tai phién toa ctia nguyén don mau thuan véi ndi dung don khoi
kién ngay 07/8/2023, tai don kién nguyén don cho rang “ngay 31/8/2020 t6i cé
nhdn chuyén nhirong ciia md t6i la Nguyén Thi G dién tich 1.000m?” .

Loi trinh bay cua ba Bé Ba K dugc ba G thira nhan. Ba G cho rang khong ¢6
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, sd tién 50.000.000 dong ba nhén 13 tién
ma ba B1 Ba dua cho ba khi ba ting cho dat nim 2016 dé ba cho chau ngoai va luc
nhan tién thi dat do ba Bé B dung tén nén khong thé c6 chuyén chuyén nhuong dat.
Loi trinh bay cua ba G phu hop voi cac tinh tiét trong vu 4n tranh chap hop dong
tang cho quyén sur dung dat gitta ba G v6i ba B1 Ba d6i véi cung thira dat 464, to
ban dd s6 16. Theo do, trudc diy ba Bé B co trinh bay ba “cé giao cho ba G sé
tiéen 50.000.0000 dong cho con ciia chi Tran Thi Bé N1 nhung xac dinh day la su
tw nguyén cua bi don (ba Bé B) khong lien quan gi dén diéu kién cua hop dong
ting cho va khéng cé yéu cau Toa dn gidi quyet trong cung vu an nay”. Trong vu
an trude day, ba Bé B khong co trinh bay gi vé viéc chuyen nhuong quyen st dung
dat. Sau khi c6 ban an phuc tham tuyén hop doéng chuyén nhugng quyén su dung
dat gitra ba G véi ba B1 Ba v6 hi¢u thi ba B1 Ba mai tranh chap véi ba G vé hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat trong vu an nay. Hon nira, tor ndm 2016
cho dén ngay 22/8/2023 thi thura dat sO 464 to ban d6 s6 16 x4 P do ba Tran Thi Bl
Ba dung tén gidy chtrng nhan quyén st dung dit.

Ngoai ra, ba Bé B cho rang viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cua ba
c6 nhiing nguoi lam ching. Tuy nhién, nhiing ngudi [am ching cho rang “vao luc
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09 gio sang ngay 31/08/2020, tai qudy ban hang cua ba Tran Thi Bé B ¢ cho L1,
ba Nguyen Thi G (sinh nam 1946, hién cu ngu tai dp A P, xd P) c6 ban cho con gai
Trdn Thi Bl Bal. 000m? (I céng) ddt vieon nam trong thira 464, to ban do s6 16,
toa lac tai dp P, xd P huyén B, véi gid 50.000.000 dong 101 1am ching nay mau
thudn véi trinh bay cua nguyén don trong qua trinh t6 tung boi vi ngay chuyén
nhuong theo xac dinh cua nguyén don la ngay 04/4/2016, khong phai sang ngay
31/8/2020. Do d6, nhirng 161 lam ching nay khong c6 gia tri chimg minh.

Nhu vay, ba Bé B yéu cau ba G tlép tuc thuc hién hop déng nhung khong
cung cap dugc ching cr chimg minh c6 giao dich gilra hai bén, dong thot 101 trinh
bay cua nguyén don trong qua trinh t6 tung c¢6 nhiéu mau thudn. Do d6, cip so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don c6 can cir. Ddi voi yéu
cau tuyén bd hop dong vo hiéu cia nguyén don, nhu dé phén tich do nguyén don
khong chirng minh duoc gitra hai bén c6 ton tai giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat nén khong c6 c¢d s& dé xem xét.

Tt nhitg nhéan dinh trén, cap so tham khong chap nhan yéu cﬁu, khéi kién
cua nguyén don la phu hop, nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc tai
liéu, chiing cr méi dé chirng minh cho yéu cau cua minh nén khong dugc chap
nhan.

[3] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

[4] V& an phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Tran
Thi B1 Ba phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung Dén sy nim 2015;
Khéng chip nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Bé B;

Gi1r nguyén Ban an so thérp sO: 85/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Piéu 157, 165 B luat T6 tung Dan su; Diéu 166, 167, 188
Luat Dat dai nam 2003; Piéu 500, 501, 502 Bo6 luat Dan sy nam 2015; Piéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Bé B
d6i voi bi don ba Nguyen Thi G vé viéc tiép tuc thuc hién horp dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat co dién tich 963,3m?, gdm céc phan co
ki hiéu 464-1 dién tich 960,6m? va 464-3 dién tich 2,7m? thuoc mot phan thira
464, to ban do s6 16, toa lac xa P do ba Nguyén Thi G dl'mg tén gidy ching nhan
quyén st dung dat (c6 hoa do hién trang str dung dat kém theo).
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[2] Ghi nhén su tu nguyén cua ba Nguyen Thi G dong ¥ hoan tra sd tién
50.000.000d (Nam muoi triéu déng) cho ba Tran Thi Bé B.

[3] Vé chi phi td tung: Ba Tran Thi Bé B clgu toan bo chi phi td tung s6 tién
5.501.000d (Nam triéu ndm tram 1¢ mot nghin dong), ba Bé B da tam ung va da
quy€t toan xong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so thim: Ba Trén Thi B1 Ba phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) nhung duoc khiu trur sO sb tién tam Ung 4n phi ma ba di ndp theo Bién lai
thu tién tam Ung an phi . s6 0007500 ngay 14/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dén sy
huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

[4.2] An phi phic tham: Budc ba Tran Thi B1 Ba phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin d6ng) nhung duoc khau trir vao sé tién tam ung an phi da nop la
300.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi toa an s6 0001932 ngay 05
thang 7 nam 2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Dai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Rén



