TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYENCHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 189/2022/DS-ST NHAN DANH

Ngay: 07/6/2022 o A
R NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIV tranh chap Hop dong TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TIEN GIANG
chuyén nhwong sw dung
dat

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Tuong

Cédc Hoi tham nhén dén:

1/ Nguyén Bén

2/ Lé Van Nghia

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pong, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Pai dién VKSND huyén Chau Thanh: Ba Trdan Thi Phwong Tuyén- Kiém sdt
vién.

Tu ngay 02/6/2022 dén ngay 07/6/2022, tai tru s Toa an nhén dén huyén Chau
Thanh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so6 124/2017/TLST-DS ngay
09/5/2017 vé viée tranh chap “Hop dong chuyén nhuong Quyén s dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 61/2022/QDXXST-DS ngay 17/5/2022 gitta cac
duong su:

*Nouyén don:

Nguyén Thu D sinh nim 1963
Pia chi: 27/3A Khu phd 3 phuong 2, thi xa CL, Tién Giang

Neudi dai dién Gy quyén cua ba D:

Ong L& Hoang A sinh ndm 1964 (c6 mit)

Dia chi: 362B t6 18 khu 4 thi trin CB,huyén CB, Tién Giang
*Bi don: Ba HO Thi V sinh ndm 1969 (c6 mit)

Chi Pham Thi Tiéu N sinh nim 1996 (c6 mit)

Pia chi: 4p H x& NB, CT, tinh Tién Giang

*Newoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

1.0Ong H6 Vian T sinh nim 1967 (c6 mit)
2.0ng H6 Vin D sinh ndm 1975 (c6 mit)
3.Anh Pham Phudc S sinh nam 1984 (c6 mat)
Dia chi: 4p H x4 NB, CT, tinh Tién Giang
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NQI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kiéP, ban tu khai va tai phién tda ngudi dai dién ty quyén cua
nguvén don 6ng L& Hoang A trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thu D yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don ba V, chi
N va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng D, anh S giao thira dat 165,166,178 td
ban dd dia chinh sb 01 tai ép Hung xa Nhi Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
cho ba D quan 1y str dung v6i dién tich theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 18/4/2019 cua cong ty DH. Ly do cac thtra dat ndy vao nam 2014, ba D
c6 nhan chuyén nhuong tir ba V va chi N d3 lam hop ddng chuyén nhuong tai Vin
phong cong chimg Tan Phude va da duge So tai nguyén va moéi truong tinh T1en
Giang cap gidy chung nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat vao ngay 07/3/2016 cho ba Nguyén Thu D.

* Tai c4c bién ban hoa giai va phién toa bi don ba HO Thi V trinh bay:

Phia bi don ba H6 Thi V khong ddng ¥ giao cac thira dat ma nguyén don ba D
yéu cau vi ba V khong c6 béan dat cho ba D ma vay ba D sb tién 1a 250.000.000 dbng,
ba D yéu cau phai lam hop dong chuyen nhuong, do d6 ba c6 ky tén vao hop dong
chuyén nhuong va to gidy nhan tién ngay 23/6/2014 do tin tuéng ba D va c6 dong lai
20.000.000 dong. Phia ba V khong c6 chung cir chimg minh viéc vay tién ba D do ba
V khong c6 giit dugc bién nhan vay tién va bién nhan tra 13i. Nay xin ba D cho ba V
tra s6 tién 250.000.000 dong va khong dong ¥ giao dat.

* Tai bién ban hoa giai va phién tda bi don ba Pham Thi Tiéu N trinh bay:

Vio nim 2014 ba V c6 vay tién ba D, ba V ¢6 kéu chi ra Vin phong cong chung
ky tén, do tin tudng me chi nén chi ky tén chir khong blet la ky vao hop dong chuyén
nhuong dat ciing khong xem lai ndi dung. Me chi vay s tién 250.000.000 dong cta ba
D, c6 déng 1ai 20.000.000 ddng. Nay xin ba D cho phia ba V tra lai s tién
250.000.000 dong xin gitr lai cac thira dat.

*Noudi cd quyen loi nghia vu lién quan 6ng Ho Van T trinh bay:

Vao nam 1997 6ng Toi1 ¢6 sang nhugng tir ba Pham Thi P1 02 cong dat, ké tiép
sang nhuong ctia ba Poan Thi C 02 cong dat (do ba P1 dugc dng ndi ciia 6ng T cho 04
cong dat ba B1 sang cho ba C 02 cong, ba C sang lai cho ong Tdi luén 02 cong cho
lién lac khi ong Tbi sang dat ciia ba P1). Sang nam 2009 ong Toi ban dat cho 6ng H6
Vén D 1a em rudt va tr 2009 ong B canh tac trong la. Khi sang nhuong chi lam gidy
tay ma khong co hop dong chuyen nhuong, khong lam glay chu quyén, déat van do 6ng
T chong ba V dung tén vi cac phan dat nay co ngudn gdc 1 ctia 6ng nodi dng T. Sau khi
ong T chét thi ba V di lam gidy cha quyén do ba V dimg tén.Ong P canh tac trén phan
dat 4.413 m2 ba V ding tén. Khi ba V lén di cam cé vay tién cta ba D thi 6ng Toi
hoan toan khong biét, khi ba V di lam gidy chu quyen thi 6ng Toi cing khong biét.
Ong T6i d& nghi phia ba D cho ba V duoc tra lai sb tién vay va dugc giir lai dat.

Neudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ho Vin D trinh bay:

Ong D 1a nguoi canh tac tréng laa trén phan dat 04 cong thudc thra 165 ma
trude day nam 2009 6ng sang nhuong tir anh rudt ong Hb Vin T, c6 lam gidy tay, chua

lam chii quyén do tin twong van dé 6ng T chong ba V dung tén. Do trude day ngudn
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gbc dat 1a do ong nodi cua 6ng T dimg tén, khi 6ng T chét thi ba V di 1am cha quyén
cac phan dét cho ba V dung tén. Khi ba V 1én di cam cb vay tién cua ba D thi 6ng D
hoan toan khong biét, khi ba V di 1am gidy chu quyén thi ong Do ciing khong biét.
Ong b khong dong ¥ giao dat cho ba D vi 6ng 1a chu thira dat sb 165 di canh tac tir
mudi mdy nim nay, dia phuong déu biét.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Thanh S trinh bay:

Anh S 14 ngudi canh tac trong lGa trén phan dét,thﬁ:a 178 dién tich 2113 m2 do
ba V cho anh, anh canh tac da lau ma chua di lam giay chu quyén, sau nay anh mdi
biet ba V da dem dat di cam c0 vay tién ba D, nay nho Toa an xem xét cho quyén 1gi
cua anh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don va thira dat tranh chép toa lac tai 4p H x4 NB, CT, Tién
Giang do do can cur vao Piéu 39 Bo luat té tung dan sy ndm 2015 vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan giao cac thua dat da chuyen nhuong theo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két, do d6 Hoi dong xet xur xac dinh quan hé
tranh chép giita cac duong su la tranh chap “Hop déng chuyen nhuong quyén st dung
dat” duoc xem xét giai quyét theo khoan 3 DPiéu 26 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015.

[3] V& nodi dung yéu cau:

Can ctr vao Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 18/4/2019,
bién ban xem xét tham dinh tai chd, cac tai li¢u chimg ctr thu thap trong ho so cling
nhu 101 trinh bay cta duong su tai phién toa cé co sé xac dinh:

Phia nguyén don ba D cho rang gilta ba D va ba V chi N ¢6 1am hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 03 thira dat 166,165,178, ba D da lam thu tyc cap giay va
da dugc So¢ tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cép 03 g1ay chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat, tuy nhién phia bj don
ba V chi N va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng D anh S khong chiu giao dét
dé nguyén don quan 1y sir dung nén ba D yéu cau ba V chi N, é6ng P anh S phai giao
dat cho ba D quan 1y st dung.

Phia bi don ba V chi N trinh bay cho rang trudc day ba V ¢ vay tién cua ba D sd
tién 250.000.000 dong, co6 dong 1ai 20.000.000 dong chir khong ban dat cho ba D, do
tin tuong va thiéu hiéu biét nén dé ky vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va ba V ky bién nhan nhén tién 552.000.000 dong, hién khong c6 gilt dugc bién nhan
vay tién va bién nhén tra 13i dé chimg minh chi vay tién khong ban dat va xin tra lai
cho ba D 250.000.000 ddng dé xin nhan lai dt.

Phia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Téi thi cho rang ngudn gbc dat
thira 165 dién tich 4413 rn2 la 6ng mua cua ba Pham Thi B1 va ba Pham Thi C. Sang
nam 2009 6ng T6i ban dat cho 6ng HO Van P 1a em rudt va tir 2009 6ng D canh tac
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trong laa, chi lam gidy tay ma khong c6 hop dong chuyen nhuong, khong lam glay chu
quyén, dat van do dng T chdng ba V dung tén vi cac phan dat nay co nguon goc la cua
6ng ndi ong T. Sau khi 6ng T chét thi ba V di lam gidy chu quyén do ba V dung
ten Ong D canh tac trén phan dat 4.413 m2 ba V dimg tén. Khi ba V én di cam cO vay
tién cta ba D thi 6 6ng Tdi hoan toan khong biét, khi ba V di 1am gidy chu quyen thi 6ng
T6i cling khong biét. Ong T6i d& nghi phia ba D cho ba V duoc tra lai s tién vay va
duoc gitr lai dat.

Phia ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong D thi cho rang ong P 1a nguoi
canh tac trong lta trén phan dat 04 cong thudc thira 165 ma trude day nam 2009 ong
sang nhuong tur anh rudt ong Hb Vin T, c6 lam gidy tay, chua lam chu quyén do tin
tuéng van dé 6ng T chong ba V dung tén. Do trude day nguon gbc dit 1a do 6ng noi
cua Ong T dang tén, khi Ong T chet thi ba V di lam cha quyén cac phan dat cho ba V
dung tén. Khi ba V lén di cam cd vay tién caa ba D thi ong D hoan toan khong biét,
khi ba V di 1am gidy chii quyén thi 6ng Do cling khong biét. Ong b khong dong v
giao dat cho ba D vi ong 1a chu thira dat s6 165 da canh tac tir mudi may nam nay, dia
phuong déu biét.

Phia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh S thi cho rang Anh S 1a ngudi
canh tac trong lua trén phan dat thira 178 dién tich 2113 m2 do ba V cho tdi, t6i canh
tac da lau ma chua di lam gidy chi quyén, sau nay t6i méi biét ba V di dem dat di cAm
cd vay tién ba D, nay nhd Tda an xem xét cho quyén loi cua toi.

Hoi ddng xét xtr xét thay qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két
ngay 23/6/2014 tai Vin phong coéng chiung Tan Phudc, bién nhan nhan tién ngay
23/6/2014, cac gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat cap cho ba Nguyén Thu D quén 1y st dung ngay 17/5/2016 cta So tai
nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang thi giita ba D va ba V chi N da tu nguyén ky két
hop ddng chuyén nhuong d6i voi 03 thira dat: thira 165, thira 166, thira 178, to ban d6
01 toa lac tai ép Hung xa Than Ctru Nghia, Chau Thanh Tién Giang dién tich téng cong
6909 m2 da thuc hién giao tién 552.000.000 dong tai bién nhan ngay 23/6/2014 do ba
V thira nhan ky tén.Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba D di lién hé co quan chirc
nang lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va da dugc So tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cap 03 gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat cung ngay 17/5/2016 cho ba D.Nhu vay viéc chuyén
nhuong gitra cac bén 1a hop phap 1a nguyén don da dugc cap gidy ching nhan theo qui
dinh.

Theo phia bi don ba V chi N trinh bay cho rang trudc diy ba V cé vay tién cia
ba D s6 tién 250.000.000 dong, co dong 1di 20.000.000 ddng chir khong ban dét cho ba
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D, do tin tudng va thiéu hiéu biét nén da ky vao hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va ba V ky bién nhan nhan tién 552.000.000 dong, hién khong co giit duoc
bién nhan vay tién va bién nhan tra 1ai dé ching minh chi vay tién khong ban dat va xin
tra lai cho ba D 250.000.000 déng dé xin nhan lai dét.Tuy nhién, bi don chua c6 can ctr
chtirmg minh dé xac dinh viéc 1am hop ddng chuyén nhuong 13 hop dong gia cach dé
che dau viéc vay tién cua nguyén don va giao dich giita hai bén chi 1a vay tién do d6
HPXX khong c6 co sd chap nhan yéu cau ctia bi don.

Theo phia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong P trinh bay dang canh tac
trong laa da 1au trén phan dat thudc thira 165 ma trudc ddy nim 2009 ong sang nhuong
tir anh rudt ong H6 Van T,chwa lam chi quyén, ong mdi 1a cha sé hitu thira dat va
khong dong ¥ giao dat cho nguyén don, tuy nhién 6ng chi c6 gidy Hop dong sang
nhuong dat gitta 6ng va ong Toi viét tay, khong ¢ chimg nhan cta co quan chirc ning,
cling khong c6 duoc cip gidy chu quyén, khong c6 chimg ctr chimg minh 1a chi s¢ hiru
thira dat, dong thoi trong vu an éng D cling chua c6 don yéu cau ddc 1ap dé xem xét do
d6 nén chua co can cir xem xét ddi v4i yéu cau cia 6ng P.

Theo phia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh S trinh bay dang canh tac
trong la trén phan dat thudc thira 178 ma trude ddy ba V cho anh, anh chua lam chu
quyén, anh méi 1 chi s¢ hiru thira dat va khong dong ¥ giao dat cho nguyén don, tuy
nhién anh S khong c6 dugc cip gidy chu quyén, khong c6 ching ¢t chimg minh 1a chii
so hitu thira dat, dong thoi trong vu an anh S ciing chua c6 don yéu cau doc lap dé xem
xét do d6 nén chwa o cin ctr xem xét ddi v6i yéu cau cua anh S.

Do d6 can budc bi don Hd Thi V, Pham Thi Tiéu N nguoi c quyén loi nghia vu
lién quan ong B, anh S ¢6 nghia vu giao 03 thira dét sb6 166,165,178, t& ban dd sd 01 tai
ap H xa NB, CT, Tién Giang hién do ba Nguyén Thu D dang dig tén gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo phiéu xac
nhan két qua do dac ngay 18/4/2019 cta cong ty TNHH do dac PH do dac véi dién tich
thuc té 6.828,9 m2 cho ba D quan Iy sir dung.

[4] V& an phi: do nguyén don duoc Hoi dépg xét xir chdp nhan ddi voi yéu cau
khoi kién nén dugc hoan lai an phi dan su so tham. Bi don ba V chi N va nguoi cé

quyén lo1 nghia vy lién quan 6ng Hb Vén b, anh Pham Phudce S phai chiu én phi dan
su so tham theo qui dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
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vu Qudc hdi ngay 30/12/2016;
[5] Vé chi phi t6 tung: nguyén don tw nguyén chiu Cac chi phi tham dinh, do dac
dinh giad nén khong dat ra xem xét giai quyét.
*Pai dién VKSND huyén Chiu Thanh phét biéu:

Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so vu an, ¥ kién
tranh luan tai phién toa, Kiém sat vién c6 ¥ kién nhu sau:

- Vé viée tuén theo phap luét cua Tham phan, Thu ky, HDbXX, cac duong su trong
qué trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa la dang tha tuc t6 tung. Vién kiém sat khong
c6 kién nghi b6 sung thém. ‘ ’

- ‘Ve ndi dung vu an: Can c Di(‘%u 649,500,501,502,503 B§ luat dan sy chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ve viéc bude ba V chi N, 6ng D anh S ban giao cho
ba D 03 thtra dat s0 165,166,178 to ban do 01 loai dat trong cdy lau ndm tai ap H xa
NB, CT, Tien Giang cho ba D quan ly st dung. ‘

bé qghi cua dai di§:n Vién k‘iém sat la phu hop voi nhép dinh cia Hoi dong xét xur
nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat.

Vicac lé trén

QUYET PINH:
- Can ci khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 273 Bo lujt

To tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 500,501,502,503 Bo luat Dan sy nam 2015

-Cin ctr khoan 20 Diéu 4, Diéu 46, 48, 49, 52, 105, 106, 127 Luat d4t dai ndm
2003

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016;

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don Nguyén Thu D

Budc bi don H6 Thi V, Pham Thi Tiéu N, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan H6 Van B, Pham Phudce S c6 nghia vu giao cho nguyén don Nguyén Thu D quén
ly sir dung 03 thira dat s6 166,165,178, to ban d6 s6 01 tai 4p Hung xa Nhi Binh, Chau
Thanh, Tién Giang, thuc hién khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

03 thira dat c6 t& can nhu sau:
*Thira dat 166 (T-1) dién tich 598,5 m2
-Bic giap Poan Thj C
-Nam giap thira 165 (T-2)
-bong gidp Pang Van U
-Tay giap Boan Thi C
*Thira dat 165 (T-2) dién tich 4076,2 m2
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-Bic giap Thua 166 (T-1)

-Nam giap thira 178 (T-3)

-DBong gidp Pang Van U

-Tay giap Doan Thi C

*Thira dat 178 (T-3) dién tich 2154,2 m2

-Bic giap Thira 165 (T-2)

-Nam giap Hb Vin G

-Bong giap DPang Thi C1

-Tay giap Bui Van P

( phiéu x4c nhan két qua do dac ngay 18/4/2019 kém theo).

2/Vé an phi: Nguyén don dugc hoan lai 12.700.000 dong an phi dan sy so tham
ma nguyén don da ndp tai cac bién lai thu sé 25899 ngay 04/5/2017, 0003930 ngay
04/2/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh. Bi don ba Ho Thi V chi
Pham Thi Tiéu N, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong H6 Vin B, anh Pham
Phudc S phai lién doi cung chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

3/ Vé quyén khang cio:

Ba V chi N, 6ng Tai, anh S c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Boi vaoi ong A, 6ng D da tham gia phién toa nhung vang mat khi
Toa an tuyén &n ma khong c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao duge tinh tur
ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

PA KY
Nguyén Quoc Tuong
*Noi nhan.
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND huyén Chau Thanh

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh
- Puong suy;

- Luu ho so, an van.



