TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 1188/2017/DS-PT
Ngay: 25-12-2017

V/v “Tranh chip hop déng thué
nha”.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Céac Tham phan: Ba Phan Thi Lién

Ba Tran Thi Kim Quy

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Can bd Toa 4n
nhin dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 25/12/2017, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xu phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 511/2017/DSPT
ngay 20 thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban 4n so tham s6 613/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2017
cua Toa an nhan dan quan Go Vap bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 2569/2017/QDXXPT-DS
ngay 06 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Tong cong ty BS Viét Nam;
Pia chi tru s&: SO x duong LD, quan HK, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phéap theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé
Xuan T, sinh nam 1977;

Dia chi: S0 y duong NVL, Phuong z, quan GV, Thanh phd HO Chi
Minh (Vin ban tty quyén lap ngay 14/3/2017) (Cé mat)

Bi don: Ong Pham Nam Q, sinh nim 1975;

~ Dia chi: S6 x duong LL, Phudng y, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh
(Vang mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Mai Thi M, sinh nam 1947 (Xin Véng mat);



- Ba Tran Thj Kim V, sinh nim 1980 (Xin Véng mat);
- Tré Pham Phu Vinh K, sinh nam 2004;
- Tré Pham Tran Vinh N, sinh nim 2005;

Cung dia chi: S6 x duong LL, Phuong y, quan GV, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Ong Pham Nam Q va Ba Tran Thi Kim V 1a dai dién cta tré Vinh K
va Vinh N).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qué trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Ga Go Vép la don vi truc thudc cua Téng cong ty DS Viét Nam.
Ngay 31/5/2006, Ga GO Vap c6 cho d6ng Pham Nam Q thué cin nha d&é &
v6i dién tich 1a 15m’ nam trong khudn vién Ga Go Vap tai dia chi s6 01 Lé
Lai, phuong 3, quian GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop déng thué
nha sb 08/HD-GGV vdi gia thué 400.000 dong/thang; thoi han thué 1a 01
nim ké tir ngay 01/8/2006 dén hét ngay 30/7/2007. Tuy nhién, khi hét han
hop déng ong Q tri hoan khong thanh Iy hop dong thué, khong tra lai nha
thué ma van tiép tuc su dung cho dén nay. Do do, Téng cong ty DS Viét
Nam khoi kién yéu cau Tda an giai quyét tuyén hay bo hop dong thué nha
s6 08/HP-GGV ky ngay 31/5/2006 giita Ga GO Véap va 6ng Pham Nam Q;
budc 6ng Q tra lai nha cho Téng cong ty PS Viét Nam.

Tai ban ty khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don 6ng Pham Nam
Q trinh bay:

Vao khoang cudi nam 2005 khi 6ng Q con 1a nhan vién nganh Puong
sat, ong Q va gia dinh c6 cai tao, xay dung lai mdt can nha trén nén nha vé
sinh bo hoang nam trong khudn vién Ga Go Vap, dién tich ban dau khoang
15m” dé . Sau nay co cai tao, coil n61 mé rong thém phz‘in dién tich bép,
mai hién nha nén dién tich thuc té st dung cta can nha khoang 69m’. Do
song trong khudn vién Ga nén dé hd tro Ga c6 thém thu nhip nham cai
thién doi sbng nhan vién, ong Q da ky hop ddng thué véi chinh cin nha do
minh x4y dung v6i Ga GO Vap voi gia thué hang _thang la 400.000 dong
(Bén trim nghin dong) Tuy nhién, sau d6 vi nhiéu nguyén nhan ong Q
khong ddng v hd tro tién thué nha cho Ga Go Vap nira. Vi can nha trén Ia
do 6ng Q va gia dinh ty X3y dung stra chira trén nén nha v¢ sinh bo hoang
nén 6ng khong dong ¥ giao tra cho Ga Go Véap. Dé nghi Toa 4n khong chap
nhén yéu cau khoi kién cuia nguyén don vi khong chirng minh dugc can nha
ong Q dang str dung 1a tai san ctia Tong cong ty DS Viét Nam.

Truong hop Toa an xac dinh nha, dat trén 1a cta Tong cong ty DS
Viét Nam va budce 6ng Q phai giao tra nha, dat thi ong Q c6 yéu cau phan 1 t6
yéu cau Tong cong ty DS Viét Nam phai bdi thuong cho éng Q sb tién
138.000.000 dong 1a chi phi xay dung, stra chita nha ciing nhu chi phi dé di
doi chd o.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Mai Thi M trinh bay: Ba
12 me cta ong Pham Nam Q va cung sinh séng véi 6ng Q tai cin nha
nguyén don dang co tranh chip voi 6ng Q. Trong qué trinh chung séng, ba
¢ cho ng Q muon tién dé stra chita nha nhung d6 1 viéc c4 nhan giira ba
va 6ng Q, ba khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay. Déi vé6i viée tranh
chép giira nguyen don v6i ong Q ba thong nhat vGi moi y kién cua 6ng Q.
Do bén cong viéc nén ba dé nghi Toa an giai quyét vu 4n ving mit ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Tran Thi Kim V trinh
bay: Ba la vo cua 6ng Pham Nam Q va sinh song cung voi 6ng Q tai can
nha trén tor nam 2005. Ba thong nhat Vi moi y kién, yéu cau cua ong Q. Do
ban coéng viéc nén ba V xin dugc vang mit trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Bén 4n so thdm s6 613/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan quan Go Vap quyét dinh:

Can cu cac diéu 127, 137, 145 va Diéu 492 cua Bo luat dan sy nim
2005;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua Téng cong ty DS Viét
Nam vé viéc yéu cau Toa an glal quyét tuyén hay bo hop dong thué nha va
budc 6ng Pham Nam Q phai giao tra lai nha, dat tai dia chi s 01 Lé Lai,
phuong 03, quan Go Vap, Thanh phé Hé Chi Minh.

2. An phi dan su so tham 1a 200.000d (Hai tram nghin dong) do Téng
cong ty DS Viét Nam phai chiu nhung dugc khau trir vao sb tién tam g
an phi 200.000d (Hai trim nghin dong) Tong cong ty BS Viét Nam da nop
theo bién lai thu s6 002467 ngay 21/10/2010 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai 3.450.000d (Ba triéu bén trim nim muoi nghin dong) tién
tam tmg 4n phi cho 6ng Pham Nam Q theo bién lai thu s6 AA/2010/08127
ngay 23/6/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan GO Vép, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo: Tong cong ty BS Viét Nam va 6ng Pham
Nam Q duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba
M va ba V dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Ngay 22/9/2017, nguyén don c¢6 don khang cao voi ndi dung: Khang
c40 toan bd ban an so tham, dé nghi xem xét huy hop ddng thué nha sb
08/HD-GGV ky ngay 31/5/2006 giira Ga GO Véap va 6ng Pham Nam Q;
Budc 6ng Pham Nam Q phai tra lai nha dat cho nguyén don. Ly do Tda so
thAm giai quyét 1a chua phu hop quy dinh phap luit, xdm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khéi kién,
nguoi khang cdo khong rat khang cdo, cac duong su khong thdéa thuan
duoc véi nhau.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phét biéu ¥ kién vé viéc chap hanh
phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n, phan tich nhan dinh vé noi dung
khang cdo cta duong sy, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé th tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thuc hién ding
qui dinh cia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su dugc dam bao dé thuc
hién cac quyén, nghia vu theo qui dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: bPé nghi can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung
dan sy: Huy Béan an so tham, giao ho so cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chung cu c6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi
dong xét x1r nhan dinh:

[1] Don khang cao cua nguyén don dam bao ding quy dinh Ve thoi
han va thu tuc khang céo. Vé nguoi tham gia t6 tung trong vu an, cap so
tham d4 dua tham gia du. Viéc téng dat cac van ban to tung trong qua trinh
giai quyét vu an dugc thyc hién ding quy dinh cua B6 luat t6 tung déan su,
ddng thoi x4c dinh ding vé tham quyén giai quyét vu an.

[2] Theo Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh sé 113642 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap thi Tong cong ty duong sit Viét
Nam la Cong ty Nha nudc. Ga Go Vép la chi nhanh, don vi truc thudc cua
Téng cong ty duong sat Viét Nam. Nguyén don va bi don déu thira nhan co
ky “Hop dong thué nha” sé 08/HP-GGV ngay 31/5/2006, theo d6 6ng Q
thué ctia Ga Go Vap mot can nha 15m’ nam trong dia phan ga Go Vap, thoi
han thué dén hét ngay 30/7/2007.

[3] Theo “Bién ban xem xet tham dinh tai chd” ngay 24/5/2017
(BL133) thé hién: Can nha nam trong khuon vién ga Go Vap, hi¢n trang
chiéu ngang khoang 7 mét, dai khoang 9 mét. Bi don c6 yéu cau phan to doi
nguyén don phai boi thuong gia tri xay dung va cac khoan khac voi s tién
138.000.000 ddong, yéu cau phan td ndy cta bi don da duoc so thim chap
nhan thu 1y va bi don da nop tam ing an phi.

[4] An so tham nhén dinh hop dong thué nha v6 higu tir khi giao ket
nén cac bén phai trd cho nhau nhirng gi da nhan, doi tuong hop dong thué la



can nha 15m’ thue chat khong phal 1a tai san cua Cong ty ma do 6ng Q tu
tao lap voi hién trang khoang 69 m*; Nguyén don khong cung cip dugc ban
v€ hién trang cling nhu cac tai liéu chimg ctr ching minh tai san thudc so
hitu ctia nguyén don nén so tham di khong chip nhan yéu cau khoi kién.

[5] Hoi ddng xét thay: Nguyén don va bi don cung thira nhan hai bén
¢ ky hop dong thué nha, d6i twong thué 1a cin nha toa lac tai khuon vién
ga GO Vap. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don can phai giai quyét tai vy an
1a hay hop dong thué nha, budc ong Q tra nha lai cho nguyén don.

[6] Vé Hop dong thué nha: Thoi han thué tai hop df)ng thué nha da
két thac sau ngay 30/7/2007 va 6ng Q ciing da ngung tra tién thué, khong
c6 tai liéu nao ching minh hai bén c6 gia han tlep tuc hop dong thué. Vu an
dugc thy 1y so tham ngay 21/ 10/2010, cap so tham can thu thap ching clr
dé xac dinh thoi diém ma quyen loi ich cia mot bén bi xdm pham, tir do
moi co co sd dé can cir vao Diéu 2 Nghj quyet s6 103/2015/QH13 vé viée
thi hanh B9 luat t6 tung dan su dé giai quyét.

[7] V& yéu cau bi don tra lai nha: ‘Trong truong hop Hop dong thué
nha vo6 hiéu, nhu nhan dinh cta an so tham, thi viéc giai quyet yéu cau cua
nguyén don doi 6ng Q tra lai nha bao ham luén phai giai quyet ca phan dat
gan lién véi can nha, trong khi can nha toa lac tai khuon vién dat cia Ga Go
Vap, 4n so tham khong chap nhan yéu cau nay l1a anh hudng dén quyén loi
hop phap cua nguyén don.

[8] Dién tich nha cho thué theo hop ddng 1a 15m’ nhung dién tich
theo hién trang so thAm xac dinh 1a khoang 69 m”. Trong trudng hop nay,
dang 18 so tham phai tién hanh do vé& va thu thap cac chung cir dé xac dinh
cu thé phan xay dung phat sinh, phan ton tao stra chita, xac dinh gia trj cta
nhitng phan nay. Chimg c& chimg minh vé tinh phap Iy cua viéc xay dung
ton tao stra chira nay, tir d6 mai co can cu phap luat dé giai quyét viéc co
chép nhan hoan tra, bdi thuong hay khong. Nhiing van dé nay khong thé bd
sung khéc phuc dé giai quyét tai phién toa phuc tham, do d6 can huy Ban an
so tham dé giai quyet lai vu an, nhu d& nghi ctua Dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian clr khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 Bo luat té tung dan sy nam
2015;

Huy Ban 4n so tham s6 613/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan quan Go Viép va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan quan Go VAp giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.



Tra lai tién tam Ung an phi phic tham 300.000 dong cho Tong cong
ty DS Viét Nam (Bién lai thu s6 AA/2017/0027459 ngay 28/9/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéns TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Go Vip;

- THADS quan Go Vap;

- Cac dq:orng su;

- Luu ho so, vian phong (T.15). Pham H("ing Giang



