TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban an s6: 54/2019/DS-PT
Ngay: 26-7-20109.

VIV tranh chap doi lai quyén
st dung d4t bi 14n chiém.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Loc; Ba Lé Thi Thanh Thai.

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dqi dién Vién Kiéng sdt nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét xir
phic tham cong khai vu an thu ly so 116/2018/TLPT-DS ngay 26/12/2018, ve vige:
“Tranh chap doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém”;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 104/2019/QDXX-PT ngay 16/5/2019
va cac quyét dinh hoan phién toa, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Khéc H- sinh nim 1947.

Dia chi: Thon A, xa BP, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.
Bi don: Ong Hoang Qudc V- sinh nim 1963.

Dia chi: Thon B, xa BP, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuéan.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H- sinh nim 1951.

+ Ong Nguyén Vin H1- sinh nim 1979.

+ Ong Nguyén Vin B— sinh nam 1987.

+ Ong Nguyén Huy H2— sinh ndm 1991.

Cung dia chi: Thon A, xa PP, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.
+ Ba Nguyén Thi M- sinh nam 1973.

Dia chi: Thon B, xa PP, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuéan.



+ Ba Hoang Thi Kim O- sinh nam 1960.
Dia chi: Thon A, xa PP, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan
Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Khac H 1a nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Khdic H, trinh bay:

Ong khoi kién yéu cau 6ng Hoang Quéc V va ba Hoang Thi Kim O (1a chi 6ng
V) phai c6 nghia vu cham dat hanh vi 1an chiém, tra lai cho gia dinh dng H dién tich
53,8m* dat da bi 6ng V 14n chiém trong qua trinh 1am nha cho ba O va phai théo da,
dap bo phan cin nha xay dung 14n chiém theo nhu dién tich d3 dugc do dac, thé hién
trong manh trich luc dia chinh da duoc Vian phong dang ky dat dai huyén Tanh Linh
do v& ngay 27/6/2018. Ngoai ra 6ng con yéu cau 6ng V phai hoan tra day du cac chi
phi t6 tung ma ong da bo ra. Can ctr khoi kién:

Thir nhat, dién tich dat trén thyuc té gia dinh ong H dang str dung it hon so voi
dién tich da dugc cap trong glay ching nhan quyen sir dung dat. Ong phat hién dién
tich dang st dung trén thyc té bi thiéu so v&i gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a tir
khi c6 két qua do dac.

Thir hai, trudc day giita thira dat cta gia dinh 6ng va gia dinh 6ng V ¢ cam coc
dé phan dinh ranh moc ,nhurng khi lam thua tuc (jo dac, tach thura cho 6ng Vil T:an H3
thi 6ng phat hién coc sat bi gia dinh 0ng V nhd bo, pha bo hién trang ranh moc ban
dau.

Thr ba, vi tri can nha ma 6ng V 1am lan qua ranh mdc cua gia dinh 6ng khoang
1m ngang, ranh dat cii nam ‘phia bén kia cua can nha, ké ca tAm dan ctra so ciing lan
qua dét cua ong. Tai thoi diém ba O xay nha trén dat thi 6ng di lam an xa, khong co ¢
nha nén khong bi€t dé ngan can. Bén nam 2015, 6ng vé thi moi phat hién va phat sinh
tranh chap dén nay.

Bi don 6ng H2Quéc Viét, trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia 6ng H, 6ng khong 1an chiém dat
cua gia dinh ong H.

Thir nhét, tr trudc dén nay ranh gi6i giira dat ciia 6ng H vai dét cia gia dinh
ong V la hang rao ram but. Gia dinh 0ng V xay nha bén nay hang rao chir khong phai
xay lan qua bén kia hang rao va da dugc nhitng nguoi lam chirng xéc nhan.

Thir hai, thoi diém ong H lam thu tuc do dac, tach thtra cho ong H2 vao nam
2015 thi bo rao bang cay ram but van con.

Thir ba, 6ng H cho r.':fmg dién tich sur dung trén thuc té bi thiéu so vé6i dién tich
dugc cAp quyén str dung nén méi xac dinh 13 gia dinh dng V 1an dit chir trén thyc té,
trude thoi diém nam 2015 6ng H van khong biét dit co thiéu dién tich hay khong va
van st dung dat binh thuong, khong co tranh chip hay khéi kién gi gia dinh ong V.



Thr tu, qua trinh do dac cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thoi diém nim
1994 chi 1am thua cong nén dién tich dat khong thé nao chinh xac duoc, do d6 viéc ong
H cho ring dién tich dit bi thiéu so voi dién tich cip trong gidy chimg nhan 1a do gia
dinh t6i 14n chiém dat 1a khong c6 can ct.

Ong V cung cap tai liéu, chimg ctr: Ban y kién tuong trinh; so d6 mé ta Vi tri
nha & theo thoi gian; gidy xac nhén ngudn gbc ranh giGi thira dat; ban giai trinh vé cac
bang chung qua hinh anh; 07 tdm anh ép nhya; 03 anh pho t6; hé so tach thira ciia 6ng
H; ban sao CMND va gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhiitng nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Hoang Thi Kim O trinh bay: Ba O 1a chi ctia 6ng V, gia dinh cha me ba O
dén o trén dat tai Thon A, xa PP tir khoang nam 1978; gia dinh 6ng H dén o sau
khoang mét nam. Khi hai gia dinh dén ¢ thi cha me ba O co tréng hang rao bang cay
ram but dé ngan khong cho gia dinh 6ng H di tat ngang qua dat, hai gia dinh ton trong
va st dung hang rao nay 6n dinh. Nam 2008, ba O duoc chinh quyén dia phuong ho
tro tién dé xay nha tinh thuong trén dat; vi tri xdy nha da dugc chinh quyén khao sat,
cho phép. Viéc xay nha dién ra cong khai, kéo dai hon mot thang nhung khong thay
gia dinh 0ng H ra tranh chap hay ngan can gi. Ba O xac dinh cin nha ciia ba xay bén
nay hang rdo, trén dat cia ong V, cach ranh dit voi 6ng H khoang 1/2m chir khong
xay lan qua dat 6ng H, do d6 ba O khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién ciia 6ng H.
Ba O khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an va xin duoc xét xtr vang mit vi ban di lam
an xa.

+ Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H la vo cua 0ng H. Thoi diém nam 2008 khi
ba O xay nha thi ba H van & bén canh nhung khong dé y, khong biét dat bi 1an chiém
nén khong ngin can. Ba Hthong nhat v&i cac yéu cau khai kién ctuia 6ng H, khong bo
sung gi thém. Ba H khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an va ciing khong cung cip tai
liéu, ching cu gi.

+ Anh Nguyén Vin HI, Nguyén Vin B va Nguyén Huy H2 déu trinh bay: Anh
H1, anh B va anh H2 déu 1a con cua ong H, ba H. Viéc ba O xay nha nam 2008 thi
anh H1, anh B va anh H2 c6 biét nhung khong ngan can vi khong biét gia dinh bi lan
dat. Voi yéu cau khai kién ctia 6ng H thi anh H1, anh B va anh H2 théng nhét, khong
bd sung gi thém. Anh H1, anh B va anh H2 khéng c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an va
cling khong cung cip tai liéu, ching ct gi.

+ Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba M 1a vo cta 6ng V. Ba M thdng nhét voi y
kién ctia 6ng V, khong bd sung gi thém, ciing khong cd yéu cau doc 1ap trong vu an.

Sau khi hoa giai khong thanh, ngay 23/10/2018 Toa an nhan dan huy¢n Téanh
Linh dua vu 4n ra xét xir tai ban 4n s6 45/2018/DSST, quyét dinh:

Can cwr vao:
- Khoan 2, khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; cac Dicu 146, 147, 163, 164,
165, 203, 227, 228 va 229 B6 luat T6 tung Dan suy;
- Cac biéu 164, 166 Bo luat dan su 2015;
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- Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.
Tuyén xir:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Khic H, vé viéc budc
6ng Hoang Qudc V va ba Hoang Thi Kim O phai cham du't hanh vi 1an chiém, tra lai
cho gia dinh 6ng H quyen st dung dién tich dat 53,8m?; thao d&, pha bo phan dién
tich cin nha cip 4 nam trén phan dat 14n chiém.

- Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Khic H, vé viéc budc dng Hoang
Qudc V phai hoan tra cac chi phi t tung. Budc 6 ong Nguyén Khac H phai chiu tién chi
phi tham dinh, chi phi do dac va chi phi dinh gia tai san. S tién tam tng chi phi t6
tung ma 6ng H da ndp dugc tinh thanh tién chi phi t6 tung, 6ng H khong phai nop
thém.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/11/2018, ong Nguyén Khac H khang cao dé nghi hily toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Van giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu
cau khang cao; bi don khong dong y v6i yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an:

Vé tb tung: Thu ky, Thérp phan, Hoi déng xét xtr tién hanh td tung ding quy
dinh, nguoi tham gia to tung chap hanh phap luét.

Vé noi dung: Yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Khic H 13 khong c6 can cir vi
két qua do dac thé hién 6ng khong co thiéu 53,8m? dat nhu 6ng yéu ciu. Hang rao
ram but 1 ranh gidi dat gitra hai bén, da ton tai tir nhidu nam, khi ba O xay nha vao
nam 2008, gia dinh ong H dang sinh song tai dia phuong, lién ké véi dat cua 6ng V
nhung khoéng ai c6 y kién gi, khdng co cin ctr cho rang ba O da xay nha lan qua hang
rao ram but khoang 01 m nhu 6ng H trinh bay. Cap so tham khong cap nhan yéu cau
cua 6ng H la c6 can ctr nén khong c6 co so chap nhan khang cio cta 6ng H. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia ong H, giit nguyén an 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan tham gia
phién toa, xét khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Qua trinh st dung dat va ranh gidi dat gitra gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng
VvV

Gia dinh 6ng Hoang Quéc V, ba Hoang Thi Kim O dén & trén thira dat tai khu
vuc Thon A, xa PP tir nhitng nam 1978; sau d6 khoang nam 1979 thi gia dinh 6ng H
dén ¢ trén thira dat lien ke va tir thoi diém gia dinh 0ng H dén ¢ trén dat tro di thi gitra
hai thtra dat da c6 hang rao trong bang cay ram but kéo dai tir dau duong mon (nay la
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duong bé tong) den ranh giap voi dat Truong tiéu hoc Pirc Phu. Dén nim 1995, gia
dinh 6ng H dugc cap gidy chu:ng nhén quyén su dung cho phan dat dang o tai thura dat
s6 469, dién tich 1.630m?, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 719280, ngay
18/02/1995 va gia dinh ong V duoc cap gidy chu’ng nhén quyén str dung cho phan dat
dang ¢ tai thira dit s6 470, dién tich 4.330m? gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
719262, ngay 18/02/1995. Nhu vay, hang rao ram but 1a ranh gi6i dat giira hai gia
dinh va ranh giéi nay di 6n dinh nhiéu nam, dén nim 2017 giita hai gia dinh méi phat
sinh tranh chap.

[2] Vé s6 liéu do dac cac thira dat

Niam 1995, thira dat sb 469, to ban d6 s6 1 duoc cAp quyén sir dung cho dng H
c6 dién tich 12 1.630m? 6ng H van sir dung 6n dinh cht khong phat sinh tranh chép
v6i ong V. Pén nam 2015, khi 1am thu tuc do dac, tach thira dé 1am hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ong Vii Tan H3 thi dién tich thyc té dang st dung cua
6ng H duoc xac dinh tang lén thanh 1.652,1m?. Nhu vay, dién tich dét sir dung trén
thuc té ctia 6ng H ciing ting hon so voi dién tich dat dugc cip ban dau chir khong
thiéu. Véi dién tich 1.652,1m” da duoc diéu chinh, dén nam 2016 6ng H tach thanh 03
thira dat c6 dién tich:

‘Thira dat s6 12, to ban do s6 55 ¢6 dién tich 148,5 m? (chuyén nhwong cho dng
Vii Tan H3);

Thtra dat s6 13, to ban d6 sb 55 ¢6 dién tich 151,8 m?;
Thtra dat s6 14, to ban d6 sb 55 ¢6 dién tich 1.351,8 m.

Nhu vy, dién tich dat con lai caa 6ng H 1a 1.503,6m?. Ddi chiéu voi két qua
phﬁn dién tich dat con lai cua ong H duoc do dac theo manh trich do dia chinh sb
74/2018, ngay 27/6/2018 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Tanh Linh do vé&
thi dién tich dit cua 6ng H chi giam 4m’ (1.503,6m* — 1.499,1m?%), dién tich giam
khéng dang ké. Mit khac, néu ldy dién tich 1.499,1m? do dac duoc, cong voi phan
dién tich dng H xac dinh 14n chiém 1a 53,8m” thi dién tich dét con lai ctia 6ng H Ia
1.552,9m% vuot qua phan dién tich con lai duge tach thira sau khi trir di phan da
chuyén nhuong cho 6ng H2 1a 49,3m?.

Qua trinh do dac dé 1am thu tuc tach thira, thé hién trong so do thira dét tai cac
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CA.206260, 206206 va 206207, cung ngay
15/01/2016; mang tén vg chdng 6ng Nguyén Khic H, ba Nguyén Thi H thi chiéu dai
canh phia bic giap duong bé tong 1a 24,56m; chiéu dai canh phia nam giap dat
Truong tiéu hoc Puc Pha 1a 27,15m. Trong khi d6, d6i chiéu véi két qua do dac duogc
thé hién tai manh trich do dia chinh s 74/2018, ngay 27/6/2018 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Tanh Linh do v& theo su chi din cta 6ng H thi chiéu dai (chua
cong phan chiéu dai dat 6ng H xéac dinh bi lan chlem) canh phia bac giap duong bé
tong 1a 24,29m; chiéu dai canh phia nam giap dat Truong tiéu hoc Puc Phu la
27,45m. Néu cong thém chiéu dai phan dat ong H xac dinh bi lan chiém & hai dau
ranh dat; 1an luot 13 0,74m & ranh giap duong bé tong thi chiéu dai canh phia bac 1én
dén 25,03m va 0,70m & ranh giap dat Trudng tiéu hoc thi chiéu dai canh phia nam 1én
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dén 28,15m; deu dai hon so vé6i chiéu dai da dugc the hién trong so do thira dat tai 03
giay chirng nhan quyén str dung da duogc cap cho vo chong 6ng H.

[3] V& viéc xay nha cua ba O

Ba Oduogc UBND x4 xdy cho cian nha tinh thuong vao nam 2008. Ong V khai
nha ba O ném hoan toan trén dat ctia ong, nam cach hang rao dam but khoang 0,7m
dé trd ctra s6. Ong H cho rang, khi xdy nha cho ba O di pha hang rdo ram byt va lan
sang dat cua dng H. Tai thoi diém xay nha cho ba O thi v va cac con con ong H déu
& nha nhung cho rang khong biét dat bi 1an chiém nén khong ngan can. Ong H cho
rang ong di 1am an xa nén khong biét c6 viéc 1an chiém dat. Ong H xéac dinh ba O xay
nha l4n qua dat ciia 6ng H khoang tir 0,7m dén 1m nhung khong cung cap dugc chimg
ctr dé chimg minh; ba O xay nha tir nam 2008 sir dung dén nam 2017 13 9 nam sau thi
6ng H moéi cho rang ba O 1an chiém dat. Trong khi d6, dng H, 6ng V va 10i khai cta
nhiing nguoi 1am chimg déu céng nhan thoi diém nam 2008, khi gia dinh 6ng V xay
nha cho ba O trén phan dat sat ranh voi dat ong H thi gia dinh 6ng H van dang & trén
phﬁn dat lién ké; viéc xdy nha duogc thuc hién cong khai, gia dinh éng H biét nhung
khong phan ddi, ciing khong c6 tranh chap gi.

Tir nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay viéc 6ng H
xéac dinh dat cua gia dinh 6ng H dang st dung bi thiéu dién tich do gia dinh 6ng V, ba
O x4y nha lan chiém 1a khong c6 can ctr dé chip nhin. Toa an cip so thim khong
chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng H 14 c6 cin ctr, khong c6 co so dé hily ban 4n so
tham nhu khang cdo cua dng H. Hoi dong xét xtr s& giir nguyén ban an so thim nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] V& 4n phi so thAm va an phi phuc thdm: Do yéu cau khdi kién, yéu cau
khang céo cua ong H khong duoc chap nhan nén ong H phai chiu an phi dan su so
tham va an phi dan sy phtc tham. Tuy nhién, do ong H 1a nguoi cao tudi, nén cin ctr
diém @, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi, ong Hung dugc mién ndp tién an phi.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t tung dan su,
QUYET PINH:
Khong chaflp nhén yéu cau khang cao cuia ong Nguyén Khic H. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham so6 45/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén

Tanh Linh. ‘ ‘ ,
-Ap dung khoan 9 bicu 26; cac Dicu 147, 148, 157, 165 B¢ luat to tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é

phi Toa an.
Tuyén xir:
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Khic H, vé viéc budc 6ng
Hoang Quoc V va ba Hoang Thi Kim O phai cham dat hanh vi 1an chiém, tra lai cho
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gia dinh Ong H quyen s dung dién tich dat 53,8m?; thdo d&, pha bo phan dién tich
cin nha cip 4 nam trén phan dat 14n chiém.

Khéng chip nhan yéu ciu cua ong Nguyén Khic H, vé viéc budc 6ng Hoang
Qudc V phai hoan tra cac chi phi t6 tung. Budc ong Nguyén Khac H phai chiu tién chi
phi tham dinh, chi phi do dac va chi phi dinh gia tai san. S tién tam tng chi phi t6
tung ma 6ng H da ndp duoc tinh thanh tién chi phi t6 tung, 6ng H khong phai ndp
thém.

Mién tién an phi dan su so tham va an phi dan su phtic tham cho 6ng Nguyén
Khac H.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (26/7/2019).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
—D ; 2 r 2 A hY
S Binh Thuan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Tanh Linh;
-THADS huyén Ténh Linh;
- T6 HCTP; U
“Lura hé so. (daky)

Nguyén Viin Quéan



