TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH THANH HOA
Béan ansd: 14 /2019/DSST
Tir ngay 05/12/2019 dén 12/12/2019
VIV “ Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BiM SON
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong.
- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Luoc, ong Tran Vin Ngot
Pai dién vién kiém sat nhan dan Thi X Bim son: Ba Lai Thi Héng- Kiém sat vién.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dén thi xa Bim son.

Trong cac ngay tir 05/12/2019 dén ngay 12/12/2019, tai hoi trudng xét xu
Toa 4n nhan dan thi xd Bim son xét xir so tham cong khai vu an Dan su thy 1y
s6 52/2019 /TLST- DS ngay 12 thang 7 niam 2019 vé tranh chap “ Hop dong dat
coc ”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04 /QDXX-DS ngay 04 / 11 /2019,
quyét dinh hoan phién toa s6: 52/2019/QDST-DS ngay 19 thang 11 nim 2019, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi Bich H sinh nam 1979
Tra tai: S6 nha 170, Mac Pinh C, khu ph 5, phuong B , thi xa B, tinh T ( ¢6 mat).

2. Bi don: Chi Tran Thi Minh T sinh nidm 1973

Anh Nguyén Tién C sinh nam 1964
Tra tai: S6 nha 51, P, khu phd 2, phuong B, thi xd B, tinh T (chi T, anh C ¢c6
mat)
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 1816 /2019, ban tw khai ngay 05 thang 11 nam 2018,
ban ti khai ngay 9/8 /2019, ¢6 bo xung ngay 09/10/12019, qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don chi Pham Thi Bich H trinh bay:

Nam 2015 chi c¢6 nghe ndi vg chong anh C, chi T ban dat tai khu phd 2,
phuong B, thi xa3 B nén co dén hoi mua va duoc vo chéng anh C, chi T nhét tri ban.
Ngay 04/12/2015, chi ¢ dit coc sb tién cho chi T sd tién 300.000.000d dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 150m? ( chiéu rong 10m , chiéu
dai 15 m). Dién tich dat chuyén nhuong c6 hai mit tiép giap duong tai thira sb 2A
khu vuc duong M , khu phé 5, phuong B , thi x3 B, tinh T d4 dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AK 219631 do UBND thi xa B céap ngay 30/10/2007,
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dung tén Tran Thi Minh T, Nguyén Tién C , gia chuyén nhuong 1a 5.000.000d /m? .
Sau khi dat coc, chi dd nhiéu 1an nhac nhé vo chong chi T lam hop dong chuyén
nhuong nhung chi T cir khét 1an. Ngay 08/9/2016 chi lai chuyén cho chi T s tién
130.000.0004 nita( chuyén vao tai khoan cta anh Tran Thanh T 13 em trai cta chi T
100.000.000d va dua truc tiép cho chi T 30.000.000d), chi T dd chdt vao gidy nhan
tién véi tong sb tién 1a 430.000.000d ( bdn tram ba muoi triéu dong). Sau khi giao
tién chi da nhic nhé chi T rat nhiéu 1an vé viée lam tha tuc chuyén nhuong quyén sur
dung dat nhung chi T ¢6 tinh khong thuc hién va dén thang 8 /2018 thi chi T, anh C
d3 ban dién tich dat d6 cho nguoi khac. Vi vdy, chi dé nghi Toa an budc chi T phai
tra cho chi sd tién dit coc 300.000.0004d ( ( Ba tram tri¢u déng), dé nghi phat coc )
tién nay va so tién 130.000.000d ( tién goc) chi da dwa cho chi T.

Tai ban tw khai ngay 30/7/2019, ban tw khai bé xung ngay 16/9/2019 va qud
trinh Toda an gidi quyét vu an bi don chi Tran Thi Minh T trinh bay:

Chi Tuyén thira nhan chi c6 nhan ctia chi H s tién dat coc 1a 300.000.000d va
sau nay chi ¢6 yéu cau chi H dua thém s6 tién 130.000.000d tra vao Ngan hang, lay
bia d6 ra dé thi xd B diéu chinh lai dién tich dat vi dang co tranh chap. Tong sb tién
chi da nhan cua chi H 13 430.000.000d. Nguyén nhan vo chong chi khong lam thu
tuc chuyén nhuong dat sang cho chi H 1a vi chi H khong co thién chi mua nita, chi
H co6 nhén tin cho chi qua may dién thoai, nhung hién nay chi da lam mat may
nén khong cung cap duoc cho Toa an. Vi thé chi c¢6 ¥ dinh s& ban dat va tra tién cho
chi H. Khi chi H dén hoi mua dét, chi dd nhén dat coc ctia chi H 50.000.000d. Sau
khi chi nhan dat coc ctia chi H thi chi H lai n6i mén mua dét cua chi, nén chij khéng
ban duoc dat cho chi H , chi d3 tra lai tién dat coc cho chi H. Vo chong chi da
chuyén nhuong dién tich dat d6 cho anh Nguyén Tién D 14 em trai ctia anh C chong
chi. Do gia dinh chi lam vao canh kinh té kho khin nén chua tra duoc tién dat coc
cho chi H . Viéc mua ban dat va nhdn tong s tién 430.000.000d cua chi H anh C
chdng chi déu biét va sir dung chung trong viéc tra ng cho gia dinh chi. Chij khéng
nhat tri viéc chi H yéu cau phat coc vi nguyén nhan khong 1am thu tuc chuyén
nhuong duoc 13 do 16i ctia chi H . Hién tai gia dinh chi rat kho khan, ngay 30 thang
9 nam 2019 chi mai tra duoc cho chi Héng s6 tién 50.000.000d sb tién con lai chi xin
dugc tra dan cho chi H .

Tai phién toa hém nay, nguyén don chi Pham Thi Bich H gilr nguyén quan
diém khoi kién dé nghi Toa an budc chi Pham Thi Minh T va anh Nguyén Tién C
phai trd cho chi s6 tién dit coc 300.000.000d va phat coc s6 tién nay. S6 tién mua ban
chi da dua cho chi T 130.000.000d, chi dé nghi Toa an budc chi T va anh C phai tra
cho chi.

Chi Tran Thi Minh T khong nhat tri phat coc vi chi cho rang chi H 1a nguoi co
16i, chi H khong nhat tri mua dit nira nén vo chéng chi da chuyén nhuong cho
nguoi khac. Viéc chi H dén dit coc s6 tién 50 triéu dé mua dat chi khong no6i cho chi
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H biét vi trude d6 chi da thoa thuan véi chi H s& tra lai tién cho chi H . Sau khi hoan
thanh xong viéc giai quyét dat dai ctia gia dinh chi, bia d6 da dugc diéu chinh chi lai
ban cho anh D 1a em trai anh C chdng chi véi sd tién 1.100.000.000d ( mot ty mot
tram triéu déng). Do gia dinh dang no nén chi chua tra duoc tién cho chi H. Chj chi
nhat tri tra s tién géc va xin dugc tra dan, chir hién tai chi khong co dé tra cho chi H.
Tai phién toa, chi T dé nghi Toa an ldy 15i khai mot s ngudi lam ching nhu ong
Hoang Thanh M, chi Luvu Thi H 13 hang x0m cta gia dinh chi d3 ching kién su viée
gap mat gitta chi H , vog chéng chi va chi H tai nha chi va chi Tran Thi H (1a nguoi
dit coc sau chi H ) dé lam rd viéc 16i trong viéc khong 1am thu tuc chuyén quyén st
dung dat khong phai do chi. Toa an di tam nging phién toa ( theo quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 56 ngay 05/12/2019 va phién toa dugc mo lai vao ngay
12/12/2019).

Tai phién tda, anh Nguyén Tién C c6 mit va xin duoc truc tiép trinh bay quan
diém cta minh. Qua trinh trudc ddy anh Gy quyén toan bd cho chi T vo anh tham gia
tb tung va quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an. Su viéc chi T da trinh bay voi
Toa an anh hoan toan nhét tri chi bd xung thém mot ) y kién cu thé nhu sau: Anh
cho rang nguyén nhan vo chong anh khong 1am tha tuc chuyén nhuong cho chi H 1a
do chi H c6 nhén tin cho chi T va cling ¢6 1an chi H dién thoai cho anh n6éi khéng
mua dat nita, nén vo chong anh di nhan dit coc cua chi Hong va sau nay dat do da
ban cho anh D . Anh khong xuat trinh dugc chtng ¢ vé viée chi H nhan tin va dién
thoai nhu di trinh bay. Sau khi chuyén nhuong cho anh D 13 em trai ctia anh véi sd
tién 1.100.000.0008 ( mdt 1y, mot tram triéu dong), vi phai tra ng rat nhiéu khoan nén
VO chéng anh chua tra duoc tién cho chi H . Anh khong nhat tri phat coc va cling
khéng nhat tri tinh 1ai. Doi voi s6 tién 430.000.000d d3 nhan cta chi H, hién nay gia
dinh anh rat khé khan nén xin duoc tra dan.

Tai phién toa, Pai di¢n vién kiém sat nhan dan thi x3 B phat biéu quan diém
vé tha tuc t6 tung trong qua trinh thy 1y va xét xtr cia Tham phan, hi dong xét xtr va
nhimg ngudi tham gia td tung viéc da tuan theo dung quy dinh cua phap luat td
tung Dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc chi Tran Thi Minh T va anh Nguyén
Tién C phai tra cho chi H s6 tién dit coc 1a 300.000.000d, sb tién phat coc la
300.000.000d va s tién 130.000.000d dugc trir di s6 tien chi T da tra 1a 50.000.000d.
Téng sb tién chi T va anh C phai tra 13: 680.000.000d ( sau trim tdm muoi triéu
dong).

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan dicoc tham tra tai phién
10 va can cir vao két qud tranh ludn tai phién tod, héi dong xét xir nhdn dinh:



[1] Xét vé té tung: Viéc chi Pham Thi Bich H c6 don khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc chi Pham Thi Minh T va anh Nguyén Tién C tra sb tién chi dat
coc va dé nghi phat coc s6 tién d3 dit coc cung voi s6 tién d3 tra  trude
130.000.000d d¢ mua dién tich dat tai khu phé 2, phuong B, thi x& B cia chi T va
anh C 1a quan hé phap luat: « Tranh chip hop ddng dit coc”, dugc quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 Bo Luat T6 tung Dan su va tai diéu 328 cia BLDS niam 2015, nén
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an .

[2] Vé néi dung viéc kién:

Can cr vao gidy bién nhan do chi Nguyén Thi Minh T viét c6 ndi dung:
Ngay 04 thang 12 nam 2015 chi T nhén dit coc ctia chi H s tién 300.000.000d dé
mua dién tich dat c6 kich thudc ( dai 15 m, rong 10m) tai thira dat s6 2a theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sd AK 219631 do UBND thi xa B cap cho chi Tran
Thi Minh T va anh Nguyén Tién C ngay 30/10/2007, gia tién 1a 5.000d/m?, sb tién
con lai chi H s€ ban giao cho chi T sau khi lam thu tuc sang tén ddi chu cho chi H.
Ngay 08/9/2016 chi H lai giao cho chi Tuyén s tién 130.000.000d. Nhu vay, tong
s6 tién chi H dd dua cho chi Tuyén 1a 430.000.000d, trong d6 tién dit coc la
300.000.000d va tién thanh toan trudc 1a 130.000.000d.

Qua trinh Toa 4n giai quyét va tai phién toa phia Bi don cho rang nguyén
nhéan khong 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho chi H 12 do chi H nhan tin cho chi
T khong mua dit nira, sau nay c6 lan chi H dién thoai cho anh Chuong néi khong
mua dat nira. Nguyén don chi H khong thira nhan su viéc nay. Phia nguyén don
trinh bay khi hop mat giita chi H, chi H, chi T, anh C chi H van dé nghi 1ay dat va
yéu cau chi T, anh C lam thi tuc chuyén nhugng cho chi.

Pé lam 1o sy viéc chi T da nhan tién dit coc cua chi H 50.000.0004d trong khi
dd nhan cua chi H tong s6 tién 430.000.000d ( trong d6 tién dat coc la
300.000.000d), Toa an da lay 10i khai ciia mot sé ngudi 1am chimg nhu 6ng M, chi
H, chi H. Qua 101 khai 6ng M [a hang X0m cua ca hai bén, su viéc chi T, chi H, chi
H ban bac viéc mua ban cu thé ra sao ong khong nam dugc. Chi Luu Thi H khai
cling c6 mit tai nha chi T hom d6 chi di 13y tién gao ctia chi T. Chi H khai trudc d6
hai bén mua ban dit va ban giao tién ra sao chi khong biét, chi chi chiing kién viéc
chi H da dat coc dé mua dat ciia chi T, anh C 14 50.000.000d, nhung chi H doi lai
vi chi H lai mudn mua dat.

Can ctr vao 10i khai cta chi Tran Thi H 1a nguoi dén hoéi mua dat va da dat
coc 50.000.000d dé mua dat cua chi T (sau chi H) thé hién sau khi nhan dit coc
cho chi T, chi H moi phat hién ra chi T da nhan tién dit coc cua chi H rdi nén chi
H bire xtc doi lai tién dit coc.

Theo 101 khai chi H , thi su viéc hop mét 3 bén gitta chi H , chi T, chi H la do
chi H chu dong va chi yéu ciuchi T goichi H sang dé 1am 16 viéc chi T d3 dat da



ban cho chi H r6i nhung khoéng noi that cho chi ma lai nhan dit coc cua chi
50.000.000d. Cudi cung chi di yéu cau chi T d4 tra lai tién dat coc cho chi .

Nhu vdy, c6 thé khing dinh ring viéc cb tinh khong lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho chi H khong phai 15i tai chi H. Chi T va anh C d4 nhan dit coc cua
chi H, roi lai tiép tuc nhan dat coc cua chi H 50.000.000d, mac du chua giai quyét
xong s6 tién dd nhan dit coc va sd tién mua ban téng la 430.000.000d cua chi H ,
12 18i cua chi T, anh C. Sau khi giai quyét xong viéc tranh chap dat, diéu chinh lai
bia d6 chi T vén cd tinh khéng lam thi tuc sang tén d6i chii cho chi H ma lai
chuyén nhuong cho em trai anh C 1a anh Nguyén Tién D , mic du nhu cdu chi H
van muén léy dat va chi T di nhéan dit coc cua chi H véi sd tién 16n, thoi gian da
rat 1au. Nhu vy, 1a 16i hoan toan cta chi T va anh C.

Sau khi ban dat cho anh C dugc s6 tién 1.100.000.000d ( mot ty, mot trim
triéu dong), nhung gia dinh chi T Van khong tra tién cho chi H . Nhu vy, nguyén
nhan khong lam thi tuc chuyén nhuong cho chi Hang 1a do chi T va anh C cb tinh,
diéu nay phu hop véi 10i khai ctia chi T tai co quan diéu tra cong an thi x3 B.
Ngay 24 thang 7 nam 2018, chi T da khai bdo vdi co quan cong an thi xa B Vi
chi khong mudn ban dat cho chi H, nén di ban cho ngudi khac. Nhu vay, 16i
khong thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dit cho chi H hoan toan vé phia chi T
va anh C. S6 tién 430.000.000d gia dinh chi T d3 s dung chung, tra tién vao
ngan hang va thanh toan cac khoan no khac ctia vo chong nén chi Tran Thi Minh T
va anh Nguyén Tién C phai chiu trach nhiém vé s tién nay.

Cian ctr diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“l. Dat coc la viec mot bén ( sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (
sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vit
c6 gid tri khdc ( sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mét thoi han dé bao
dam giao két hodc thuwc hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra
lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc
tir choi viée giao két, thue hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhéan dat
coc; néu bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao két thuc hién hop dé‘ng thi phdi tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong voi gid tri tai san dat
coc, tri truong hop co thoa thudn khac.”

Nhu vay, can phai chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don budc chi T
va anh C phai c6 trach nhiém tra sé tién dit coc 1a 300.000.000d va mot khoan tién
tuong duong véi tai san dit coc 1a 300.000.000d. Tong 1a 600.000.000d ( sau trim
triéu dong).

Pbi v6i sb tien 130.000.000d, budc chi Tran Thi Minh T va anh Nguyén
Tién C phai tra lai cho chi Pham Thi Bich H sb tién nay cung voi sb tién dat coc
300.000.000d va sd tién phat coc 300.000.000d. Tong 1a 730.000.000d



( bay tram ba muoi triéu dong), dugc trir di s6 tién chi T di thanh toan
50.000.000d, con lai s6 tién: 680.000.000d ( sau trim tam muoi tri¢u dong)
[3].Vé an phi: ap dung khoan 4 diéu 147 B6 Luat T4 tung Dan su, khoan 2 diéu 26
nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa UBTVQH ; diém ¢ muc 1.3
khoan 1 muc II danh muc vé murc an phi ban hanh theo nghi quyét s 326 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Gy ban thuong vu Quéc hoi bude chi Tran Thi Minh T va
anh Nguyén Tién C phai ndp tién an phi dan sy so tham la: 31.200.000 d
( Ba mwoi mot triéu, hai tram ngan dong).
Vicac lé trén
QUYET PINH:

*1.Ap dung: ap dung khoan 3 diéu 26; khoan 3 diéu 144; khoan 1 diéu 147 Bo
Luat T6 tung Dan su; Diéu 328; diém b khoan 1 diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015

Khoan 2 diéu 26 nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia UBTVQH;
diém ¢ muyc 1.3 khoan 1 muc II danh muc vé mirc 4n phi ban hanh theo nghi quyét
s6 326 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta ty ban thuong vu Qudc hoi.
2. Tuyén xir: - Chép nhan yéu cau khoi kién cia chi Pham Thi Bich H budc chi
Tran Thi Minh T va anh Nguyén Tién C phai lién d6i tra cho chi Pham Thi Bich H
( sb tién dat coc 1a 300.000.000¢ va khoan phat coc 1a 300.000.000d) + khoan
80.000.000d ( sau khi da trir di s tién chi T di thanh toan 50.000.000d). Tong sb
tién chi T, anh C phai tra cho chi H 1a 680.000.000d ( Sdu tram tam muwoi triéu
dong).

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, chi H c6 don dé nghi thi hanh an,

néu chi T,anh C khong thanh toan ( tra), ( hodc tra khong day da) cho chi
Pham Thi Bich H s tién nhu trén, thi hang thang chi T, anh C phai chiu thém
khoan 13i suat cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra, mic 13i suat bang 50% muc
1ai suat quy dinh tai khoan 1 diéu 468 BLDS.
3.Vé an phi: Budc chi Tran Thi Minh T va anh Nguyén Tién C phai lién d6i nop
tién 4n phi dan su so tham la: 31.200.000 d ( Ba muwoi mét triéu, hai trim ngan
dong).
-Tra lai cho chi Pham Thi Bich H sb tién chi d& ndp tam tmg an phi 1a 18.900.0004 (
muoi tam triéu, chin trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0000934 ngay 12 thang 7
nam 2019 cuaa chi cuc thi hanh 4&n Dan sy B .
4. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n Dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7a va 9 Luét thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
Dan sy duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
5.An xtr cong khai so tham, cac duong su c6 mit tai phién toa (chi T, anh C, chi H)
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( 12/12/2019 ).



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac Duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX Bim son;

- TAND tinh Thanh Hoéa;
- THADS thi xa Bim son
-Toa an nhan dan tinh Thanh héa

TA THI HUONG



