TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam doc thAim

86: 260/2018/DS-GDT

Ngay: 24/8/2018

VIV Tranh chip quyén sir dung dét va
yéu cau chdm dut hanh vi can tro viée
thue hién quyén st dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Pham Hong Phong
Céac Tham phan: Ong Tran Van Chau
Ong Nguyén Hitu Ba
Thu ky phién toa: Ong Giap Manh Huy

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién
Ngay 24 thang 8 nim 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phdé H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé “Tranh
chip quyén sir dung dit va yéu cau chdm dut hanh vi can tré viéc thuc hién
quyén sir dung dét, hay gidy chimg nhan quyén st dung dat, hop déng muon tai
san” gifra:
1. Nguyén don: Ba Bang Thi H, sinh nam 1968;
Pia chi: T6 0X, ap B, xi A, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don:Ba Bang Thi H1, sinh nam 1951;
Ong Ly Thanh P, sinh nim 1956;
Cung dia chi: Ap B, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Chi Ly Thi Minh N, sinh nam 1984;
3.2 Chi Ly bang Minh P, sinh nam 1990;
3.3. Chi Ly bang Minh H, sinh nam. 1988;
Cung dia chi: Ap B, A, huyén C, tinh Tién
Giang.



3.4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang;
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pdng Thi H trinh bay: Ba c6 thira dat s6 815, dién tich
4.243m?, toa lac R, ap D, xd A, huyén C, tinh Tién Giang. Ngudn gdc dit do dng
ba dé lai cho cha rudt tdi tén bang Van C, sinh nam: 1928 (chét ngay
24/6/2010). Nam 2008, cha ba lam thu tuc ting cho quyén st dung dat ddi véi
thira dét trén cho ba va ba da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat tir ngay 12/8/2008. Luc cha ba ting cho thira dit nay
cho ba thi trén phan dat ndy c6 trdong ciy tap, 01 nha thd bang cay va 01 nha
tuong chiéu ngang 4m, chiéu dai 12,4m do ba bo tién ra xay dung. Nam 2007,
ba Pang Thi H1 vé phan dat nay sinh sdng cung v4i 02 dira con va dugc cha ba
cho phép & trong nha thd bang cay. Cha ba c6 ban cho ba H1 phan dat dién tich
1.000m?, nim cép phan dat ctia ba. Nam 2010, sau khi cha ba chét thi ba H1 dién
thoai xin ba cho ba H1 ¢ nha tuong ctia ba cho sach s€. Ba H1 chi ¢ ngoai con
bén trong thi chira cho ba. Con vé phan dat vuodn, do trong cdy tap 1au nim, ning
suat kém nén vo chong ba co cai tao lai thira dat trén (co bao trudc véi ba H1)
nhu: Pén cay, lép muong va dao dét 1én lip lai, tam thoi dat duge khoang 80%,
chi dit cay xudng 1a hoan thanh. Ba cd cho ba H1 trong chudi (Khoang 100 cay)
v6i diéu kién khi nao ba trong chom chdm xong thi ba H1 méi trong. Nhung ba
chua trong chom chom thi ba H1 da trong chubi ma khong néi véi ba.

Ngay 21/5/2011, ba moi chi hai 1a Bang Thi C vé nha. Ba néi voi vo
chéng ba H1 6ng P 1a cho ba trong chudi va huéng H loi tir chdm chdm thi vo
chdng ba H1 dng P khong dong y ma bat ba ky vao gidy chuyén quyén st dung
dat d6i vé6i phan dét dién tich 4.243m? cho ba H1 quan ly, sir dung. Ba khong
ddng y nén phat sinh tranh chap. Vao cac ngay ngay 13- 14/6/2011, vg chdng ba
vé nha dam gid cha, thi ba H1 khong cho vao nha. Tir d6 vé sau, mdi lan ba veé
nha thi phai pha 6 khoa méi vao nha dugc. Nay ba yéu cau ba Bang Thi H1, 6ng
Ly Thanh P va cac thanh vién trong ho phai tra lai hién trang dat ban dau cho ba
(di doi hodc dbn bo chudi cao) va cham dit ngay hanh vi can tré viéc thuc hién
quyén str dung dat trén thira dat s 815, dién tich 4.243m?, toa lac tai R, 4p D, xa
A, huyén C, tinh Tién Giang; Yéu cau ba H1, 6ng P va cac thanh vién trong ho
phai di doi hét ca do dac, tra lai 01 cin nha tuong do ba xay dung va 01 cin nha
tho (bang cdy) do 6ng ba dé lai trén thua dat trén cho toi ngay khi an co hiéu luc
phap luat. Cac cay trong gom chudi, tram, mit, coc, 6i thi ba H1, 6ng P phai tu
di doi.

Bi don ba Pang Thi H1 va 6ng Ly Thanh P cung trinh bay:

Nam 2002, ba Pang Thi H va 6ng Pang Vin C xudng nha éng ba ¢ 4p L,

x& M, huyén C, tinh Tién Giang nin ni ong ba ban phan dat dién tich 6.500m’ vé

phan dat dién tich 4.243m? toa lac R, 4p D, xd A dé nudi cha. Luc nay 6ng C

con dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. H ndi cong 6ng ba nudi cha

cuc kho, sau nay ong ba huong phan dat do, chi néi miéng chir khong lam gidy
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t& gi. Sau d6, 6ng ba ban di phan dat 6.500m” trén, vé phan dat 4.243m? dé nuodi
cha gia yéu. Luc vé thi ong ba c6 dua cho 6ng C va H 20 cdy vang SJC 24kr dé
14y phan dit dién tich 4.243m® va canh tac cho dén hom nay. Dén khoang nim
2004 — 2005 cha 6ng ba va H dinh ban cin nha gb cho 6ng Tran Vin K nhung
khong dong y. Ong ba thoéa thuan véi cha va H mua lai cin nha g nay voi gia
15.000.000 ddng (1,5 cdy vang SJC 241kr). Tai T gidy ban nha va dat ngay
18/02/2014 thi thoa thuan mua 1.200m’ dat v6i gia 03 cdy vang miéng SJC.
Phan dit nay lién k& véi thira 815, dién tich 4.243m? cua H, 6ng ba d3 sang tén
tach bo xong va dtng tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan II trong to
gidy ban nha va dat nay thi ong ba mua cin nha ciy gia 15 chi vang SIC 24kr
chtr khong c6 xin ¢ dau nhu H trinh bay. Dbi véi yéu cau khéi kién cua Piang
Thi H thi 6ng ba c¢6 ¥ kién ong ba khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ba
Ping Thi H. Ly do phan dat ndy ong ba dugc cha di chic cho va ban cin nha
theo to “gidy ban nha va dat” lap vao lic 11 gio 30 ngay 18/02/2004. H ciing
thira nhan ong ba nudi cha me. P6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don, ba H khong
dong ¥ yéu cau phan to ctia bi don vi cho rang phan dat ba dugc 6ng Pang Vin
C (cha rudt) ting cho va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit chinh
thtre tir nam 2008; Ddi vai s6 tién muon 18.000.000 déng ba thtra nhan c6 muon
nhung di tra duoc 6.500.000 dong, nay dong ¥ tra sd tién con lai 1a 11.500.000
dong voi diéu kién ba H1 phai cung cdp gidy bién nhin no vdi s tién
11.500.000 ddng trudc day co lap giao cho ba H1 cit giit.

Bi don 6ng Ly Thanh P va ba Pang Thi H1 c6 yéu cau phan t6 nhu sau:
Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén stir dung dat sé HO1589 ngay 12/8/2008 da
Cép cho ba bang Thi H tai thira dat sd 815, dién tich 4.243m2, toa lac tai ép b,
xd A, huyén C, tinh Tién Giang. Yéu cau Dang Thi H phai tra s tién 18.000.000
dong 1a tién muon.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Pang Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai to ban d6 C2 - thira s6 815 - dién tich 4.243m?, loai dit
CLN+ONT, phﬁn dét toa lac ép b, xa A, huyén C. Ba Bang Thi H duoc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat day du thu tuc theo quy dinh cua phép luat.
Do d6 viéc ba Pang Thi H1, ong Ly Thanh P yéu cau hay gidy ching nhan
quyén st dung dat da cip cho ba Pang Thi H 13 khong ¢6 co so.

Tai ban dn déan si so tham so 30/2015/DS-ST ngay 06/4/2015, Toa an
nhan dan huyén Cai Bé da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Ping Thi H:

- Budc 6ng Ly Thanh P, ba Bang Thi H1 va nhiing ngudi cung hd phai ¢o
nghia vu giao tra ba H toan b thira dat s6 815, dién tich 4.243m’ (do dac thyc té
la 5.165,6m%); toa lac tai 4p B, xd A, huyén C, tinh Tién Giang, do ba H ding



tén quyén sir dung dat chinh thirc s6 HO1589 ngay 12/8/2008. (C6 so d6 kém
theo)

- Giao chi H toan quvén quan ly, s& hitu, st dung va dinh doat toan bd
cong trinh, vat kién trac ¢ trén thira dat gdm: 01 cin nha tudng dién tich
54,18m?, nha phu dién tich 8.99m? nha tim dién tich 1,56m? hd nude dién tich
1,656m? va 01 cin nha bing cay (Ba H1 dang quan 1y st dung) gdm nha chinh
dién tich 95,94m? va 01 mai che c6 dién tich 57,28m?; va giao toan bd cay tré)ng
trén thira dit sd 815 cho ba H duoc s& hitu.

2./ Khong chip nhan yéu cau chi H yéu cau phia bi don phai tu di doi
hodic d6n bo cay trong c6 trén thira dit s6 815.

- Budc chi Bang Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ly Thanh P cung ba
Ping Thi H1 tri gia bang tién ddi véi can nha bang cay + mai che la: 6.779.708
ddng; tri gia cdy trong trén dat: 56.137.000 dong. Cong chung 1362.916.708
dong.

- Vi¢c giao trd nha, dat, cay tré)ng trén dat va giao tra tién dugc thuc hién
song song cung mot lic, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

3./ Khong chap nhan yéu cau phan té cua éng Ly Thanh P, ba Pang Thi
H1 doi hity gidy ching nhan quyén sir dung dat HO1589 ngay 12/8/2008 da cép
cho ba Pang Thi H tai thira dat s6 815, dién tich 4.243m? toa lac tai ap D, xa A,
huyén C, tinh Tién Giang dé cép lai cho ba H1 dtmg tén quyén st dung dat.

4./ Chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng P, ba H1 vé viéc doi ba Pang Thi
H phai tra 18.000.000 dong tién muon: Budc ba H phai tra cho 6ng P, ba H1 so
tién muon 1a 18.000.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Ngay 13/4/2015, ba Bang Thi H c6 don khang cao.

Tai quyét dinh dan sy phiic tham s6 264/2015/DS-PT ngay 03/7/2015,
Toa &n nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chép nhan mdt phan yéu ciu khang céo ctia ba Pang Thi H, khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pang Thi H1 va dng Ly Thanh P. Stra mot phan
ban 4n dan su so tham s6 30/2015/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2015 cia Toa an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

1./ Chép nhan mot phr:fm yéu cau khai kién cua ba bang Thi H:

- Budc 6ng Ly Thanh P, ba Bang Thi H1 va nhiing ngudi cing hd phai ¢o
nghia vy giao trd ba H toan b0 thira dét s6 815, dién tich 4.243m? (do dac thuc té
la 5.165,6m?) toa lac tai 4p D, xd A, huyén C, tinh Tién Giang, do ba H ding tén
quyén sir dung dat chinh thic s6 H01589 ngay 12/8/2008. (Cé so d6 kém theo);
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- Giao ba H toan quyén quan 1y s¢ hitu, s dung va dinh doat toan bo
cong trinh, vat kién trac co trén thira dat gdm: 01 can nha tuwong dién tich
54,18m% nha phu dién tich 8,99m? nha tim dién tich 1,56m? hd nudc dién
tich1.656m? va 01 cin nha bang cay (Ba H1 dang quan 1y sir dung) gdm nha
chinh dién tich 95,94m? va 01 mai che c6 dién tich 57,28m?; va giao toan bd cay
trong trén thira dat s6 815 cho ba H duoc sé hitu.

2./ Khong chap nhan yéu cau ba H yéu cau phia bi don phai tu di doi hoic
don bo cay trong ¢ trén thira dat s6 815.

- Budc ba Biang Thi H c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ly Thanh P cung ba
Ding Thi H1 trj gia bang tién dbi véi cin nha bing cdy + mai che 1a: 6.779.708
dong; tri gia cdy trong trén dat: 46.835.000 déng. Cong chung 1 53.614.708
dong.

- Viéc giao tra nha dat cau trong trén dit va giao tra tién dugc thuc hién
song song cung mot lic, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

3./ Khong chap nhan yéu cau phan to caa 6ng Ly Thanh P, ba Piang Thi
H1 doi huy gidy chting nhan sir dung dat HO1589 ngay 12/8/2008 da cap cho ba
Ding Thi H tai thira dat sb 815, dién tich 4.243m” toa lac tai 4p D, X A, huyén
C, tinh Tién Giang dé cap lai cho ba H1 dung tén quyén sir dung dat.

4./ Chap nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng P, ba H1 vé viéc doi ba Pang Thi
H phai tra 18.000.000 dong tién mugn: Budc ba H phai tra cho 6ng P, ba H1 so
tién muon 1a 18.000.000 dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, Toa an cap phac tham con giai quyét vé an phi vu an.

Ngay 28/9/2015, ba Pang Thi H1, dng Ly Thanh P ¢6 don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam dbc tham ddi v6i ban an dan su phic thim néu trén

Tai Quyét dinh s6 95/QDKNGDT-VC3-DS ngay 31/5/2018, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban dan
su phiic tham s6 264/2015/DS-PT ngay 03/7/2015 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang, dé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham huy ban an dan su phiic thim néu trén va
ban 4n dan sy so tham sé 30/2015/DS-ST ngdy 6/4/2015 cua Toa an nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang d¢é giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién tdoa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi déng x¢et xur chép nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su thong nhat ngudn gbc nha, dat thudc thira dat 815 dién
tich 4.243 m? ( do dac thyuc té 1a 5.165,6 m®) tai Rach Ong Vin, ap D, x3 A,



huyén C la cua cu Pang Van C ( cha ba H1 va ba H). Nam 1997, cu C ké khai
va dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

[2] Ngay 18/02/2004, cu C clng con gai 1a ba H c6 1ap gidy ban nha, dat
cho vo chdng 6ng Ly Thanh P, ba Bang Thi H1 ( con ré, con gai). Ong P, ba H1
d3 nhan dat sir dung dé trong cay va nha.

[3] Ngay 12/8/2008, Cu C tiép tuc 1ap hop dong ting cho thira dat néu
trén cho con 1a ba Pang Thi H. Sau d6 ba H di dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat

[4] Céc bén thira nhan viéc Cu C c6 ddng ¥ ban nha, dat cho éng P, ba
H1. Ong P ba H1 ciling da nhan nha dat, trong cay lau nam (chém chém, cam, 6i
mit,...), qua trinh 6ng P, ba H1 sir dung nha dat thi Cu C khong phan doi do vay
mic du khong hoan thién vé mit hinh thirc ctia hop dong nhung theo hudng dan
tai nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong tham phéan Toa
an nhan dan toi cao thi hgp dong ngay 18/02/2004, gitra Cu C va ong P, ba H1
can dugc cong nhan. Cu C 1ap hop dong ting cho dién tich dat néu trén cho ba H
sau khi d4 ban cho ba H1 14 khéng dung. Do d6 khong cé can ctr chdp nhéan yéu
cau doi dat cua ba H. Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham chap nhan yéu
cau nay cua ba H la khong dung.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thdm, Toa an cip phiic thAm
chap nhan yéu cau cua ba H budc 6ng P, ba H1 tra nha dat nhung lai khong xem
xét dén sb tién 3 cdy vang 6ng P, ba H1 mua dét cua Cu C ciing 14 thiéu sot

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 337; Didu 342; Diéu 343; Diéu 346 va Dicu 348 cia Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015

1/ Chap nhan khang nghi s6 95/QPKNGDT —VKS-DS ngay 31/5/2018
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Hily ban an dan su phtic thim sb 264/2015/DS-PT ngay 3/7/2015 cia
Toa an nhan dan tinh Tién Giang va Ban an dan su so thAm sé 30/2015/DSST
ngay 06/4/2015 cta Toa an nhan dan huyén Cai Be¢, tinh Tién Giang vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi can tré viéc thyc
hién quyén sur dung dat, huy giay ching nhan quyén st dung dat, hop dong
muon tai san” gitta nguyén don la ba Bang Thi H véi bi don 1a ba Bang Thi H1,
ong Ly Thanh P.

3/ Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Cai B, tinh Tién Giang
giai quyét lai theo thu tuc so tham dang quy dinh phap luat./.



Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- Chanh &n TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phé Hb Chi Minh; (di ky)

- TAND huyén Cai Be, tinh Tién Giang;

- Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢, tinh Tién Giang;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GDKT II, HS; THS (GMH).

Pham Hfﬁng Phong



