TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 212/2019/DS-PT
Ngay 05-11-2019 ,
VIN: “Tranh chap Quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

-Théanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gém cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh
Cac Tham phan: ~ Ong Pham Ton
Ong Lé Tuw

, - Thw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Nang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 11 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan cip cao tai Da

Nang xét xu phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly sd: 251 /2019 /TLPT-DS
ngay 04/9/2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt ™

Do Ban 4n dan su so tham sb 10/2019/DS-ST ngéy 26 thang 7 nam 2019 cua
To0a an nhan dan tinh Thira Thién Hué bi khang cao.

1. Nguyén don: Ong Tran Pac M va ba Tran Thi Kiéu O;

Cung dia chi: tinh Thira Thién Hué. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi T;

Dia chi: 294 P, thi tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trdan Thi T: Ba Hoang Thi Ha T1.
Pia chi: 294 P, thi tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng Hoang Q D;

Dia chi: USA. (vang mit)



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Hoang O B: Ong Hoang Q. Dia chi: thi
trdn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (C6 mit).

+ Ba Hoang Thi Ha T1 va 6ng Lé Van K;

Dia chi: 294 P, thi trdn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (Ba Tién c6 mit,
ong Khoi c6 mat).

+ Ong Hoang Q D;

Dia chi: 294 P, thi trdn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (C6 mit).

+ Ong Hoang Q D1.

Dia chi: 294 P, thi trin P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo an so thim ndi dung vu an nhu sau:

_ Theo don khoi kign daé ngay 22/11/2017 va qua trinh t6 tung nguyén don ong
Tran Purc M va ba Tran Thi Kiéu O trinh bay nhw sau:

V3o nim 2013, do nhu cau nha & nén Ong Ba da nhén chuyén nhugng cua vo
chong ong Hoang Q D1 va ba Nguyen Thi H thira dét sd 172/2 to ban d6 sb 14 thi
tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué véi dién tich 1.515m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd A0 007173 ngay 19/10/2009 ma UBND huyén P, tinh Thira
Thién Hué cip cho ong D1 va ba H. Khi chuyén nhuong hai bén di lap Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vao ngay 26/11/2013 va c6 cong chung tai Co
quan cO tham quyén va da dugc xac nhan ding ky thay doi sau cap Gidy ching
nhan quyen stt dung dat vao ngay 13/10/2014 ctia Vian phong dang ky quyén sir
dung dat huyén P, tinh Thira Thién Hué. Khi chuyen nhuong thi dién tich dat
khong c6 hang rao ranh gidi voi gia dinh cu T, nén Ong Ba xay dung birc tuong dé
lam ranh gidi voi thira dat lién ké ma cu T dang st dung, thi phat hién dién tich dat
ma minh nhan chuyén nhuong khong ding voi dién tich dat da cap theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat. Do do, Ong Ba khong tiép tuc xay dung dé yéu cau
co quan c6 tham quyén xem xét, vé phia cu T va cac con cua cu da xay tlep dé
hoan thién butrc tudng va xdy dung tru cong ma khong théng qua ¥ kién ctia Ong
Ba. Viéc xay dyng thém burc tuong ranh gidi, try cong da lan chiém sang phan dién
tich dat ma Ong ba nhéan chuyen nhugng, dong thoi xay dung hang rao khong cho
Ong Ba sir dung dat theo nhu Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vi vay, Ong Ba khoi kién yéu cau cu Tran Thi T va nhiing ngudi dang & trén
dién tich dat lién ké phai tra lai dién tich quyén sir dung dat da 1an chiém khoang
300 m? (theo nhu bién ban dinh gia do Hoi dong dinh gia dd xac dinh), dong thoi
yéu cau Toa an budc cu Tran Thi T phai thao d& céc vat kién truc trén dién tich dat.
Tai phién toa, Ong Ba dé nghi Toa an xem xét budc cu T phai trd lai di¢n tich tranh
chap ma khong 1am anh hudng dén vat kién triic bao gom tru cong, phan méng nha
ma cu T da xay dung.



Tai ban tw khai ngay 05/03/2018 bi don cu T ran Thi T va nguoi dai dién theo
uy quyén cia cy ba Thir trong qud trinh t6 tung trinh bay: Cu va chdng 1a cu 6ng
Hoang Q b duoc bd me dé lai thira dat s6 172 to ban d6 sd 14 thi trin P, dién tich
dat 1a 4748,1m? tai T6 dan phd K, thi trAn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. Qua
trinh str dung, vao nam 1997 vo chdng cu c6 théng nhét ting cho con trai 14 Hoang
Q D1 mot phan dat trong thira d4t noi trén. VAo nam 2009, cu T da tién hanh 1am
thu tuc dang ky quyén st dung dat va dd dugc UBND huyén P cip Glay ching
nhén quyén sir dung dat cho cu Tran Thi T vao ngay 21/7/2009 tai thira dat s6 172,
to ban d6 sb 14 toa lac tai thon K, thi trin P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué véi
dién tich 1a 4748,1 m°.

Vao thang 9/2009, cu T da ting cho ong Hoang Q D1 va ba Nguyén Thi H
dién tich khong nhé rd la bao nhiéu m® , sau khi 1ap Hop déng tang cho, ong D1 va
ba H da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, tuy nhién hai bén chi cim
moc ranh gidi véi nhau chir khong xay dung hang rao lam ranh gidi va cu khdng rd
dién tich tng cho la bao nhiéu m®. Bén nam 2012, do can tién 1am an nén 6ng D1
ba H da thé chap Glay chting nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang S chi nhanh
huyén P dé vay vén. Do khong c6 kha ning tra no cho Ngan hang nén 6ng D1, ba
H da ban thira dat nay cho vo chong 6ng M va ba O. Khi mua, vo chong cu va 6ng
D1 da tién hanh do dac lai thuc trang trén Giéy chirg nhan quyén st dung dat dé
phan chia ranh gidi, c6 moi Ban dija chinh thi trin P, huyén P va céc bén déu théng
nhat v&i ranh gidi nhung chua xay tuong. Pén nam 2014, dng M va ba O xay dung
mot nita birc tuong dé phan chia ranh gidi va cu d xay dung tiép mot nta buc
tuong dé hoan thién, dong thoi cu da xay dung hai tru cong. Nay dng M khoi kién
thi cu khong dong v vi cho rang s di dién tich dat 6ng M sir dung khac so véi dién
tich dat thé hién trong Gidy ching nhan quyén str dung dat 1a do sai sot tir phia céc
co quan do dac khi st dung dung cu do, vi vay cu s€ khong tra dét lai cho ong M
bo1 vi cu cho rﬁng khong co 14n chiém dat. Cu chi chép nhén dién tich dat nha cua
cu theo nhu ban vé& cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma cu da tang cho 6ng
D1, ba H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cy Hoang Q P trinh bay: Cu va vo 1a
Tran Thi T dugc bd me cho sir dung thira dat tai T6 dan phé K, thi tran P, huyén P,
tinh Thira Thién Hué. Pén nim 1995 do hoan canh gia dinh khé khan nén cu xuat
canh sang Hoa Ky sinh sdng cho dén nay va giao quyén quyét dinh lai cho vo 1 cu
ba Tran Thi T. Viéc cu T tiang cho con trai 1a Hoang Q D1 dat 13 c6 duoc su dong ¥
tir trude con viée 6ng D1 ban dat cho ong Tran Dtc M thi cu hoan toan khéng hay
biét. Nay 6ng M khoi kién thi cu chi chap nhan dién tich dat nha theo nhu ban vé&
ctia Gidy chtng nhan quyén str dung dit gbc di kém véi Hop dong ting cho tai san
ma cu T di ting cho 6ng D1 vao ngay 19/03/2009. Dé nghi Toa an cin ct vao cac
Gidy to nay dé xét xir.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan dirng vé phia bi don gom: ba Hoang
Thi Ha T1; 6ng Lé Van K; 6ng Hoang Q D c6 ¥ kién 1a cac 6ng ba dang ¢ chung
dién tich dat voi cu T, dong thoi cé ¥ kién nhu bi don da trinh bay. Ngoai ra, khi
vo chéng 6ng M mua dat caa 6ng D1 va ba H thi hai bén da thanh toan day du va

3



vo chéng 6ng M dong ¥ véi ranh gidi gitta hai thira dat nén méi xay buc tudng dé
phan chia ranh gi6i cua hai thtra dét, su viéc nay c6 dia chinh cta xa biét. Khi xay
dung buc tudng 13 do 6ng M dong v va tu xay dung trudc mot phan, phan buc
tuong con lai gia dinh di xdy dung nhu hién nay va khong c6 1an chiém dit cua vo
chdng 6ng M.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dumg vé 5 phia bi don éng Hoang Q
D1 trinh bay Vao nam 2009 me cua 6ng la cu Tran Thi T d3 ting cho 6 ong quyen
s dung dat toa lac tai thon K, thi tran P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué va vo
chdéng 6ng da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, con dién tich bao
nhiéu thi 6ng khong nhé. Do nhu ciu can tién dé lam 4n nén vo chong ong da
chuyén nhuong toan b dién tich dat trén cho vo chong 6ng M ba O vao ndm 2013.
Sau khi chuyén nhuong, gitta 6ng va 6ng M da thoa thuan vé ranh gidi, vi vay ong
M di xay dung mot nira hang rao ngan cach gitta 16 dat ctia dng M va 16 dat cua cy
T, dén nam 2014 cy T xay dyng mot nira hang rao con lai. Do d6, 6ng cho rang hai
bén da xac dinh dang dién tich theo nhu Gidy ching nhan quyén sit dung dat khi
chuyén nhuong, cu T khong c6 14n chiém dat cua 6ng M va ba O. Vi viy, ong dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng M va ba O.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 24/7/2018 ciia Hoi dong dinh gia xac dinh
tai san dinh gia 1a dat vuon xac dinh theo gia Nha nuéc 1a 683.300d6ng/m?, gia thi
truong tai thoi diém dinh gia 1a 1.000.000ddng/m?. Theo ban vé& dia chinh khu dét
thi 6ng M va ba O dang thuc té sir dung 1155,3 m? (bao gom thira dét c6 ky hiéu la
T1 va T3); cu ba Tran Thi T dang thyc té sir dung 1a 3365,5 m* (bao gdm thira dat
c¢6 ky hiéu 1a T2, T4 va T5); dién tich dat dang tranh chép cu T dang sir dung 1a
299,5 m? (bao gdm thira dat c6 ky hiéu 1a T2, T4 va T6).

V& tai san trén dat, trén dat tranh chip c6 mot birc tudng rao dai 28,1m, cao
binh quan 2,2m (do 6ng M, ba O xay mdt ntra va cu T xdy mot nira). Tong khoi
luong 14 6,2 khoi, don gid 884.000d6ng/khdi, thanh tién 1 5.480.000 dong. Hai try
cong do cu T xay dung c6 gia tri 1a 10.050.000 dong.

Ngay 03/7/2018, Van phong dang ky dat dai huyén P da cung cap cho TAND
tinh TT-Hué ban sao ho so cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho cu T; ban
sao ho so cu T ting cho quyén st dung dat cua ong Hoang Q D1 va ba Nguyén Thi
H; ban sao ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ng D1 ba H cho 6ng Tran
Ptrc M va ba Tran Thi Kiéu O:

Qua trinh gidi quyét vu an, Toa 4n d nhiéu lan tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén quyét dinh dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban &n Dan su so tham sé 10/2019/DS-ST ngay 26/7/2019, Tda &n nhan
dan tinh Thzra Thién Hue quyér dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, khoan 1 Piéu 147, khoan
1, khoan 4 Diéu 91, Diéu 244; khoan 2 Dieu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su;
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C,én ¢t Piéu 255; 256 cua B(:) luat dan sy nim 2005; khoan 5 Diéu 166 cla
Luat bat dai nam 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
1, Chéap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don;

Budc cu Tran Thi T va ba Hoang Thi Ha T1; éng Lé Van K; 6ng Hoang Q D
phai tra lai cho 6ng Tran Ptrc M va ba Tran Thi Kiéu O dién tich 147, 9 m® [trong
d6 dién tich 16i di c6 ky hiéu thira T6 c6 dién tich 1a 10,3 m2; tir toa d6 M22 dén
mép trong cua tru cong bén phai toa d6 M10 (hudng tir ngoai ‘duong Quéc 16 vao)
c6 ky hiéu la thia T2 c6 dién tich la 61 m2; tur toa do M8 dén mép trong cla tru
cong bén trai to do M9 (hudng tir ngoai du:0’ng Qudc 16 vao) co ky hiéu 1a thira T4
c6 dién tich 1a 76,6 m2] toa lac tai thira dat sb 172, t& ban dd s6 14 toa lac tai thén
K, thi tran P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (c6 hoa d6 do v&, vi tri thira dat kém
theo)

Ban 4n con tuyén quyén khang céo va chi phi té tung cho cac duong su.
Ngay 05 thang 8 nam 2019, cu Tran Thi T khang céo ban an.
NHAN DINH CUA TOA AN

Tai phién toa phic thim hom nay, ba Tran Thi T Van gilr nguyén ndi dung
don khéang cdo, cac duong su khong hoa giai véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém Ve vige giai quyét vu an dai dién Vién kiém
sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning cho rang: Thim phan chu toa phién toa va Hoi
d6ng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat t tung dan sy. Cac duong
sy da thyc hién ding quyén nghia vy cua minh. Vé ndi dung vu an: Dé nghi hoi
ddng xét xir khong chap nhan don khang céo cta cu Tran Thi T.

Can ctr vao céc tai li€u ching ctr co tai hd so vu an, 16i trinh bay cua céc
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du chimg ctr Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Trong vu an nay ca hai bén duwong su déu dugc cap GCNQSD dat véi
dién tich cu thé duoc ghi trong GCNQSD dat, tuy nhién trong qua trinh st dung dat
céc bén co tranh chap vé moc gidi lién ké lién quan dén dién tich dit ma minh dang
sir dung: Xét thay;

[1.1] Ngay 26/11/2013 6ng D1 ba H sang nhugng cho ong Tran Ptc M va
ba Tran Thi Kiéu O 01 dién tich dat, va vao ngay 13/10/2014 6ng M va ba O da
dugc van phong Pang ky dat dai huyén P dang ky bién dong ve chuyén nhufong
quyén sir dung dét trén Gidy ching nhén quyén su dung dat da cép cho 6ng D1 va
ba H. Nhu vay, dién tich quyén st dung dat 1.490,4 m? (do co trir 16 giéi mo
duong 1a 24,6 m?), thudc thira dét sb 172, to ban dd 6 14, thi tran P, huyén P, tinh
Thira Thién Hué toa lac tai thi trAn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué 13 tai san
chung cuia 6ng M va ba O.



[1.2] Vé quyén st dung dat phia bén cu T thay rang Ngudn goc dién tich
dat da dugc UBND huyén P, tinh Thura Thién Hué cép Glay ching nhén quyen sur
dung dét cho cu Tran Thi T vao ngay 21/7/2009 tai thura dat sd 172, to ban dd sb
14 toa lac tai thon K, thi trAn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué véi dién tich 1a
4.748,1 m®. Vao ngay 19/9/2009 cu T da 1ap Hop dong tang cho 6ng Hoang Q D1
va ba Nguyén Thi H dién tich 1.515 m? trong dién tich dat ma cu da dugc cip Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat. Ngay 19/ 10/2009 UBND huyén P, tinh Thira Thién
Hué cin ctr vao H(yp ddng ting cho trén da cap Glay chung nhan quyén sir dung
dat cho 6ng D1 va ba H dién tich quyén st dung dét 1a 1.515 m? thudc thira dit sd
172, t ban do s6 14, thi trdn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

[2] Xét dién tich dat cac bén dang thuc té st dung:

Tai ban vé& dia chinh khu dat do Hoi dong dinh gia tai san do v&; ban vé dia
chinh khu dat vao ngay 17/7/2019 va qua xem xét tham dinh tai cho thi thuc té 6ng
M va ba O dang sir dung dién tich dat 1a 1155,3 m2 nho hon dién tich ma Ong Ba
d3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng D1 va ba H 1a (1.490,4 m? — 1.155,3 m?) = 335,1
m?; phan dién tich cu T dang sir dung 18 ra la (4748,1 m® - 1.515 m?) = 3.233,1 m’
nhung thyc té cu dang sir dung 3372 m? va ca phan dién tich dat dang tranh chap.

Nhu vay, viéc xay dung hang rao dé lam ranh giéi gitra hai thira dat lam anh
huong dén quyén Ve tai san ctia 6ng M va ba O, do d6 6ng M ba O yéu cau Toa an
dé bao vé quyén vé tai san cua minh 1a phu hop, ¢6 co so dé chap nhan. Tai phién
toa, nguyén don chi yéu cau Toa an xem xét khi budc cu T tra lai dat khong anh
hudng dén cac cong trinh ma cu T da xay du’ng Tai ban v€ dia chinh khu dat vao
n%ay 17/7/2019, phan dién tich dit ma ong M va ba O yéu cau cu T tra lai 1a 147,9
m-.

Tir nhitng cin ¢t néu trén xét thdy: Ban an so thim dd xem xét danh gia
chtng ctr dé chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1 c6 cin cir dang phap
luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao khong xuat trinh chimg ctr nio moi
can dugc xem xét do vay don khang cédo ctia bi don khong duoc chép nhan.

An phi: Nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham.
Vi nhiing 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Bo luat T6 tung dan su:

Khong chap nhan don khang cdo cua cu Tran Thi T, gilt nguyén ban an dan
su so tham so: 10 /2019/DS-ST ngay 26/7/2019, cua Toa an nhan dan tinh Thura
Thién Hue.

Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, khoan
1, khoan 4 Diéu 91, bi¢u 244; khoan 2 Dbic¢u 228 cia Bo luat T6 tung dan su;
Cén ctr Dicu 255; 256 clia B) luét dan sy ndm 2005; khoan 5 Diéu 166 cta
Luait bat dai nam 201,3; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;
6



Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Budc cu Tran Thi T va ba Hoang Thi Ha T1; éng Lé Van K; 6ng Hoang Q D
phai tra lai cho ong Tran Ptrc M va ba Tran Thi Kiéu O dién tich 147, 9 m® [trong
d6 dién tich 16i di c6 ky hiéu thira T6 c6 dién tich 1a 10,3 m2; tir toa do M22 dén
mép trong cua tru cong bén phai toa d6 M10 (hudng tir ngoai du’O’ng Quéc 16 vao)
co ky hiéu la thua T2 c6 dién tich la 61 m2; tur toa do M8 dén mép trong cua tru
cong bén trai to do M9 (hudng tir ngoai duong Qudc 16 vao) co ky hiéu 1a thira T4
c6 dién tich 1a 76,6 m2] toa lac tai thira dat s6 172, to ban d6 s 14 toa lac tai thon
K, thi trdn P, huyén P, tinh Thira Thién Hué. (c6 hoa dd do v&, vi tri thira dat kém
theo)

2. An phi dan sy phiic tham:

Cu Trén Thi T phai ndp 300.000 dong an phi phuc tham da nop tam Gng theo bién
lai s6 005400 ngay 04 thang 9 ndam 2019 tai Cyc thi hanh an dan sy tinh Thura thién
Hué.Nay s0 tién tam Gng chuyén thanh tién an phi phiic tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi c6
hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang;

- TAND tinh Thira Thién Hué;

- VKSND tinh Thira Thién Hué; (baky)

- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT. Mai Xuan Thanh



