TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 179/2021/DSPT
Ngay: 04/5/2021

Viv: “Poi quyén sir dung dit
va tai san trén dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phuc tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Toan Giang
C&c Tham phén : Ba Ping Manh Cam Yén
Ong Pinh Nhu Lam

Thir ky ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién- Tham tra vién
chinh Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Ngb Phuong Lién - Kiém sat vién

Ngay 04 thang 5 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xir phic tham coéng khai vu an Dan su phic tham thy 1y sé: 610/2021/TLPT-
DS ngay 17/12/2021 vé viéc “Poi quyén sir dung dat va tai san trén dat”;

Do ban 4n dan su so tham sd 23/2020/DSST ngay 20/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
70/2021/QB-PT ngay 18/6/2020 ngay 03/3/2021; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L&i, sinh nim 1964.

Cu tri: b1 8, thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, Ha N6i. Co
mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1/ Ong Nguyén Xuan Hanh, sinh nim 1972; C6 mat

2/ Ba Nguyén Thi Diéu Thiy, sinh nim 1977; C6 mat

3/ Ba H6 Thi Thuy An, sinh nim 1995; Vang mat (ngay 19/4/2021 ba
Nguyén Thi L&i c6 don dé nghi rat uy quyén ddi v6i ba H6 Thi Thuy An).

4/ Ba Vi Thi Trang, sinh nam 1995. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Léi: Ong Lé Ngoc Hoang-
Luat su VPLS Dong Tam- Poan LS TP Ha Noi. Vang mit

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Phong, sinh nim 1960. C6 mit

ba Nguyén Thi Gy, sinh nim 1964. Vang mit



Cu trii: Ngd 2, Doi 8, thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Phong, ba Gu: Ong Nguyén Quang
Pao, sinh nam 1996 (theo gidy uy quyén ngay 10/3/2021). C6 mit

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Phong, ba Gu: ba Nguyén
Thi Tuyén- Luat su cong ty luat TNHH Khai Hung- Poan LS TP Ha Noi (dja chi:
S6 26, ngd 126, M& Tri Ha, M& Tri, Nam Tur Liém, Ha Noi). Co mit

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Hat, sinh nim 1955. C6 mit

3.2. Ba Nguyén Thi Hay, sinh nim 1958. C6 mit

3.3. Nguyén Thi Luu (tirc Gai), sinh ndm 1962. Vang mit

Cung cu trti: Thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, Ha N1

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hat, ba Hay: ba Hoang Thi Tuyét,
sinh nim 1995; 6ng P4 Van Manh, sinh nim 1994. Vang mat ba Tuyét, c6 mat
ong Manh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Hat, ba Hay, ba Luu: Ong
Vii Van Loi, ba Nguyén Thi Tuyén- Luat su cong ty luat TNHH Khai Hung- Poan
LS TP Ha Noi (dia chi: S6 26, ngd 126, M& Tri Ha, M& Tri, Nam Tu Liém, Ha
Noi). C6 mit ba Tuyén, vang mat ong Loi

3.4. Anh Nguyén Hiru Phu, sinh nim 1982

3.5. Anh Nguyén Vin Thao, sinh nim 1985

3.6. Anh Nguyén Xuan Nghiém, sinh nim 1987

Cung cu trd: Thon Vinh Trung, x4 Pai Ang, huyén Thanh Tri, Ha Noi (anh
Pht, anh Thao, anh Nghiém c6 don xin xét xtr ving mat).

3.7. Chi Thanh Ha, sinh nam 1987

3.8. Chi L¢ Thuy, sinh nam 1983

3.9. Anh Nguyén Viét Anh, sinh nim 1992

3.10. Chi Nguyén Thi Phuong Thuy, sinh nim 1989

Cung cu tri: Thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Péu
Véng mat

3.11. Cu Nguyén Van Héng, sinh nam 1925,

Cu tri: S6 54 Lé Xoay, phuong Ngo Quyén, thanh phé Vinh Yén, Tinh
Vinh Phiic. Vang mat

Dai dién theo Gy quyén cua cu Hong, chi Ha, chi Thily, anh Viét Anh, chi
Thuay: Vin phong lut su Long Tam; Pai dién theo phap luat cta van phong: Ong
Lé Ngoc Hoang- Truéng van phong (Van ban sb 2404/QD-UBND ngay
25/5/2020). Pai dién theo phan cong: Ong Nguyén Xuan Hanh- luat sw. C6 mit

3.12. UBND huyén Thanh Tri.



Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Cudng — Chu tich UBND huyén.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Lan Huong — Vién chirc Trung tim
phat trién quy dit huyén Thanh Tri (Vin ban s 3994/QD-UBND ngay
02/10/2019). Xin ving mit

3.13. Ba Nguyén Thi Nghé, sinh nim 1954

3.14. Anh Doan Hiru Nhét, sinh nim 1975

3.15. Anh Boan Htru Nhi, sinh nam 1978

Cung cu tra: Thon Khanh Van, xa Khanh Ha, huyén Thuong Tin, Ha Noi.
Ba Nghé, anh Nhit, anh Nhi déu xin ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khdi kién, 1oi khai ciia nguyén don ba Nguyén Thi Léi do ong
Nguyén Vin Hanh dai dién trinh bay:

Nguén géc thira dt tranh chép tai Khu Bén Do, thon Vinh Trung, xa Pai
Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi 1a do 6ng Nguyén Vian Phong di ban
cho 6ng Nguyén Vin Viét (chong ba Loi) vao khoang nam 1991, 1992.

Ngay 30/6/1994 UBND xi Pai Ang ban hanh quyét dinh s6 51/QD-UB
phan dat cho Ho gia dinh ong Nguyén Vian Phong tai khu Khu Bén D0, thon Vinh
Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi dién tich 270 m2 (phdn
chuyén nhwrong cua gia dinh éng Phong chuyén cho éng Viét giam tir 360 m2
xuong con 270 m2 ) va td chirc giao cam mdc gidi cho cac gia dinh.

Ngay 14/01/1995, UBND huyén Thanh Tri c¢6 thong bao s6 19/TBUB
“Quyét dinh giai quyét tranh chap dat canh tac giita ong Nguyén Vin Dung voi
cac 6ng Nguyén Minh Lam, Nguyén Vin Phong, Nguyén Vin Kiéu..” voi ndi
dung: UBND huyén dong ¥ v6i viéc UBND x4 ra Quyét dinh phan dinh mdc gidi
d4t cho bdn hd nhu trich luc ban dd sd 05, thira sd 26 cua x3 Pai Ang ngay
14/06/1994.

Pén ngay 24/01/1995, 6ng Nguyén Vin Phong c6 don xin chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén cho ong Nguyén Van Viét giri UBND xi DPai Ang. Pén
ngay 20/6/1995, Pho Chu tich Nguyén Ngoc Hoa di ki xdc nhan vao don xin
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Sau d6 ong Binh (con dng L&m) c6 don khiéu nai nén ngdy 24/4/1998
UBND huyén Thanh Tri c¢6 quyét dinh sé 232/QD-CTUB giai quyét tranh chép
dat khu bén Do, xa Pai Ang, Thanh Tri theo don ciia 6ng Nguyén Minh Lam.
Trong d6 xac dinh dién tich dat giao ngay 30/6/1994 cho ong Nguyén Vin Phong
la 270m?*; x4c nhan don chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/1995 giita
6ng Nguyén Vin Phong chuyén nhuong 270m? dat cho 6ng Nguyén Vin Viét 1a
chua dii diéu kién theo Diéu 30, 31 Luat dét dai.



Pén ngay 20/5/1998, 6ng Nguyén Vin Phong c6 don xin chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin Viét 3 dugc Chua tich UBND x3 Pai
Ang 13 6ng Nguyén Van Hanh xac nhan ngay 01/6/1998. Kém theo don chuyén
nhuong, 6ng Phong c6 mot don xin ding ki chuyén nhuong quyén str dung dat dé
ngay 10/9/1998. Sau d6 gia dinh ong Viét da tién hanh ké khai va dén ngay
09/5/1999 thi gia dinh 6ng Viét da tién hanh ndp thué nha dat (bién lai sb 5356
ngay 09/5/1999 cta Chi cuc thué huyén Thanh Tri) va dimg tén thira dét tir d6 cho
dén nay.

Ong Binh khong dong ¥ véi quyét dinh cia UBND huyén Thanh tri nén c6
don khiéu nai giri UBND thanh phd Ha Noi. Ngay 25/10/1999, Chanh thanh tra
thanh phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh s 929/QD-TTHN “Vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vian Binh” ¢6 ndi dung “Viéc éng Nguyén Minh Lam,
ong Nguyén Van Binh khiéu nai vé dién tich dat la khéng phi hop véi thuc té dat
tai khu Bén do va phdp ludt hién hanh”.

Thang 07/2005, ong Phong 1am don té cao 6ng Viét va ong Hanh, khong
thira nhan chir ky nam 1998, Cong an huyén Thanh Tri ¢6 van ban gidm dinh chir
ky cta 6ng Phong. Theo Ban két luan giam dinh s6 2288/PC21 ngay 29/11/2005
két luan “chir ki va chir viét dong ho tén do ciing mot nguoi ki va viét ra”.

Sau khi c6 don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ong Phong, gia
dinh 6ng Viét truc tiép quan 1y, sit dung. Thoi diém do6: thira dat co phia trudc
giap duong lién xa, phia sau giap nghia trang va ao lang, phia bén phai tor duong
lién xa nhin vao giap dat nha ong Dung, phia bén trai tir dudng lién xa nhin vao
giap dat nha 6ng Lam. Viéc gia dinh 6ng Phong déng thué d6i voi phan dat cia
gia dinh ba thi ba khong biét va viéc nay 1a khéng hop phap.

Nam 2010 loi dung viéc éng Viét chét va viéc quan 1y dat dai khéng duogc
nhu trude, gia dinh nha 6ng Phong di dung hang rio sit bao quanh thia dat. Gia
dinh ba yéu cau gia dinh 6ng Phong dimg ngay viéc lam hang rao trén dat dang co
tranh chap va lam don giri UBND xa Pai Ang giai quyét, lién hé véi cac co quan
c¢6 tham quyén dé phan dinh quyén str dung dat cua hai gia dinh.

Nim 2011, UBND huyén Thanh Tri di ban hanh quyét dinh s6 1881/QD-
UBND ngay 13/5/2011 vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro cho dng
Nguyén Vin Viét khi nha nudc thu hoi dat. Gia dinh 6ng Viét d3 nhén tién boi
thuong thyc hién du an sb tién 5.581.200 dong va dién tich dat diéu chinh giam tir
270 m? Xuéng con 2294 m? nhu hién nay.

Nguyén don ba Nguyén Thi Loi khang dinh viéc chuyén nhuong giita 6ng
Phong va 6ng Viét da hoan thanh, nén gia dinh ba Léi 1a cha s hitu hop phap cia
thira dat s6 26 thudc to ban do s6 05 (nay la thira ddt s6 05 thudc to ban dé sé 18)
dién tich 229, 4m? tai Khu Bén Do, thén Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh
Tri, thanh ph6é Ha Noi. Yéu cau gia dinh ong Phong tra lai thira dét trén cho gia
dinh 6ng Nguyén Vin Viét va ba Nguyén Thi Lai.



Bi don 6ng Nguyén Vin Phong va ba Nguyén Thi Gu thong nhit trinh
bay: Ngudn gdc thira dat & Khu Bén do, thon Vinh Trung, Pai Ang, Thanh Tri,
Ha Nbi do bd me t6i mua lai caa cu Nguyén Vian Ty, ¢ cung xa DPai Ang, Thanh
Tri. Viéc b me t6i mua ban thira dat nay vao thoi gian nao, gia tién bao nhiéu, vi
tri thira dat tiép giap véi cac hd xung quanh nhu thé ndo, viéc mua ban co 1ap gidy
td hay khong thi t6i khong nam duge. B6 dé t6i 1a 6ng Nguyén Van Pich (sinh
nam 1933, mdt nam 1990) va me t6i 13 ba Nguyén Thi Giap (sinh nam 1932, mat
nam 2016), sinh duge 04 ngudi con 1a ba Nguyén Thi Hat; ba Nguyén Thi Hay;
ong Nguyén Vin Phong; va ba Nguyén Thi Luu (tirc Nguyén Thi Gai). Ngoai ra,
ong Dich va ba Giap khong con con dé, con riéng, con nudi nao khac. Trong qua
trinh st dung bd me toi da lép 2/3 dién tich dé tréng rau va 1/3 dién tich dé tha ca.

Khoang nim 1991, 1992 6ng Poan Huu Bién c6 bit no tién ng “16 d&” toi
manh dat trén Khu Bén Do, thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Noi. Sau do, 6ng Bién ty y ban cho 6ng Viét va bat t6i ky vao gidy ban
cho 6ng Viét. Toi khang dinh nam 1992, t6i c6 ky mot chit ky vao gidy to ong
Bién ban cho ong Viét, khi d6 ong Bién bit toi ky vao con cac chir ky khac trong
gidy to chuyén nhuong khong phai chit ky cia t6i. Toi khang dinh toi khong ky
hodc viét gidy chuyén nhugng quyén sir dung thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin
Viét.

Thira dét trén t6i co tién hanh ké khai quyén sir dung dat vao khoang cudi
nam 1998, sau khi c6 quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cia UBND huyén
Thanh Tri va UBND, ban ké khai nay do UBND xa gitr, t6i khong gitr.

Niam 1995, khi UBND x4 cudng ché thu hoi dat ctia cac ho gia dinh, phan
dinh tam thoi ranh giéi gitra cac ho gia dinh duoc dong coc tre. Do phan dat x4
chia cho gia dinh t6i ndm trén phan dat cta gia dinh ong Lam nén 6ng Binh (con
trai 6ng Lam) c6 1am don khiéu kién tranh chip giri UBND cac cép nén gia dinh
t6i khong dugc st dung, chi quan 1y dat. UBND xa Pai Ang yéu cau gia dinh t6i
phai cho UBND cac cap giai quyét khiéu kién xong méi duoc sir dung.

Nam 2005, toi ¢ don t6 cao ong Nguyén Vian Viét tai UBND huyén Thanh
Tri va Cong an huyén Thanh Tri. Sau d6 t6i nhan dugc cong van sb 51/CV-T.Tr
ngay 31/03/2005 cia UBND huyén Thanh Tri huéng dan t6i khai kién tai Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri .

Pén nam 2010, gia dinh t6i va gia dinh 6ng Binh (con 6ng Lam) co tién
hanh hoa giai thoa thuan véi nhau, gia dinh 6ng Binh khong khiéu kién, gia dinh
t6i c6 trach nhiém cho dng Lam tién cong tu tao va ciy trong trén thira dat voi gia
tri 15.000.000 dong. Sau do, gia dinh toi truc tiép st dung va tién hanh san l1ap (d6
700 m® cat nén) va trong cay, rao ton xung quanh va lam lan mai lop ton c6 dién
tich khoang 20m” tir d6 cho dén nay. Ranh gi6i thira dat v6i cac hd xung quanh
vao nam 2010: phia dong giap ao lang, phia tiy giap duong lién xa Pai Ang, Vinh



Quynh, phia bac giap nha ong Lam da lam nha, phia nam gidp nha 6ng Dung d3
lam nha.

Khoang nam 2010 hodc ndm 2011, UBND x4 Pai Ang c6 moi gia dinh toi
ra dé tién hanh thu hdi dat lam duwong nén manh dat nay con khoang 270 m?
nhung UBND x4 noi rang dit dang co tranh chip véi gia dinh 6ng Lam nén sé& giai
quyét sau, dén nay gia dinh t6i van chua dugc nhan tién dén bu phan dét bi thu
hoéi. Tir ndam 2012 dén nam 2017, gia dinh t6i van dong thué day du toan bo dién
tich 270 m2 theo thong bao cua chi cuc thué Thanh Tri.

Chung t6i c6 y kién nhu sau: day 1a di san thira ké ctia cha me toi va gia
dinh t6i dang st dung va s& hitu hop phap. Yéu cau khoi kién cua gia dinh ba Loi
doi quyén str dung 229,4 m2 cua gia dinh t6i 13 khong c6 cin ctr, dé nghi Toa an
bac toan bo yéu cau khoi kién cuia ba Loi; huy viée chuyén nhuong gitra tdi va 6ng
Viét. Dbi voi viec thira ké ctia 04 chi em ching t61, chung t61 s€ tu phan dinh,
khong yéu cau Tda an phan dinh cu thé quyén loi ctia timg nguoi va khong yéu
cau Toa an giai quyét. Khong yéu cau Toa an giai quyét viec UBND huyén boi
thuong cho ba Loi khi giai phong mat bang duong lién xa, viéc nay chiing toi s&
khai kién yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Thanh Ha; Chi L¢ Thiiy; Anh
Nguyén Vigt Anh; Chi Nguyén Thi Phwong Thity ciing théng nhdt trinh bay:
Chung t6i 1a con 6ng Nguyén Vian Viét va ba Nguyén Thi Lai. B6 me toi sinh
dugc 04 ngudi con gém Thanh Ha, sinh nam 1987, L¢ Thuy, sinh nam 1983, Viét
Anh, sinh nim 1992, Phuwong Thiy, sinh nim 1989. Bé t6i 1a 6ng Nguyén Vin
Viét, mat nam 2010 va khong d¢é lai di chic gi.

Chung t6i duoc biét khi con séng, bd me t6i c6 mua ciia 6ng Nguyén Vian
Phong thtra dét s6 05 to ban d6 sb 18 Khu Bén Do, thon Vinh Trung, xa Pai Ang,
huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi va b me t6i ¢6 trong rau trén thira dat, chiing
t61 khong c6 dong gop cong sure cai tao stra chita gi.

Chulng t6i khong dong ¥ véi yéu cau “Tuyén huy don chuyén nhuong sir
dung dit ngay 20/5/1998 va ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén sd hitu nha
cong trinh va quyén s dung dat trong khudn vién ngay 02/6/1998” cta 6ng
Nguyén Vin Phong. Ly do: cac giao dich nay phu hop véi quy dinh ctia phap luat
lién quan, diéu chinh quan hé chuyén nhuong dat giita 6ng Nguyén Vin Viét
(Chong Nguyén don/ ba Nguyén Thi Loi).

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Loi vi: Viée
chuyén nhuong dat 13 hop phap va da hoan thanh theo quy dinh cta phap luat lién
quan (Toan bd qua trinh xé4c 14p giao dich/ Hop ddng chuyén nhuong dat giira hai
bén dung phap luat, bi don/ Bén chuyén nhuong da nhan tién va ban giao dét cho
bén nhan chuyén nhuong. Viéc bi don chiém giit dat thudc quyén sir dung hop

6



phap cua Nguyén don nhu hién ndy 1a trai phap luat, xdm pham quyén va loi ich
hop phap cua Nguyén don va ching toi.

Do diéu kién strc khoe, cong tac nén chung t6i xin khong tham gia té tung
va dé nghi Toa 4n cac cap (So tham, Phiic thim) giai quyét vu an ving mit ching
t61 theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Vin Héong trinh bay:
T6i 1a bd dé ctia 6ng Nguyén Vian Viét, 6ng Nguyén Vin Viét mat naim 2010 va
khong dé lai di chuc gi.

To6i khong dong ¥ véi yéu cau “Tuyén hity don chuyén nhuong st dung dat
ngay 20/5/1998 va ban khai mua béan, chuyén nhuong quyén so hitu nha cong
trinh va quyén str dung dat trong khudn vién ngay 02/6/1998” cua dng Nguyén
Van Phong. Ly do: cac giao dich nay phu hop vdi quy dinh ctia phép luat lién
quan, diéu chinh quan hé chuyén nhugng dat gitra ong Nguyén Vian Viét (Chong
ba Nguyén Thi Léi).

To6i khong dong y véi yéu cau “Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Léi ” ctia 6ng Nguyén Vin Phong, dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi Lai. Ly do: Viéc chuyén nhuong dét 1a hop phéap va
da hoan thanh theo quy dinh cua phap luat lién quan (Toan bd qua trinh xéac lap
giao dich/ Hop dong chuyén nhuong dat giita hai bén dung phép luat, bi don/ Bén
chuyén nhuong da nhan tién va ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong. Viéc bi
don chiém giir dat thudc quyén sir dung hop phap ctia Nguyén don nhu hién nay 1a
trai phap luat, xdm pham quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don va toi.

Do diéu kién strc khoe, cong tac nén t6i xin khong tham gia t6 tung tai Toa
an va dé nghi Toa an cac cip (So tham, Phuc tham) giai quyét vu an ving mit toi
theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Ba Nguyén Thi Hdt, ba Nguyén
Thi Hay, ba Nguyén Thi Gdi (ticc Lwu) ciing thong nhdt trinh bay:

Chung t61 xac nhan 101 khai cua 6ng Phong vé ho tén bd me t6i, vé nam sinh
cling nhu thoi gian mat, cling nhu ngudn goc thira dat tai Khu Bén do, thon Vinh
Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1, cling nhu viéc ton tao
manh dat nay. Do chi em chiing t6i di 14y chong, & noi khac nén sau nay me toi va
ong Phong truc tiép sir dung manh dat ndy. Viéc st dung cu thé nhu thé nao chiung
t6i khong ndm duge. Chung t6i khong co cong stc dong gop gi vao viée cai tao,
duy tri manh dét nay.

Viéc 6ng Bién bat no ong Phong gan thira dat va viéc ong Phong trao doi,
mua ban thtra dt trén v6i 6ng Viét nhu thé nao ching toi ciing khong biét. Viéc
UBND xa Dai Ang mo1 me to1 va ong Phong ra dé thu hoi, chia lai dat cu thé nhu



thé ndo, chung toi ciing khong biét vi khi d6 ching toi di di 1dy chong va khong
duoc UBND xa thong bao.

Nay chiing t6i khang dinh manh dat nay 1a tai san thira ké cia bd me t6i 1a
ong Dich va ba Giap nén dé nghi Toa an xir bac yéu cau khoi kién cta ba Loi .
Chung t6i khong yéu cau Toa an phéan dinh cu thé ky phan cua timg ngudi. Sau
nay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ching toi s& tu phan chia sau. Khéng yéu cau
Toa an giai quyét viéc UBND huyén bdi thuong cho ba Loi khi giai phong mit
bang duong lién xa, ching t6i s& khoi kién yéu cau giai quyét bang vu an khac.
Chung t6i khong c6 yéu cau nao khac va khong co yéu cau phan té doc 1ap.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hivu Phii, anh
Nguyén Vin Thao, anh Nguyén Xudn Nghiém cing thong nhit trinh bay: TOi
la con trai 6ng Nguyén Vian Phong va ba Nguyén Thi Gu. Ong ndi toi 1a 6ng
Nguyén Van Dich (sinh nam 1933, mat nam 1990) va ba noi toi 1a ba Nguyén Thi
Giap (sinh nam 1932, mat nam 2016). Ong ba noi toi sinh duoc 04 nguoi con 1a ba
Nguyén Thi Hat; ba Nguyén Thi Hay; b t6i 1a Nguyén Vin Phong; va ba Nguyén
Thi Luu (tic Nguyén Thi Gai). Ngoai ra, ong ba t6i khong con con dé, con riéng,
con nudi nao khac.

Sinh thoi, 6ng ba t61 co6 tao 1ap dugc mat khoi tai san, trong d6 c6 manh dat
& Khu Bén do, thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1
(theo t6i nghe bé me t6i ké lai thi dién tich trude day khodng 420 m®). Ngudn gbc
do dng ba t6i mua ciia cu Nguyén Van Ty & cung x3 Pai Ang. Con mua thoi gian
nao, cu thé nhu thé nao chung t6i khong nim duoc vi chung toi chua sinh.

Ong ndi toi 12 ong Pich mat nam 1990, ba t6i 1a ba Giap mat nam 2016,
trude khi mat ong ba noi t6i khong 1ap di chiic cho ai phan dat ndy va gia dinh t6i
cling khong duoc sir dung phan dat nay do dét c6 tranh chap giita gia dinh t6i va
gia dinh 6ng Lam.

Viéc 6ng Bién bat ng ong Phong thira dét, cling nhu viéc ong Phong trao
ddi, mua ban thia dat trén véi ong Viét nhu thé nao va viéc UBND xa Pai Ang
mo1 ba ndi t61 va ong Phong ra dé thuc hién phuong an thu hoi, chia lai dat nhu
thé nao, chiing toi cling khong biét vi khi d6 chiing toi con nho.

Pén nam 2010, gia dinh tdi bi 1dy mot phan dat dé 1am duong lién x4, sau
d6 manh dat gia dinh t6i con lai bao nhiéu t6i khong biét cu thé. Tir d6 dén nay gia
dinh t6i chua nhan dugc tién dén bu phan dat bi lay nay. Ranh gi6i thira dat voi
cac ho xung quanh vao ndm 2010: phia dong gidp ao lang, phia tay giap duong
lién xa Pai Ang, Vinh Quynh (cé hang rio t6n), phia bac giap tudng nha 02 tang
cua 6ng Binh (l1a con trai 6ng Lam), phia nam giap tuong nha 6ng Dung da lam
nha.

Trén manh dit nay khong con tai san nao cuia 6ng ba toi dé lai, chi con lai
mot sO tai san nhu: ciy cbi, dat cat san lap, hang rao bao quanh mit trudc (lam
bang ton) va 01 cai lan 1a do gia dinh t6i cai tao va sir dung.



Tién cong d6 dat san nén, trong cay, lam hang rao xung quanh va 1am lan 1a
do gia dinh t6i bo ra. Tir ndm 2010, anh Nghiém van con di hoc, anh Pha va anh
Thao d4 di lam va gui tién vé cho bb me t6i dé chi tiéu hang ngay, thuc hién nghia
vu cia nguoi lam con vé1 cha me. Con viée bd me toi st dung tién nay nhu thé
nao day 1a quyén cia bd me t6i. Khi gia dinh t6i xdy dung hang rao xung quanh,
1am 1an, trdng cay cbi,... chiing t6i ¢ tham gia cing véi gia dinh trong sudt thoi
gian cai tao, chiing t6i khong dong gop tién truc tiép. Viéc dong gdp cong strc ndy
1a nghia vu 1am con cta ching t6i, chiing t6i khong c¢6 yéu cau gi dbi voi bd me.

Hién nay, trén khu dét chi con bd t6i 1a ong Nguyén Vian Phong, me toi 1a
ba Nguyén Thi Gu va 03 ching t6i 13 anh Nguyén Hiru Phii; anh Nguyén Vin
Thao va anh Nguyén Xuan Nghiém dang sir dung.

Nay ba Loi khoi kién yéu cau gia dinh t6i tra lai manh dat nay, chang toi dé
nghi Toa an bac don khaoi kién cua ba Léi. Do ban cong viéc nén chung toi khong
tham gia t6 tung va dé nghi Toa an giai quyét va xét xtr vang mit toi.

Dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén Thanh Tri ba Trin Thi Lan
Huwong trinh bay:

Trong ho so vu an thé hién cé viéc tranh chép gilta cac bén vé sb tién boi
thuong, hd tro do UBND huyén Thanh Tri chi tra khi thu hdi 40.6m? trong thira
dat s6 05, to ban d6 18 dé mo rong duong lién xa.

+ Toan bo ho so, phuwong an boi thuong ciia du 4n nodi chung va trudng hop
gia dinh ba Nguyén Thi Loi néi riéng déu duoc ké khai, tham dinh, xac dinh
ngudn gdc thong qua Hoi déng boi thudng giai phong mit bang cua dia phuong
theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh va duogc cong khai tai UBND xa Dai Ang.

+ Sau khi ho so, phuong an dugc cong khai va tham dinh dang quy trinh.
UBND huyén Thanh Tri phé duyét phuong an va thuc hién chi tra cho déi tuong
duoc hd tro, dén bu theo dung céc thu tuc hién hanh.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta ba Lai “Doi quyén str dung dat va tai san gin
lién v6i dat” , UBND huyén Thanh Tri dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh phap luat
va ho so tai lidu cac bén cung cap dé giai quyét vu an .

Hién nay, do ban nhiéu cong viéc chuyén mon nén to1 khong thé tham gia t6
tung tai Toa an dugc. Mat khac, toan bd ho so, tai liéu lién quan chung t61 da cung
cap cho Toa an, tt ca cac van dé lién quan toi da trinh bay cu thé nhu trén nén toi
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an vang mat toi. Ching t6i khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay va khong c6 ¥ kién thic mic gi khac.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Nghé, anh Doan
Hivu Nhit, anh Poan Hwu Bién cing thong nhit trinh bay: Ong Poan Hitu
Bién va ba Nguyén Thi Nghé 1a vo chdng, va sinh duoc 02 nguoi con 1a anh Poan
Hiru Nhat (sinh nam 1975) va anh Poan Hitu Nhi (sinh nam 1978), ong Bién da
mat. Thoi diém ong Bién con song thi ¢ néi chuyén cho chiing t6i biét viéc ong
Nguyén Vin Phong chuyén nhuong QSD dét cho 6ng Nguyén Vin Viét. Nhung
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cu thé viée chuyén nhuong nhu thé nao, mua ban bao nhiéu tién, khong biét thira
dat d6 & dau va do ai sir dung chiing t6i khong biét. Chiing t6i khang dinh khong
lién quan dén viéc chuyén nhuong dit mang tén 6ng Phong. Do ban cong viéc nén
dé nghj Toa an giai quyét vang mit chung toi.

Bidn dn so tham so 23/2020/DSST ngay 20/7/2020 ciia Toa dn nhéan din
huyén Thanh Tri da Xu:

1/- Khong chap nhan yéu cau khai kién doi quyén sir dung dat cua ba
Nguyén Thi Léi (do 6ng Nguyén Xuan Hanh dai dién) ddi v6i 6ng Nguyén Vin
Phong va ba Nguyén Thi Gu (do anh P Vian Manh dai dién) va cac con (gom:
anh Nguyén Hiru Phii, anh Nghiém Xudn Hung, anh Nguyén Vin Thao).

- Pinh chi giai quyét yéu ciu phan t6 cua 6ng Nguyén Vin Phong vé viée
huy “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 20/5/1998 giita ong
Nguyén Vin Phong va 6ng Nguyén Vin Viét.

Xéc dinh thtra dat s6 26 thudc to ban dd s6 05 (nay la thira dat s6 05 thudc
to ban do so 18) dién tich 229, 4m? (do dac thiee té 222,3 m®) tai Khu Bén Do,
thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi 1a caa HO gia
dinh 6ng Nguyén Vian Phong ( gdbm 6ng Nguyén Vin Phong, ba Nguyén Thi Gu,
anh Nguyén Hiru Phu, anh Nghiém Xuan Hung, anh Nguyén Vin Thao, ba
Nguyén Thi Giap (mat nam 2016 c¢6 04 nguoi con gom: 6ng Nguyén Vian Phong,
Nguyén Thi Hay, Nguyén Thi Hat, Nguyén Thi Luu (tic géi).

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
cac bén duong su.

Khéng ddng y voi ban an so thim, nguyén don ba Loi, ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan chi Thanh Ha, chi L¢é Thuy, anh Nguyén Viét Anh, chi
Nguyén Thi Phuong Thily, cu Nguyén Vian Hong khang cio toan bo ban an so
tham.

_ Tai phién toa phic thﬁm: Nguyén don gilt nguyén yéu cﬁt} khoi kién va
dé nghi chép nhan khang cdo. B6 sung yéu cau bi don thanh toan tién tién d6 100
Xe dat nam 1992 1a 03 triéu dong, cong san lap 01 triéu dong, cong strc trong nom
trén 20 nam la 1.25Q.OO0.000 dong.

Nguoti ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Thanh Ha, chi Lé Thuy, anh
Nguyén Viét Anh, chi Nguyén Thi Phuong Thiy, cu Nguyén Vin Héng giir
nguyén quan diém ¥ kién va khang cao.

Nguoi dai dién theo iy quyén va lut su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don co quan diém: Dé nghi Hoi dong xét XUr sira ban an so tham, chép
nhan yéu cau khdi kién, khang cao cua ba Nguyén Thi Loi .

Bi don la ong Nguyen Van Phong va nguoi dai dién theo uy quyén cho ba
Nguyen Thi Gu khOng dong y voi yéu cau khai kién va khang cao cua ba Loi. Vi
ngudn goc thira dat 1a ciia bé me 6ng Phong, ddy la di san thira ké, ong Phong tu y

dinh doat 1a khong dung v6i quy dinh cua phap luat, xam pham dén quyén loi cta
cic ba Nguyén Thi Hat, Nguyén Thi Hay, Nguyén Thi Giéi (tirc Luu). Viéc ong
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Nguyén Vin Phong va 6ng Nguyén Vin Viét chuyén nhuong thira dit néng
nghiép dang tranh chap khong dung voi quy dinh tai Diéu 30, Piéu 31 va Diéu 75
Luat Dat Dai nam 1993 va Diéu 706 Bo luat dan sy nam 1995. C)ng Phong thura
nhan c6 ky vao mdt glay to' nao do nhung hién khong con, khong b1et la giay to gi,
noi dung cu thé nhu thé nao. Thua dat nay gia dinh 6ng Phong vin quan 1y va sir
dung lién tuc, khong nhén tién chuyén nhuong, khong c6 viée ban giao cho gia
dinh 6ng Viét. Gia dinh 6ng Phong da yéu cau duoc nop thué dat, nhung can bo xa
xac dinh 1a dat c6 tranh chip nén dén nim 2012 gia dinh 6ng Phong méi dong
thué sir dung thira dat (c6 Vin ban xac nhén cta can bo dia chinh thoi ky luu giit
hd so vu 4n.)

Ong Phong xin rdt . yéu phéan t6 va dé nghi gir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh quan diém luan ctr
va dé nghi Hoi dong xét xar phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién va
khang céo cua ba Loi va nhitng ngudi khang céo khac, gir nguyén ban an so
tham.

Ba Nguyén Thi Hat, Nguyén Thi Hay, Nguyén Thi Gai (ttrc Luu) va nguoi
dai dién theo uy quyén va luat su bao vé quyén va loi ich giit nguyén v kién da
trinh bay va khang dinh manh dat nay 13 tai san thira ké ciia cu Pich, cu ‘Giap- bd
me cac ba dé lai; Khong biét viéc ong Phong chuyén nhugng cho dng Viét. Cac ba
khong yéu cau Toa an phan dinh cy thé ky phan cia ting ngudi. Sau nay ban an
c6 hiéu lyc phap luat, cc ba s& tu phan chia sau. Dé nghi Toa an xir khong chap
nhan yéu cau khai kién va khang cdo cta ba Lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa
phit biéu

Vé to tung: Tai cip phiic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién tda tuan theo dung quy dinh cta phap luat to tung dan sy. Cac duong sy da
chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su Stra ban an so tham, khong tuyén thira dat tranh chap 1a cia ho gia
dinh 6ng Phong.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngudi khang cdo ndp don khang cao va ndp tién tam tmg an
phi trong han luat dinh nén xac dinh khang cao hop I¢.

[2]. Vé ndi dung:

[ 2.1 ] Xét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi L&i va nhiing ngudi
co quyén loi va nghia vu lién quan dé nghi cong nhan gia dinh ba Loi 1a chu so
hitu hop phép cua thira dit s6 26 thudc to ban dd sb 05 tai Khu Ben Do, thon Vinh
Trung, xa Dai Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi. Yéu cau gia dinh ong
Nguyén Vin Phong tra lai thira dat trén cho ba Nguyen Thi L.

Vé nguén goc thira dat tranh chap 1a thira dat s6 26 thudc to ban do sb 05
(nay la thira dit s6 05 thudc to ban dé sé 18) dién tich 229,4m? tai Khu Bén Do,
thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thinh phd Ha N¢i. Nam 1956,
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boi cai cach xa Thanh Hung (Nay la xd Dai Ang ) chia cho gia dinh cu Nguyen
Van Lam (bo ong Nguyen Vin Binh), gia dinh cu Quyén ( bd 6ng Dung ), gia
dinh cu Cau ( bd 6ng Kiéu), gia dinh cu Ty. Nam 1970 Cu Ty ban phan dat cho cu
Pich (1a b 6ng Phong) 03 sao dat rudng triing ngap nudc cac ho ciing tha béo va
rau.

Sau khi xem xét cac tai liéu do duong su xuét trinh va hé théng s6 sach ho
so dia chinh dugc luu gilr tat UBND xa Dai Ang, UBND huyén Thanh Tri cung
cép thé hién: Theo hé ban d6 nam 1986 thudc to ban dd sb 02, dat do x4 quan 1y.
Theo hé ban d6 nim 1994 thudc thira s6 05, t& ban dd sb 18, dién tich 826 m2
muc dich st dung la dat ¢. SO muc ké khong c6 xac nhan cua co quan Nha nudc
c6 tham quyén thé hién tén 1a Dung + Lam + Phong. Tt ndam 1994 — 2015 khu vuc
tranh chip 1a dat triing. Nam 1994 Uy ban nhan dan xi Pai Ang giao cho ho 6ng
Nguyén Vin Phong str dung chwa ban giao mdc gidi do ¢o don khieu nai cua ong
Nguyen Vin Binh. Pén nay thtra dét tranh chap chua duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luét Dét dai va nguoi ding tén thira dat hién
nay 1a “ho gia dinh ong Nguyén Van Phong”. Nguyén don 13 ba Lai khong xuat
trinh dugc tai lidu ndo thé hién 6ng Viét, ba Loi dung tén trong s6 sach dia chinh
ctia xa Pai Ang.

[ 2.2 ] Nguyén don ba Léi cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung
thira dat néu trén gitta 6ng Nguyén Vin Phong va chong ba Loi 1a 6ng Nguyén
Vin Viét tir naim 1992 dén nam 1998 da hoan thanh. Thé hién qua cac “Pon xin
chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc lap nim 1995, 1998 c6 xac nhan cia
UBND xi DPai Ang.

Xeét, “Pon Xin chuyen nhu:ong quyén str dung dat” ngay 24/1/1995 duoc lap
bang van ban viét tay c6 xac nhan ciia Pho Chu tich UBND xa Pai Ang ngay
20/6/1995. Nhung tai Quyét dinh sé 232/QD-CTUB ngay 24/04/1998 caa UBND
huyén Thanh Tri két luan 1a “chua di diéu kién theo quy dinh tai Piéu 30 va 31
Ludt Pdt Pai. Pon nay khéng cé gid tri”. Két luan giai quyét don s6 690/KL-
TTHN ngay 21/8/1999 ctia Thanh Tra thanh phé - UBND thanh phd Ha Noi két
luan: 6ng Pho chii tich xac nhan vao don chuyén nhuong thira dat khong co gidy
to hop phap lai dang c6 khiéu kién 1a vi pham Dieu 30,31 Luat Dat dai nam 1993.

[ 2.3] Xét, “Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 20/5/ 1998 va
Ban khai mua ban, chuyén nhuong quyén so hitu nha, cong trinh va quyén s
dung dat trong khuon vién ngay 02/6/1998 dugc 1ap bang van ban ¢ Xac nhan cua
Chu tich UBND xa Dai Ang, cing thoi diém ong Phong, ong Viét 1am don xin
dang ky quyén sir dung dat nhung cho dén nay van chua duoc cdp gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Trong “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 20/5/1998 cua
ong Nguyén Van Phong thé hién: “Nay do diéu kién ciia ban thén va ciia gia dinh
10i khong su dung manh dat nay nita. Puoc sw nhat tri ciia toan thé gia dinh va sw
nhdt tri ciia éng Nguyen Van Viét la nguoi cing thén xém. Nén t6i lam gidy nay
chuyén nhwong thira dat trén”, ngoai chit ky ctia 6ng Phong khong con chit ky nao
clia cac thanh vién gia dinh 6ng Phong va ciing khong c¢6 vin ban nao thé hién y
chi cua céc thanh vién trong gia dinh 6ng Phong.
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Nhung tai Quyét dinh sé 232/QD-CTUB ctia UBND huyén Thanh Tri ngay
24/4/1998 cong nhan thira dat trén 1a ciia HO gia dinh nha ong Phong. Theo cung
cap ciia Cong an xa Pai Ang va UBND xi Dai Ang thi h gia dinh 6ng Phong
nam 1994 gdbm: 6ng Nguyén Vin Phong (chii hd), ba Nguyén Thi Gidp (me dng
Phong), ba Nguyén Thi Gu (vo ong Phong), cac con ong Phong la cac anh
Nguyén Xuan Nghiém, anh Nguyen Hiru Pht, Nguyén Xuan Thao. Ba Nguyen
Thi Giap mat nam 2016, khong dé lai di chac va co 04 nguoi con (gém: Ong
Nguyén Vin Phong, Nguyén Thi Hay, Nguyén Thi Hat, Nguyén Thi Luu (tic
Gai)).

Theo quy dinh cua phép luat vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung
dat “H¢ gia dinh, cd nhén sir dung dat nong nghiép, dat lam nghiép dé trong
riemg, dwoc chuyén nhwong quyén su dung dat trong cdc truong hop sau ddy:a)
Chuyen di noi khdc; b) Chuyén sang lam nghé khdc; ¢) Khéng con khd ndang truc
tiép lao dong.”

Nhu vy “Don xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 20/5/1998 giita
ong Nguyen Van Phong va ong Nguyen Vin Viét chong ba Loi chua du diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong dung quy dinh theo Piéu 131, Piéu 706
B luat dan sy nam 1995 va Piéu 75 Luat Dat Pai nam 1993.

[ 2.4 ] Vé dbi tuong giao dich thé hién trong “Pon xin chuyén nhu’ong
quyen su dung dat” ngay 20/5/1998 thé hién: “Ngay 21/1/1995 UBND xa Dai Ang
da tién hanh dn dinh sé dién tich chich thirc va cam méc qui dinh cho gia dinh tdi
dwoc s dung voi dién tich 270 m nam gitta dién tich sw dung nha ong Lam va nha
éng Dung la nguoi cung thén theo nhw ban trich luc sé 5 khodng 26 ngay
14/6/1994 cua UBND xd Dai Ang. Dién tich nay da dwoc UBND huyén Thanh Tri
ra quyét dinh cong nhdn ngay 24/4/1998”.

Nhung Két luan giai quyét don sb 690/KL-TTHN ngay 21/8/1999 cua
Thanh Tra thanh phé - UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giai quyét tranh chap dat
dai gitta gia dinh 6ng Dung voi gia dinh Ong Nguyen Vin Lam, Nguyén Vin
Phong vao nam 1995 va két qua giai quyet tranh chap ong Binh (l& con ong
Nguyén Van Lam) d6i véi thira dat tai khu Bén Do, thon Vinh Trung xa Pai Ang.
Trudc d6 vao nam 1994 UBND xa Dai Ang da ban hanh trich luc phan dinh ranh
gidi gilta cac ho dan va tai Cong Vian so 74/UBND-DC ngay 24/6/2019 cua
UBND x3 Pai Ang tra 10i Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri ¢6 ndi dung: “UBND
xd chira té chike ban giao ranh gii méc gidi do c6 don khiéu nai ciia 6ng Nguyén
Vin Binh (con trai ong Nguyén Vin Lam)” .

Phu hop voi hé thong ban d6 Iuu trir tai UBND x4 1a “Thira dat sé 05, to
ban do sé6 18, dién tich 826 m” .. hién tén Dung + Ldam + Phong”, khong c6 viéc
phan dinh ranh giéi t& can lién ké giira cac ho. Phu hop véi ndi dung Quyét dinh
1818/Qb-UBND ngay 13/5/2011 “Hién nay gia dinh ong Viét ¢ tranh chdp vé
quyén sir dung ddt voi gia dinh ong Phong”.

Nhu véy thira dét tranh chap mang tn “HO gia dinh 6ng Nguyen Van
Phong” chwa c6 ranh giéi va mdc gi6i thuc té va dang c6 tranh chip nén viéc
chuyén nhuong nay da vi pham vao Piéu 30 Luat DAt Pai naim 1993 va Piéu 131
Bo luat dan sy nam1995.

[ 2.5 ] Nguyén don ba Loi cho rang chong ba 1a 6ng Viét da giao tién cho
ong Phong, thé hién qua dong chit bén trai ong Viét truc tiép viét trudc mit 6ng
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Nguyen Van Hanh chu tich xa Pai Ang xac nhén c6 ndi dung: “ToOi hoan toan
nhdt tri véi ni dung ghi trong don s6 tién chi cho viéc chuyén nhwong t6i da ndp
du cho ong Phong”.

Nhu d4 nhan dinh néu trén, vé hinh thirc “Pon xin chuyén nhuong quyén st
dung dat” ngay 20/5/1998 giita 6ng Phong va ong Viét dugc UBND xi Pai Ang
xac nhan ngay 01/6/1998 (co chirng nhdn cua Cong chung nha nwoc hodc chimg
thwe ciia Uy ban nhén dan cap Huyén) 1a vi pham vao Diéu 31 Luat dit dai nim
1993 va khong tuan thu theo quy dinh tai Diéu 139 Bo luat dan sy nim 1995.
Trong céac “Pon xin chuyen nhuong quyen st dung dat” ngay 24/1/1995 va “Pon
Xin chuyen nhuong quyén su dung dat” ngay 20/5/1998 khong thé hién gia tri
chuyén nhu’ong thira dat cling nhu viéc ong Viét di giao tién cho ong Phong.
Trong “Don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat” do éng Viét giit, ong Viét
truc tiép viét sau 10 ngay duéi su ching kién cua 6ng Hanh nhung khong ¢ mit
ong Phong va 6ng Phong khong xac nhan viéc nay. Tai ban tuong trinh ngay
06/10/2005 cua ong Poan Hitu Bién tai Cong an Huyén Thanh Tri c¢6 thé hién
“Cdch ddy khoang 10 nam 6ng Phong cé ng téi s6 tién khodng 16 triéu, vi éng
phong khéng cé kha néng trd no cho t6i nén c¢é gan cho t6i manh dat ¢ khu Bén
Po thén Vinh Trung, sau dé t6i ¢é ban lai cho éng Viét ¢ Vinh Trung con gidy to
mua bdan do 6ng Phong va éng Viét lam téi khéng biét”, mit khac vo con ong
Poan Hitu Bién ciing khong biét viéc chuyén nhuong nhu thé nao, so tién cu thé.

Tai toa cac bén duong sy khong xuét trinh tai liéu nao chimg minh viéc ong
Viét giao tién cho 6ng Phong theo quy dinh tai Diéu 712, Piéu 713 Bo luat dan su
nam 1995. Vi vay, nguyén don khang dinh 6ng Nguyén Vin Phong di nhan tién
chuyén nhuong thira dat ctia 6ng Nguyén Van Viét 1a khong co co so.

[ 2.5 ] Nguyén don ba Léi cho rang gia dinh ba di quan 1y st dung thira dat
lién tyc tir ndm 1992 dén nim 2015 ndp thué day du.

Nhung tai Cong Vin sé 74/UBND-DC ngay 24/6/2019 cia UBND x4 Pai
Ang ¢6 noi dung: “Tir nam 1994 dén nam 2015, khu viee dé la ddt trong, nam
2015 gia dinh ong Nguyén Vin Phong lam hang rao”. Viéc nay phu hop voi két
luan thanh tra s6 690/KL-TTHN ngay 21/8/1999 thé hién: “ ..Viéc cam méc cho
ong Dung vdao phan dat ruéng ma gia dinh éng Phong dang sir dung va cam phan
cho éng Phong sir dung vdo phan dat ruéng cua gia dinh nha éng Binh dang sir
dung dén sat méng nha éng Binh da xdy dung nam 1993”.

Tai cap so tham va tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Loi va cac
duong sy khong xuat trinh dugc tai liéu chimg minh viéc ong Phong da ban giao
dat cho gia dinh ong Viét. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phong khang dinh
khong c6 viéc cac bén ban giao dat cho nhau va xuét trinh 01 Gidy cam két giai
quyét tranh chép gitra gia dinh 6ng Phong va gia dinh 6ng Dung 14p ndm 2010, 01
Pon xin ding ky quyén sir dung dat 6ng Phong chit ho dung tén ké khai ngay
10/9/1998 do Cong an huyén Thanh Tri thu thap. Gia dinh 6ng Phong da sir dung
tir 1au, dang ky nop thué dat, d6 dat, trong cay, dung hang rao t6n va xay dung céc
cong trinh nhu hién nay.

Theo két qua xem xeét tham dinh, dinh gia va xac minh cua Toa an cép SO
tham d6i véi thua dat sd 26, to ban d6 s6 05 (nay la thita ddt s6 05 thudc to ban
do so 18) tai Khu Bén Do, thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh
phé Ha Noi. Hién trang dién tich do thuc té 13 222,3 m2; gia tri quyén su dung dat:
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20 triéu déng/m2; Cong trinh trén dat: lan tam 13.188.000 dong; hang rao ton:
19.581.000 dong; 120 cy chudi : 2,4 triéu dong.

Nhu véy thua dat c6 tranh chap da lau nén de trong, khong c6 viéc cac bén
ban giao dat cho nhau. Sau khi c6 két luan giai quyét khiéu nai tranh chip cta co
quan Nha nuéc c6 thim quyén thi gia dinh 6ng Phong sur dung lién tuc cho dén
nay, dang ky nop thué dat va da d6 dat, trong cay va xay dung cac cong trinh trén
dat.

Tai cAp phuc tham, ngudi khang cdo khong xuat trinh duoc tai liéu ching
ctr, khong chtirmg minh dwgc khang céo cta minh nén khong ¢ co so chip nhin
khang céo.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, xac dinh viéc chuyén nhugng dat giira ong
Nguyén Van Phong va 6ng Nguyén Vin Viét dudi hinh thac “Pon xin chuyen
nhuong quyen str dung dat” ngay 24/1/1995 va “Pon Xin chuyen nhugng quyén su
dung dat” ngay 20/5/1998 di vi pham quy dinh vé diéu kién chuyen nhuong
quyén str dung dat 1a vo hiéu. Can cr quy dinh tai Piéu 131, Diéu 705 dén Diéu
707, Piéu 711, Piéu 712, Piéu 713 cta Bo luit dan sy nim 1995, Piéu 30, biéu
31 cta Luat Pét dai nam 1993 va quy dinh tai myc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004
ngay 10 thang 8 nim 2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan téi cao.
Khong chap nhan yéu cau doi quyén st dung dat va cac tai san trén dat cia ba
Nguyén Thi Léi do 6ng Nguyén Xuan Hanh dai dién.

Xéc dinh cta thira dat s6 26 thudc to ban do s6 05 (nay la thira dat so6 05
thudc to ban do s6 18) dién tich 229, 4m” tai Khu Bén D0, thén Vinh Trung, x3
Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh ph6é Ha Noi 1a ctiia HO gia dinh 6ng Nguyén Vian
Phong.

[2.6] Tai cap SO tham va tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Vin
Phong xin rat yéu cau phan t6, viéc rat don 13 ty nguyén va phu hop véi quy dinh
ctia phéap lut nén duoc chip nhén.

Céac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta viéc chuyén
nhuong vo hiéu nén khong xét.

Qua trinh giai quyét vy an, nguyén don ba Loi bd sung don kién dé nghi
dua UBND huyén Thanh Tri vao tham gia t6 tung vi phé duyét va tra tién boi
thuong. Sau do ba Lai xin rat yéu cau khoi kién bo sung néu trén va cam doan giir
nguyén yéu cau khaoi kién.

Tai cap phuc tham nguyén don ba Lai va nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén yéu cau bi don thanh toan 03 tri¢u déng tién d6 100 xe dat nim 1992,
cong san lap 01 triéu dong, cong suc trong nom trén 20 nam la 1.250.000.000
dong s& giai quyét bang mot vu an khac néu duong su c6 don yéu cau theo quy
dinh tai Diéu 5 B luat t6 tung dén suy.

Péi voi ong Nguyén Van Phong, ba Nguyén Thi Hat, Nguyén Thi Hay,
Nguyén Thi Luu (tirc Gai), ba Nguyén Thi Gy, anh Nguyen Htru Pha, anh Nguyén
Xuan Nghiém, anh Nguyén Vin Thao khong yéu cau Toa an giai quyet xac dinh
ky phan cu thé cua tung nguoi, khong yéu cau giai quyet ddi véi s6 tién UBND
huyen Thanh Tri dd dén bu khi giai phong mit bang tuyén duong lién xa Pai Ang
cho gia dinh ba Loi da nhén trong vu 4n nay nén Toa khong xet. Néu sau nay co
tranh chap va duong sy c6 yéu cau sé& giai quyét bang vu an khac.
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[ 31 Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi pha
hop mét phan nhan dinh cua Hoi dong xet xur.

[4] Vé an phi: N guyen don ba Nguyen Thi L& phai ch1u an phi dan sy so
tham. Cu Nguyen Vin Héng 1a nguoi cao tudi nén dugc mién 4n phi theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi Cao tudi va Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tra lai bi don 6ng Nguyén Van Phong du phi phan t6 da ndp. ‘

An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Loi, nguoi ¢ quyén
loi VéanghTa vu lién quan chi Thanh Ha, chi L¢ Thﬁyz anh Nguyén Viét Anh, chi
Nguyén Thi Phuong Thuy phai chiu an phi phic tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Diéu 131, Diéu 164, cdc Diéu 705 dén Diéu 707 va Diéu 711, Diéu 712,
Diéu 713 cia BO luat dan sy nim 1995;

Dicu 30, Dicu 31, Diéu 95, Diéu 97 Luat dat dai

Piéu 2 Luat Ngudi Cao tudi va Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu quoc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa éan.

Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy.

Xir: Khong chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Lai, chi Thanh Ha,
chi Lé Thity, anh Nguyén Viét Anh, chi Nguyén Thi Phuong Thuy va cu Nguyén
Vin Héng. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 23/2020/DSST ngay 20/7/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri va Quyét dinh nhu sau:

[ 1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién doi quyén s dung dat cua ba
Nguyén Thi Lai dbi v6i ong Nguyén Vian Phong va ba Nguyén Thi Gu va cac con
(gom: anh Nguyén Hiru Phii, anh Nghiém Xudn Hung, anh Nguyén Vin Thao).

[ 2 ] Xac dinh thira dat s6 26 thudc to ban d6 sb 05 (nay la thira dat so 05
thudc to ban do sé 18) dién tich 229,4m? (do dac thuc té 222,3 m?) tai Khu Bén
Do, thon Vinh Trung, xa Pai Ang, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi la caa Ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin Phong ( gdm 6ng Nguyén Vin Phong, ba Nguyén Thi
Gu, anh Nguyén Hiru Pht, anh Nghiém Xuan Hung, anh Nguyén Vin Thao, ba
Nguyén Thi Giap (mat nim 2016 c6 04 ngudi con gom: 6ng Nguyén Vin Phong,
Nguyén Thi Hay, Nguyén Thi Hat, Nguyén Thi Luu (tic gai)).

[ 3 ] Pinh chi giai quyét yéu cau phan té ctua ong Nguyén Vin Phong vé
viéc huy “Don xin chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 20/5/1998 giita ong
Nguyén Vin Phong va 6ng Nguyén Vin Viét.

Ké tir khi ban dn ¢6 hiéu luc phap ludt. Ho gia dinh ong Phong duoc quyen
chu dong dén co quan nha nudc co tham quyén diang ky va va lam cdc thi tuc vé

quyén su dung dat theo quyét dinh ciia ban an va theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

[ 4] V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Lai phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin
dong) &n phi DSST khong c6 gia ngach, dbi trir sb tién 300.000 tam tng an phi ba
Loi di nop theo bién lai sé AA/2012/8811 ngay 28/02/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thanh Tri.

- Hoan tra 6ng Nguyén Vin Phong 300.000 dong (ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham khong c6 gia ngach, tai bién lai s& AA/2016/6263 ngay
31/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Thanh Tri.

An phi dan sy phiic thAm: Hoan tra cu Nguyén Van Hng 300.000 dong (ba
tram nghin déng) tam ung an phi dan sy phuc thim d3 ndp tai bién lai sd
AA/2017/0006793 ngay 30/7/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Thanh
Tri.

Ba Nguyén Thi Léi, chi Thanh Ha, chi Lé Thuy, anh Nguyén Viét Anh, chi
Nguyén Thi Phuong Thiy mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong) 4n phi dan su phuc tham, dugc trir vao sé tién tam tng an phi mdi nguoi da
nép 300.000 dong tai bién lai s6 AA/2017/0006793 ngay 30/7/2020 va sb
AA/2017/0006789 ngay 28/7/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Tri.

An phuc tham xét xir cong khai va c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
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Noi nhan

-Vién kiém sat TP Ha Ngi;

-Toa an huyén Thanh Tri;

-Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
-Cac duong su;

-Luu HSVA, VP

™

.HOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan- Chi toa phién toa
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