TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 65/2023/HC-PT

Ngay: 20-02-2023

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,

hanh vi hanh chinh vé linh vuc qudn Iy ddt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hoi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Vi Thanh Liém
Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Vin Tién
6ng Pham Ton
- Thuw ky phién toa: 6ng Pham Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang.
- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Pham Tan Anh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nim 2023, tai diém cau Trung tdm try s& Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tru s& Toa an nhan dan tinh
Quang Nam, xét xir phtic tham truc tuyén coéng khai vu 4n hanh chinh thy Iy s6
239/2022/TLPT-HC ngay 24 thang 10 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé linh viee quan 1y dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham s6 17/2022/HC- ST ngay 31 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sé 644/2023/QPPT-HC
ngay 02 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1934; dia chi: thon H, xa T,
huyén N, tinh Quang Nam (chét ngay 21.10.2022)

Nguoi ké thura quyén va nghia vy tham gia t6 tung cua ngudi khoi kién ba
Nguyen Thi C (chét) dong thoi 1a nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén H, sinh nam 1961; dia chi: Khéi 2, thi tran N, huyén N, tinh
Quang Nam; c6 mat.



2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1969; vang mat

3. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1972; vang mt

4. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1974; ving mat

Cung dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

5. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1977; dia chi: tinh Gia Lai; ving mat

6. Nguyén Van T, sinh nim 1965 (chét):

Nguoi ké thira quyén loi va nghia vu tham gia té tung cia éng Nguyén Vin
T gom co: ]3.'21 Ph’an Thi Thanh X, sinh nam 196~8 (vo ong T); va cac con cua ong
T 1a Nguyen Viet B, sinh nam 1994 va Nguyen Nhat B, sinh nam 1990. Cung
dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac ong (ba) T, T, C, C, B, X, B: Ong
Nguyeén H, sinh nam 1961; dia chi: Khoi 2, thi tran N, huyén N, tinh Quang
Nam. Ong H c¢6 mat.

- Ngu’o"j bi kién: Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam; dia chi: Khoi
pho 3, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uiy quyen: ong Nguyén Chi D - Phé Chu tich. C6 don
xin xét xur vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién:

1. Ong Tran Pinh M - Truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén N, tinh Quang Nam; vang mat.

2. Ong Nguyén Phuéc N, cong chuc Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén N, tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi khang cao: Nguoi bi kién UBND huyén N, tinh Quang Nam.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién, cdc van bdn c6 trong hé so vu dn va 1oi trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyen cia nguoi khoi kién tai phién toa so tham:

Vo chong ba Nguyén Thi C sinh song va 1am nha & on dinh trén dién tich
dat 2.518m*tai thon H (thon H cii), xa T, huyén N tir naim 1976 dén nay va duoc
Uy ban nhan dan (UBND) xa T, huyén N xéc nhén dat str dung 6n dinh tir truéc
ngdy 18/12/1980, khong ¢6 tranh chap. Theo ho so 299/TTg 6ng Nguyen Q
(chét) 1a chong ba Nguyén Thi C ké khai dang ky va co tén trong S6 dang ky
ruong dat duoc Uy ban nhan dan huyén N duyét ngay 18/11/1987 tai thira dat s6
46, t& ban do sb 3, dién tich 2.518m?, loai dat T (thé) cu). Theo ho so 64/CP ong
Nguyén Q ké khai, diang ky thura dat s6 121, to ban d6 sb 3, dién tich 2.518m?,
loai dat T va duoc UBND huyén N cap Giay chiang nhan quyén st dung dét
ngdy 26.8.1998 tai thira dat s6 121, to& ban do s6 3, dién tich 2.518m?, loai dit &
+ dat vuon.

Nam 2016, 6ng Nguyén Q chét, nam 2017 ba C lam tha tuc dang ky
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chuyén doi muc dich sir dung toan bo dién tich 2.518m?’ dat ¢ va vuon sang loai
dat ¢. Tuy nhién, UBND huyén N cin ct quy dinh tai Cong van s6
5219/UBND-KTN ngay 21/10/2016 cua UBND tinh Quang Nam chi dong y Xac
dinh Ial dién tich dat ¢ cho gia dinh ba C bang 05 lan han muc giao dat ¢ 1a
1.000m?, thé hién tai Céng van sé 09/UBND-TNMT ngay 06/01/2021 cua
UBND huyén N vé tra loi don kién nghi cia céng dan. Khong dong ¥ véi noi
dung Cong van sé6 09/UBND-TNMT ngay 06/01/2021 cia UBND huyén N, ba
Nguyén Thi C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét;

- Huy Céng van s 09/UBND-TNMT ngay 06/01/2021 ctia Uy ban nhan
dan huyén N vé& viéc tra 151 don kién nghi cia cong dan;

- Budc Uy ban nhén dan huyén N cong nhan dién tich dat & ddi voi thira
dat s6 121, to ban do sb 3, dién tich 2.518m?, dia chi thén H (Ha Q), xa T, huyén
N, tinh Quang Nam cho h¢ ba Nguyén Thi C (1 Gidy chumg nhdn quyen sur dung
dat do UBND huyén N cdp cho hé éng Nguyén Q, vao sé cap Gidy chieng nhén
quyén sir dung ddt s6 532 OSDP/QI ngay 26/8/1998) theo dung quy dinh cia
phap luat.

Tai Céng vin s6 1974/UBND-TNMT ngay 23/12/2021 ciia UBND huyén
N Vé Viéc ¢é y kién doi véi yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi C:

Theo khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Péi Véi truong
hop thita dat ¢ ¢ vuon, ao dwoc hinh thanh truée ngay 18 thang 12 nam 1980
va nguoi dang sir dung c¢é mot trong cdc loai gidy tor vé quyén sir dung dat quy
dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt nay thi dién tich dat ¢ dwoc xdc
dinh theo gidy to dé.

Trieong hop trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cdc
khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 cia Ludt nay chua xac dinh ro dién tich dat ¢ thi dién
tich ddt & dwoc cong nhdn khéng phdi ndp tién sir dung dat dwoc xdc dinh bang
khéng qud 05 lan han mirc giao dat 6 quy dinh tai khodn 2 Piéu 143 va khodn 4
Diéu 144 ciia Ludt nay.”

Tai khoan 2 Dieu 24 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat dat dai quy dinh:

“Loai giéy to lam can cir xdc dinh dién tich dat & theo quy dinh tai
cdac Khoan 2, 3 va 4 Pieu 103 cua Ludt dat dai la giay to co thé hién mot hodc
nhiéu muc dich nhung trong do co muc dich dé lam nha o, dat o hodc tho cu.”

Tuy nhién, tai diém b muc 3 Cong van sO 5219/UBND-KTN ngay
21/10/2016 caa UBND tinh Quang Nam vé viéc xac dinh dién tich dé‘g 0 do1 voi
cac truong hop su dung dat trude ngay 18/12/1980 khi thue hién boi thuong,
gid1 phong mat bang cac du an dau tu trén dia ban tinh, quy dinh:

“3. Poi vdi truong hop thira ddt & c¢é vieon, ao dwoc hinh thanh trude
ngay 18/12/1980:

b) Truong hop nguoi su dung ddt c6 mot trong cdc logi giéy 10 vé quyén
sw dung dat quy dinh tai cdac khoadn 1, 2, va 3, Diéu 100 Ludt dat dai nam 2013,
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ma trong gidy to dé cé ghi muc dich sir dung ddt la Tho cu hodc ky hiéu chir T
hodc Pdt & + vueon, thi dién tich dat & dwoc xdc dinh bcing dién tich thuc té cia
thira ddt doi véi truong hop dién tich thira dat nhé hon 05 lan han mire giao ddt
6, bang 05 lan han mirc giao dat & doi véi truong hop dién tich thira dat 16m hon
05 lan han mirc giao dat ¢ theo quy dinh hién hanh cia UBND tinh.”

Cin cr quy dinh cia UBND tinh néu trén thi 6ng Nguyén Q (chdng ba
Nguyén Thi C) c6 tén trong S6 ding ky rudng dét theo hd so 299/TTg tai thira
dat sé 46, t ban dd sb 3, dién tich 2.518m? loai dat T, ddy 1a loai giéy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nim
2013; thoi diém sir dung dat trude ngay 18/ 12/ 1980. Do d6, dién tich dat & cua
ho ba Nguyén Thi C duoc xé4c dinh 1a 1 .000m? (200m? theo han murc giao dat &
x 05 1an). Vi vay, viéc ba Nguyén Thi C yéu cau Tda 4n nhan dan tinh Quang
Nam hury Cong vin s 09/UBND-TNMT ngay 06/01/2021 cia UBND huyén N
vé viéc tra 1oi don kién nghi ctia cong dan va buoc UBND huyén N coéng nhan
dién tich dat & d6i voi thira dat sb 121, to ban do sé 3, dién tich 2.518m” (theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao s6 532 QSDD/Q1 do UBND huyén
N cap ngay 26/8/1998 cho ho 6ng Nguyén Q) theo diing quy dinh ctia phéap luat
1a khong c6 co sé.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 17/12022/HC- ST ngay 31 thdng 3 ndm
2022 cia Toa dn nhdn déan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Can ci khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t tung hanh chinh nim
2015; biéu 11, biéu 100, bieu 103 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 24
Nghi dinh sb 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

Xu:

- Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cia ngudi khéi kién ba Nguyén
Thi C:

- Huy Cong van sO 09/UBND-TNMT ngay 06/01/2021 cua Uy ban nhan
dan huyén N vé viéc trd 101 don kién nghi ctia cong dan;

- Bugc ij ban nhén dan huyén N cong nhan dién tich dat o déi véi thira dat
s6 121, to ban d6 s6 3, dién tich 2.518m®, dia chi thon H (Ha Q), xa T, huyén N,
tinh Quang Nam cho h¢ ba Nguyén Thi C (Gzay chung nhan quyen st dung dat
do UBND huyén N cap cho ho ong Nguyen Q, vao sé cdp Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 532 OSDP/Q1 ngay 26/8/1998) theo dung quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 09.5.2022, nguoi bi kien UBND huyén N ¢6 don khang céo yéu cau
Toa an cap phuac tham hay ban an so tham dé giai quyet lai.
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Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién ba Nguyén Thi C (chét), nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu tham gia t tung cua nguoi khai kién do ong
Nguyén H dai dién theo uy quyen giit nguyén yéu cau khaoi kién. Nguoi bi kién
UBND huyén N do 6ng Nguyén Chi Dan dai dién theo ty quyén, tai don xin xét
XU Vang mat giit nguyén yéu cau khang cdo. Tai don khang cédo cia UBND
huyén N ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich cho ngudi bi kién yéu cau Toa
an cdp phtic thim xem xét lai toan bo ban an so tham, hay ban an so tham dé
giai quyét lai vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang cho ring, vé phan tha
tuc td tung & giai doan xét xtr phuc tham dam bao dang quy dinh phap luat, dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo cua ngudi bi kién UBND huyén N,
stra ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi C.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa;
Can cur két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xtir nhan dinh:

1. Vé phan tha tyc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kien UBND
huyén N c6 don xin xét xu vang mat nén can cir khoan 4 Diéu 225 Luat t6 tung
hanh chinh, HDXX quyét dinh tién hanh giai quyét vu an.

2. Vé phan noi dung:

Ngudn goc thira dat: Theo ho so ké khai theo Chi thi 299/TTg cua Thu
tuéng Chinh phu 1 thira dat sb 46, to ban d6 s6 3, dién tich 2.518m? loai dat T
(Thé cu) do dng Nguyén Q chong ba Nguyén Thi C ké khai, dang ky va c6 tén
trong S6 dang ky rudng dat duoc UBND huyén N duyét ngay 18.11.1987. Theo
ho so ké khai theo Nghi dinh 64/CP ciia Chinh phu 14 thira dat s6 121, to ban d6
s6 3, dién tich 2.518m? loai dat T do 6ng Nguyén Q ké khai, dang ky. Ngay
26.8.1998, UBND huyén N cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ho ong
Nguyén Q tai thira dat s6 121, to ban dd s6 3, dién tich 2.518m?, loai dat ¢ + dat
vuon.

Nam 2017, ba Nguyén Thi C lam tha tuc dé nghi UBND huyén N xac nhan
dién tich dat & dbi véi thira dat s 121, to ban do sb 3, dién tich 2.518m?, loai dat
T do ong Nguyén Q ké khai, diang ky va duoc cap Gidy chung nhan ngay
26.8.1998. Ngay 06.01.2021, UBND huyén N ban hanh Céng vin s6 09/UBND-
TNMT vé viéc tra loi don kién nghi cua cong dan, xac dinh ba Nguyén Thi C
dang str dung dat co dang ky theo hod so 299/TTg do & ong Nguyén Q (Chet) chdng
ba Nguyen Thi C dang ky tai SO dang ky ruong dat di vai thira dat s6 46, to ban
d6 s6 3, dién tich 2.518m?, loai dat T, day 1a mot trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 100 Luat dat dai nam 2013,
do d6 dién tich dat & duoc xac dinh lai bang 05 1an han mirc giao dat & (200m2X
05 lan = 1000m?®) theo quy dinh tai Céng vin s6 5219/UBND-KTN ngiy
21.10.2016 cua UBND tinh Quang Nam vé viéc xac dinh dién tich dat & ddi véi
cac truong hop st dung dat truéc ngay 18.12.1980 khi thuc hién boi thuong,
giai phong mat bang cac du an dau tu trén dia ban tinh.
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Nhu vay, mic dau dién tich dat 2.518m? cia ba Nguyén Thi C da duogc ké
khai theo Chi thi 299/TTg va Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu l1a dat thd cu,
nhung khi dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat vao ngay 26.8.1998 ghi
1a dat & + dat vuon, chua xac dinh o dién tich dt & 1a bao nhiéu. Gan 10 nam
sau (ndm 2017) ba C méi c6 don khiéu nai. Do d6, tai Cong vin s6 09/UBND-
TNMT ngay 06.01.2021 cua UBND huyén N tra 1oi kién nghi cta cong dan, xac
dinh lai dién tich dat & cua ba Nguyén Thi C bang 05 lan han muc giao dit &
(200m* x 05 lan = 1000m?) 1a ding theo khoan 2 Piéu 103 Luat dit dai nim
2013 (thudc truong hop chua xac dinh rd dién tich dat ), diém b khoan 5 Diéu
24 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15.5.2014 ctia Chinh phii va Cong vin sb
5219/UBND-KTN ngay 21.10.2016 cia UBND tinh Quang Nam. Ban éan so
tham can ctr khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Ddi véi truong
hop thira dat ¢ co vuon, ao dugc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980
va nguoi dang str dung dat c6 mot trong cac loai glay to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 100 Luat dat dai thi dién tich dat & duoc
xac dinh theo gidy to d6 dé chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén
Thi C, hity Cong van sé6 09/UBND-TNMT ngay 06.01.2021 cua UBND huyén
N c6ng nhén toan bo dién tich dat & 2.518m? cho ho ba Nguyén Thi C 1a sai 1am
nghiém trong trong viéc danh gia chiing ca. Vi vay, Hoi dong xét xir Toa 4n cap
phuc thim chap nhan don khang co ctia nguoi bi kién UBND huyén N, sira ban
an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C.

3. Do ban 4n so tham bj sira nén nguoi khoi kién ba Nguyén Thi C phai
chiu an phi hanh chinh so thAm. Nhung xét, ba C truéc khi chét 13 nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi hanh chinh so tham. Yéu cau khang céo ctia nguoi bi
kién UBND huyén N dugc chap nhan va stra ban an so tham nén khong phai
chiu an phi hanh chinh so tham va &n phi hanh chinh phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Biéu 241 Luat t5 tung hanh chinh.

1. Chap nhan khang céo ctia nguoi bi kien UBND huyén N, stra ban 4n so
tham.

Ap dung khoan 2 DBiéu 103 Luat dat dai 2013, diém b khoan 5 Diéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15.5.2014 ctia Chinh phu; Cong vin
5219/UBND-KTN ngay 21.10.2016 cia UBND tinh Quang Nam; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Bac toan bd noi dung don khai kién cua ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau
hiy Cong van sé6 09/UBND-TNMT ngay 06.01.2021 caa UBND huyén N va
buoc UBND huyén N cong nhan dién tich dat ¢ dbi véi thira dat s6 121, to ban
d6 sé 3, dién tich 2.518m?, dia chi thon H (Ha Q), xa T, huyén N, tinh Quang
Nam cho ho ba Nguyén Thi C.



2.Vé an phi: Mién 4n phi hanh chinh so thim cho ba Nguyén Thi C.

- UBND huyén N khong phéi chiu én phi hanh chinh so tham va an phi
hanh chinh phuc tham. Tra lai 300.000 dong ti€n tam ng én phi phic tham cho
UBND huyén N tai bién lai thu tién so6 0000151 ngay 24.5.2022 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nﬁng;

- TAND tinh Quang Nam;

_ VKSND tinh Quéng Nam; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Quéng Nam;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. . on
Vi Thanh Liém



