TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 777/2026/DS-PT
Ngay 28 - 9 - 2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phéan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdc Tham phdn: Cac Tham Phdn: ~ Ba Giang Thi Cam Thiy
Ba Tiéu Hong Phuwong

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhuw Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dan tinh Ci Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 28 thang 9 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so6: 502/2026/TLPT-DS
ngay 17 thang 8 ndam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham s6: 178/2026/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 712/2026/QP-PT ngay
03 thang 9 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Pham Van T, sinh nam 1951. CCCD s6 095151002351,

cap ngay 02/7/2021. Dia chi: Ap A, xa G, tinh Ca Mau.

Nguoi dién theo 1y quyén ciua ong T: anh Ngo Hong T1, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap B, xa P, tinh Ca Mau (c6 mat)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng T: Ba Cao Tay G la Luat
su thudc Van phong Luat su Cao Tuy G va cong sy (c6 mat)

- Bi don: Ba Pham Thu B, sinh nim 1951. CCCD s6 095151004624, cép
ngay 20/8/2021. Dia chi: Ap M, xa D, tinh Ca Mau (c6 mait)

Dai di¢n theo uy quyén cua ba B: ba H6 Huynh To H, sinh nam 1982. Dia
chi: S0 D duong L, khém C, phuong B, tinh Ca Mau (c6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Van T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Pham Van T trinh bay: Ngudn gbe dit ciia 6ng Chau Vin
L (6ng ngoai cua ong T, ba B) khai pha vao khoang nam 1936. Sau d6 do chién



tranh nén ong L khong canh tac ma dé dit hoang, dén khoang nim 1983, 6ng Pham
Vin T thdy phan dat trén do ong ngoai da khai pha nhung dé hoang khong c6 ai
canh tac nén éng cung v4i vo con ciia 6ng tién hanh khai phé, cai tao sir dung dé
trong 14 dira nude, cay Bach P va nudi trong thily san. Trong qua trinh quan 1y sir
dung 6ng Pham Vin T d4 lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé dang ky ké
khai phan dat trén.

Gia dinh ong T da canh tac, sir dung dén khoang nam 2004 thi chi ctia 6ng T
1a ba Pham Thu B phat sinh tranh chip vé6i 6ng. Ba B cho ring phan dit nay ba da
dugc cha 1a ong Pham Vin G1 ting cho ba. Tuy nhién, ba B khong co6 bat ky tai
liéu, chimg ¢ nao dé ching minh cho 16 trinh bay ciia ba. Do d6, ba B va gia dinh
d3 nhiéu lan ngang nhién dung vii luc, de doa dé budc 6ng T tra lai phan dat trén
cho ba. Mdi lan 6ng T vao phan dit trén canh tac thi ba B thué ngudi can trg,
khéng cho str dung dit.

Ngay 17/7/2014, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D, tinh Bac Liéu
moi ong T va ba B 1am viéc. Tai budi 1am viéc thi dai dién Phong T co dé xuat
phuong 4n giai quyét tranh chap 1a ba Pham Thi B1 duoc quyén st dung phan dat
tranh chap nhung phai hd tro chi phi thanh qua lao dong cho ong Pham Van T va
thoi diém nay thi 6ng T va ba Bl déu yéu cau cho thém thoi gian dé suy ngh.
Pdng thoi ban bac véi gia dinh dé théng nhat quan diém giai quyét tranh chap. Tuy
nhién, sau budi 1am viéc néu trén cho dén nay thi ba B1 tiép tuc sir dung phan dat
trai phép va khong boi thuong, chi tra theo nhu két qua ghi nhan tai bién ban hoa
giai.

Nay 6ng Pham Vin T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng nhiing
van dé sau: Cong nhan phén dét co dién tich 16.400m2, qua do dac thuc té co dién
tich 18.387,6m? thudc thira s6 1 va 11 to ban d6 s6 77. Budc ba Bl c6 nghia vu
giao tra cho 6ng T phan dat trén.

- Bi don ba Pham Thu B trinh bay nhu sau: Ngudn gbc dat 13 cta cha me 1a
6ng Pham Vin G1 (chét 2012) va ba Chau Thi D1 (chét 2005), dat do 6ng ngoai 1a
6ng Chau Minh L1 khai pha nam 1936 khoang 200 cong, sau do 6ng ngoai canh
tac trong lua, dén khoang nim 1945 khu vuc ndy nuéc min khong trong lua duoc,
nén ong L1 dé lai toan bd cho cha me t6i 200 coéng (trong d6 c6 phan dat tranh
chap). Sau nim 1975 cha me t6i méi cho dat cic con cu thé: Ong Pham Vian P
khoang 65 cong, 6ng Pham Van T khoang 30 cong, 6ng Pham Van T2 khoang 30
cong, 6ng Pham Vin K 30 cong, ba Pham Thi H1 khoang 14 cong. Sau khi cho dét
thi cha me t6i con lai khoang 30 cong, Trén phan dat 30 cong con lai ndy c6 mot
phan dat cip mé song cha me toi cho 6ng T trong 14 dé s dung trong pham vi
khoang 1-2 cong cip mé song, cung thoi diém nay cing c6 cho nguoi chi 1a Pham
Thi H1 trong 14 chay dai cap mé song (nay la phan dat ma ong T tranh chap).

Khi con song cha me cudc phan dat nay dé nudi trong thuy san, dién tich la
khoang 30 cong, nim 2004 cha me t6i m&i kéu con cai vé dé hop gia dinh dé cha
t6i quyét dinh cho t6i dat. Do trudc day cha me dd cho anh chi em trong gia dinh
dat ma chua cho t6i, tai budi hop cha me di quyét dinh ting cho t6i 16 cong (nay la
phan dat tranh chip), con lai 14 cong thi t6i tra lai cho cha me t6i bang 05 luong
vang 24k. Ké tir thoi d6 cha me d3 giao toan bo 30 cong dat nay cho toi sir dung.
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Pén nam 2008 thi cha t6i nhd ngudi viét to di chuc dé c6 gidy to ro rang, cha toi
cling so sau khi chét anh em trong gia dinh tranh chap.

T6i canh tac tir nim 2004 dé nudi trong thily san, 6ng T 13 em trong gia dinh
cling khong tranh chap gi véi toi hay véi cha me t6i. Cho dén khi cha me qua doi
thi vao nam 2014 6ng T c6 tranh chip véi t6i phan dat nay va co giai quyét &
Phong Tai nguyén va moi tru:orng huyén B vao cac ngay 30/5/2014 va ngay
17/7/2014 thi Hoi dong hoa giai ciing phan tich dong vién éng T 14 phan dat nay la
ctia toi, trén dat chi c6 vai bui 14 1 ctia ong T trude day ma cha toi di cude bo nay
lai moc 1én thi dong vién toi tra tién 14 lai cho 6ng T. Tir d6 ma ong T khong con
tranh chip v&i toi nira.

Nay 6ng T yéu cau toi tra lai 16.400m? qua do dac thuc té 1a 18.378m? véi Iy
do 6ng 13 ngudi tu khai pha dat hoang tir naim 1983 va str dung dén nim 2004 thi bi
t6i 1an chiém thi ba khong dong ¥ vi ba khong lan chiém ma day 1a dat cia ba.

Tir ndi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham sé: 178/2026/DS-ST ngay 01
thang 7 nam 2026 cia Toa an nhan ddan Khu viee 8 — Ca Mau Quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Pham Van T doi ba Pham
Thu B tra phﬁn dat qua do dac thuc té 18.387,6m? dat toa lai ép A, xa G, tinh Ca
Mau, vi tri nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ba Pham Thu B, 6ng V& Van H2 ¢6 s6 do 135,5m

- Huong Tay giap kénh H (R) va kénh Hai Liém 24m

- Huong Nam giap kénh H 235,7m + 52,29m

- Huong Bic giap kénh C (R) 119,87m + 106,13m

Phén dt trén nam tai thira s6 1 va 11, t& ban dd sb 77 (ban d6 nam 2009)

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 14/7/2026 ong T khang cao yéu cau cap phiic thim sira an so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong budc ba B hoan tra cho 6ng phan dat dién
tich 18.387,6m>.

Tqi phién toa phic tham: Nguoi dai dién va nguoi bao vé quyén loi cho ong
T cho rang Nguon goc dat tranh chap ctia 6ng Chau Vin L khai pha, sau dé bo
hoang, dén nam 1983 6ng T khai pha trong 14 sir dung, nim 2004 ba B ngang nhién
chiém sir dung, c6 hanh vi ngan can, de doa, tan cong gia dinh ong T nén ong
khong st dung duoc, ong T lam don yéu cau dén nam 2014 phong Tai nguyén Moi
truong moi giai quyét nhung khong thanh va tranh chap dén nay, néu ba Ba khong
ngan can thi 6ng T d4 st dung dat cho dén nay. Viéc ong T khai pha st dung thi c6
cac ong P, ong M, ong T3, 6ng H2 biét va chung kién. Ba B cho ring ba duogc 6ng
GI cho dat 1a khong dung vi dat nay 6ng G1 khong phai 1a chu s¢ hiru nén khong
c6 quyén cho dit, ba B st dung dat nhung khong c6 ké khai ding ky ma chinh 6ng
T 13 ngudi dimg tén trong sé6 muc ké. Chit ky ciia cu G1 trong ban di chuc ngay
26/9/2008 khong dung, 1ap di chiic ngay 26/9/2008 nhung dén ngay 28/9/2008 mai
ky x4c nhan 13 chwa phu hop, nén viéc ba B duge cho dat 1a khéng dung. Do do, dé
nghi Toa 4n chap nhan khang co ctia 6ng Tu budc ba B tra cho ong T phan dat co
dién tich 18.387,6m?.
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Nguoi dai dién cho ba B cho ring Ong T trinh by éng khai pha dat hoang 13
khong diung vi tai bién ban hoa giai ngay 17/7/2014 6ng T thira nhén khai pha trén
dat ctia cha me. Nam 2004 ong G1, ba D1 cho ba B phan dat niy c6 sy ching kién
ctia cac anh chi em trong gia dinh, ong T2, ong K (em ong T, ba B) khang dinh van
dé nay, naim 2008 6ng G1 c6 nhd ngudi ghi to di chuc thé hién noi dung cho ba B
16 cong dat co éng T2, 6ng K, ong P ky tén va c6 xac nhan cta T4 ap. Ong T cho
rang ba B ngin can, de doa, dung vii luc khong cho ong T sir dung nhung khong co
ching ctr gi ching minh. Nam 2014 6ng T c¢6 tranh chap nhung 13 yéu ciu tra
thanh qua trén dit dugc phong T khong thanh. Phan dat ndy cha me da cho ba B tir
nim 2004 va ba B da su dung 6n dinh, lién tuc, ngay tinh cong khai cho dén nay.
Do d6 khong c6 can cit chimg minh phan dat nay cua ong T. Kién nghi Toa an
khong chap nhan khang céo cua ong T, giit nguyén ban an so tham néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau phat biéu: Vé to tung Tham
phan, Hoi dong xét xir, cac duong sy tuan thi cac quy dinh cta phap luat td tung
dan su. V& noi dung, ba B cho r::fmg phén dét tranh chép ba duogc cha me cho thé
hién qua to di chic, con mot phf?m ba mua lai cua cha me la phén dat cap bén
khong tranh chép, tuy nhién theo di chiic ba cung cap vi tri phan dat cha me ba cho
ba lai ding vi tri phan dat ba dang quan 1y cap bén phan dat tranh chap, ba khai
mua lai phan dat cia cha me khong c6 chimg ctr ching minh. Thuc té sir dung dat,
vé nguodn gdc hai bén déu thira nhan do 6ng T khai pha trén phan dét cia cha me
dugc ong ba cho vao nam 1983, 6ng T st dung dén nim 1995 6ng 1a nguoi ding
ky ké khai so6 muyc ké, nam 2004 thi ba B vao tiép quan st dung cho dén nay, nam
2014 6ng T da co yéu cau ba B hoan tra phan dat nay dugc Phong T, ba B dong y
hoan tra gia tri cay trong thanh qua lao dong trén dét cho 6 ong T va cho hai nguoi
vé suy nghi tu thuong lugng gia, dén nay hai bén khong thong nhat, tir d6 klen
nghi HDXX chip nhan mot phan khing céo cta 6ng T sira ban 4n so tham so:
178/2026/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2026 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 — Ca
Mau, budc ba B hoan tra cho é6ng T mdt phan trong phan dat tranh chap co dién
tich va vi tri tai thira s6 1 ban vé mat béng hién trang str dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua 6ng T ndp trong han luat dinh, vé hinh thtrc va noi
dung don dugc thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TTDS, ong
thudc dién duoc mién dy ndp ndp an phi khang céo, nén du diéu kién dé Hoi déng
x€t xir xem Xxeét khang cao cua ong theo trinh ty phic tham. V& thim quyén cap so
tham thu 1y, giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35 Bo luat
TTDS.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta 6ng Pham Vian T: Qua trinh giai quyét tai
cap so tham chua thu thap S6 muc ké 1ap 1an dau ndm 1995 tai dja phuong. Ching
ctr do cap phuc tham xac minh thé hién: Vao nam 1995, 6ng Pham Vian T 1a ngudi
truc tiép ding ky, ké khai va dimg tén ca nhan trong S6 muc ké dbi voi dién tich
dat dang tranh chp. Diéu nay phu hop véi thue té 6ng T d3 lién tuc quan 1y, khai
thac bai boi, trong 14 dira nude tir ndm 1983 dén nam 2004. Cap so tham cho rang
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ong T khong c6 qua trinh str dung va khong ¢ gidy t& quan 1y hanh chinh 14 nhan
dinh thiéu sot.

Pbi v6i To di chuc nam 2008 ma phia ba T cung cap do 6ng Pham Vin G1
1ap chi c6 x4c nhan ciia T4 ap (khong dung tham quyén chimg thuc theo quy dinh
phap luat). Tai thoi diém lap di chuc, ong G1 khong dung tén trén s6 muc ké dia
chinh cia thira dat nay. Loi khai ctia ba B ¢6 sy mau thudn ba B khai nhan 14 cong
lién ké gidp ranh 6ng Pham Thanh P1 14 do ba mua lai cta ong G1 bang viéc tra 05
chi vang (giao dich miéng khong c6 ching ctr chimg minh) va duoc cho 16 cong
tranh chap, tuy nhién to di chiic ndm 2008 lai thé hién vi tri dit ba dugc cho cho
lién ké dat 6 ong Pham Thanh P1. T can va doi tuong tai san chuyen nhuong thuc
té hoan toan khong trang khép.

Nam 2005, ba Chau Thi P1 (me ctia cac bén duong su) truc tiép ding don
khai kién, khiéu nai doi lai phan dat 1an chiém lién ké tir cac ho dan khac. Su viée
nay chung minh vao nam 2004, cha me chua ting ban giao tron ven, dut diém
quyén sir dung toan bo khu dat cho ba B nhu ba B nai ra.

[3] V& nguon gbc dat ban dau 1a cta cha me, ong ba cac duong su dé lai, ca
hai duong sy déu chua dugc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong Pham
Vin T 1a nguoi c6 cong khai hoang, phuc hoa tir ndm 1983, canh tac, trong cy dira
nude va tryc tiép dimg tén ké khai hanh chinh dau tién trong S6 muc ké nam 1995.
V& phia ba Pham Thu B: Sau thoi diém nim 2004, ba B 1a nguoi tryc tiép dau tu
cong stc, dao dap bo bao, chuyén d6i mo hinh nudi trong thay san lién tuc, 6n dinh
trong thoi gian dai ma khong bi xu 1y vi pham hanh chinh.

Can ctr Ban v€ hién trang do dac ngay 27/10/2025, toan bd dién tich tranh
chap 18.387,6m? gom 02 thira riéng biét: Mot phan thura s6 1: Dién tich 9.546,0 m>.
Mot phan thira s6 11: Dién tich 8.841,6 m?, ¢6 vi tri tiép giap lién ké véi phan dat

&, dat nudi trong thuy san khac hién httu cua ba Pham Thu B. Hoi dong xét xir xét
thay Cip so tham bac toan bd yéu cau ciia 6ng T 13 tudc bo hoan toan cong suc
khai pha, ké khai hop phap cta 6ng T tir nam 1983 dén nam 2004; nguoc lai, néu
budc ba B hoan tra toan bo dién tich dat cho 6 ong T s€ lam xdo tron hi¢n trang quan
ly st dung dat ctua ba B tir nim 2004 dén nay. Hon nita 6ng T véi ba B 12 hai chi
em rudi, phan dit tranh chap c6 ngudn gdc tir dng ba, cha me dé lai, tai thoi diém
nim 1983 néu 6ng T khéng vao khai pha gin giit phan dit nay sé& bi cac ho dan
khac vao bao chiém, cho nén cong khai pha chiém giir dat ctia ong T 1a tién dé co
dugc phan dat nay, tuy nhién viéc quan 1y sir dung dat ctia ba B tir nim 2004 dén
nay ciing phai duoc xem trong. Do d6, HDXX chap nhan mét phan yéu cau cta
ong Tu bude ba B hoan tra lai cho 6ng T mot phén co6 dién tich 9.546m? c¢6 vi tri tai
mot phén thtra s6 theo ban v& hién trang su dung dat 1a hoan toan phu hop quy dinh
tai diém c, khoan 1, Diéu 137 Luat Dat dai nam 2024. Viéc sira an nhu vay la hoan
toan phu hop véi kién nghi dé xuat cua dai dién Vién Kiém Sat tham gia phién toa.

[4] V& chi phi t6 tung va 4n phi:

 Chi phi do dac, tham dinh tai ché: Tong sO tién 1a 12.746.432 dong. Do yéu
cau khai kién cua 6ng T duoc chap nhan mét phan, nén moéi bén phai chiu 1/2 chi
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phi bang 6.373.216 ddng. Qu4 trinh chuin bi xét Xt so thém ong T da tam Ung
thanh toan toan bg; ba B c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T s6 tién 6.373.216 dong.

‘ An phi dan su SO tham va phic tham: Ca ong Pham Van T va ba Pham Thu
B déu 1@1 ngudi cao tudi nén dugc mien toan bd theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14.

[5] Céc phan khac ciia 4n so' tham khong bi khang cdo, khang nghi HDXX
khong xem xét dén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 148, 309 B6 luat td tung dan su; Nghi quyét
326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban T5 quy dinh vé an phi va 18
phi Toa an. Chap nhan mdt phan khang céo cua 6ng Pham Vin T. Sira mot phan
ban 4n dan su so tham sb 178/2026/DS-ST ngay 01/7/2026 cta Toa an nhan dan
khu vuc 8 - Ca Mau. Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ong Pham Vian T, budc ba
Pham Thu B hoan tra cho 6ng T phan dat dién tich 9.546m? c6 vi tri, tir can, kich
thude cac canh thé hién tai thia sb 1 (mot phdn thira sé 1 ) theo ban vé& hi¢n trang
ngay 27/10/2025 cua Cong ty TNHH D2 Chi nhanh B2. (Keém theo ban vé mat
bang hién trang sir dung dat).

2. Chi phi t6 tung: Ong Pham Vin T va ba Pham Thu B mdi ngudi phai chiu
6.373.216 dong. Qua trinh chuin bi xét xir so tham 6ng T da tam tng thanh toan
toan bo; ba B c6 nghia vu hoan tra lai cho éng T sb tién 6.373.216 dong. Ké tir
ngay éng T c6 don yéu cau thi hanh dn néu ba Ba khéng ti nguyén thanh todn
xong khodn tién nay thi ba con phdi chiu thém khodn 1di phdt sinh theo mikc 1di quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS cho dén khi thi hanh xong.

3. An phi dan sy so thim va phiic tham: Ong Pham Vian T va ba Pham Thu
B dugc mién nop.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 4, 7, 8, 34, 36 Ludt Thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 34
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan KV 8 — Ca Mau; ’

- Phong THADS KV 8§ — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).
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