TOA AN NHAN DAN Q. L CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO D Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 40/2025/DS-ST
Ngay 09.5.2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN L, THANH PHO P

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
Cac Hoi thim nhén dan:

1. Ba Truong Thi My Hanh

2. Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Ho Viét Cong Hung - Thur ky Toa an nhan dan quan
L, thanh phd D.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan quén L, thanh phé D tham gia phién toa:
Ong Vo6 Quang Tién - Ki€m sat vién.

Ngay 09 thang 5 nim 2025, tai Tru sé Toa an nhan dan quan L xét xir so thAm
cong khai vy an thu 1y s6 206/2024/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim 2024 vé viéc
“Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
22/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
48/2025/QDST-DS ngay 10 thang 4 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang Thuong mai c6 phan Q1 (N1); Tru so: 25 Lé Dai
Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong V6 Puc Nhat H1 - Chirc
vu: Chuyén vién xtr Iy ng - Phong xtr I ng mién Béc - Ngan hang Thuong mai ¢
phén Q1; dia chi: 104 Nguyén Van Linh, phuong Nam Duong, quan Hai Chau, thanh
pho b (Theo Gidy uy quyén sé 367/2024/UQ- HDQT.N1 ngay 24 thang 01 nam 2024
vé vigc thuc hién cac cong viéc lién quan dén viéc tham gia t6 tung tai Toa &n va thi
hanh an; Gidy iy quyén sé 5035/2024/UQ-BPH.N1 ngay 24 thang 7 nam 2024), (C6

mat).



- Bi don: Ong Lé Nhat Q2 - Sinh nim 1957 va ba Lf) Thi N2 - S,inh nam 1965;
noi cu tru: K82/H15/37 N3, phuong H2, quan L, thanh pho B, (Péu vang mat, khdng
cé ly do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién giri dén Toa dn ngdy 08 thang 8 nam 2024 Vva tai Vin
ban trinh bay y kién ngay 13 thang 11 ndm 2024, nguwoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don (- Ngan hang Thirong mai c6 phan Q1 (viét tat la Ngan hang Q1)) trinh
bay:

Ngan hang Q1 - Chi nhanh B c6 ky két Hop dong cho vay s6 51/22/HPCV -
9356 ngay 26 thang 4 ndm 2022 voi ong Lé Nhat Q2 va ba Lé Thi N2. Theo hop
dong, 6ng Q2 va ba N2 vay cua Ngén hang s6 tién 1.500.000. 000 dong (Mot ty nam
tram triéu dong); muc dich vay: Mua bat dong san tai thira dat s6 195, to ban do sb
19 tai L6 17, khu B2 - 39, Khu d6 thi bi¢t thy sinh thai, cong vién van hoa lang qué
va quan thé du lich séng nudc, phuong H3, quan N4, thanh phd B; thoi han vay: 12
thang. Ngan hang da giai ngan von vay va ong Q2, ba N2 da nhan ng toan bo s6 tién
néu trén theo D& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/51/22/HPCV-
9356 ngay 26 thang 4 nam 2022.

Pé dam bao khoan vay, 6ng Q2 va ba N2 di thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat sb 26, to ban do sd 121, dja chi: K82/H15/37 N3,
phuong H2, quan L, thanh phd D theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé
htru nha ¢ va tai san khac gian lién v4i dat s6 DC946090 do S¢ Tai nguyén va Moi
Truong thanh phd D cap ngay 07 thang 3 nam 2022 dung tén 6ng L& Nhat Q2 va ba
Lé Thi N2, theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
51/22/HPTC-9356 ngay 26 thang 4 nam 2022. Tai san da dugc dang ky thé chép tai
Chi nhanh van Phong ding ky dat dai tai quéin L.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ong Q2 va ba N2 chi tra cho Ngan hang duoc
120.608.531 dong (Mot tram hai muoi triéu sau tram 1é tam ngan ndm tram ba muwoi
mét dong) no 13i. Ong Q2 va ba N2 di vi pham nghia vu tra ng, mic du Ngan hang
da nhiéu lan don ddc nhung 6ng ba khong thuc hi¢n déy dt nghia vy, dan dén khoan
vay ctia 6ng ba phat sinh ng qua han nhdm 5. Do vay, Ngan hang khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng Q2 va ba N2 tra sé tién ng 2.103.657.992 dong (Hai ty
mot trdm 1é ba triéu sdu tram ndm muwoi bdy ngan chin tram chin mweoi hai dong) tinh
dén ngay 19 thang 7 nam 2024, trong d6 ng gdc 1.500.000.000 dong, no 14i trong han
104.784.755, 1ai qua han 484.366.441 dong va ldi cham tra 14.506.796 dong, ddng
thoi phai trd no 1ai tlep tuc phat sinh dugc quy dinh tai Hop dong cho vay va Pé nghi
giai ngan kiém khé wdc nhan no ké tir ngay 20 thang 7 nim 2024 cho dén khi dng ba
hoan thanh nghia vu tra ng vay cho ngan hang. Truong hop, 6ng ba khong tra dugc



no hoic tra no khong day du, thi dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi ng cho Ngin hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta Ngin hang trinh bay: Pé nghi
Hoi ddng xét xir tuyén budc 6ng Q2 va ba N2 tra cho Ngan hang s6 tién no tinh d&én
ngdy xét xtr (- Ngay 09 thang 5 nam 2025), bao gdbm: No gbc 1.500.000.000 dong, 14i
trong han 104.784.754 ddng, 1di qua han 801.523.973 dong va lai cham tra
22.946.986 dong, tong cong la 2.429.255.713 dong (Hai ty bon tram hai mwoi chin
triéu hai tram nam muwoi ldm ngan bay trdm muoi ba dong). Cac ndi dung khac van
gilr nguyén theo don khoi kién.

* Tai Pon trinh bao ngay 03 thang 11 nam 2024, bi don - 6ng L& Nhat Q2
trinh bay: Con 6ng la Lé B4 Khanh T choi chting khoan thu 16 nén muon s6 hong cua
ong dé vay tién, c6 chd vo chong dng xudng Ngan hang Q1 dé ky s6. Ong khong
nhan s6 tién d6. Hai nim nay, con 6ng biét tich va vo 6ng ciing di bo nha di. Ong dé
nghi Toa an truy tim con va vo ong dé c6 trach nhiém véi s tién dé tra cho Ngan

hang Q1.
Tai phién toa, 6ng Q2 vang mat 1an hai, khong ¢6 1y do.

* Bi don - ba Lé Thi N2 khong c6 vin ban trinh bay y kién giri dén Toa an;
khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p cén, cong khai chung ctr
va hoa giai. Tai phién toa, ba N2 vang mat lan hai, khong c6 1y do.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan quan L phat biéu: ThAm phan
da thuc hién dﬁy du céc trinh ty, tha tuc theo quy dinh cia B§ luat T tung dan su.
Ho61 déng xét xur da thuc hién déy du cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé xét
xUr so' thAm vy an, dam bao céc duong su dugc thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia
vu cua minh. Nguyén don di thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh tai cac diéu 70, 71 va 234 B luat T tung dan su. Bi don chua thuc hién quyén
va nghia vu theo quy dinh tai céac diéu 70 va 72 Bo luat TH tung dan su. Vé viée giai
quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can clr cac diéu 299, 323, 463 va 468 Bo luat
Dan su; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung chép nhan toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budoc bi don phai trd toan bo s6 tién ng géc va lai la
2.429.255.713 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don da dugc tri¢u tap hop 1¢ lan th hai
nhung van vang mat, khong vi su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan. Can
cu khoan 2 Diéu 227 B0 luat To tung dan su, Hoi dong xét xur ti€n hanh xét xir vang
mat bi don.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Q1, Hoi dong xét xir thay:
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Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don - 6ng Lé Nhat Q2 xac nhan vo chdng co ky
va vay tién caa Ngan hang Q1. Can cur Diéu 92 Bo luat T tung dan su, cin clr CAc tai
liéu, chimg ctir do Ngan hang cung cip co trong hd so vu an, Hoi dong xét xir co du
co s dé xac dinh:

Ong Lé Nhat Q2 va ba L& Thi N2 ¢6 vay ctua Ngan hang Q1 - Chi nhanh D s6
tién 1.500.000.000 ddng theo Hop ddng cho vay sé 51/22/HPCV - 9356 ngay 26
thang 4 nam 2022; muc dich vay: Mua bat dong san; thoi han vay: 12 thang ké tir
ngdy tiép theo cua ngdy giai ngan; 1ai suat vay ké tir ngay giai ngin dén ngay 27
thang 7 nam 2022 1a 13%/nam, 1ai suit ky tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan theo cong thic = 14i suit co s& + 5%/nam; ky han tra 14i vay 01 thang, ngay
tra 13i vay dau tién - ngay 25 thang 5 nim 2022, cic ngdy tra 13i vay tiép - ngay 25
hang thang, ngay tra ng gdc vao ngay 27 thang 4 nam 2023. Ngay 26 thang 4 nim
2022, 6ng Q2 va ba N2 da ky Dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhin no sd
01/KUNN/51/22/HPCV-9356 s6 tién trén vai Ngan hang Q1 - Chi nhanh B - Phong
giao dich Trung Nt Vuong.

Hop dong tin dung dugc ki két theo sy ty nguyén ciia cac bén va tuan thu quy
dinh vé hinh thtc ctua hop dong. Hoi dong xét xir cong nhan hop doéng da ky giita
Ngan hang Q1 - Chi nhanh B va 6ng Lé Nhat Q2, ba Lé Thi N2 la hop phap, phat
sinh quyén va nghia vu cua cdc bén tham gia giao dich, xac dinh 0ng Q2 va ba N2
con ng cua Ngan hang s tién ng tinh dén ngay xet xur (- Ngay 09 thang 5 nam 2025)
1a 2.429.255.713 d6ng; bao gém: No goc 1.500.000.000 ddng, 1ai trong han
104.784.754 ddng, 13i qua han 801.523.973 dong va 1di cham tra 22.946.986 dong.

Pén nay, mic du di qua han thanh toan nhung ong Q2 va ba N2 khong tra dugc
no cho Ngan hang. Do 6ng Q2 va ba N2 vi pham nghia vu ctia bén vay tai san vé thoi
han thanh todn ng dugc quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nén Hoi déng xét xur
can chip nhan yéu cau khoi kién ctua Ngan hang Q1, budc 6ng Q2 va ba N2 phai
thanh to4n toan bo sd tién ng gbc va no 13i tinh dén ngay xét xtr (- Ngay 09 thang 5
nam 2025) 1a 2.429.255.713 ddng, nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan L 1a hoan toan c6 co so, dang quy dinh cua phap luat.

Lai duoc tiép tuc tinh tir ngay 10 thang 5 nim 2025 theo muc 14i sudt do Ngan
hang Q1 va 6ng Q2, ba N2 da thoa thuan tai Hop dong cho vay sé 51/22/HPCV -
9356 ngay 26 thang 4 nim 2022 va D& nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sb
01/KUNN/51/22/HDCV-9356 trén sb tién ng chua thanh toan cho dén khi thi hanh
an xong.

Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
51/22/HPTC-9356 ngay 26 thang 4 nam 2022 da dugc cong chirng tai Van phong
cong ching Pang Duy Hung va duoc dang ky thé chip tai co quan cé tham quyén
theo quy dinh tai Piéu 323 Bo luat Dan su va Piéu 95 Luat dat dai nén cé gia tri phap
ly, phét sinh quyén va nghia vu ddi véi tai san thé chap. Do vay, trudng hop 6ng Q2
va ba N2 khéng tra duoc ng hodc tra ng khong day di cho Ngan hang thi tai san thé
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chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 26, to ban dd sd
121, dia chi: K82/H15/37 N3, phuong H2, quan L, thanh phd b theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
DC946090 do S¢ Tai nguyén va Moi Trudng thanh phd B cip ngay 07 thang 3 nim
2022 dung tén ong Lé Nhat Q2 va ba L& Thi N2, s& bi phat méi dé thu hdi tra ng cho
Ngan hang.

[3] Do toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chip nhin nén bi don -
6ng Lé Nhat Q2 va ba L& Thi N2 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 72.000.000 ddng
X 2% (2.429.255.713 ddng - 2.000.000.000 dong) = 80.585.114 ddng (Tdm muoi triéu
nam tram tam mwoi ldm ngan mét tram muoi bon dong) theo quy dinh tai khoan 1
Pi¢u 147 B6 luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Q2 hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

[4] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba triéu dong) 6ng Lé
Nhat Q2 va ba L& Thi N2 phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 B luat T
tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac diéu 299, 323, 463, 466 va 468 B¢ luat Dan sy; Dicu 91 Luat céc to
chic tin dung; Piéu 95 Luat Pit dai; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Q2 hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an; Dicu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, c4c diéu 235 va
273 BO luat TH tung dan su.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang Thuong mai cO phan Q1 ddi
voi ong Lé Nhat Q2, ba Lé Thi N2 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Xtr: Bugc 6ng Lé Nhat Q2 va ba Lé Thi N2 phai thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai c¢6 phan Q1 sé tién no tinh dén ngay xét xir (- Ngay 09 thang 5 nam
2025) 1a 2.429.255.713 ddng (Hai ty bon tram hai mwoi chin triéu hai trdam ndm
muoi lam ngan bdy tram mwoi ba dong), bao gdbm: No gbc 1.500.000.000 dong, 1ai
trong han 104.784.754 d6ng, 1di qua han 801.523.973 dong va 1ii cham tra
22.946.986 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i sudt cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung va khé udc nhan no. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuin vé viéc diéu chinh 14i suat cho
vay theo timng thoi ky ctia Ngan hang cho vay, thi 13i sudt ma bén phai thi hanh an
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phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
di€u chinh cho phu hgp véi sy diéu chinh 1ai suat cua Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Lé Nhat Q2 va ba L& Thi N2 khong thuc hién hoac thuc hién
khong ddy du nghia vu tra no, thi xir Iy phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 26, to ban do sb 121, dia chi: K82/H15/37
N3, phuong H2, quan L, thanh pho b theo Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb DC946090 do S¢ Tai nguyén
va Mbi Trudng thanh phd D cap ngay 07 thang 3 nam 2022 ding tén 6ng L& Nhat Q2
va ba Lé Thi N2, theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 51/22/HPTC-9356 ngay 26 thang 4 nam 2022 dé thu hoi tra ng cho Ngan
hang.

Trudng hop 0ng Q2, ba N2 thanh toan xong no thi Ngan hang Thuong mai cd
phan Q1 tra lai Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé DC946090 cho dng Q2, ba N2.

2. An phi dan su so thAm la 80.585.114 dong (Tdam muoi triéu nam tram tam
muoi lam ngan mot tram muwoi bon dong) 6ng Lé Nhat Q2 va ba Lé Thi N2 phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q1 sé tién tam ung an phi
37.036.580 dong (Ba muoi bay triéu khéng tram ba mwoi sdu ngan ndm tram tam
muoi dong) da ndp tai bién lai thu sé 0008947 ngay 15 thang 10 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan L.

3. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 dong (Ba triéu dong) dng Lé
Nhat Q2 va ba Lé Thi N2 phai chiu.

Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q1 dé nop tién tam Gng chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 3.000.000 dong (Da chi xong). Ong Q2 va ba N2 hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q1 s6 tién 3.000.000 dong.

4. Vé quyén khang cdo ban an: Nguyén don c¢6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yeét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn déan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 70 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. L;

- Chi cuc THADS Q. L;
- Luu ho so vu an.



Nguyén Thi Thanh Thuy

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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