TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHiI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
S6: 214 /2019/QD-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 22 thang 03 nam 2019
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET DINH DPINH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hoi dong xét xir phic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién hop: Ong Lé Ngoc Tudng
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Quynh Chéu
Ba Trinh Thi Anh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién hop: Ba Nguyén Thi Thuy - Can b
Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh. o
Dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Nguyen Thi Yén Oanh - Kiém sat vién
NHAN THAY:
Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su s6 616/2018/QDST-DS
ngay 15/11/2018, Toa an nhan dan Quan 7 cin cir diém b khoan 1 Piéu 192;
diém g khoan 1 Piéu 217 B¢ luat t tung dan sy nam 2015, quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” gitra:

Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nim 1961

Pia chi: 25 Khu phd H, dudng PT, phuong PT, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1957

Pia chi: 23/4 Khu phé H, duong PT, phuong PT, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Anh T2, sinh nim 1970

2. Ong Tran Minh M, sinh nim 1973

Cung dia chi: 917 HTP, Khu phé) H, phuong PT, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1971

4. Ba Tran Ngoc Thay N, sinh nim 1993

5. Tré Tran Quang K, sinh nam 2001

Cung dia chi: 917A HTP, Khu phd H, phuong PT, Quén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1953

7. Ba Tran Phuong L, sinh nam 1977

8. Ong Tran Duy K2, sinh nim 1983



Cung dia chi: 160/18/17 NVQ, Khu phé M, phuong PT, Quan B, Thanh
phd Hd Chi Minh.

9. Ba Tran Kim C2, sinh ndm 1974

Dia chi: 803/58/71/3A duong Pht Thuan, Khu phé) 2, phuong Phu Thuan,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ba Tran Thj Chi, sinh ndm 1953

bia chi: 943 Huynh Tan Phat, Khu phé) 2, phuong Phu Thuan, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Ong Tran Van To, sinh nam 1956

12. Ba Tran Thi Ngoc Anh, sinh nim 1965

Cung dia chi: 192 dudng Go O Mbi, Khu phéd 2, phuong Pha Thuan,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

13. Cong ty C6 phan Tap doan Sai Gon Peninsula

Dia chi: 64 HO6 Tung Mau, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh ph Hb Chi
Minh.

Tai don khang cao ngay 22/11/2018, nguyén don ba Tran Thi C khang
c40 va yéu cau huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su cua Toa an nhan
dan Quén 7, voi ly do: Toa an nhan dan Quan 7 dinh chi giai quyét vu 4n “Tranh
chép quyén st dung dat” 1a khong co co sé va trai quy dinh cua phap luat.

Tai phién hop, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh

dé nghi Hoi dong phuc tham, chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Chuyén. Hay
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su cua Toa 4n nhan dan Quan 7 va
chuyén hd so vé Toa an nhan dan Quan 7 dé giai quyét vu an theo thi tuc so
tham.

XET THAY:

[1] Tai don khot kién ngay 15/02/2017 (but luc $6 58 — 61), don khoi kién
bd sung ngay 25/4/2017 (bt luc sb 66 — 68), don stra d6i, bd sung don khoi kién
ngay 07/7/2017 (but luc sb 73 — 76), nguyén don ba Tran Thi C khoi kién bi don
6ng Tran Vin Truyén yéu cau céng nhan quyén st dung céc thira dat s 96-1,
96-2 dién tich 244,5m* (thira dat s6 96); thura dat sé 95-1, 95-2 dién tich
286,20m” (mot phan thtra 95); thira s6 94-1, 94-2 dién tich 213,5m” (mot phan
thira 94); thira dat s6 90 (thira s6 172) dién tich 2017,8m?; thtra dat s6 91-1 (mot
phan thira s6 173) dién tich 2.409,2m?, thira 91-2 (mdt phan thira 175) dién tich
1.465,2m’; thira 92-1 (mot phan thtra 175) dién tich 939,2m?; tong dién tich cac
thira dat trén 1a 7.575,6m” toa lac tai dia chi phuong Pha Thuan, Quén 7, Thanh
ph6 H6 Chi Minh thudc quyén sir dung ciia ho gia dinh ong.

[2] Ngay 03/5/2017, Toa an nhan dan Quan 7 da thu 1y hd so vu 4n dan sy
so tham sd 112/2017/TLST-DS vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dat” giita
nguyén don ba Tran Thi C véi bi don ong Nguyén Vin T.



[3] Ngay 27/12/2017, Toa an nhan dan Quan 7 ra Quyét dinh tach vy an
s6 06/2017/QD-TVA, véi ndi dung (bat luc sd 148 — 149):

1. Tach vu an dan sy so tham thu 1y s6 112/2017/TLST-DS ngay
03/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”
thanh 02 vu 4n dan su so tham sau:

1.1 Vu an dan su so thim sd 112/2017/TLST-DS ngay 03/5/2017 cua Toa
an nhan dan Quan 7 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” giira:

Nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh nam 1961

Pia chi: 25 Khu phd H, dudng PT, phuong PT, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1957

bia chi: 23/4 Khu phé H, duong PT, phuong PT, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Anh T2, sinh ndm 1970

2. Ong Tran Minh M, sinh ndm 1973

Cung dia chi: 917 Huynh T4n Phat, Khu phd 2, phuong Phu Thuan, Quén
7, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1971

4. Ba Tran Ngoc Thay N, sinh ndm 1993

5. Tré Tran Quang K, sinh nim 2001

Cung dia chi: 917A Huynh Tan Phat, Khu phd 2, phudng Pha Thuan,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1953

7. Ba Tran Phuong L, sinh nam 1977

8. Ong Tran Duy K2, sinh nam 1983

Cung dia chi: 160/18/17 Nguyén Vian Quy, Khu phd 1, phuong Phu
Thuan, Quén 7, Thanh phd HO6 Chi Minh.

9. Ba Tran Kim C2, sinh nam 1974

Dia chi: 803/58/71/3A dudng PT, Khu phd H, phuong PT, Quéan B, Thanh
phé H6 Chi Minh.

10. Ba Tran Thi C3, sinh ndm 1953

Dia chi: 943 HTP, Khu phé H, phuong PT, Quén B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

11. Ong Tran Vin T3, sinh ndm 1956

12. Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nam 1965

Cung dia chi: 192 dudong GOM, Khu phd H, phuong PT, Quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh.



13. Cong ty C6 phan Tap doan SGP

Dia chi: 64 HTM, phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giai quyét ddi véi tai san tranh chip 1a phan dit co dién tich 4.125m” tai
thira s6 90, 92 to ban do sb 4 (theo tai liéu 02/CT-UB) 13 mot phan trong tong
dién tich 10.834,7m”> dat thudc Gidy chung nhan sé6 00080/QSDDH/80/QP-
H52002 ngay 21/02/2002 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap cho éng Nguyén Vin
T.

1.2. Va vu an dan sy so tham thu 1y sé 551/2017/TLST-DS ngay
27/12/2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” gitta cac duong su nhu vu
an thu 1y s6 112/2017/TLST-DS néu trén dé giai quyét dbi voi tai san tranh chap
1a phan dét c6 dién tich 3.978m” tai thira dat sb 1035, t& ban do s6 4 (mot phan
thra 91 theo tai liéu 02/CT-UB) di dugc cap Gidy chimg nhén sb
00042/QSDD/27.H2005 ngay 21/02/2005 cho dai dién thira ké khai trinh ong
Nguyén Vin T va phan dat c6 dién tich 942m? (mét phan thia 91 theo tai liéu
02/CT-UB).

[4] Nguyén don ba Tran Thi C khai kién bi don 6ng Nguyén Van T yéu
cau cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 4.125m” tai thira s 90, 92 to ban
d6 s6 4 (theo tai liéu 02/CT-UB) thudc Gidy chimg nhan s
00080/QSDH/80/QP-H52002 ngay 21/02/2002 do Uy ban nhan dan Quan 7 cap
cho ong Nguyén Vin T (bt Iuc s6 105 — 106). Toa an nhan dan Quén 7 da thu
1y vu 4n va xac dinh quan hé “Tranh chap quyén st dung dat” 1a ding.

[5] Tai cac bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan phuong Phu Thuan,
Quan 7 lap ngay 09/12/2016, ngay 24/3/2017 (1an 2) va ngay 30/3/2017 (lan 3 -
khong thanh) thé hién: Ba Chuyén giri don yéu cau giai quyét tranh chip dat voi
ong Nguyén Van T cac thira 91-2, 92-1 (mdt phan thira 175), thira 90 (thua 172),
thira 91-1 (mot phan thtra 173) va mot phan thira 96, 95, 94 (mot phan thira 171)
da dugc duoc cip Gidy ching nhan cho dng Truyén.

[6] Tai bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan phudng Pha Thuan 14p ngay
09/12/2016 thé hién, c6 mat ba Chuyén va 6ng T nhung do khong xac dinh dugc
vi tri ciia thira dét trén ban d6, nén Uy ban nhan dan phuong Phti Thuan dé nghi
ba Chuyén lién hé don vi do dac dé thé hién céac thira dat tranh chap theo cic tai
liéu 299/Ttg, Chi thi 02/CT-UB tai liéu 2003 trén ban d6 (but luc 16 — 17). Ngay
24/3/2017 (lan 2) va ngay 30/3/2017 (lan 3), Uy ban nhén din phuong Phu
Thuan moi cac bén hoa giai, tuy nhién cac 1an hoa giai nay ong T déu ving mit
khong 1y do (bt luc s6 18 — 21).



[7] Toa an nhan dan Quén 7 ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su s6 616/2018/QDST-DS ngay 15/11/2018, véi Iy do: Ban 4n dan su phuc tham
s6 512/2011/DS-PT ngay 05/5/2011 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh ¢6 hiéu luc phap luat da xac dinh cac thira dat nguyén don tranh chap, yéu
cau Toa 4n nhan dan Quan 7 giai quyét 1a di san, tai san chung cua cac dong
thira ké ctia 6ng Nguyén Van Nam. Tuy nhién, tai cdc bién ban hoa giai ngay
09/12/2016, ngay 24/3/2017 va ngay 30/3/2017 thi viéc tién hanh hoa giai d6i
v6i tranh chip cac thira dat néu trén ma khong c6 sy tham gia ctia cac dong thira
ké gom: 6ng Nguyén Vian C2, 6ng Nguyén Vin B, éng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi Kim T, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi
Ngoc H, ba Nguyén Thi Ngoc L 1a khong da thanh phan tham gia theo quy dinh
tai Piéu 202 Luat Pat dai nam 2013 va diém c khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi, thi d6i véi tranh chap dat dai
phai tién hanh hoa giai ding theo quy dinh trudc khi thy 1y vu 4n (thi tyc tién t6
tung) nén thudc truong hop dinh chi tra lai don kién quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat tb tung dan su, dé tién hanh hoa giai
tranh chap dat dai ddi voi phan dat tranh chip dung quy dinh va du thanh phan
tham gia, 1a khong dang quy dinh.

Boi vi, ba Chuyén giri don yéu cau giai quyét tranh chip véi ong T ddi
v6i thira dat 90, 92 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc Uy ban
nhan dan Quan 7 cip cho 6ng T. Thoi diém nay ba C gui don tranh chap voi ong
Truyén nén Uy ban nhan dan phuong Pha Thuan, Quan 7 moi cac bén tranh
chép 13 ba Chuyén va ong Truyén dé hoa giai 1a dung quy dinh. Pong thoi, cin
clr bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan phuong Phi Thuin, Quén 7 lap ngay
24/3/2017 (lan 2) va ngay 30/3/2017 (lan 3- khong thanh) déu thé hién ong
Nguyén Vian T ving mit khong c6 1y do. Do d6, thu tuc hoa giai tranh chip dét
dai gitra ba C va 6ng T do Uy ban nhan dan phudng Pha Thuén, Quan 7 hoa giai
la dung quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dét dai,
quy dinh: “T6 chtic cudc hop hoa giai c6 sy tham gia ciia cac bén tranh chép,
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cac bén bén tranh chp déu co
mit. Trudng hop mot trong cac bén tranh chip vang mit dén 1an thir hai thi dugc
coi la hoa giai khong thanh™.

Nhu vay, ba Tran Thi C ndp don khoi kién 6ng Nguyén Vian T “Tranh
chip quyén sir dung dat” tai Toa 4n nhan dan Quén 7, dd dugc Uy ban nhin dan
phuong Phtt Thuan hoa giai ¢ co so theo quy dinh tai Diéu 202 Luat Dét dai
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nim 2013 1a ding quy dinh. Do d6, ba C khang céo yéu cu huy Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su cta Toa an nhan dan Quéan 7 la c6 can cir, nén
chép nhén.

[8] Do hity Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su nén ba C khong
phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B6 luat td tung
dan sy nam 2015.

Can ctr vao diém ¢ khoan 5 Diéu 314 B luat t6 tung dan su;
QUYET PINH:

1. Hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 616/2018/QDST-
DS ngay 15/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chuyén toan bd hd so vy an vé Toa an nhan dan Quan 7 dé tiép tuc giai quyét vu
an theo trinh ty thu tuc so tham.

2. An phi phtc thdm: Ba Tran Thi C khéng phai chiu. Hoan tra cho ba
Tran Thi C 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu
s6 0026324 ngay 05/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Nolnhn: TM. HQI PONG PHUC THAM
~TAND Chp cao tai TPHOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan 7;

- Cuc THADS Quén 7;
- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Ngoc Tuong



