TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 39/2018/DS-ST
Ngay: 08-10-2018
V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Duong Tan Hung.

Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Vian Phudc.

2. Ong Nguyén Vin Huon.

- Thuw ky phién toa: Ong Pao Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 231/2017/TLST- DS ngay 17
thang 10 ndm 2017 v& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 73/2018/QDXXST-DS ngay 20 thang 9 nam 2018,
gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1977.

Dia chi: K4/169A, 4p TM, phuong BH, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Dia chi lién lac: 002A—C4, Chung cu K300, Phuong 12, quan TB, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1: Ong Vit Khuong M, sinh ndm 1973. (theo
van ban ty quyén ngay 25/6/2018) (c6 mdt).

Dia chi: 127, Pudng C, phudong QT, thanh phd B, tinh Ddng Nai.

2. Bi don: Ong Poan Phudc Y, sinh nam 1962 (c6 mat).

Dia chi: 28, Ap 5, x4 TH huyén LT, tinh Dong Nai.

3. Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vian H, sinh ndm 1962 (c6 mit).

Dia chi: 1513, T6 11, 4p PH, x4 LP, huyén LT, tinh Pong Nai.

3.2. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1952 (c6 miit).

3.3. Ba Tran Thi Bich N, sinh ndm 1958 (c6 mit).

Cung dia chi: 367/23, duong B, Phuong 26, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Chj Tran Lé Ngoc T2, sinh nam 2001.



Dia chi: K4/169 A, ap TM, phuong BH, thanh phd B, tinh Pong Nai

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua chi T2: Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1977.

Ngwoi dai dién theo 1ty quyén cia ba T1: Ong Vit Khuong M, sinh ndm 1973 (vin ban
Uy quyén ngay 25/6/2018) (c6 mit).

Dia chi: 127, Pudng C, phudong QT, thanh phd B, tinh Ddng Nai.

3.5. Ong Tran Vin T3, sinh nim 1942 (c6 mat).

3.6. Ba Tran Thi L, sinh nim 1947 (ving mit).

Cung dia chi: 1362, To6 12, 4p TP, x4 LP, huyén LT, tinh Pong Nai.

3.7. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1961.

3.8. Ba Nguyén Thi T5, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Ap PH, xa LP, huyén LT, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T5 va ba T4: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1962. (Gidy uy quyén ngdy 05/5/2018) (c6 mit).

Dia chi: 1513, To 11, Ap PH, xa LP, huyén LT, tinh Pong Nai.

3.9. Ong Lé Vin S, sinh ndm 1973 (ving mat).

3.10. Ba L& Thi M, sinh nim 1972 (vang mit).

Cung dia chi: 60, T6 10, 4p TP, xa LP, huyén LT, tinh Pong Nai.

3.11. Ba Truong Thi T6, sinh nam 1971 (ving mit).

Dia chi: 28, Ap 5, x4 TH huyén LT, tinh Ddng Nai.

3.12. Vin phong cong chimg AH, tinh Dong Nai (vang mit).

Dia chi: Qudc 16 51, 4p XG, xa LP, huyén LT, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 02/10/2017 va don khéi kién bo sung ngay
11/7/2018, cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don
ba Lé Thi Thanh T1, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Tran Lé Ngoc T2 do
6ng Vii Khwong M dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1970 (chét ngay 08/6/2004) 1a chu st dung quyén
sir dung dat thira s6 3597, to ban dd sd 6, xa Long Phudc, huyén Long Thanh, dién tich
dat 1a 580 m?, gidy ching nhan quyén st dung dat sé O 049611 do Uy ban nhin dan
huyén Long Thanh cép ngay 22/7/1999.

Ngay 26/8/2000, 6ng C chuyén nhuong cho dng Poan Phuéc Y phan dit dién tich
280 m?, khi chuyén nhugng 6ng C, 6ng Y ¢6 1ap 01 gidy tay ngay 26/8/2000, khong duoc
cong ching, ching thuc, gia ban 1 10 chi vang 24K 98%, tai gidy tay mua ban ciing thé
hién 6ng C phai chira con duong di ngang 02 mét bén hdng nha éng C dé ong Y di vao
phan dat chuyén nhuong. Sau dé, 6ng C giao gidy chimg nhin quyén st dung dat néu
trén cho 6ng Y gitr.

Ngay 23/4/2005, 6ng Y chuyén nhuong lai phin dét dién tich 280 m? cho 6ng Trin
Hoai N va ba Lé Thi Thanh T1, 02 bén c6 lap 01 gidy tay ghi ngay 23/4/2005, khong
duoc cong ching, chimg thuwc, gia chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong. Trong gidy mua
ban dét chi c6 6ng N ding tén nhung 13 tai san chung ctia vo chong. Ong N, ba T1 da
giao du s6 tién mua ban dat cho 6ng Y. Sau khi chuyén nhuong, dng N, ba T1 giao dat



cho 6ng Tran Van T3 1a cha rudt 6ng N quén 1y, chim séc vuon tram do dng N, ba T1
trdng tir thang 5/2005 cho dén nay. Ong Y giao gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
ong N, ba T1 gitr.

Ngay 06/3/2007, 6ng N chét khong dé lai di chic, ba T1 ¢ lién hé dé 1am thi tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong dugc vi dién tich dat khong du dé
tach thura.

Theo quy dinh vé cip d6i gidy ching nhin quyén sir dung dat, ba T1 lién hé voi
Uy ban nhan dan xa Long Phudc thi dugc biét toan bo quyén sir dung dét dién tich dat 1a
580 m? thudc thira sb 3597, to ban dd sb 6, xa Long Phudc, huyén Long Thanh da duoc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vian H 1a cha rudt cua dng C.

Ngay 14/11/2016, ba T1 c6 lam don ngin chin viéc chuyén nhuong quyén st
dung dt nay nhung khéng duoc chip nhén.

Dbi v6i cac ciy tram trén phan dat tranh chap da thoa thuan giai quyét xong nén
khong co tranh chap va ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.

Déi v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng H thi ba T1 khong dong . Ba T1 yéu cau dng H
tiép tuc thyc hién nghia vu ddi v6i ngudi hudng di san thira ké ciia 6ng C dé lai.

Déi véi yéu cau doc lap ciia ong H tuyén hiy hop dong chuyén nhuong giita 6ng
N vé&i 6ng Y Ky ngay 23/4/2005 thi ba T1 khong dong .

Déi v6i yéu cau phan t6 cua 6ng Y thi ba T1 dong y.

Déi v6i vie 6ng Y khong dong ¥ v6i yéu cau cua ba T1 vé viec mo con dudng di
55,1 m” lam dudng di vao thira s6 82b (mot phén thira sé 82), to ban dd sb 58, xa Long
Phudc, huyén Long Thanh, cin ctr theo ban d6 hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay
13/6/2018 ciia Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh thi ba
T1 khong dong ¥, yéu cau 6ng Y phai co nghia vu thuc hién theo nhu cic gidy mua ban
dat ngay 26/8/2000 giira 6ng C v4i 6ng Y.

Nay ba T1 khoi kién:

+ Yéu cau 6ng Y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 23/4/2005 giita dng N véi 6ng Y va lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho
ba T1 dbi voi quyén sir dung dat dién tich 281,7 m? thudc thira s6 82b (mdt phén thira s6
82), to ban dd s6 58 (tai liu cil 1a thira s6 3597, to ban d6 sb 6), xd Long Phudc, huyén
Long Thanh cin ct theo ban do hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 cia
Vin phong ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh, ba T1 sé& thanh toan
lai cho 6ng Y 1,7 m* dit tang so voi gidy tay mua ban ngay 23/4/2005 1a 280 m® dit.

+ Budc 6ng Y phai thyc hién mé duong di 55,1 m? 1am duong di vao thira sé 82b
(mot phan thira s6 82), to ban d6 s6 58, xd Long Phudc, huyén Long Thanh, cin cir theo
ban d6 hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 ctia Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Van H va
6ng Nguyén Vin S 1ap tai Van phong cong chimg AH ngay 17/10/2016 v6 hiéu 01 phan
d6i voi dién tich dat 281,7 m? thudc thira s6 82b (mot phan thira sb 82), to ban dd sb 58
(tai liéu cii 14 thia s6 3597, to ban dd sd 6), xa Long Phudc, huyén Long Thanh, cin cir



theo ban dd hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 ciia Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

- Theo don yéu ciu phan t6 ngay 23/5/2018, ban tu khai ngay 23/11/2017, cac
10 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don éng Poan Phuéc Y
trinh bay:

Ngay 26/8/2000, éng c6 mua cia ong Nguyén Vian C phan dat dién tich 280 m?
thudc thira sb 82, to ban dd sb 58 (tai lidu cii 1a thura sb 3597, to ban dd s 6), xd Long
Phudc, huyén Long Thanh. Khi d6, 6ng va éng C c6 1ap 01 gidy tay ngay 26/8/2000,
khong c6 cong chirng, ching thuc, nhung c6 ngudi lam chimg 13 6ng P Vin H2, 6ng
Huynh Vian P, gia ban 1a 10 chi vang 24K 98%. Sau d6, 6ng C giao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 O 049611 ngay 22/7/1999 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh
cip cho 6ng C cho 6ng giit. Sau khi nhin chuyén nhuong, 6ng C di giao dat cho 6ng va
ong da nhan truc tiép quan 1y, str dung dét. Tai gidy tay mua ban ngay 26/8/2000 ciing thé
hién 6ng C phai chira con dudng di ngang 02 mét bén héng nha 6ng C dé ong di vao phan
dat ma 6ng nhan chuyén nhuong cua dng C.

Trong qua trinh str dung dat, ngay 26/4/2005 6ng c6 1am 01 don xin xac nhan gii
Uy ban nhan dan xa Long Phudc dé xac nhan su viée ong c6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat trén ciia ong Nguyén Vin C dé ong c6 thé 1am thi tuc cdp gidy chiung nhan
quyén st dung dat nhung Uy ban nhan dan x3 Long Phuéc tra 101 miéng voi 6ng 1a phan
dat nay dudi 500 m? nén khong du diéu kién tach thira.

Ngay 23/4/2005, vi khong c6 muc dich st dung phan dat nay nén 6ng chuyén
nhuong lai phan dit dién tich 280 m? thudc thira sb 82, t& ban dd s6 58 (tai lidu cii 1a thua
s0 3597, to ban d6 s 6), xa Long Phudc, huyén Long Thanh cho ong Tran Hoai N va ba
Lé Thi Thanh T1. Hai bén c6 1ap 01 gidy tay ghi ngdy 23/4/2005, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng N. Gidy chuyén nhugng khong c6 cong chimg, chiung thyc nhung co 02
ngudi lam chung 13 6ng Tran Hoai T7, 6ng Tran Thong N2 Ky tén. Gia chuyén nhuong
thuc té 1a 45.000.000 dong nhung dng N yéu ciu 6ng phai ghi vao gidy mua ban la
90.000.000 dong dé dng N vé no6i v6i ba T1. Ong dd nhan du sé tién 1a 45.000.000 dong
do 0ong N giao. Sy viéc nay 6ng vdi 6ng N chi thoa thuan miéng nén ong khong cd tai
lidu, chtng cir dé cung cap cho Toa an.

Sau khi nhan tién, 6ng di giao dat cho 6ng N, ba T1 st dung tir nim 2005 cho dén
nay. Ong N, ba T1 giao cho 6ng Tran Vin T3 1a cha rudt 6ng N quan 1y, cham soc vuon
tram do 6ng N, ba T1 trong tir thang 5/2005 cho dén nay. Ong ciing da giao lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng N, ba T1 giit.

Khi dng C chét, 6ng H 1am thu tyc thira ké toan b phan dat thira s6 82, to ban do
sd 58 (tai lidu cii 1a thira sb 3597, to ban d6 sb 6), xd Long Phudc, huyén Long Thanh,
trong d6 c6 phan dat 6ng mua cua dng C, viéc ong H lam thu tuc thira ké ong khong biét.

Ong khong ddng ¥ vai 16 trinh bay ciia 6ng H vé viéc nam 2000 éng co dén gip
6ng H dé hoi mua dit cua 6ng C, sy viée nay khéng co.

Dbi v6i cac cdy tram trén phan dat tranh chap cac bén da thoa thuin giai quyét
xong nén khong cé tranh chap va ciing khoéng co yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n
nay.



Dbi voi yéu cau khéi kién cia ba T1 nhu:

+ Yéu ciu dng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 23/4/2005 giita 6ng voi 6ng N va 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba T1
d6i v6i quyén sir dung dat dién tich 281,7 m? thudc thira sé 82b (mot phén thira sb 82), tor
ban d6 s6 58 (tai lidu cil 1a thira s6 3597, to ban dd sé 6), xd Long Phudc, huyén Long
Thanh, cin ctr theo ban d6 hién trang thira dit s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 cta Vin
phong ding ky dét dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Long Thanh.

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van H va
6ng Nguyén Van S 1ap tai Van phong cong chimg AH ngay 17/10/2016 v6 hiéu 01 phan
d6i voi dién tich dat 281,7 m? thudc thira s6 82b (mot phan thira sb 82), to ban dd sb 58
(tai lidu cii 12 thira s6 3597, to ban d6 sd 6) tai xa Long Phuéc, huyén Long Thanh, cin cir
theo ban dd hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 ctia Van phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

Ong dong ¥ voi yéu cau khoi kién trén cta ba T1, tuy nhién dién tich dat 6ng dong
y 12 280 m?, khong phai 281,7 m? theo nhu dién tich dit ba T1 yéu cu.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta ba T1 yéu cau ong phai thuc hién mé dudng di 55,1
m? lam duong di vao thira s6 82b (mot phan thira s6 82), t& ban dd s6 58, xd Long Phudc,
huyén Long Thanh, cin cit theo ban d6 hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh, 6ng khéng dong
y. Vi khi 6ng mua dat cua 6ng C, dng C ¢6 dé 01 con duong di 02 mét vao dat, ndi dung
nay c6 thé hién tai gidy mua ban dat ngay 26/8/2000. Khi ong ban dat lai cho 6ng N van
c¢6 con duong di 02 mét nay, dng xac dinh 6ng chi ban dat cho 6ng N ma khong ban con
duong di 02 mét vi con dudng ndy van thudc dat caa dng C.

Dong thoi 6ng khoi kién yéu cau:

+ Budc 0ng H 1a ngudi hudng di san thira ké ctia 6ng C phai thuc hién nghia vu do
6ng C chét dé lai 1a tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/8/2000 gitra ong v6i dng C ddi véi dién tich dt 280 m? thudc thira sé 82b (mdt phin
thira s6 82), to ban dd s6 58 (tai liéu cii 1a thira s6 3597, t& ban d6 sb 6), xd Long Phudc,
huyén Long Thanh cho éng dé 6ng chuyén quyén lai cho nhitng ngudi thira ké cua ong N.

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Van H va
6ng Nguyén Vin S 1ap tai Van phong cong chimg AH ngay 17/10/2016 v6 hiéu 01 phan
d6i vai dién tich dat 280 m? thudc thira sé 82b (1 phén thira sb 82), to ban dd sé 58 (tai
lidu cii 1a thira s6 3597, t ban d6 sb 6), x4 Long Phudc, huyén Long Thanh, cin ci theo
ban d6 hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.

+ Ddi v6i yéu cau doc lap cua 6ng H yéu cau tuyén hiy hop ddng gitta 6ng véi
6ng C ky ngay 26/8/2000 va tra lai ong 10 chi vang 24K 98%, ong khong dong y.

- Theo don khéi kién yéu ciu doc 1ap ngay 18/01/2018, ban tw khai ngay
14/11/2017, cac 19i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T4 va ba Nguyén
Thi T5 do 6ng H dai dién theo iy quyén trinh bay:



Ong 12 chu rudt cua 6ng Nguyén Vian C, dng C chét nam 2004. Ong C khong con
cha me, khong c6 vo con va khong c6 anh em rudt. Ong C c6 6ng 1a cha rudt, c6 ba
Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi T5 13 ¢6 ruot.

Ong C 1a chu sir dung phin dét dién tich 580 m? thudc thira s6 3597, t& ban dd sb
6, xd Long Phudc, huyén Long Thanh di dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap
gidy chig nhan quyén sir dung dét s6 O 049611 ngay 22/7/1999.

Vo niam 2000, 6ng Doan Phude Y c6 dén gip ong nho lam gidy mua ban dit cia
6ng C, 6ng c6 noi cho 6ng Y la theo dng dugc biét dat nay khong duge ban, néu ai mua
s& bi mat tién thi 6ng Y bo vé, tir 46 dén nay ong khong c6 lién hé gi voi ong Y.

Ngay 08/6/2004, 6ng C bénh chét va khong dé lai di chuc, dng va ba T5, ba T4 Ia
ngudi duge huong thira ké theo phap luat cua dng C nhung vi thoi diém nay khong c6
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ong da dén Uy ban nhan dan xi Long Phudc lam
don c& mat va da thyuc hién céc tha tyc ¢ mat ddi voi gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia 6ng C.

Ngay 24/3/2009, nhitng nguoi thira ké con lai cia 6ng C 1a ba Nguyén Thi T4,
Nguyén Thi T5 lam vin ban thoa thuin phéan chia di san thira ké dé lai cho 6ng dugc thira
ké toan bd quyén sir dung dat dién tich 580 m? thira s6 3597, t& ban dd sb 6, xa Long
Phudc, huyén Long Thanh cta 6ng C duge Uy ban nhan dan xd Long Phudc ching thuc
ngay 01/9/2009. Pong thoi, co niém yét tai try s¢ Uy ban nhan dan x3 Long Phudc nhung
khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap nén Uy ban nhan din xd Long Phuéc d3 lap to trinh
s6 99/TTr.UBND ngay 15/02/2011 dé lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong.

Ngay 18/4/2011, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat dién tich 508 m? thudc thira sb 82, t& ban db sb
58 (thtra s6 3597, t& ban d6 s6 6 tai liéu cit), xa Long Phudc, huyén Long Thanh.

Ngay 17/10/2016, dng da chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat dién tich 508
m? thira s& 82, t& ban dd sb 58, xa Long Phudc, huyén Long Thanh cho ong Nguyén Vin
S, ba Tran Thi Bich N, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng, theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da dugc Vin phong cong chimg AH — tinh Pong Nai ching
thuc s6 6647/2016, quyén sé 08 ngay 17/10/2016. Sau khi chuyén nhuong, 6ng di giao
dat cho 6ng S, ba N quan 1y, sir dung. Ngay 02/11/2016, dng S, ba N duogc diéu chinh
chuyén quyén sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BD 527712 ngay
18/4/2011.

Dbi voi cac cdy tram trén phan dat tranh chip cac bén di thoa thuan giai quyét
xong nén khong cé tranh chip va ciing khong co yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay.

Do vy ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba T1 va yéu cau phan td cta bi
don 6ng Y, 6ng khong dong ¥.

Ong khéi kién yéu cau huy 02 gidy tay ban dit ngay 26/8/2000 gitta dng Nguyén
Vin C voi 6ng Poan Phude Y va gidy tay ngay 23/4/2005 giita 6ng Doan Phudc Y voi
6ng Tran Hoai N.



Déi dbi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay ngay 23/4/2005 giira
6ng Poan Phuéc Y v6i 6ng Tran Hoai N dng khong yéu cau Toa an giai quyét hiu qua.

Ong ddng y thanh toan lai cho 6ng Y 10 chi vang 24K 98% tai thdi diém mua ban
dé khic phuc hau qua dbi v6i viéc mua ban dat gitra 6ng C véi 6ng Y theo nhu gidy ban
dat ngay 26/8/2000.

- Theo ban tw khai ngay 16/11/2017, cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu
4n va tai phién tda nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S, ba
Trén Thi Bich N trinh bay:

Ngay 17/10/2016, vo chdng ong ba nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén Vin H
quyén st dung dat dién tich 508 m? thudc thira dit s6 82, to ban dd sb 58, x& Long
Phudc, huyén Long Thanh. Hai bén c6 1ap 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va dugc Van phong cong chimg AH, tinh Pong Nai cong ching ngay 17/10/2016, gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Vo chong 6ng ba di hoan tit thii tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat va hién gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 527712
ngay 18/4/2011 da duoc Vin phong dang ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long
Thanh diéu chinh chu st dung 12 6ng Nguyén Vin S ngay 02/11/2016.

Nim 2016, sau khi nhan chuyén nhugng dét cia 6ng H, vo chong 6ng ba da nhan
dat quan 1y, sir dung cho dén nay. Nam 2016, v chong ong ba tién hanh xay dung tudng
rao bao quanh toan bd phan dit di nhan chuyén nhuong trén phan dét dién tich 508 m?
thudc thira dat s6 82, to ban d6 sé 58, xa Long Phudc, huyén Long Thanh. Khi vo chong
6ng ba nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 cc cay tram 16n tudi, vg chong ong ba khong
biét 1a do ai trong va ciing khong biét ong Thi 13 ai.

Dbi voi cac cay tram trén phan dat tranh chap vi vo chdng ong ba da thoa thuan
giai quyét xong nén khong co tranh chdp va ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

Doi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T1 va yéu cau phan t6 cua bi don
6ng Y, vo chong 6ng ba khong dong ¥. Vi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita
vo chong éng ba v6i 6ng H 13 dung trinh ty, thi tuc quy dinh cta phép lut.

Vo chong 6ng ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H vé viéc yéu cau huy 02 gidy tay ban dat ngay 26/8/2000 giira
6ng Nguyén Vin C voi ong Poan Phudc Y va gidy tay ngdy 23/4/2005 gitta 6ng Doan
Phudc Y vé6i ong Tran Hoai N. Tuy nhién vi 6ng H dé ¢ yéu cau khoi kién doc 1ap nén
vo chong 6ng ba khong lam don khéi kién cung ndi dung trong vu an nay. Pong thoi, vi
vo chong 6ng ba cho rang viéc chuyén nhuong mua ban dat gitra dng C vai 6ng Y, gitta
6ng Y v6i ong N 1a khong ding quy dinh phap ludt nén vo chong 6ng ba ciing khong c6
yéu cau giai quyét hau qua cta 02 gidy tay ban dat ngay 26/8/2000 giira 6ng Nguyén Vin
C v6i 6ng Poan Phudc Y va gidy tay ngay 23/4/2005 giita 6ng Poan Phudc Y véi ong
Tran Hoai N.

- Theo ban tw khai ngay 27/12/2017, cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T3, ba Tran Thi L trinh
bay:



Ong Tran Hoai N 1a con cua vo chong ong ba, dng N chét nam 2007. Ong N ¢6 vo
|a ba Lé Thi Thanh T va con 1a Trin Lé Ngoc T2, ngoai ra 6ng N khong c6 vo con nao
khéc.

Vao khoang nim 2005, vg chong dng N ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Poan
Phuéc Y dién tich dat tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong thi 6ng N di giao dat nhd vo chdng 6ng ba
quan 1y dum, vo chong 6ng ba trong tram trén dit dén nay con khoang hon 30 ciy tram.
Hién nay trén dat ngoai cay tram ra thi khong con xay dung cong trinh gi khac. Dbi véi
sO cdy tram trén dét cac bén da thoa thuan giai quyét xong khong c6 ai tranh chap gi.

Ba T1 vo 6ng N khoi kién tai Toa an yéu cau 6ng Y tiép tuc thuc hién hop dong
thi vo chong ong ba khong cé tranh chap gi voi phan dat 6ng N nhan chuyén nhuong cia
ong Y.

Do vo chong 6ng ba di gia yéu khong thé dén Toa an dé 1am viéc duogc, vo chong
ong ba ciing khong yéu cau gi d6i voi tranh chap gitta ba T1, 6ng Y nén vo chong 6ng ba
dé nghi Toa 4n tién hanh cac budi 1am viéc, phién hop cong khai ching cr va hoa giai,
xét XU ving mit vo chong dng ba trong vu an nay.

- Theo bién bén l4y 101 khai ngay 26/6/2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan 6ng Lé Van S, ba Lé Thi M trinh bay:

Vao thang 3/2017, vo chong 6ng ba c6 thué cua vo chong dng S, ba N ddi véi dién
tich dat thudc thira s6 82, to ban do sb 58, xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Dng
Nai.

Khi vo chong ong ba thué dat thi co xay dung mot 16p mai 14 che con duong di
vao dat tranh chap, lop mot mai t6n va xay dung nén bé tong di vao dét tranh chip. Tuy
nhién vo chong 6ng ba khong yéu cau Toa an xem xét ddi voi phan xay dung thém nay.
Truong hop sau nay can thido d& phén tai san xay dung thém nay thi vo chong 6ng ba s&
thao do.

Vo chong 6ng ba biét hién nay dién tich dat vo chong éng ba dang thué c6 mot
phan dang tranh chap tai Toa 4n thi ¥ kién vo chong 6ng ba s& lién hé voi 6ng S, ba N dé
thoa thuan viéc tiép tuc thué dat hay khong, néu Toa an khong cong nhan dat cho 6ng S,
ba N thi vo chong 6ng ba s& thao d& tai san xay dung trén dat.

Ngoai ra, trén dat vo chéng ong ba c6 mot can nha tam dé nhdt cho dé 1am thit ban
cho khach.

Vi 1y do vo chong 6ng ba ban cong viéc budn ban va vg chong 6ng ba khong co
yéu cau Toa 4n xem xét ndi dung gi trong vu an nay nén vo chong ong ba xin duoc vang
mit tai cac budi lam viéc, hoa gidi, phién hop cong khai chung cr va hoa giai, xét xtr
trong vu an nay.

- Theo bién bén l4y 101 khai ngay 26/6/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan ba Trwong Thi T6 trinh bay:

Ba va 6ng Poan Phuéc Y chung sdng v6i nhau tir nim 2006, khong co dang ky két
hon.

Ba khong biét ba Lé Thi Thanh T4, dng N, 6ng C 12 ai va khong c6 quan hé gi véi
nhirng ngudi nay. Ba c6 nghe 6ng Poan Phudc Y néi vé viéc hién nay dng Y dang tranh
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chap phan dat thudc thira s6 82, to ban d6 s6 58, xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai.

Tuy nhién viéc 6ng Poan Phudc Y nhin chuyén nhuong dit cua ai ba khong biét,
do céc giao dich xay ra trude khi vo chong ba vé chung sdng v6i nhau.

Do ba khong lién quan gi dén dién tich dat tranh chip trén nén ba khong co yéu
cau gi d6i voi vu nay ndy, ba dé nghi Toa an khong dua ba tham gia td tung va tién hanh
cac budi lam viée, cong khai chimg ctr va hoa giai, xét xtr ving mit ba trong vu 4n nay.

- Theo vin ban sb 062/2018-CV/VPCC.AH ngay 20/7/2018, ngudi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng AH, tinh Pong Nai trinh bay:

Ngay 17/10/2016 Vian phong cong chimg AH, tinh Déng Nai di ching nhan hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat, s6 cong chung: 6647/2016, quyén so:
08/2016 TP/CC-SCC/HDGD, ¢6 ndi dung chinh nhu sau:

Bén chuyén nhuong:

Ong: Nguyén Van H, sinh nam 1962.

Dia chi: To 11, 4p PH, xi LP, huyén LT, tinh Pong Nai.

Bén nhan chuyén nhuong:

Ong: Nguyén Vian S, sinh nim 1952.

Dia chi: 4/A4 Qudc 16 13, Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Diéu 1:

1.Quyén st dung dat chuyén nhuong: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6: BD 527712, s6 vao s6 09934 do UBND huyén Long Thanh, cap ngay 18/4/2011 cu
thé nhu sau:

- Thira dat s6: 82

- T ban dd s6: 58

- Pia chi thtra dat: X4 Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Dién tich: 508 m’.

- Hinh thtrc st dung:

+ Sir dung riéng: 508 m”.

+ Sir dung chung: 0 m?,

- Muc dich str dung: Dét trong cay an qua lau nam.

- Thot han stir dung: Ngay 22/7/2049.

- Nguén gbc str dung: Nhan quyén st dung dat do thira ké quyén str dung dt.

- Nhitng han ché vé sir dung dat: Thira dit c6 mot phan nam trong quy hoach mo
duong.

Diéu 2:

Gia chuyén nhugng va phuong thirc thanh toan:

Gia chuyén nhugng 1a: 100.000.000 dong; phwong thirc thanh toan: Tién mit.

Viéc thanh toan sb tién do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap
luat.

+ Van phong cong chung AH xac nhén:



- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ndi dung néu trén, dugc thuc
hién dung quy trinh, ding trinh ty quy dinh phap ludt vé cong chimg va cic quy dinh
phap luat lién quan.

- Tai thoi diém cong ching cac bén di giao két hop dong, giao dich c6 ning luc
hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh cua phap luat.

- Cac bén giao két hop dong, giao dich di dong y toan b ndi dung ghi trong hop
ddng va da tu nguyén ky tén, diém chi vao hop dong. Chir ky va ddu diém chi trén hop
ddng, giao dich ding 13 chit ky va ddu diém chi ctia ngudi tham gia hop ddng, giao dich.

Vin phong cong chimg AH xin vang mit trong cac budi lam viéc trong vu an néu
trén.

- Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

+ V& thu tuc tb tung:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x€t xu trong viéc xac dinh
tham quyén, quan hé phéap luat, tu cach phap ly, thu thap chimg ci va tién hanh to tung
dung quy dinh. Hoi dong xét xir dung thanh phan, tién hanh t tung dung quy dinh cia
phap luat t tung dan sy, dam bdo sy vo tu, khach quan.

Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duge dam bao quyén
loi, chap hanh va thyc hién cic quyén va nghia vu té tung theo dung quy dinh phap luat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

+ V& noi dung giai quyét vu an:

Phan dat tranh chép co dién tich 280 m? thudoc mot phén thira 3597, t& ban d6 sb 6,
xd Long Phuéc c¢6 ngudn gbc 1a ciua ong Nguyén Vin C duoc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cip gidy ching nhan quyén str dung dat sé O 049611 ngay 22/7/1999. Ngay
26/8/2000, 6ng C chuyén nhuong phan dit néu trén cho 6ng Poan Phude Y véi gia 10
chi vang 24K bang gidy tay, khong dugc cong ching, chimg thuc cia co quan cd thaim
quyén. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong di vo hiéu vé hinh thirc nén khong co gia tri
phap 1y. Xac dinh 15i cac bén nhu nhau. Hién tai, 6ng C da chét, dng H 1a nguoi thira ké
cac quyén ciing nhu thuc hién nghia vu do dng C dé lai nén 6ng H phai thuc hién cac
quyén va nghia vu ¢6 lién quan do hop dong v hiéu.

Qua trinh sir dung vao ngay 23/4/2005 6ng Y tiép tuc chuyén nhuong lai phan dat
néu trén cho dng Tran Hoai N (da chét) v6i gia 90.000.000 dong bang gidy viét tay khong
dugc co quan c6 tham quyén cong ching, ching thuc. Mit khac, khi dng Y chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén, 6ng Y khong c6 quyén chuyén nhuong vi 6ng chua
dugc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat (dng C sang van 1a nguoi dung tén).
Hop dong chuyén nhuong viét tay gitta 6ng Y va ong N vo hiéu ca vé noi dung 14n hinh
thirc nén khong c6 gia tri phap 1y. Xét vé 16i, 6ng Y 1a nguoi khong cd quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung van chuyén nhuong, 6ng N 1 nguoi co diy dii ning
luc phap luat hanh vi dan sy biét ngudn gbc dat 1a ciia 6ng C chua sang tén cho ong Y
nhung van nhan chuyén nhugng nén xac dinh 16i mdi bén 50%.

Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2016 giira dng H
v6i ong Nguyén Vin S, vé ngudn goc dat 1a do 6ng H duoc thira ké sau khi ng C chét,
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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BD 527712 ngay 18/11/2011 sang tén cho 6ng H. Hop dong chuyén nhuong giira 6ng H
v6i 6ng S di thyc hién day da vé mit hinh thirc va ndi dung nén c6 gia tri phap 1y.

Dé nghi khong chip nhin yéu cau khoi kién cia ba T1, khong chap nhan yéu cau
phan t6 ciia 6ng Y. Chap nhan yéu cau doc l1ap cia 6ng H, hiy 02 hop dong chuyén
nhuong xac 1ap ngay 26/8/2000 giira 6ng C voi 6ng Y va hop dong ngay 23/4/2005 giita
6ng Y véi 6ng N 1 nhitng hop dong vé hiéu.

Déi v6i hop dong ngay 26/8/2000 gitta 6ng C va 6ng Y budc 6ng H phai thanh
toan lai cho 6ng Y gia tri 10 chi vang 24K tai thoi diém xét xir 13 33.920.000 dong va gia
trj chénh 1éch gia tri dat theo tham dinh gia 1 (560.000.000 dong — 33.920.000 dong) : 2
= 263.040.000 dong. Ong H phai thanh toan cho 6ng Y tong gia tri 10 chi vang 24K va
263.040.000 dong.

Déi voi hop ddng ngay 23/4/2005 giira 6ng Y véi 6ng N budc 6ng Y phai thanh
toan 90.000.000 ddng cung gia tri chénh léch gia tri dat theo tham dinh gia la
(560.000.000 dong — 90.000.000 dong) : 2 = 235.000.000 dong cho ba T1 va nhiing
ngudi thira ké theo quy dinh (6ng Y phai thanh toan téng cong 1a 325.000.000 dong).

V& an phi: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an dugc thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

- V@ t6 tung:

[1] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi L, dng Lé Vian S, ba Lé Thi
M, ba Truong Thi T6, Vin phong cong ching AH, tinh Dong Nai dé nghi Toa an giai
quyét vang mat. Do d6, cin ctt vao khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy, xtr vang mat ba Lan, éng S, ba M, ba T6 va Vin phong cong chitng AH, tinh
Pong Nai.

- Vé ndi dung vu an:

[2] Ong Nguyén Vin C 1a chu sir dung quyén st dung dat thira s6 3597, to ban do
s6 6, xi Long Phudc, huyén Long Thanh, dién tich dit 1a 580 m? gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 O 049611 do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap ngay 22/7/1999.

Ngay 26/8/2000, 6ng C chuyén nhuong cho ong Poan Phuéc Y phan dit dién tich
280 m?, khi chuyén nhuong dng C, dng Y c6 lap 01 gidy tay ngay 26/8/2000, v6i gia
chuyén nhuong 10 chi vang 24K 98%, tai gidy tay chuyén nhugng ciing thé hién dng C
phai chira con duong di ngang 02 mét bén hong nha 6ng C dé 6ng Y di vao phan dat
nhan chuyén nhuong. Sau d6, 6ng C giao gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ong Y
gitr.

Ngay 23/4/2005, 6ng Y chuyén nhugng lai dién tich dét trén cho 6ng Tran Hoai N
va ba Lé Thi Thanh T1, 02 bén c6 lap 01 gidy tay ghi ngay 23/4/2005, gia chuyén
nhuong 14 90.000.000 dong. Ong N, ba T1 di giao du sb tién nhan chuyén nhuong cho
ong Y. Ong Y di giao dat cho vo chong dng N, ba T1 quan 1y, sir dung va giao lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng N, ba T1 giit. Sau khi chuyén nhuong, 6ng N, ba
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T1 nhéan dat tir dng Y va giao lai cho 6ng Tran Vin T3 1a cha rudt dng N quan 1y, chim
soc vuon tram do 6ng N, ba T1 trong tir thang 5/2005 cho dén nay.

Nguyén don ba T1 yéu cau 6ng Y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 23/4/2005 gitra 6ng N voi 6ng Y va 1am thi tuc sang tén
quyén st dung dét cho ba T1 dbi véi quyén sir dung dat dién tich 281,7 m? thudc thura sb
82b (mot phan thira s6 82), to ban d6 sb 58 (tai lidu cii 13 thira s6 3597, to ban do sb 6),
xd Long Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cin cr theo ban d6 hién trang thira
dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018 cua Vian phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Thanh, ba T1 s& thanh toan lai 6ng Y 1,7 m? dét tang so v6i gidy tay chuyén
nhuong ngay 23/4/2005 1a 280 m® dit. Theo quy dinh khoan 1 Diéu 188 Luét Dt dai
nam 2013 "Nguwoi sir dung ddt dwoc thue hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir
dung dat khi ¢6 cdc diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chitng nhdn, trir trieong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va truong
hop nhdn thua ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt nay.

b) Ddt khéng cé tranh chdp.

¢) Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat".

Va quy dinh tai khoan 1 Diéu 691 Bo luat Dan sy nam 2005 "c& nhan, phap nhan,
hé gia dinh, chii thé khdc sir dung ddt dwoc phdp ludt cho phép chuyén quyén sir dung ddt
madi ¢é quyén chuyén quyén sik dung dat". Pong thoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689
Bo luat Dan su nam 2005 "Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat phai dwoc ldp
thani van ban, cé cong chirng, chirng thuc theo quy dinh cua phdp ludt" va quy dinh tai
khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 "Viéc cong chirng, chitng thiee hop dong, vin
ban thuc hién cac quyén cua nguoi sw dung dat dwoc thuce hién nhi sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chirng hodc chiing thiee triv
trieong hop kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b khodn nay.

b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyén sit dung dat, quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, hop dong chuyén doi quyén sit dung ddt néng nghiép, hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat, tai san
gan lién véi ddt ma mét trong cde bén hodc cdc bén tham gia giao dich la té chire hoat
déng kinh doanh bat dong san dwoc cong chitng hodc chitng thire theo yéu cau cia cdc
bén".

Nhu vay, 6ng Y chua dugec Co quan Nha nuéce c6 thim quyén cdp gidy ching
nhan quyén st dung dit nhung ong di chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng N
(chong ba T1) 1a khong dung quy dinh phéap luat va viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira hai bén khong tuan theo hinh thirc ma phap luat quy dinh.

[3] Bdi voi yéu cau khoi kién ciia ba T1 yéu cau 6ng Y phai thuc hién mé duong
di 55,1 m? lam duong di vao thira s§ 82b (mdt phin thira s6 82), t& ban d6 sé 58, xa Long
Phudc, huyén Long Thanh, cin ct theo ban d6 hién trang thira dat sb 6556/2018 ngay
13/6/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh, do
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viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta dng Y va 6ng N (chong ba T1) khong dung
quy dinh phap luat nén viéc yéu cau mo dudng cta ba T1 1a khong c6 cin c.

[4] Ngoai ra, ba T1 yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat gitta ong Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vin S lap tai Van phong cong ching
AH, tinh Pong Nai ngay 17/10/2016 v6 hiéu 01 phan d6i voi dién tich dat 281,7 m? thudce
thira s6 82b (mdt phan thira sb 82), to ban dd sb 58 (tai liéu cii 1a thira s6 3597, t& ban dd
sd 6), xd Long Phuéc, huyén Long Thanh, cin ct theo ban dd hién trang thira dat sb
6556/2018 ngay 13/6/2018 ciia Vian phong dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
Long Thanh. Déi véi 6ng S, ba N khong biét viéc chuyén nhuong giita ong C véi 6ng Y
va gitra 6ng Y v6i 6ng N nén viéc chuyén nhugng dit cua 6ng S va ba N 1a ngay tinh.
Hon nita, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng H va 6ng S da duoc Vin
phong cong chimg AH cong ching, chimg thuc hién nay 6ng S da dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat va dd quan 1y sir dung dién tich dat 6n dinh nén yéu cau khoi
kién ciia ba T1 vé viéc tuyén bd Vin ban cong chimg ngay 17/10/2016 vo hiéu 1a khong
co can cu.

[5] Pdi véi yéu cau phan té cua 6ng Y budc dng H 13 nguoi hudng di san thira ké
ctia Ong C phai thuc hién nghia vy do 6ng C chét dé lai 1a tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/8/2000 giita 6ng Y véi 6ng C ddi véi phan
dat dién tich 280 m? thudc thira s6 82b (mdt phan thira s 82), to ban dd s 58 (tai lidu cil
1 thira s6 3597, t& ban d6 s6 6), xa Long Phudc, huyén Long Thanh cho 6ng Y dé dng Y
chuyén quyén lai cho nhimng ngudi thira ké cua 6ng N. Viéc 6ng C va 6ng Y chuyén
nhuong quyén str dung dat bang gidy tay khong tuan thii theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
689 Bo luat Dan sy nim 2005 va khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013 va tai phién
tda 6ng Y trinh bay 1y do khong lam thu tuc sang tén tir 6ng C qua cho éng Y duoc la vao
thoi diém nam 2000 dién tich trén khong du dé tach thira nén 6ng Y khong di lam thu tuc
ma chuyén nhuong lai cho 6ng N. Nhu vay, viéc chuyén nhuong gitta 6ng C va 6ng Y
khong tudn thu hinh thirc ctia phap lut nén yéu cau ctia 6ng Y 1a khéng c6 cin ct.

[6] Ong Y con yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giira
6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Vian S 1ap tai Vin phong cong ching AH, tinh Dong
Nai ngay 17/10/2016 v6 hiéu 01 phan déi voi phan dét dién tich 281,7 m® néu trén la
khong ¢6 can ctr nhu da nhan dinh ¢ trén.

[7]1 Ong H yéu ciu huy gidy tay mua ban dat ngay 26/8/2000 giita ong Nguyén
Vin C vé6i ong Poan Phude Y va gidy tay ngay 23/4/2005 gitta ong Poan Phude Y véi
6ng Tran Hoai N. Déi véi gidy mua ban viét tay ngay 26/8/2000 giita dng C véi ong Y va
gidy mua ban viét tay ngay 23/4/2005 giita 6ng Y v6i 6ng N 13 vi pham quy dinh khoan 2
Diéu 689 B¢ luat Dan sy nam 2005, khoan 3 Diéu 167 Luat DAt dai nim 2013, khoan 1
Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013, khoan 1 Piéu 691 Bo luat Dan sy nam 2005; Do do,
gidy mua ban viét tay ngay 26/8/2000 va gidy mua ban viét tay ngay 23/4/2005 la vo
hiéu.

Vé 16i dan dén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (gidy mua bdn viét tay
ngay 26/8/2000 va gidy mua bdn viét tay ngay 23/4/2005) vé hiéu:
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[8] Péi véi 6ng C va dng Y khi chuyén nhuong quyén st dung dat chi lam gidy
mua ban viét tay, khong tuan thi hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat dan dén hop dong vo hiéu 1 do cac bén déu co 16i twong tng
nhau.

[9] D6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat "Gidy mua ban dat" ngay
26/8/2000 cac bén déu biét dit chuyén nhuong giita cac bén 1a do dng C dang dung tén,
ong N ciing biét 6ng Y chuyén nhugng quyén st dung dat cua 6ng C bang gidy tay, chua
lam thu tyc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit ma vain chuyén nhuong quyén su
dung dat. Nhu vy, hop doéng chuyén nhuong giita 6ng Y va 6ng N khong tuan tha vé noi
dung, hinh thtrc ctua hop dong chuyén nhuong dan dén hop dong trén vo hiéu 1a do cac
bén déu co 16i twong tng nhau.

Hdu qua phdp 1y hop dong vé hiéu:

[10] Khi tién hanh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Y va dng
C ngay 26/8/2000 6ng Y da thanh toan cho 6ng C la 10 chi vang 24K 98% nhung hién
nay 6ng C chét chi dé lai phin dat dién tich 580 m? thudc thira 3597, t& ban dd sb 6, x&
Long Phuédc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Ngay 01/9/2009, cic hang thira ké cia
6ng C gdm c6 ba T5, ba T4, 6ng H tién hanh phan chia tai san thira ké ctua 6ng C dé lai.
Tai Vin ban phén chia tai san thira ké ngay 01/9/2009, ba T5, ba T4 giao cho 6ng H dugc
toan quyén quan 1y sir dung dién tich dat 580 m? thira 3597, t& ban dd sb 6, xa Long
Phudéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ciia 6ng C dé lai. Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015 "Truong hop di san thira ké dia dwoc chia thi moi
nguoi thira ké thiee hién nghia vu tdi san do nguoi chét dé lai twong vmg nhung khéng
vieot qud phan tai san ma minh dd nhdn, triv truong hop c¢é théa thudn khac". Nhu vy,
6ng H 1 nguoi huong di san thira ké cua dng C nén ng H phai c6 nghia vu thuc hién
nghia vu do 6ng C dé lai. Vao thoi diém 6ng C va ong Y chuyén nhuong dién tich dat
280 m? thira s6 3597, to ban dd sb 6, xd Long Phude gia 1a 10 chi vang 24K 98% tuong
duong s6 tién 1a 33.920.000 déng nhung hién nay theo két qua tham dinh gia
560.000.000 ddng (280 m® x 2.000.000 ddéng/m?), gia tri quyén st dung dét trén cé su
chéch 1énh 13 526.080.000 dong din dén giy thiét hai cho cic bén. Do cac bén co I5i
twong duong nhau thi mdi bén phai chiu % gia tri thiét hai 1a 526.080.000 déng 12 =
263.040.000 dong.

[11] Déi voi giao dich gitra 6ng Y va 6ng N ngay 23/4/2005, ong N di thanh toan
cho 6ng Y 90.000.000 dong, 6ng Y cho rang thoéa thuan tai gidy mua ban ngay 23/4/2005
ghi s6 tién 1a 90.000.000 dong nhung thuc chat 6ng Y véi 6ng N théa thuin co
45.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng Y thira nhan 6ng N d3 thanh toan du cho ong 1a
90.000.000 dong; Nhu vay, 6ng Y va dng N chuyén nhuong dién tich dat 280 m? thira s6
3597, to ban d6 s 6, xa Long Phudc vai gia 1a 90.000.000 dong nhung hién nay theo két
quéa thdm dinh gia 560.000.000 ddng (280 m? x 2.0000.000 ddng/m?), gia tri quyén st
dung dét trén c6 su chéch 1énh 13 470.000.000 dong dan dén gay thiét hai cho cac bén. Do
cac bén co 16i twong duwong nhau thi mdi bén phai chiu % gia tri thiét hai 1a 470.000.000
ddng : 2 = 235.000.000 dong.

[12] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay:

14



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& Thi Thanh T1 d6i voi
ong PBoan Phudc Y.

Khong chap nhan yéu cau phan té cua bj don 6ng Poan Phuéc Y d6i véi dng
Nguyén Vin H.

Chép nhan yéu cau doc l1ap caa 6ng Nguyén Vian H di véi 6ng Doan Phuéc Y.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat "To bdn dat thé cu' ngay
26/8/2000 gitra 6ng Nguyén Vin C véi 6ng Poan Phudc Y 1a vo hiéu.

Tuyén bb hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat "To mua bdn dat (kiém
gidy nhdn tién coc)" ngay 23/4/2005 giira 6ng Tran Hoai N vé&i 6ng Doan Phudc Y 12 vo
hiéu.

Buoc 6ng Poan Phuéc Y phai tra cho ba Lé Thi Thanh T1 s tién 90.000.000 dong
d3 nhan va boi thuong thiét hai 1a 235.000.000 déng. Téng cong 1a 325.000.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho 6ng Poan Phudc Y 10 (mudi) chi vang 24K
98% da nhan va boi thuong thiét hai 14 263.040.000 dong (hai trim sau muoi ba triéu,
khong trim bén muoi nghin dong).

Ddi véi s6 cay tram trén dat cac bén di thoa thuan giai quyét xong, khdng yéu cau
Toa an giai quyét nén khdng xem xét.

- Vé an phi:

[13] An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

Dbi v6i yéu cau cua ba T1 yéu ciu 6ng Y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 23/4/2005 gitta dng N v&i 6ng Y va lam tha tuc sang
tén quyén str dung dit cho ba T1 dbi voi quyén sir dung dét dién tich 281,7 m? thudc thira
sO 82b (mot phan thira s6 82), to ban d6 sd 58 (tai liéu cii 1a thira s6 3597, t& ban dd sb 6),
xa Long Phuéc, huyén Long Thanh cin ctr theo ban d6 hién trang thira dat s6 6556/2018
ngay 13/6/2018 ctia Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh,
ba T1 s& thanh toan lai 6ng Y 1,7 m® dit ting so v6i gidy tay mua ban ngay 23/4/2005 1a
280 m? dat. Do yéu cau ba T1 khong dwoc Hoi dong xét xir chip nhén nén ba T1 phai
chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham.

Déi v6i yéu cu ciia ba T1 yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Vian S 1ap tai Van phong cong ching AH
ngdy 17/10/2016 v6 hiéu 01 phan d6i véi dién tich dat 281,7 m* thudc thira s6 82b (mot
phan thira s6 82), to ban d6 s6 58 (tai liéu cii 1a thira s6 3597, to ban dd sb 6), xd Long
Phuéc, huyén Long Thanh, cin ctr theo ban d6 hién trang thira dat sé 6556/2018 ngay
13/6/2018 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh. Do
yéu cau ba T1 khong duoc Hoi ddng xét xir chip nhan nén ba T1 phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

Déi v6i yéu cau ctia Ong Y yéu cau bude 0ng H 1a ngudi huong di san thira ké cua
6ng C phai thyc hién nghia vu do 6ng C chét dé lai 1a tiép tuc thyc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 26/8/2000 giita ong véi 6ng C ddi véi dién tich dat 280
m? thudc thira sé 82b (mot phan thura s6 82), to ban d6 s6 58 (tai lidu cii 1a thira s6 3597,
td ban d6 s 6), xa Long Phudc, huyén Long Thanh cho 6ng dé 6ng chuyén quyén lai cho
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nhitg ngudi thira ké cua 6ng N. Do yéu cau cua dng Y khong dugc Hoi dong xét xur
chap nhan nén 6ng Y phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Dbi v6i yéu cau cua 6ng Y yéu ciu tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Vin S 1ap tai Vin phong cong chimg AH
ngay 17/10/2016 vo hiéu 01 phan déi véi dién tich dit 280 m? thudc thira sb 82b (mot
phan thira s6 82), to ban d6 sd 58 (tai liéu cii 1a thira s6 3597, to ban dd s 6), xa Long
Phudc, huyén Long Thanh, cin ct theo ban d6 hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay
13/6/2018 Vian phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh. Do yéu
cau cua 6ng Y khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan nén 6ng Y phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham.

Ddi v6i yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Van H yéu cau huy gidy tay ban dat ngay
26/8/2000 giita 6ng Nguyén Vin C v6i ong Poan Phudc Y va gidy tay ban dat ngay
23/4/2005 giita 6ng Poan Phudc Y véi 6ng Tran Hoai N. Do Hoi dong xét xur tuyén bd
hai hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat (gidy tay mua ban dat) néu trén vo hiéu
nén 6ng H khdng phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach.

[14] An phi dan sy c6 gia ngach:

Déi voi yéu cau cia ba T1 yéu cau budc 6ng Y phai thyc hién mo dudng di 55,1
m? lam duong di vao thira s6 82b (mdt phan thira s6 82), to ban dd sé 58, xi Long Phudc,
huyén Long Thanh, cin ctr theo ban do hién trang thira dat s6 6556/2018 ngay 13/6/2018
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh. Do yéu ciu cta
ba T1 khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén ba T1 phai chiu 4n phi din su so tham
la 55,1 m? x 4.000.000 ddng/m® x 5% = 11.020.000 ddng. Tng cong, ba T1 phai chiu sb
tién 4n phi dan sy so tham ddi v6i nhitng yéu cau khong dugce chip nhan 1a 11.020.000
ddng + 300.000 dong + 300.000 dong = 11.620.000 ddng (muoi mot tridu, sau trim hai
muoi nghin dong) nhung ba T1 dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop.

Ong Poan Phudc Y c6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Thanh T1 s6 tién
325.000.000 dong. Do d6, dng Y phai chiu sb tién an phi dan sy so tham 1a 325.000.000
ddng x 5% = 16.250.000 dong. Tong cong, 6ng Y phai chiu sé tién an phi dan sy so thim
la 16.250.000 dong + 300.000 déng + 300.000 dong = 16.850.000 dong (muoi sau triéu,
tam trim nim muoi nghin dong) nhung dng Y duoc khau trir vao sé tién tam wng an phi
da nop.

Ong Nguyén Vin H c6 trach nhiém thanh toan lai cho éng Poan Phudc Y 10
(mudi) chi vang 24K 98% da nhan (twong tng sb tién 1a 33.920.000 dong) va boi thudng
thiét hai la 263.040.000 dong. Do d6, 6ng H phai chiu sb tién 4n phi dan sy so tham la
296.960.000 dong x 5% = 14.848.000 dong. Ong H phai chiu s tién an phi dan su so
tham 13 14.848.000 dong nhung 6ng H dugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi di nop.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, thim dinh dinh gia tai san va thu
thap ching ci:

[15] Chi phi t6 tung gdm chi phi thim dinh gia 1a 14.913.548 dong, chi phi ban vé&
677.375 ddng, chi phi xe xem xét, thim dinh tai chd, thdm dinh gi4, thu thip chimg ctr
2.170.000 ddng, chi phi thu thap ching ctr 40.100 ddng. Tong cong 17.801.023 dong.

Ba T1, 6ng Y, 6ng H mdi nguoi phai chiu chi phi thué xe xem xét, thim dinh tai
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chd, thim dinh gia, thu thap chung cir 1a 17.801.023 dong : 3 = 5.934.000 dong (lam
tron). Ba T1 d3 tam Gng so tién trén do do, 6ng Y va 6ng H mdi nguoi phai hoan tra lai
cho ba T1 14 5.934.000 dong (nim triéu, chin trim ba muoi bdn nghin dong).
Y kién ctia kiém sat vién 1a phii hop v6i Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.
Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Piéu 150, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung
dan su;

Cin ctr diém a, b khoan 1 Diéu 688, Diéu 131, khoan 2 Diéu 468, khoan 3 Diéu
615 B6 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 134, khoan 2 Diéu 689, khoan 1 Diéu 691 Bo luat
Dan su nim 2005.

Can cir khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Thanh T1 ddi
véi bi don 6ng Poan Phudc Y.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don éng Poan Phudc Y ddi vai ong
Nguyén Vin H.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Vian H ddi 6ng Poan Phudc V.

3.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat "To ban dat thé cu”
ngay 26/8/2000 giita 6ng Nguyén Vin C véi 6ng Poan Phudc Y 1a vo hiéu.

3.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat "To mua bdn dat (kiém
gidy nhdn tién coc" ngay 23/4/2005 giita 6ng Tran Hoai N v&i dng Poan Phudc Y 1a vo
hiéu.

3.3. Buoc dng Poan Phuéc Y phai tra cho ba Lé Thi Thanh T1 s tién 90.000.000
ddéng da nhan va bdi thuong thiét hai 1a 235.000.000 dong. Tong cong la 325.000.000
ddng (ba tram hai muoi lam triéu dong).

3.4. Buoc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho 6ng Poan Phudc Y 10 (mudi) chi vang
24K 98% di nhan va bdi thuong thiét hai 1a 263.040.000 ddng (hai trim sdu muoi ba
triéu, khong traim bon muoi nghin dong).

3.5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh (d6i véi cac
Khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

4. V& an phi:

4.1. Ba L& Thi Thanh T1 phai chiju 11.620.000 d6ng (muoi mot triéu, siu trim hai
muoi nghin déng) an phi dan sy so thim nhung ba T1 duoc khau trir vao 900.000 dong
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tam Ung 4n phi da nop theo bién lai thu s6 006928 ngay 11/10/2017 va 006502 ngay
13/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Ba T1 con
phai nop 10.720.000 ddéng (mudi triéu, bay trim hai muoi nghin ddng) an phi dan sy so
tham.

4.2. Ong Poan Phudc Y phai chiu 16.850.000 ddng (mudi Sau triéu, tdm trim nim
muoi nghin dong) 4n phi dan su so thim 1a nhung dng Y dwoc khiu trir vao 600.000
ddng tam g an phi da nop theo bién lai thu sé6 002282 ngay 23/5/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Bong Nai. Ong Y con phai nop 16.250.000 dong
(mudi Sau triéu, hai trim nim muoi nghin déng) an phi dan su so tham.

4.3. Ong Nguyén Vian H phai chiu 14.848.000 dong an phi dan sy so thim nhung
6ng H duoc khau trir vao 600.000 dong tam ung an phi dd nop theo bién lai thu s6
005330 ngay 18/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai. Ong H con phai ndp 14.248.000 ddng (mudi bdn triéu, hai trim bén muoi tim nghin
dong) an phi dan su so tham.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san va thu thap ching
cu:

Ba Lé Thi Thanh T1, 6ng Poan Phuéc Y, 6ng Nguyén Vian H mdi ngudi phai chiu
chi phi thué xe xem xét, thim dinh tai chd, tham dinh gi, thu thap chung ci 1a 5.934.000
ddng (1am tron). Ba T1 di tam tng s tién trén do do, 6ng Y va 6ng H mdi ngudi phai
hoan tra lai cho ba T1 14 5.934.000 dong (nim triéu, chin trim ba muoi bdn nghin dong).

6. Vé quyén khang céo: Puong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18 hoac niém yét ban an theo quy dinh cua
phap luat.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bo sung nim
2014).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu &n, VP, TP. (Pi ky)

Duwong Tan Hung
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