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V/v tranh chdap “Hop dong HP dit coc va phat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN A - TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Hong.

Cac Hgi tham nhdn nhan dan: 1. Ong Nguyén Qudc Thuan;

2. Ong Truwong Hoang Hoa;

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ai Quyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
A, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén A tham gia phién toa: khéng tham
gia.

Ngay 14 thang 3 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén A xét xir so thim
vu an thy 1y s6 328/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10 nam 2022 vé tranh chap “HD dait
coc va phat coc”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sd 11/2023/QDXXST-DS ngay
09/02/2023 va quyét dinh hoan phién toa sd 26/2023/QDST-DS ngay 23/02/2023 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Anh Quach Thanh F, sinh nam 1981 (c6 mat).
Ngu: ap B, xa C, huyén A, Tién Giang.
* Bi don: 1/ Anh Ngo Quéc H, sinh nim 1989 (vang mit).
2/ Chi Ng6 Thi Diém K, sinh nim 1994 (vang mat).
3/ Anh Ngé Qudc L, sinh nam 1987 (vang mat).
Cung dia chi: ap E, x4 D, huyén A, tinh Tién Giang
* Ngwoi lam ching: Anh Pham Vi L, sinh ndm 1984 (c6 mat).

Dia chi: 4p F, xd D, huyén A, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:
* Theo nguyén don anh Quach Thanh F trinh bay:

Ngay 29 thang 02 nam 2020 am lich (nham ngay 22/3/2020 dwong lich), gitra
anh va anh Ngo6 Quoc H, Ngo6 Thi Dieém K, Ngo Quoc L co6 thoa thuan vé viéc thdéa L



hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat, theo do
anh H, chi K va anh L thoéa L chuyén nhuong cho anh thira dat sé 35, to ban do 10,
dién tich 1631,3m, toa lac: ép Binh Pht, xa Binh Ninh, huyén A, tinh Tién Giang voi1
gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 ddng, anh dd dit coc cho anh Ngbé Qubc H 1a dai
dién cho chi K va anh L nhan sé tién 20.000.000 dong, thoa L dén ngay 29 thang 04
nam 2020 AL thi hai bén s€ ra co quan cong chimg co thAm quyén dé ky hop dbng
chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén va anh F s& thanh toan s6
tién con lai. Trong truong hop anh H, K, L d6i ¥ |y khong chuyén quyén str dung dat néu
thi anh H, K, L c6 trach nhiém phai hoan tra sb tién da dit coc 20.000.000dong va tién
phat coc 20.000.000 dong, tong cong 1a 40.000.000 ddng. Trong truong hop anh d6i ¥
khong mua thi s€ chiu mat tién da dit coc.

Sau khi ky hop dong dit coc thi anh H, chi K va anh L d3 khong thuc hién viéc
chuyén nhuong thira dat nhu di thoa L va da ban thira dat ndy cho nguoi khac nhung
khong hoan lai tién dit coc. Anh nhiéu 1an yéu cau anh H, chi K va anh L tra tién dat
coc va boi thudng coc nhu da théa thuan nhung van khong chiu tra tién coc cho anh.
Nay anh khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Ngo Québc H, chi Ngo Thi Diém
K va anh Ngo Qudc L lién doi tra tién coc va phat coc 1a 40.000.000 dong cho t6i, yéu
cau thyc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

* Bi don anh Ngo Quéc H, chi Ngo Thi Diém K va anh Ngo Quoc L tir khi thy 1y
vu 4n dén nay, Toa 4n da tién hanh tong dat cac vin ban t6 tung theo qui dinh ctia phap
luat nhung van vang mit khong 16 1y do va khong trinh bay ¥ kién ctia minh.

*Nguoi lam chting anh Pham Vi L trinh bay: Anh 14 nguoi chung kién viéc dat
coc gitra anh F va anh H, trong ltc dat coc c6 mat chi Diém K, anh Quéc L, trudng ép
1a ong Hanh (6ng Hanh da chét). Anh H c6 nhan tién coc ciia anh F 12 20.000.000 dong
va thoa thuan hai thang sau ngay 19/02/2020 Al s& thyuc hién thu tuc chuyén nhugng
quyén str dung dat cho anh F. Gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong va dwa hét sb
tién con lai, néu anh H khong thuc hién thi chiu phat coc gip d6i, anh F khdng mua thi
mat coc. Pén thang 4/2020 thi anh va anh F dén gip anh H dé lam thu tuc chuyén
nhugng quyén sir dung dat thi anh H khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong, cho rang
anh no nhiéu ngudi nén ngudi d6 lay dat ndy can trir no. Hién nay anh duoc biét thira
dat néu trén anh H da ban cho nguoi khac dé trir no.

* Tai phién toa, anh Quéch Thanh F yéu cau khoi kién budc anh Ngd Quéc H tra
cho anh s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) va boi thuong khoan tién tuong
duong do anh vi pham hop ddng 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).Téng cong
13 40.000.000 dong (bdn muoi triéu déng), thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phép lut.

Anh Quéch Thanh F rt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi chi Ngo Thi Didm K,
anh Ngb Qudc L cung lién déi véi anh Ngd Qubc hoan tra sé tién coc va phat coc trén.



NHAN DINH CUA HQI DONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, xem xét toan dién cic ching
ctr, ¥ kién ctia cac duong su tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Can cr vao yéu cau khdi kién cua anh Quéach Thanh F khai kién anh Ngo
Qué)c H hoan tra tién dit coc va phat coc 40.000.000 déng nén xac dinh quan hé tranh
chép l1a “Hop déng dit coc” tai Diéu 328 Bo luat dan su va thude truong hop duoc qui
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 B¢ luat T6 tung dan sy nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén A.

[2] Qua 101 trinh bay tai phién toa va cin clr vao cac bién ban hoa giai, Hoi dong
xét xir nhan thdy: Ngay 29/02/2020 Al tirc ngay 22/3/2020 DL giita anh Quéach Thanh
F, anh Ngo Quéc H c6 thoa L viéc mua ban sb 35, to ban d6 10, dién tich 1631,3m, toa
lac: 4p Binh Phu, xa Binh Ninh, huyén A, tinh Tién Giang véi gia chuyén nhuong 1a
250.000.000 dong, anh F dit coc sb tién 20.000.000 dong, cac bén c6 ghi ndi dung thoa
thuan cu thé, diéu kién dit coc va thoi han tiép tuc hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét 12 ngay 29/4/2020 AL, anh Ngo Qudc H cung ky tén vao gidy xac nhan, c6
nguoi lam chang. Pén thoi han nhu thoa thuan anh F lién hé véi anh H nhung anh
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ma anh H da sang nhuong
thira dat néu trén cho nguoi khac, anh H khong thuc hién viéc tra lai tién coc, ¢ tinh
kéo dai khong thuc hién va cling khong néu rd 1y do chinh dang. Do d6 anh Quéch
Thanh F khai kién anh Ngo Quédc H yéu cau tra lai sd tién 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong) dat coc va bodi thuong khoan tién gia tri twong dwong tai san dit coc 1a
20.000.000 dong ( hai triéu dong) 1a phu hop véi qui dinh cua phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Anh Quach Thanh F xin rit mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau anh
Ngo Quéc L, chi Ngo Thi Diém K cung lién déi hoan tra sb tién coc va dit coc do d6
Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua anh Quéach Thanh F.

[4] Anh Ngo Qudc H, chi Ngo Thi Diém K, anh Ngb Quéc L mic du da duoc
Toa an triéu tap hop 1é nhung van ving mit, khong c¢6 ¥ kién trinh bay nhung cin ct
vVao Giéy xac nhan dat coc, 101 trinh bay cua ngudi lam chig, Hoi déng xét XU xac
dinh anh Ngo Quédc H ¢6 nhén sb tién 20.000.000 dong dit coc, khi nhan tién coc anh
H khong thyc hién nghia vu clia ngudi chuyén nhugng quyén str dung dat nén da lam
anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua anh F do d6 Hoi dong xét xtr budc anh
Ngb Qudc Chién phai c6 nghia vy hoan tra cho anh F s tién 20.000.000 ddng dit coc,
tién phat twong dwong gia tri dit coc 1a 20.000.000 déng. Tong cong 1a 40.000.000
dong (bén muoi triéu dong).



[5] Anh Ngo Qudc H, chi Ngo Thi Diém K, anh Ngé Quéc L vang mit tai toa,
Toa 4n da tién hanh téng dat cic van ban t6 tung theo qui dinh ciia phap luat nhung van
vang mit khong rd Iy do nén 4p dung khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat té tung dan
su Toa an xét xur Véng mit d6i véi cac duong su.
[7] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan nén
nén bi don anh Ngb Quéc H phai chiu an phi din sy so thim.
Cac duong sy khong c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xtr khong dit ra dé xét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, khoan 1, 2 Diéu 227, Dicu
228 cua B luat td tung dan sy;
- Cain clr vao Diéu 328, Dicu 357 B¢ luat Dan su;
- Cin ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 an phi, 18 phi
Toa an
Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Quéch Thanh F

1. Budc anh Ngb Qubc H phai thue hién hoan tra cho anh Quéch Thanh F sé tién
20.000.000 dong dat coc, tién phat twong duong gia tri dat coc 1a 20.000.000 dong.
Téng cong 1a 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong). Thuc hién khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Truong hop anh Ngd Qudc H cham thi hanh an s6 tién néu trén cho anh F thi anh
H phai tra tién 13i twong tGng s tién va thdi gian cham thi hanh theo 1ai suit quy dinh
tai khodn 2 Diéu 357 B9 luét dén su.

2. Pinh chi mét phan yéu cau cua anh Quach Thanh F dbi v6i yéu cau khoi kién
chi Ng6 Thi Diém K, anh Ngo Quéc L cung lién do1 tra s6 tién coc va phat coc.

3. Vé an phi: Anh Ngé Qudc H phai phai chiu an phi dan su so thim la
2.000.000 dong (hai triéu dong).

Hoan lai cho anh Quach Thanh F s6 tién 1.000.000 dong (mdt triéu ddéng) theo
bién lai thu tién s6 0025213 ngay 24/10/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén A,
Tién Giang.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, cic duong su cd mit co
quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir lai theo
trinh ty phtc thAm. Anh Ngo Quéc H, chi Ngé Thi Diém K, anh Ngé Qudc L duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.



Trong truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa L thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn theo qui
dinh cac dieu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chi tgoa phién toa

Noi nhan:
- TANDTTG.
- VKSNDHCG.
- Chi cuc THADSHCG. (Da ky)
- Cac duong su.
- Luu.

Nguyén Thi Anh Hong



