TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 297/2023/DS-PT
Ngay: 28-12-2023
Vv “Tranh chap hop dong iy quyén,
hop dong ddt coc, hop dong vay tai
san, hop dong chuyén nhwong quyén
s dung ddt va gidi quyét hdu qua
cdc giao dich dan sy bi vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo

Cac Tham phan: Ong Lé Thanh Hoang

Ong Nguyén Phuéc Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru sér Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xu cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so: 281/2023/TLPT-DS ngay 13 thang
11 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong 1y quyén, hop dong dat coc, hop dong

vay tai san, hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung ddt va gidi quyét hdu qua cdc
giao dich dan sy bi vo hiéu”.

Do Bén 4n dan sy so tham so: 241/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2023
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim so: 302/2023/QDXX-PT
ngay 13 thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so: 338/2023/Qb-PT
ngay 06/12/2023 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyéq Thi Nhu' Y, sinh ndm 1990; noi cu tru: S6 B, hém
R, khom B, phuong B, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: dng Nguyén Phu H, sinh nam 1984;

noi cu tra: Ap B, xd B, huyén C, tinh An Giang (theo vin ban iy quyén ngay
26/06/2023). (Co mat)
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- Bi don: Ong Nguyér} Téng Quéc TI, sinh nam 1979; noi cu tra: S6 F,
khom B, phuong B, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)

Dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Mai Ngoc T2, sinh nam 1989; noi
cu tra: SO E, khom A, thi tran H, huyén C, tinh An Giang (theo van ban uy quyén
ngay 20/6/2023). (Vang mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hd Vin H1, sinh ndm 1965; (Ving mdt)
2. Ba Nguyén Ngoc T3, sinh nam 1971; (Ving mdt)

Cung noi cu tri: S6 A, hém T, khém D, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang.

Dai dién theo uy quyén ciia 6ng H1, ba T3: dng Trﬁn,Nch P, sinh nam
1978. Dia chi: S0 E, duong B, khom D, phuong M, thanh ph6 L, tinh An Giang
(theo van ban uy quyén ngay 23/6/2023). (Co mat)

3. Ong Pinh Anh T4, sinh nim 1977; noi cu tra: SO B, hém R, khém B,
phuong B, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)

Do c6 khang céo cua 6ng Hb Vin H1 va ba Nguyén Ngoc T3 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don lghéi kién, don khoi kién bo sung, tai cdc bién ban lam viéc trong
qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Nguyéen Thi Nhuw Y trinh bay:

Ba dugc Uy ban nhén dan (Vlet tat la UBND) thanh phd L cong nhén quyen
sir dung dét (viét tait QSDD) theo Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin llen voi dat (viét tit GCN.QSDD, QSHNO va
TSKGLVD) s6 bia DC 988589, sd vao s6 CH10003 ngay 24/02/2023, di¢n tich
200m?, toa lac tai thira dat sb 315, thudc to ban do s 85, loai dat & d6 thi. Do
khong c6 nhu cau st dung dat ndy nén ba mudn chuyén nhuong. Puge su gidi
thiéu cua nguoi quen, ba va ong Nguyén Téng Qudc T1 thdng nhét thoa thuan
chuyen nhuong thira dat s6 315 voi gia 1a 1.980.000.000 dong. Hai bén ky két Hop
ddng dat coc (viét tait HDDC) vao ngay 10/3/2023, ong T1 dd dat coc cho ba 02
lan, tong cong 1a 380.000.000 dong va cam két ngay 10/4/2023 sé& thanh toan du 1a
1.600.000.000 dong. Qua trinh thuong luong, 6ng T1 dé nghi duoc nhan chuyén
nhuong vé&i hinh thirc thé chap thira dat nay, dé nghi véi ba iy quyén cho ong T1
thuyc hién thu tuc thé chip cho Ngan hang, khi Ngan hang giai ngan 6ng T1 s&
thanh toan cho ba 1.600.000.000 dong con lai. Do d6, ngay 10/3/2023, ba da ky
hop dong uy quyén cho ong T1 tai Vin ph(‘)ng C1 véi diéu kién 1a nhan duoc tién
trén ngay khi 6ng T1 duoc Ngén hang giai ngan. Tuy nhién, ban than ba khong
xem k¥ ndi dung ctia Hop dong ty quyén (viét tit HDUQ) va do ca tin nén ba da
giao cho 6ng T1 ban chinh GCN.QSDP, QSHNO va TSKGLVD. Mit khac, dé
tranh rti ro, ba yéu cau 6ng T1 ky két Hop ddng vay tai san (viét tit HDVTS) ngay
10/3/2023 véi ndi dung ong T1 no ba sb tién 1.600.000.000 dong.
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Theo cam két tai HPDC, 6ng T1 phai tra du s6 tién 1.600.000.000 dong vao
ngay 30/3/2023 nhung 6ng T1 khong thyc hién. Ba da nhiéu 1an goi dién thoai va
tim kiém dén nha cta 6ng T1 nhung khong gip. DPén ngay 21/04/2023, chong ba 1a
6ng Dinh Anh T4 nhan dugc dién thoai, xung tén 1a H1 (khong rd ho, dia chi, sb
dién thoai 0907175521) yéu cau ba dua ban chinh cin cudc cong dan dé lam tha
tuc sang tén chuyén quyén. Luc nay, ba mdi biét 6ng T1 khong mang dat di thé
chap Ngan hang ma chuyén nhuong cho nguoi khac. Nhu vay, ong T1 Itra déi ba,
vi pham nghia vu theo hop ddng uy quyén lam anh huong dén quyén va loi ich cua
ba. Ba nhleu lan @ nghi 6ng T1 ky tén huy hop ddng ty quyén, 6ng T1 hira hen
nhung c6 tinh 1an tranh, khong thuc hién.

Ngay 27/4/2023, ba Y yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cdp tam thoi:

“Cam chuyen dich quyén vé tai san dbi véi tai san tranh chap”. Ba Y da thyuc hién
Quyét dinh s6: 09/QD-BPBD ngay 28/4/2023 vé Budc thuc hién bién phap bao
dam véi s6 tién 60.000.0004d tai Ngan hang D, chi nhanh A. Tda an nhan dan thanh
phé Long Xuyén di ban hanh Quyét dinh sd: 09/2023/QD-BPKCTT ngay
28/4/2023 Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i voi thira dat 315, to ban d6 s6 85,
dién tich 200m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 bia DC0988589, s6 vao s6 CH10003 do UBND
thanh phd L cip ngay 24/2/2023 cho ba Nguyén Thi Nhu Y.

Nay, ba Y khoi kién yéu cau Toa an huy HPUQ ngay 10/3/2023 va yéu cau
6ng T1 tra lai cho ba ban chinh GCN.QSDD sb bia DC 988589, sb vao sd
CH10003 ngay 24/02/2023, yéu cau Toa an tuyén b sd tién dit coc 380.000.000
ddng 13 ctia ba Y va yéu cau 6ng T1 phai bdi thuong thém 380.000.000 dong do
ong T1 vi pham nghia vu cia HPDC.

Ba Y yéu cau Toa an tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyet
dinh s6 09/2023/QD — BPKCTT ngay 28/4/2023 dé dam bao cho viéc giai quyét
vu an.

* Theo Pon yéu cau phan to, Don yéu cau doc ldp va cde vian ban ngp cho
Toa an, bi don la 6ng Nguyen Tong Quoc T1 trinh bay:

Ngay 09/3/2023, dng c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cua ba Y Véi
gid 1.980.00.000 dong, 6ng da dat coc cho ba Y 380.000.000 dong va 02 bén c6
lam hop dong uy quyen va hop dong vay tai san cung ngay tai Van phong C1. Nay,
ba Y mudn cham dut hop dong uy quyen ong ddng ¥ va yéu cau ba Y tra lai tién
coc da nhan 1a 380.000.000 dong yéu cau hay HDVTS ngay 10/3/2023 va dong y
huy HDUQ ngay 10/3/2023. Ong dong y tra lai cho ba Y ban chinh GCN.QSDD
s6 bia DC 988589, s vao s6 CH10003 ngay 24/02/2023 cho ba Y. Déi véi Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCN.QSDD) ngay 25/3/2023, Ong yéu
cau tuyén bd l1a gia tao vi 6ng chi vay cua ong H1, ba Ngoc T3 s6 tién la
1.000.000.000 dong, yéu cau dng H1, ba Ngoc T3 tra lai ban chinh GCN.QSDD s
bia DC 988589, s6 vao s6 CH10003 ngay 24/02/2023 mang tén ba Y.

* Theo Don yéu cc”ikt déc ldp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Ho Van HI, ba Nguyen Ngoc T3 va theo cdc bién ban lam viéc trong qud trinh
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gidi quyét vu an, éng Trdan Ngoc P la nguwoi dai dién hop phdp cia éng H1, ba T3
trinh bay:

Ngay 25/3/2023, vo chong 6ng H1 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong thta
dat s6 315 theo GCN.QSDD,QSHNO va TSKGLVD s6 vao s6 CH10003 mang tén
ba Nguyén Thi Nhu Y va ba Y c6 ky gidy uy quyén cho 6ng Qubc T1 vao ngay
10/3/2023. Gia trj chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong, v chong 6ng H1 da
giao du cho 6ng QUOC T1 sé tién nay. Trude do, 6ng Quéc T1 cling dai di¢n ba Y
dé Chuyen nhuong dat nay cho dng C, ba T5 véi gia 800.000.000 dong Trudc khi
ky két HPCN véi 6ng Quéc T1, 6ng H1 c6 gap truc tiép vo chong ba Y dé tim
hiéu va ho xac dinh d3 uy quyen cho 6ng Quéc T1. Ngay 10/5/2023, vo chong dng
H1 nop hd so sang tén chuyén quyén tai Bo phan mot cira. Ngay 19/5/2023, vo
chdng 6ng H1 nhan duoc thong bao Toa an da ap dung bién phap khan cap tam
thoi cam Chuyen quyén st dung thira dat s 315. Thoi gian qua, Toa an da tao
nhleu thoi gian dé cac bén cé sy thoa thuan nhung phia 6ng Quéc T1 thudng xuyeén
ving mat, khong cd thién chi. Do d6, v chong 6ng H1 van gitt yéu cau Toa an:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 25/3/2023,
dugc ching nhan tai Van phong Cl, s6 chitng nhén 270, quyen s6 01/2023/TP/CC
— SCC/HDPGD gita 6ng Nguyén Téng Quoc T1 va 6ng HO Van H1, ba Nguyén
Ngoc T3.

- Trudng hop, hop dong chuyén nhuong nay bi tuyén bo vo hiéu, yéu cau
ong Quoc T1, ba Y c6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng H1, ba Ngoc T3 so tien chuyén
nhuogng 1.100.000.000 dong va boi thuong thiét hai 897.600.000 dong.

* Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Pinh Anh T4 trinh bay
trong qua trinh gidi quyet vu an:

Ong 1a chong hop phép cua ba Y. Thira dat s 315, thudc to ban d6 s6 85 ma
vo ong dugc cap QSDD 1a tai san riéng cua vo ong, khong phai 1a tai san chung
cua Vo chong. Trude dé, vo 6ng c6 rao ban thira dat 315, dién tich 200m?. Vo 6ng
c6 thoa thuan trudc vai nguoi moéi gidi la Pham Thi Thdy H2, véi nguoi mua la
Nguyén Téng Quéc T1 vé gia chuyén nhuong 1a 1.980.000.000 ddng, phuong thirc
thanh toan nhu tai HDDC ngay 10/3/2023. Sang ngay 10/3/2023, do v¢ 0ng ban
viéc dot xuat, khong thé ky tén hop dong dat coc nén 6ng cé ky tén thay va nhan
210.000.000 d6ng. Tai Piéu 4 cua HPDC, thoa thuan ngay tha 2, tic 14 ngay
13/3/2023, 6ng T1 tiép tuc giao coc thém 150.000.000 dong va éng T1 di giao
150.000.000 dong. Cong 03 lan dit coc, dng nhan du 380.000.000 dong (6ng da
giao lai cho vo 6ng so tién nay). Con lai 1.600.000.000 d6ng, 6ng T1 phai thanh
toan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 10/3/2023 den ngay 10/4/2023. Do dng T1
khong co tién dé tra da 1.600.000.000 dong nén dé& nghi vo dng ky hop ddng uy
quyén. Muc dich dé ong T1 thyc hi¢n thu tuc vay Ngan hang tra tién chuyén
nhuong sém. Vo 6ng déng ¥ ky HDUQ ngay 10/3/2023. Tuy nhién, do tin tuong
Ong T1 1a ngudi quen v6i ngudi chi than thiét nhiéu nam nén vo Ong ky tén HDUQ
ma khdng xem ndi dung. Dong thoi, dé bao dam quyén lgi cho minh nén vo ong dé
nghi dng T1 ky hop ddng vay, thé hién cd vay cua vo 6ng 1.600.000.000 dong, day
|4 tién cua giao dich chuyén nhuong con lai ma éng T1 chua thanh toan. Sau khi
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ky tén xong, 6ng T1 khong mang dat thé chap Ngan hang ma chuyén nhuong cho
ngudi khac. Ong biét duoc 1a do c6 nguoi goi dién thoai yéu cau dua ban chinh cin
cudc cong dan dé 1am thu tuc sang tén va vo ong khong dong y nén da khoi kién
huy HBUQ véi 6ng T1. Do 6ng T1 1a nguoi vi pham thoa thuan cia HDBC nén
6ng T1 yéu cau vo 6ng tra lai tai san dit coc 1a khdng phu hop.

Tai Ban én dan sy so tham so: 241/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Long Xuyén tinh An Giang da xu:

[1] Binh chi m6t phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyen Thi
Nhu Y dO ba Y tu nguyén rat, vé viéc yéu cau éng Nguyen Téng Qudc T1 bdi
thudng tién coc 12 380.000.000 (ba trim tdm muoi triéu) dong.

[2] Chép nhan yéu cau khoi kién con lai ciia nguyén don 13 ba Nguyén Thi
Nhu Y:

[2.1] Tuyen b huy bo Hop dong dit coc ngay 10/3/2023 giita ba Nguyén
Thi Nhu Y va 6ng Nguyén Téng Quéc T1.

Cong nhén tai san dat coc la 380.000.000 (ba tram tam muot triéu) ddng ma
ong Nguyen Téng Qudc T1 di dat coc (Theo Hop ddng dit coc ngay 10/3/2023)
thudc vé bén nhan coc 1a ba Nguyén Thi Nhu Y.

[2.2] Tuyén b6 hay bé Hop dong ty quyén ngay 10/3/2023, gilra bén uy
quyen 12 ba Nguyén Thi Nhu Y voi bén duge iy quyén la 6ng Nguyen Téng Qudc
T1 (so cong ching 72, quyén s6 01/2023/TP/CC — SCC/HDGD, d6i tuong duoc uy
quyén: thira dat s6 315, thudc to ban d6 dia chinh s6 85, dién tich 200m?, muc dich
st dung dat & do6 thi theo GCN.QSDP, QSHNO va TSKGLVD sb vao sd
CH10003 ngay 24/02/2023 do UBND thanh phd L cip mang tén ba Nguyén Thi
Nhu Y).

[3] Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 1a 6ng Nguyén
Téng Qubc T1 vé viée yéu cau bén nhan dit coc tra lai cho ong tai san dat coc la
380.00.000.000 (ba trim tam muoi triéu) dong theo Hop dong dit coc ngay
10/3/2023.

[4] Chdp nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don 1a 6ng Nguyén Tdng
Quéc T1. Tuyén bd hiy bé Hop dong vay tai san (khong c6 bién phap bao dam)
ngay 10/3/2023, giita bén vay la 6ng Nguyén Téng Qubc T1, bén cho vay 1a ba
Nguyén Thi Nhu Y (s6 cong ching 86, quyén sd 01/2023/TP/CC — SCC/HPGD).

[5] Chap nhan phan yeu cau doc 1ap con lai cua bi don la 6ng Nguyén Téng
Quéc T1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2023,
giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Nhu Y, do 6ng Nguyén Tong Quéc T1
dai dién v6i bén nhan chuyén nhuong la 6ng H6 Vin H1, ba Nguyén Ngoc T3 la
v6 hiéu (s6 cong ching 270, quyén s6 01/2023/TP/CC — SCC/HDGD, dbi tu’ong
chuyén nhuong thtra dat s6 315, thude to ban d6 dia chinh sé 85, dién tich 200m?,
muc dich str dung dat & d6 thi theo GCN. QSDD, QSHNO va TSKGLVD $6 vao sb
CH10003 ngay 24/02/2023 do UBND thanh phd L cap mang tén ba Nguyén Thi
Nhu Y).
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[6] Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta 6ng H6 Vian H1, ba Nguyén
Ngoc T3, budc 6ng Nguyen Tong Quéc T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng H6 Vian HI
va ba Nguyén Ngoc T3 s6 tién 1a 1.100.000.000 (mdt ty mot trdm triéu) dong.

[7] Khong chap nhan phan yéu cau doc lap ctua 6ng HO Van H1, ba Nguyén
Ngoc T3 vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi Nhu Y lién doi nghla vu tra
1.100.000.000 (mdt ty mot trdm triéu) dong.

[8] Khong chap nhan phan yéu cau doc lap con lai cua 6ng HO6 Van H1, ba
Nguyén Ngoc T3 vé viéc budc 6ng Nguyén Téng Québc T1 va ba Nguyén Thi Nhu
Y lién doi bdi thuong thiét hai 13 897.600.000 (tam trdm chin muoi bay triéu sau
tram nghin) dong.

0] Ong HO Van HI1 va ba Nguyén Ngoc T3 ¢6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Nhu Y ban chinh Gidy chimg nhan quyén s dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia DC988589, s6 vao s6 CH10003 ngay
24/02/2023 do UBND thanh phé L cip mang tén ba Nguyén Thi Nhu Y.

[10] Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
09/2023/QD — ADBPKCTT ngay 28/4/2023 vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé
tai san d6i voi tai san dang tranh chap”. Tai san bi ap dung bién phap khan cap tam
thoi 1a thira dat s6 315, thude to ban do dia chinh s6 85, dién tich 200m?, muc dich
st dung dat & d6 thi theo GCN.QSDDP, QSHNO va TSKGLVD sb vao sd
CH10003 ngay 24/02/2023 do UBND thanh phd L cip mang tén ba Nguyén Thi
NhuY.

(Phdn tuyén vé bién phdp khan cdp tam thoi trong ban dn khong bi khdang
cdo, khang nghi. Viéc hiy bo bién phap khan cdp tam thoi doc thyc hién theo quy
dinh tai Chuwong VIII cua B¢ ludt To tung dan su).

Tuyén bé huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s
09/2023/QD — BPBD ngay 28/4/2023.

Khi ban an c6 hi¢u luc phéap luat, ba Nguyén Thi Nhu Y duoc nhan lai
60.000.000 (sau muoi triéu) dong trong tai khoan phong toéa 70110001046653, chi
tai khoan Nguyén Thi Nhu Y (tai Ngan hang Thuong mai C6 phan D - Chi nhéanh
A - Phong Giao dich thanh phd L), di ndp theo Quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam s6 09/QD-BPBD, ngiy 28 thang 4 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Long Xuyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén va thoi han khang cao, 4n phi va thi hanh
an cua duong su.

Ngay 26/9/2023, 6ng Vo van H3, Nguyen Ngoc T3 khang cio khong dong ¥
voi quyet dinh cuia ban 4n so tham, yéu cau xet xur lai toan bo ban an. Nguyén don
ba Nguyén thi Nhu Y1, bi don Nguyén Tdng Qudc T1 khong khang céo, Vién
kiém sat khong khang nghi.

Tai phién tda phuc tham, cac duong khong théa thuan duoc véi nhau van
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao va khong giao ndp tai liéu chimg ctr
moi.
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7 Pai dién Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh An Giang phat biéu quan
diém:
- V& tuan thu phép lut: Viéc chip hanh phap luat cia duong su, Ihém phan,
Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thy
1y cho dén trude thoi di€ém Hoi1 dong xét xir nghi an ding quy dinh phap luét.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim cin cr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia
6ng H6 Vian HI, ba Nguyén Ngoc T3, giit nguyén ban an so tham sd:
241/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén. Cac
duong su chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctt da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc khang cédo: Pon khang céo cua ong HO Vian H1 va ba Nguyén
Ngoc T3 trong han luat dinh, c6 ndp tién tam ung an phi phtc tham theo quy dinh
cua luat nén duoc Ho1 déng x¢ét xr phuc thdm xem xét khang cao theo trinh tu
phuc tham.

[2] Toa an da triéu tap hop 1¢ dai dién cua bi don 6ng Mai Ngoc T2 dén lan
thir 2 nhung vang mat khong ly do. Hoi dong xét xur can cir Picu 296 Bo Luat td
tung dan su giai quyet vu an.

‘ [3] Xét yéu C?}u khang céo ctia 6ng HO6 Vin H1 va ba Nguyén Ngoc T3, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Ve Hop déng Gy quyén ngay 10/3/2023: Nbi dung tai Piéu 1 cua Hop
ddng ty quyén thé hién, ba Y uy quyén cho 6ng Qudc T1 duoc toan quyén quan 1y,
sir dung va dinh doat thira dat do ba Y dimg tén tai cac t6 chirc tin dung va ngan
hang, khong ¢ nd1 dung nao 6ng Quéc T1 duoc quyén chuyén nhu:ong, tang cho,
thé chap cho ca nhan. Tur thoa thuan nay, c6 co so xac dinh ba Y va éng Quéc T1
mong mudn giao két hop dong chuyén nhuong nhu hop dong dat coc ngay
10/3/2023 va tao diéu kién dé ong T1 vay tién ngan hang dé tra tién chuyén
nhuong dat.

Do d6, ong Quéc T1 la nguoi biét r6 Hop dong uy quyén ngay 10/3/2023 1a
dé dat duoc muc dich cua Hop dong dit coc cung ngay. Tuy nhién, khi ky két Hop
d6ng chuyén nhuong voi 6ng H1, ba Ngoc T3, dng Quéc T1 lai khong giai thich 15
cho ngudi nhén chuyen nhuong biét, lam cho ngudi nhan chuyén nhuong hiéu sai
vé tinh chat cua 601 tugng duoc chuyén nhuong, ngudi nhén chuyen nhuong chua
hiéu day du, chi tiét cua Hop dong iy quyén gita ba Y va 6ng Qudc T1. Nhu vay,
c6 di co sé dé xac dinh 6ng Qudc T1 khong trung thuc trong giao dich chuyén
nhuong dat va c6 hanh vi lira d6i ong H1, ba Ngoc T3. Pai dién Vién kiém sat
nhan dinh 6ng H1, ba Ngoc T3 khong phai la nguoi thtr ba ngay tinh. Boi, 6ng H1,
ba Ngoc T3 chua timg gip va khong c6 sy dong ¥ chuyén nhuong dét tir ba Nhur
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Y1. Tuy nhién nguoi dai dién cua 6ng H1, ba T3 cho rang c6 mit ciia ba Y tai Vin
phong cong ching nhung do Hop dong ty quyén gilta ba Y va 6ng T3 du dé ong
Quoc T1 thyc hién quyen thay cho ba Y nén khong can thiét ba Y phai ky tén; ong
Qudc T1 phai c6 nghia vu thong bao thyc hién quyén theo nodi dung oy quyén
nhung ong khong thyc hién nén cap so thdm can ctr Pidu 127 cia BLDS 2015,

tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong ngay 25/3/2023 vo hiéu do bi lira dbi 1a dung
quy dinh phap luat.

[3.2] Piéu 131 caa BLDS 2015 quy dinh vé& hau qua phap 1y khi giao dich
dan su bi vo hiéu:

“1. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tw thoi diém giao dich duwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lqi tinh trang ban d‘d‘u,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang
hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi ture do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong...”

[3.2.1] Xet thay, ong Qubc T1 dong y tra lai cho ong H1, ba Ngoc T3
1.100.000.000 dong 1a phu hop nén duge Hoi dong xét xur chap nhan. Ong H1, ba
Ngoc T3 phai hoan tra lai cho 6ng Qudc T1 ban chinh GCN.QSDD ma 6ng T1 da
giao. Tuy nhién, xét thay ban chinh GCN.QSDD nay dugc cap cho ba Y, ba Y
cling 1a chu thé cua hop dong bi tuyén bo vo hi€u. Do d6, Ho1 dong xét xir budc
ong H1, ba Ngoc T3 phai c6 nghia vu tra lai cho ba Y ban chinh GCN.QSDD,

QSDHO va TSKGLVD s6 bia DC 988589, sb vao sd CH10003 ngay 24/02/2023 1a
cd can cu.

[3.2.2] V& yéu cau boi thuong thiét hai: Xét thay, ong Qubc T1 ¢ hanh vi
cb v ltra ddi khi giao két hop dong chuyén nhuong 1a co 16i. Tuy nhién, qua cac tai
ligu, chu’ng ctr thé hién, gia thoa thuin chuyén nhuong thira dat sé 315 giira ong
Quéc T1 va ba Y vao ngay 10/3/2023 1a 1.980.000.000 dong, gia chuyén nhuong
cho 6ng H1, ba Ngoc T3 vao ngay 25/3/2023 1a 1.100.000.000 dong, gia dit theo
Chung thu thim dinh ngay 28/7/2023 14 1.997.600.000 dong. Nhu vay, gia dat thoa
thuan giita vo chong 6ng H1 véi ong Quéc T1 thap hon gia thuc té 1a 800.000.000
dong. Pong thoi, dén thoi diém nay, khong cé cin cir dé xac dinh muc thiét hai
thuc té c6 xay ra cho ong H1, ba Ngoc T3 1a 897.600.000 dong. Tai to Cam két
ngay 30/5/2023, 6ng H1, ba Ngoc T3 di ky tén dong ¥ cho 6ng T3 tré lai sb tién
1.100.000.000 ddng vao ngay 15/6/2023, nhu vy, c¢6 can clr xac dinh 6ng H1, ba
Ngoc T3 voi 6ng T3 hity b hop ddng chuyén nhuong dét ngay 25/3/2023, va ké tir
ngay 30/5/2023 cac bén da xac 1ap va phat sinh lai quyén va nghia vy nhu ndi dung
cam két. Do d6, cip so tham khong budc bén dng T3 phai bdi thuong theo yéu cau
cua 6ng H1, ba Ngoc T3 1a c6 co sé nhu phan tich cia Pai dién Vién kiém sat.

~ Tai phién toa phuc tham, ong H1, bé} Ngoc T3 khang cao nhung khong cung
cap duoc tai liéu chung cir mo1 dé Hoi dong xét xir phic tham xem xét nén Hoi
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dong xét xir quyét dinh khong chap nhén yéu cau khang cdo cia ong H1, ba Ngoc
T3, gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta Pai dién Vién Kiém sat.

[4] Cac ndi dung cta Ban 4n so thim cta Tda an nhan dan thanh phé Long
Xuyén khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc phdp luat ké tir thoi diém hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

[5] Ve an phi phuc tham: 6ng H1, ba Ngoc T3 khang cao khong duoc chép
nh4n nén mdi ngudi phai chiu an phi 300.000 déng an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 147, khoan 2 Piéu 148 B luat T6 tung
dan su;

Khoéng chap nhan yéu ciu khang cdo ctia ong H6 Van H1 va ba Nguyén
Ngoc T3.

Giff nguyén Ban 4n so tham so0: 241/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho Long Xuyén.

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyen Thi
Nhu Y do ba Y tu nguyén rut, vé viéc yéu cau ong Nguyen Tbéng Qubc T1 boi
thuong tién coc 12 380.000.000 (ba trim tdm muoi triéu) dong.

[2] Chép nhan yéu cau khoi kién con lai ciia nguyén don 13 ba Nguyén Thi
Nhu Y:

[2.1] Tuyen b huy bo Hop dong dit coc ngay 10/3/2023 giita ba Nguyén
Thi Nhu' Y va 6ng Nguyén Téng Quéc T1.

Cong nhén tai san dat coc la 380.000.000 (ba tram tam muot tri¢u) ddng ma
ong Nguyen Téng Qudc T1 di dat coc (Theo Hop ddng dit coc ngay 10/3/2023)
thudc vé bén nhan coc 1a ba Nguyén Thi Nhu Y.

[2.2] Tuyén bd hity bo Hop dong uy quyén ngay 10/3/2023, gilra bén uy
quyen 1a ba Nguyén Thi Nhu Y v61 bén duge uy quyén la 6ng Nguyen Téng Quéc
T1 (so cong ching 72, quyén s6 01/2023/TP/CC — SCC/HDGD, d6i tuong duoc uy
quyén: thtra dat s6 315, thudc to ban d6 dia chinh sb 85, dién tich 200m?, muc dich
st dyng dat & d6 thi theo GCN.QSDP, QSHNO va TSKGLVD sb vao sb
CH10003 ngay 24/02/2023 do UBND thanh phd L cap mang tén ba Nguyén Thi
Nhu Y).

[3] Khong chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cta bi don 1a 6ng Nguyén
Toéng Qubc T1 vé viée yéu cau bén nhan dit coc tra lai cho 6ng tai san dit coc 1a
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380.00.000.000 (ba trim tdm muoi triéu) dong theo Hop dong dit coc ngay
10/3/2023.

[4] Chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 1a ong Nguyén Tong
Quéc T1. Tuyén bd hity bé Hop dong vay tai san (khéng co bién phap bao dam)
ngay 10/3/2023, giita bén vay 1a 6ng Nguyén Tong Quédc T1, bén cho vay 1a ba
Nguyén Thi Nhu Y (s6 cong ching 86, quyén sé 01/2023/TP/CC — SCC/HPGD).

[5] Chap nhan phan yéu cau doc 1ap con lai cua bi don la 6ng Nguyén Tdng
Quéc T1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2023,
giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Nhu Y, do 6ng Nguyén Tong Quéc T1
dai dién véi bén nhan chuyén nhuong la 6ng H6 Van H1, ba Nguyén Ngoc T3 la
v6 hiéu (s6 cong ching 270, quyén s6 01/2023/TP/CC — SCC/HDGD, dbi tuong
chuyen nhuong thira dat s 315, thudc to ban dd dia chinh sb 85, dién tich 200m?,
muc dich st dung dat & d6 thi theo GCN.QSDD, QSHNO va TSKGLVD s6 vao s
CH10003 ngay 24/02/2023 do UBND thanh phd L cap mang tén ba Nguyén Thi
Nhu Y).

[6] Chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta 6ng H6 Van H1, ba Nguyén
Ngoc T3, budc ong Nguyen Tong Quéc T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng H6 Vian HI
va ba Nguyén Ngoc T3 s6 tién 1a 1.100.000.000 (mdt ty mot tram triéu) dong.

[7] Khong chap nhan phan yéu cau doc lap cua 6ng HO Van HI, ba Nguyén
Ngoc T3 vé viéc yéu cdu ba Nguyen Thi Nhu Y lién d61 nghia vu tra
1.100.000.000 (mot ty mot tram triéu) dong.

[8] Khong chdp nhan phan yéu cau doc lap con lai ctia 6ng HO6 Vin H1, ba
Nguyén Ngoc T3 vé viéc budc ong Nguyén Tong Qudc T1 va ba Nguyén Thi Nhu
Y lién doi bdi thuong thiét hai 13 897.600.000 (tAm tram chin muoi bay triéu sau
tram nghin) dong.

[9] Ong HO6 Vian H1 va ba Nguyén Ngoc T3 c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Nhu Y ban chinh Gidy chimg nhan quyén so dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia DC988589, sb vao sd CH10003 ngay
24/02/2023 do UBND thanh phé L cip mang tén ba Nguyén Thi Nhu Y.

[10] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi so
09/2023/Qb — ADBPKCTT ngay 28/4/2023 vé viéc “Cam chuyén dich quyen vé
tai san doi véi tai san dang tranh chap”. Tai san bi ap dung bién phap khan cap tam
tho 13 thira dét 6 315, thude t ban dd dia chinh sb 85, dién tich 200m?, myc dich
st dyng dit & d6 thi theo GCN.QSDP, QSHNO va TSKGLVD sb vao sb
CH10003 ngay 24/02/2023 do UBND thanh phd L cap mang tén ba Nguyén Thi
NhuY.

(Phdn tuyén vé bién phdp khén cdp tam thoi trong ban dn khong bi khang
cdo, khang nghi. Viéc hiy bo bién phap khan cap tam thoi dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Chuwong VIII cua B¢ ludt To tung dan su).

Tuyén bé huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s
09/2023/Qb — BPBD ngay 28/4/2023.
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Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi Nhu Y duoc nhan lai
60.000.000 (sau muoi triéu) dong trong tai khoan phong toéa 70110001046653, chi
tai khoan Nguyén Thi Nhu Y (tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh
A - Phong Giao dich thanh phd L), dd ndp theo Quyét dinh budc thyc hién bién
phap bao dam sb 09/QD-BPBD, ngay 28 thang 4 nim 2023 cua Tda an nhan dan
thanh phd Long Xuyén.

[11] V& an phi dan su so tham:

[11.1] Ba Y khong phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khoi kién duoc chép
nhén va duoc nhan lai tién tam tng an phi do rat lai mot phan yéu cau khai kién.
Ba Y phai chiu 4n phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 (ba trim nghin) déng. Do ba
Y da ndp tam Gng 4n phi 13 600.000 (sau tram nghin dong) theo bién lai thu sb
0001698 ngay 27/4/2023 va 17.500.000 (mudi bay triéu nim trim nghin) dong
theo bién lai thu s6 0002082 ngay 26/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
phé Long Xuyén, ba Y dugc nhan lai 1a 17.800.000 (mudi bay triéu tdm tram
nghin) dong.

[11.2] Ong Quéc T1 khong phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan 6, yéu cau
doc lap duoc chép nhan; 6ng T1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
(ba tram nghin) dong va phai chiu an phi c6 gia ngach 64.000.000 (sau muoi bon
triéu) dong. Do 6ng Québc T1 dd ndp tam Gng an phi véi tong sd tién 1a 27.600.000
(hai muoi bay triéu sau trim nghin) dong theo cac bién lai thu s6 0002005 ngay
03/7/2023, bién lai thu s 0002082 ngay 26/7/2023, bién lai thu s6 0002150 ngay
21/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Long Xuyén, 6ng Quéc T1
con phai ndp an phi 1a 36.700.000 dong (ba muoi sau triéu bay traim nghin) dong.

[11.3] Ong H1 va ba Ngoc T3 khong phai chiu an phi dbi voi yéu cau doc
lap duoc chap nhan va phai chiu an phi d6i voi yéu cau khéng dugc chip nhan.
Ong H1, ba Ngoc T3 phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a 300.000 (ba trim
nghin déng) va an phi c6 gia ngach 1a 38.928.000 (ba muoi tdm triéu chin tram hai
muoi tam nghin) dong. Do dng H1, ba Ngoc T3 da ndp tam tng an phi 42.300.000
(bdn muoi hai triéu ba tram nghin) dong theo cac bién lai thu sé 0001955 ngay
22/6/2023 va Bién lai thu s 0002098 ngay 02/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh ph6 Long Xuyén, 6ng H1 va ba Ngoc T3 dugc nhan lai 1 3.372.000 (ba
triéu ba tram bay muoi hai nghin) dong.

An phi phiic tham: (A)ng‘ H1, ba T3, mdi ngudi phai chiu 4n phi phic thérr}
300.0004d tror vao 300.0004 tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu so

0002272 va 0002273 cung ngay 28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Long Xuyén.

Dbi v6i truong hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma
phap luat co quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng; hodc trudng hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hodc ngoai
hop ddng khac ma cac bén khong thoa thuén vé viée tra 1ai thi quyét dinh ké tur
ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
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cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat 6
quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc ndi dung khac cta ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tur thoi diém hét thot han cao khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
Hoi dong xét xir phiic tham da giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. Long Xuyén,;

- TAND Tp. Long Xuyén;
- Van phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Pao Chi Keo



