TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 5- VL DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 118/2025/DS-ST
Ngay: 16 - 9 -2025.

VIv: “Tre hop dong chuy,e;n
nhuong quyén su dung dat &
Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5- VL

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Loan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong Tran Vin Ho.

- Ong Au Thi Kiéu Suong.

- Thu ky phién Toa: Ong Lé Kinh Luan - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
5-VL.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan Khu vwe 5- VL: Ba Tran Thi Am — Kiém
sat vién.

Trong ngay 16 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5- VL
xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 17/2025/TLST — DS ngay 17 thang 01 nim
2025, vé tranh chép “ Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt & Hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 47/2025/QDST-DS ngay 04 thang 8
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 92/2025/QDST-DS ngay 27 thang 8 nim
2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Van L, sinh ngay 25 thang 2 nam 1989; CCCD:
083.089.005014 do Bo cong an cap ngay 14/72024; cu tra: 4p BS, xa Md Cay ,
huyén MCN, tinh BT (nay 1a xd Huong M, tinh VL).

Ong Phan Vin L oty quyén cho: Lé Thién Ng, sinh ngay 17 thang 8 nam 1998;
CCCD: 083.198.003589 do Cuc CSQLHC vé TTXH cap ngay 10/12/2022;

Dia chi thuong tra: ap Pong Th, xa Thanh A, huyén MCB, tinh BT (nay 1a xa
Tan Thanh B, tinh VL). Chi Ng c6 mit.

Bi don:



1/ Ong Nguyén H A, sinh ngay 05 thang 05 niam 1959; CCCD:
083059003330, do Cuc CSQLHC vé TTXH cip ngay 09/8/2021;

2/ Ba Lé Thi H, sinh ngay 10 thang 11 nim 1968; CCCD: 083168.010558, do
Cuc CSQLHC vé TTXH cép ngay 09/8/2021;

Cung cu tra: S6 53 D, ap Hitu T, x4 Hiru D, huyén Chau Th, tinh BT (nay 13
phuong Pha Tan, tinh VL)

Ong H A, ba H ty quyén cho ba Au Nguyét V, sinh ngay 16/8/1969; CCCD:
030169008552 do Cuc CSQLHC vé TTXH cép ngay 30/6/2022;

Dia chi: 403 T5.9. Cao B4 Nha, phuong Nguyén Cu T, quéan 1, TP. HCM (nay
1a phuong COL, Thanh phéd HCM). Ba V ¢ mit.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén H B, sinh ngdy 09 thang 5 nim 1977; CCCD s6 083077003251,
do Cuc CSQLHC vé TTXH cap ngay 12/02/2022;

Cu tr: 7.06 Lo A 2, C/C 312, Lac Long Quén, phudng 5, quan 11, Thanh ph
Ho6 Chi Minh. (nay la phuong Hoa Binh, thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mat)

2/ Luong Van Ph, sinh nam 1975; cu tra: ép 1,xa Son D, TP. BT, tinh BT (nay
1a phuong Son P, tinh VL) (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kien 08/01/2025 (bl 01), ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay néi dung khéi kién va yéu cau Toa dn gidi
quyét nhw sau:

Ngay 11/12/2020 6ng Phan Vin L cung véi ong Nguyén H A, ba Lé Thi H ¢o
ky Hop ddng chuyén nhuong s6 12468 quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD tai van
phong cong ching Nguyén Vin T dé chuyén nhuong thira dat sé 111 to ban d6 sb
15 x4 Hiru P (ct) gan lién véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BU 009109,
s6 vao sd cdp GCN: CH09721 do UBND huyén Chau Th, tinh BT cép ngay
24/7/2024. Gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 ddng. Sau khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng Phan Vin L da giao du cho 6ng H A va ba H s tién trén. Do
chua c6 nhu ciu sir dung dat nén dé cho vo chong 6ng H A, ba H duoc str dung dat.
Ong Phan Vin L d3 duoc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 DP976489, sd
vao s6: CN21967 ngay 10/9/2024 dbi voi thira dat s6 111 to ban do sb 15 xa Hiru
(cu).

Nay 6ng Lanh c¢6 nhu cau str dung dat da lién hé nhiéu 1an yéu cau vo chong
6ng H A va ba H ban giao dit nhung 6ng, ba khong thuc hién.
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Nay tai phién toa nguyén don yéu cau:

- Budc 6ng Nguyén H A, ba Lé Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thira dat so 111 t& ban d6 s6 15 xa Hiru D (ct) gan lién v6i Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd BU 009109, sé vao s6 cap GCN: CH09721 do UBND huyén
Chau Th, tinh BT cap ngay 24/7/2024. Pong thoi, Budc ong Nguyén H A, ba Lé Thi
H phai ban giao thira dat 111 to ban d6 sé 15 x3 Hiru  cho 6ng. Trong trudng hop
Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nay 1 v6 hiéu thi dé
nghi 6ng Nguyén H A, Lé Thi H, Nguyén H B phai tra cho 6ng Phan Vin L s6 tién
vbn vay 1a 900.000.000 ddng, tién 13i theo quy dinh.

Chitng cir chitng minh cho yéu cdu khéi kién ciia nguyén don: Hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 11/12/2020; Giay Chimg nhan QSDP ngay 10/9/2024.

* Tai don dé nghi hity hop dong ngay 04/6/2025 ciia bi don éng Nguyén H A,
ciing nhw 101 trinh bay ciia ngwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don néu tai phién
toa va yéu cau Toa dn gidi quyét nhw sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/12/2020 giita 6ng Phan
Vin L v6i vo chong 6ng 13 hop dong gia tao dé che dau quan hé vay tién giita ong
Phan Vin L véi 6ng Nguyén H B. Ly do: Ong Nguyén H B vay tién ctia ong Phan
Vin L nhung khong 1am hop dong vay ma phai dua gidy to tai san, do dng Nguyén
H B khong c6 tai san nén muon Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cta vo 6ng H
A, ba H giao cho 6ng Lanh giit va yéu cau vo chong ong H A, ba H dén van phong
cong chung 1ap hop dong chuyén nhugng méi cho vay tién nén ngay sau khi ky hop
dong chuyén nhuong thi ong Phan Vian L chuyén tién cho 6ng Nguyén H B, hang
thang ong Nguyén H B ¢6 ndp tién tra 13i cho ong Lanh. Vo chong ong, ba khong
c6 nhén tién chuyén nhuong nao tir 6ng Phan Vin L. Ong Phan Vian L di giao cho
vo chong 6ng To hop dong thué lai thira dat nhung vo chong 6ng khong ky tén vao
va khong thanh toan khoan tién thué nao cho dng Phan Vin L.

Nén, tai phién toa hom nay 6ng Nguyén H A yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt 1ap ngay 11/12/2020 d6i véi
thira dat 111, to s6 15 xa Hiru P (nay 1a phuong Phu Tan, tinh VL) ky két giita ong
Nguyén H A, ba Nguyén Thi H v&i ong Phan Vin L tai vin phong cong chimg
Nguyén Vin T va dé nghi co quan chtic ning diéu chinh dé cap lai gidy chimg nhan
quyén str dung thira dat s6 111, to s6 15 xa Hiru B (nay 1a phuong Pht Tan, tinh VL)
cho 6ng Nguyén H A.

Chitng cir cho yéu cau phan té cia bi don: Van ban thoa thuan 1ap ngay
11/12/2020 ctia 6ng Phan Van L (bl 29).

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén H B trinh bay nhu sau.:
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Ong khang dinh hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dit giita 6ng Phan
Vin L v6i 6ng Nguyén H A, ba Lé Thi H 1a hop ddng gia tao boi vi ban chét sy viée
1a do 6ng 1a ngudi vay tién cua 6ng Phan Van L. Nhung dé dugc 6ng Phan Vin L
cho vay tién thi khong lam hop ddng cho vay ma phai dua gidy to tai san nhung do
ong khong c6 tai san nén phai muon gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia 6ng H
A va ba H cho 6ng giit. Sau khi di gitr gidy ching nhan quyén sir dung dét thi ong
Phan Vin L yéu cau lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong H A va
ba H sang cho 6ng L dé chuyén nhuong thtra dat sb 111, t& sé 15 xa Hitu D (nay 1a
phuong Phi Tén, tinh VL). Lic hai bén thoa thuan vay 1a s tién 900.000.000 dong.

Cung ngay 11/12/2020 6ng Phan Vian L di chuyén tién vay cho ong sd tién
vay 14 855.000.000 dong, khong phai s6 tién 900.000.000 dong nhu lic thoéa thuan.
Sau d6, ong Phan Vian L yéu cau 6ng chuyén tra tién 13i vay cho dng Lanh qua s6 tai
khoan 070038133622 tai ngan hang Sacombank-BT mang tén Phan Van L, tong s
tién 14i ma 6ng da chuyén tra tir ngay 13/01/2021 cho dén ngay 06/11/2023 1a
810.000.000 dong. Chi tiét 6ng da chuyén tién 13i cho 6ng Lanh nhu sau: Ngay
13/01/2021: 27.000.000 dong; ngay 26/02/2021:27.000.000 dong; ngay 24/03/2021;
27.000.000 dong; ngay 22/4/2021: 27.000.000 dong; ngay 26/5/2021: 27.000.000
dong; ngay 25/8/2021: 13.000.000 dong; ngay 24/9/2021: 41.000.000 dong; ngay
27/10/2021:27.000.000 dong; ngay 26/11/2021: 27.000.000 dong; ngay 25/12/2021:
27.000.000 dong; ngay 26/01/2022: 27.000.000 ddng; ngay 26/02/2022: 27.000.000
dong; ngay 25/03/2022: 27.000.000 dong; ngay 25/04/2022: 27.000.000 dong; ngay
25/05/2022: 27.000.000 ddng; ngay 23/6/2022: 27.000.000 dong; ngay 26/7/2022:
17.000.000 dong; ngay 25/8/2022: 27.000.000 ddng; ngay 26/9/2022: 27.000.000
ddng; ngay 25/10/2022: 10.000.000 dong; ngay 19/12/2022: 27.000.000 dong; ngay
16/01/2023: 15.000.000 ddng; ngay 03/2/2023: 12.000.000 dong; ngay 13/02/2023:
15.000.000 dong; ngay 21/02/2023: 12.000.000 dong; ngay 13/03/2023: 15.000.000
ddng; ngay 24/3/2023: 12.000.000 dong; ngay 12/4/2023: 27.000.000 dong; ngay
18/5/2023: 27.000.000 dong; ngay 15/6/2023: 27.000.000 dong; ngay 13/7/2023:
27.000.000d0ng; ngay 26/9/2023: 15.000.000 dong; ngay 02/10/2023:
12.000.000d0ng; ngay 16/10/2023: 15.000.000 dong; ngay 06/11/2023: 12.000.000
dong. (bl 131-168).

Tai phién toa hom nay, 6ng yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Lanh v6i ong Nguyén H A, Lé Thi H 1a v6 hiéu vi day
1a hop ddng gia tao che ddu hop ddng vay tién giita 6ng Lanh véi 6ng.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lirong Vin Ph khai tai Bién bdn
ldy 1oi khai ngay 23/02/2025 (bl 58) c6 néi dung nhu sau:



Ong 13 nguoi canh tac thira dat s6 111 to s 15 x4 Hitu P cua 6ng Nguyén H
A tir nim 2020 cho t6i nay, 6ng trong hoa mau, 1y do vao dat canh tac 1a do vo chong
ong H A va ba H cho ong thué mdi nam gia 1a 2.000.000 déng. Tir luc dng vao canh
tac dat nam 2020 khong c6 ai ngan can. Trong vu an ndy, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét ving mat 6ng. Trong trudng hop phai tra lai dat thi 6ng tra lai va khong co yéu
cau gi.

* Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé tudn theo phdp ludt t6 tung:

Tham phan, H61 dong xét xu, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding cac quyén nghia vu ctia duong
su theo quy dinh.

- Y kién vé gidi quyét vu an, nhdn thay Tai phién toa, cac duong su thira nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong Phan Van L voi ong Nguyen
H A, L¢ Thi H 1a v hiéu vi day 1a hop dong gia tao che dau hop ddng vay tién gitia
ong Phan Van L Lanh voi 6ng Nguyén H B, nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén su dung nay 1a vo hiéu do gia tao.

Déi véi hop dong vay tai san gitra 6ng Phan Van L va ong Nguyén H B phat
sinh hiéu luc. D& nghi Hoi dong x€t X xem xét giai quyet hop dong vay tai san giira
6ng Phan Vin L vé6i 6ng Nguyén H B, xem xét lai s6 tién 13i ma ong Nguyén H B
da tra theo quy dinh phép luat.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu: Do hop dong chuyén nhuong
dat ngay 11/12/2020 v6 hiéu do d6 hop dong vay ¢o hi¢u lyc. Nguyén don yéu cau
6ng H B va bi don cung lién déi tra lai cho nguyén don s tién 900.000.000 dong va
tra 1ai theo quy dinh phap luat ké tir ngay 11/12/2020 cho dén ngay xét xir so tham
OngH B dong y tra lai so tién vay goc 855.000.000 dong, khong phai vay so tién
900.000.000 dong, yéu Cau xem Xét lai s tién 14i ma ong da dong cho 6ng Lanh 1a
810.000.000 dong, sd tién vén vay 900.000.000 dong nguyén don khong co cin ctr
chimg minh.

Theo chung cir 1a Bang sao ké tai khoan Ngan hang do 6ng H B cung cip chimg
minh dugc dng Bé da tra cho ong Lanh s tién 13i 1 810.000.000. 6ng Lanh cho rang
1ai suat hang thang phai dong 1a 27.000.000 dong trén sb tién von vay 1a 855 tridu
ddng, nén i suat vay mdi thang twong tng véi ty 18 1a trén 3%/thang. Nguyén don
xac dinh thoa thuan muc lai gitra hai bén luc cho vay la 3%/thang, ong Be khong
dong y. Vi vay, xac dinh hai bén c6 tranh chap vé 1ai suat nén can ap dung muc 1ai
suat 13 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan su.

S tién ong Bé dong 1ai voi 1ai suit vuot qua quy dinh phap luét do d6 yéu cau
ctia ong H B vé viéc tinh lai 13i suat 14 c6 cin cr chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén; dé nghi HPXX:



Can clr cac didu 116, 117, 121, 122, 124, 500, Biéu 501, 502, 503 cta Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 188 Luat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh lién quan dén an ph1 1€ phi:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Van L ve viéc bugc ong
Anh, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/12/2020 va giao dat dbi voi thira s6 111, to ban do s6 15, toa lac xa Hiru B, huyén
Chau Th, tinh BT (nay la phuong Phu Tén, tinh VL) cho 6ng Lanh quan ly, st dung.

- Chép nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/12/2020 giira 6ng Lanh véi dng Anh, ba H 1a vo
hiéu.

- Budc 6ng Nguyén H B tra cho 6ng Lanh s tién vay 850.000.000 dong va
13 suat theo quy dinh phap luat ké tir ngay 11/12/2020 dén ngay Toa an xét xir so
tham. So tién lai 6ng H B da dong cho 6ng Lanh vuot qua quy dinh phap luat sé
duoc trir vao s tién 14i, géc phai tra theo quy dinh phap luat.

- Kién nghi co quan c¢6 tham quyén diéu chinh thira dat s6 111, to ban dd s6
15, xa Hiru B, huyén Chau Th, tinh BT (nay la phuong Pha Tan, tinh VL) sang tén
6ng Nguyén H A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién Toa, Y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Luong Vian Ph ¢6 yéu cau Toa an giai quyét vang mit. Can ct Piéu
227, 228 cua Bo luat to tung dan sy Toa 4n giai quyét vang mat ong 1a dung quy
dinh.

[2] Xét yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén H A yéu cau Toa 4n giai quyét:
Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/12/2020 giita bén
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén H A va ba Nguyén Thi H véi bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Phan Vin L d6i voi thira dat mang s6 111 td ban d6 s6 15 xa Hiru B
(nay 1a phuong Phu Tan, tinh VL) da dugc cong ching tai van phong cong chirng
Nguyén Vin Tt 1 vo hiéu (bl 06, 07). Hgi dong xét xir xét thay:

[2.1] Tai Bién ban d6i chit ngay 18/3/2025 (bl 64, 65) bi don Nguyén H A va
ba Nguyén Thi H khong thira nhan c6 nhan tién 900 triéu dong tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 111 to s6 15 toa lac phuong Pha Tan, VL.

Tai Quyét dinh yéu cau cung cip ching cr s6 17/2025/QD-CCTLCC ngay
12/2/2025 (bl 25), Toa 4n da téng dat hop 1¢ cho nguyén don Phan Vin L véi yéu
cau cung cap chimg cir dé chimg minh 13 “ giao du s6 tién 900 triéu dong cho éng
Nguyén H A, ba Lé Thi H” nhung qua thoi han do Toa 4n an dinh va cho dén ngay
nay nguyén don khong cung cap dugc ching cir dé chimg minh di giao du sb tién
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chuyén nhuong dét cho bi don. Can ct Diéu 91 cta Bo luat tb tung dan sy HO1 dé)ng
xét xtr khong c6 cin ctr dé xac dinh c6 sy viéc nguyén don Phan Vin L d3 giao sb
tién chuyén nhugng QSDP cho 6ng Nguyén H A, ba Lé Thi H.

[2.2] Xét qua trinh str dung dét ké tir ngay 12/12/2020 thi thira dat 111 to ban
d6 s6 15 xa Hiru D (phuong Phu Tan) van do ong H A, ba H 1a ngudi str dung, da
cho 6ng Ph thué trong hoa mau trudc d6 va chinh 6ng Ph xac dinh khong c6 ai ngin
can gi vé viéc 6ng trong hoa mau trén dat d6. Nhu vay, co cin ctr xac dinh thira dat
trén van do vo chdng éng H A tryc tiép st dung, da cho ngudi khac thué tréng hoa
mau nhung 6ng Lanh tir ndm 2020 cho t&i nay ciing khong phan ddi.

Nhu vay, ¢6 co sé dé xac dinh giita 6ng Phan Vin L va vo chong 6ng Nguyén
H A, ba Lé Thi H khong c6 nhan tién chuyén nhuong dat, ong Lanh khong c6 vao
nhan dat.

[2.3] Khi d6, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén H B thira nhan
1a ngudi vay tién ctia ong Phan Van L luc thoa thuan vay tién 1a 900.000.000 dong.
Tuy nhién, 6ng Lanh chuyén tién cho ong Nguyén H B vay chi véi s tién cho vay
1a 855.000.000 dong, thé hién 14 cac “ Gidy béo c6 Tai khoan mang sd 55995678”
ciia ong Nguyén H B vao ngay 11/12/2020 tai khoan d6i tng Phan Vin L s
070038133622 Phan Vian L s6 tién 300.000.000 dong lac 13:50: 54 (bl 43); lac
13:54:35 ngay 11/12/2020 sb tién 255.000.000 dong ( bl 45); ); Lac 13:53:14 ngay
11/12/2020 s6 tién 300.000.000 dong (bl 45).

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thira nhan sb tai
khoan mang s6 070038133622 14 ciia ong Phan Van L dugc mé tai Ngan hang
Sacombank.

Tir cac tai liéu trén c6 co s& dé xac dinh giita ong Nguyén H A, ba Lé Thi H
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 111 to s6 15 ap Pht Thanh,
phuong Pha Tan, VL dé che gidu hop dong vay tién gitta 6ng Phan Vian L vé6i ong
Nguyén H B.

Theo Diéu 124 cua Bo luat dan su quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu do
gid tao nhu sau “ “Khi cac bén xdc ldp giao dich ddn sw mot cdach gia tao nham che
gicfu mot giao dich dan suw khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan su bi che gicfu van ¢é hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing v6 hiéu theo
quy dinh cua B¢ ludt nay hoac ludt khdc co lién quan”.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ong Nguyén H A,
ba Nguyén Thi H v6i 6ng Phan Vian L 13 v6 hiéu do gia tao, nhdm che gidu hop dong
vay tién gilta 6ng Phan Vian L véi ong Nguyén H B.



Do d6, yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén H A yéu cau Tda an tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 111 to s6 15 4p Pha Thanh, phudng
Phu Tan, VL duogc 6ng H A, ba H va 6ng Phan Van L xéc 1ap ngay 11/12/2020 v6
hiéu 13 ¢6 cin ctr dwoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Xét hau qua cta hop dong vé hiéu do gia tao, nhan thiy:

Theo quy dinh tai Diéu 131 caa BLDS thi giao dich dan su v6 hiéu khong lam
phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan su cta cic bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac l1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 15i gy thiét hai thi phai
boi thuong.

Trong hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat giira ong Nguyén H A,
Nguyén Thi H voi 6ng Phan Van L hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 111 t& s6 15 4p Pha Thanh, phudng Pha Tan, VL va hai bén khong giao nhan
gi v61 nhau nén khong budc phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[4] Xét yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau diéu chinh gidy chtrng nhan quyén
sir dung dat thira 111 to ban d6 s6 15 xa Hitu D (nay 1a phudng Phu Tén, tinh VL)
do 6ng Phan Vian L dimg tén ¢ s6 vao s6 cap GCN: CN21967 ngay 10/9/2024 sang
tén cho 6ng Nguyén H A. Xét thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/12/2020 giita bén
chuyén nhugng 6ng Nguyén H A, ba Lé Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong 14 6ng
Phan Vian L doi véi thira dat mang s6 111 to ban do sb 15, dia chi xa Hiru B, Chau
Th, BT (nay la phuong Pha Tén, tinh VL) dé dugc cong chung ngay 11/12/2020 tai
van phong cong ching Nguyén Vin Tu da bi Toa an tuyén bd vo hiéu. Do do, can
thiét phai thu hoi gidy chtimg nhan quyén st dung dat thira 111 to ban do so 15 xa
Hiru D (nay la phuong Phu Tan, tinh VL) do 6ng Phan Van L dung tén co s6 vao sO
cap GCN: CN21967 ngay 10/9/2024 dé thyc hién thu tuc sang tén cho ong Nguyén
H A theo quy dinh.

Do do6, yéu cau cua 6ng Nguyén H A 1a ¢6 can ctr duge HO1 dong xét xir chap
nhan.

5] Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Nguyen HA,
Nguyén Thi H véi 6ng Phan Van L ddi voi thira dat mang s 111 to s6 15 ap Phu
Thanh, phuong Phii Tan, VL 13 vo hiéu do gia tao dé che gidu hop dong vay tai san
giira 6ng Phan Vin L v6i 6ng Nguyén H B.

Cin clr quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat dan sy thi hop dong vay tai san giita
ong Phan Vin L vé6i 6ng Nguyén H B bi che gidu phat sinh hiéu luc. Do vay, Hop
dong vay tai san gitta 6ng Phan Van L va ong Nguyén H B phét sinh hiéu lyc ké tir
ngay 11/12/2020.

[6] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho réng giao
cho 6ng Bé du s6 tién vay 900.000.000 dong (chuyen khoan 855 triéu dong, giao
tién mit 45 triéu dong). Tuy nhién, 6ng Nguyén H B thira nhan 6ng Lanh chuyén
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khoan cho 6ng vay sb tién nhan dugc tir chuyén khoan ngay 11/12/2020 la
855.000.000 dong, thoa thuan 14i suat hang thang phai dong 1a 27.000.000 dong trén
s6 tién von vay la 855 triéu dong, nén 1ai suat vay mdi thang tuong tng véi ty 1¢ 1a
trén 3%/thang.

Nguyén don xac dinh thoa thuén mirc lai gitra hai bén luc cho vay la 3%/thang,
6ng Bé khong dong y. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh hai bén c6 tranh chap vé lai
suat nén can ap dung muirc 13i suit 13 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat dan su 1a phu hop.

Nhu vay, sb tién 13i ma 6ng Nguyén H B phai tra cho 6ng Lanh duoc tinh tur
ngay cho vay ngay 11/12/2020 cho dén thoi di€m xét xu ngay 17/9/2025 la 4 nam 9
thang 06 ngay, nén so tién 1ai dugc tinh 1a:

855.000.000 dong x 10%/nim x 4 nim 9 thang 6 ngay = 407.530.479 dong.

o [6.1] Xét sO tién 141 ma ong Nguyén H B da tra tién 1ai cho 6ng Phan Van L.
Thay rang:

Can ¢ 10i thira nhan ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ong
Phan Vin L ¢ so tai khoan sé 070038133622 mo tai Ngan hang TMCP sai Gon
thuong tin, di chiéu véi chimg ctr ma 6ng Nguyén H B cung cip c6 xac nhan cua
Ngan hang TMCP A Chau chi nhanh Chau Vian Liém-phong giao dich Ham Tir noi
ma ong Nguyén H B ¢6 s tai khoan 55995678 thuc hién céc giao dich chuyén tién
cho 6ng Phan Vian L (bl 131) thi ¢6 cin ctr dé xac dinh tir ngdy 13/01/2021 cho dén
ngay 06/11/2023 dng Nguyén H B di chuyén tién vao tai khoan cta 6ng Lanh tong
cong 1a 810.000.000 dong.

Nhu vy, sb tién i tinh dén ngay 17/9/2025 6ng Nguyén H B phai c6 nghia
vu tra cho 6ng Phan Vin L 12 407.530.479 dong. S6 tién 13i ma 6ng Nguyén H B di
tra cho 6ng Phan Van L vuot qua quy dinh tai khoan khoan Diéu 468 cua Bo luat
dan sy d6i v6i khoan vay 1a: 810.000.000 dong — 407.530.479 dong = 402.469.521
dong.

[6.2]Tai phién toa, ong Nguyén H B thira nhan con no s von vay cia ong
Phan Vin L 1a 855.000.000 dong nén Hoi dong xet xur ghi nhan. Bugc ong Nguyen
H B phai c6 nghia vy tra cho 6ng Phan Van L s tién von vay 1a 855.000.000 dong,
nhung duoc trur vao s tién 1i ma 6ng Nguyén H B di tra vuot qua quy dinh so véi
s6 tién 14i ma 6ng Nguyén H B phai tra 13 402.469.521 dong.

Nhu vay, tong sb tién ong Nguyen H B phai tra cho 6ng Phan Van L la:
855.000.000 dong —402.469.521 dong = 452.530.479 dong.

[6.3] X¢ét nghia vu lién ddi tra ng cua ong Nguyén H A, ba Lé Thi H phai c6
nghia vu tra ng cung 6ng Nguyén H B. Nhan thay:
Mic du tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong ong HA,ba H biét 16 su

viéc 1a ong Nguyen H B vay tién cua ong Phan Van L va yéu cau 6ng cho muon s6
duogc 6ng déng y. Ong H A khong nhan bat ky khoan tién ndo tir 6ng Lanh, qué trinh



thuc hién tra 13i 6ng ciing khong thuc hién ma hoan toan do 6ng Nguyén H B thuc
hién giao dich v6i 6ng Lanh.

Ong khong mot cam lgé't 1a s€ co trach nhiém lién doi tra no cung 6ng B¢ hay
dung tai san nay cua 6ng dé thuc hién nghia vu trd ng cung ong Bé va Hop dong
chuyén nhuong dit dugc ong xéac lap véi ong Phan Van L 13 hop dong gia tao nén
ngay tur khi xac 1ap da khong lam phat sinh, thay doi, cham dat quyén va nghia vu
ctia cac bén. Do d0, khong co cin cir dé chap nhan yéu cau budc 6ng H A, ba H phai
c6 nghia vu lién d61 cung 6ng Bé tra ng cho 6ng Lanh.

[7] Xet loi dé nghi cﬁa,Kiém sat vién tai phién toa la c6 can ctr, phu hop phap
luat, nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung:

Tong chi phi to tung 1a 4.531.600 dong, chi phi nay nguyén don da tam tng
va da quyét toan xong. Do yéu cau khéi kién cta nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai tu chiu toan bd chi phi ndy theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165
cua Bo luat tb tung dan su;

[9] Vé an phi dan su so tham khong ¢ gia ngach va c6 gia ngach:

- Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén 6ng Phan
Vin L phai c6 nghia vu chiu an phi s6 tién 13 300.000 dong.

- Ong Nguyén H B phai chiu s6 tién an phi c6 gia ngach, s tién an phi duoc
tinh 14 22.626.523 dong.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Didu 117, 118, 122, 124, 131, 466, 357, 468 ciia BO luat dan sy
nam 2015; Ap dung Diéu 5 cia Nghi dinh s6 151/2025/ND - CP ngay 12/6/2025
Nghi dinh quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuwong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; Diéu 136, Piéu 133 Luat dat dai nim
2024.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Phan Vin L d6i véi bi
don Nguyén H A, Lé Thi H. Vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

2. Chép nhan yéu cu phan t6 cua bi don Nguyén H A d6i v6i 6ng Phan Vian
L, vé viéc: “Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.
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Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/12/2020
giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén H A, ba Lé Thi H v6i bén nhan chuyén nhugng
1a 6ng Phan Vian L d6i voi thira ¢at mang s6 111 td ban dd sb 15, dia chi xa Hiru D,
Chau Th, BT (nay la phuong Pht Tan, tinh VL) da dugc cong ching ngay
11/12/2020 tai vin phong cong chimg Nguyén Vin Tt vo hiéu.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy chtng nhan
quyén sit dung dat c6 sb vao sb cap gidy ching nhan: CN21967 mang tén dng Phan
Vian L d6i voi thira dat sd 111 to ban d6 sd 15 toa lac x4 Hiru D huyén Chau Th,
tinh BT (nay 13 phuong Pht Tan, tinh VL) cap ngay 10/09/2024 dé thuc hién thu tuc
diéu chinh sang tén cho 6ng Nguyén H A theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ong Nguyén H A tu lién hé véi co quan co tham quyén dé thuc hién thu tuc
diéu chinh Gidy chimg nhan mang tén 6ng Phan Van L ddi voi thira dat s6 111 to
ban do sd 15 toa lac xa Hitu P , huyén Chau Th, tinh BT (nay 1a phuong Phu Tén,
tinh VL) sang tén 6ng Nguyén H A.

4. Budc ong Nguyén H B phai c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Vin L tong s6
tién 14 452.530.479 dong (bén trim nim muoi hai triéu nam trim ba chuc nghin
bbn trim bay muoi chin dong).

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu
khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khéc.

7. Vé chi phi t tung:

Ong Phan Van L tu chiu toan b chi phi t6 tung 13 4.531.600 dong (bdn triéu
nam trim ba muoi mét nghin sau trim déng), di quyét toan xong.

8. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Phan Vin L phai chiu an phi 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong),
nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu
tién tam Ung 4n phi s6 0006478 ngay 13/01/2025 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Chau Th, tinh BT (nay 1a Thi hanh an déan sy tinh VL)

- Ong Nguyén H B phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach 13 22.660.982
d6ng (hai muoi hai triéu sau trim sau muoi nghin chin trim tdm muoi hai dong).

Céac duong sy ¢6 mit tai phién tda co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay Toa an tuyén 4n.

11



Nguoi ¢6 quyén loi ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(phong KTNV va THA);

- VKSND khu vue 5- VL;

- Phong THA dan sy VL,

- Cac dwong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Thi Loan
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