TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 51/2018/DS-PT

Ngay: 20 — 3 —-2018

VIV: “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Thdam phdn: 6ng Hoang Kim Khanh, ba Tran Thi Phuong.

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Trang. Chuc vu: Thu ky Toa an
nhén dén tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Trong Vuong. Chic vu: Kiém sat vién.

Ngay 20/3/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s 170/2017/TLPT-DS vé viéc “Tranh chap Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén Ea H’leo bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phuc tham sb 251/2017/QDXX-PT
ngay 29 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh V, Sinh nam 1973, ¢6 mit.

Dia chi: Thon 5, x4 E, huyén Ea, DakLak.

Bi don: Ong Huynh Tan S, Sinh nam 1977 va ba Nguyén Thi M, Sinh ndm
1979. BaM Uy quyén cho 6ng S tham gia td tung, theo van ban uy quyén ngay
16/3/2018. (Ong S c6 mit).

Dia chi: Buon B, xa E, huyén Ea, tinh DakLak.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: 6ng Phan Ngoc Nh.
Luat su van phong Luat su Thanh Nh — Poan Luat su tinh Bak Lak (C6 mat)

Dia chi: 02 Nguyén Vian B, thanh phd B, tinh Pak Lak

Nguwoi lam chung:

1. Ong Pao Xuan H, Véng mat.

Dia chi: Thon 5, xa E, huyén Ea, bakLak.

2. Ong Nguyén Xuan H1, ving mat.

Dia chi: Thon 5, xa E, huyén Ea, bakLak.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh to tung, Nguyén don Tran Thi Thanh V trinh bay:

Néam 2013 ba V nhéan chuyen nhuong ciia vo chong 6ng Huynh Tan S ba
Nguyén Thi M mot 16 dat tho cu tai Budn B, x4 E, huyén Ea, tinh PakLak. Dét co



vi trf t can: Pong giap dat ong Nguyén Xuan H1, dai 53 m; Tay giap dat ong N
(nay 1a 6ng Pao Xuan H), dai 40 m; Nam giap dudng lién huyén, dai 5 m; Béc
giap duong di, dai 5 m.

Dién tich thira dat 388 m?, gia tri chuyén nhuong 280.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba V d3 xay tuong rao, trong tiéu, xay chudng
heo va cac cong trinh khac trén toan b di¢n tich dat.

Thoi diém hai ben giao két hop dong dat da duoc cap glay ching nhén quyén
su dung dat 137 m% con lai, 251 m? phia sau chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung, nhu.’ng 6ng S, ba M da ké khai do dac cip gidy ching nhan quyén
su dung dat tap trung. Khi lam thu tuc chuyén nhuong thi chi dugc cac co quan
c6 thAm quyén xac nhan 1am thu tuc sang tén cho ba V phan dién tich dat 137 m?,
Phan dién tich con lai, hai bén théng nhat khi nao vo chong 6ng S, ba M 1am xong
tha tuc gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén ba V thi ba V tra hét sd tién
con lai 14 30.000.000 dong cho 6ng S, ba M.

Hién nay, 6ng S ba M da duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i
v6i phan dién tich 251 m® nhung 6ng S ba M khdng chuyén tén cho ba V nén ba
V khoi kién, yéu cau Toa an budc vo chong 6ng S phai chuyén tén cho ba V, ba
V tra hét s6 tién con lai 30.000.000 dong cho o ong S ba M.

Qua trinh t6 tung, Bi don 6ng Huynh T4n S va ba Nguyén Thi M trinh
bay:

Vao khoang ndm 2013 vg chong ong Huynh Tan S ba Nguyén Thi M chuyén
nhuong cho ba V hai 16 dét tai Buon B, x4 E, huyén Ea, tinh PakLak.

L6 dat thir nhat co vi tri tir can: Pong gidp dat ong Nguyén Xuan H1; Tay
giap dat 6ng N; Nam giap dudng lién huyén; Bic giap phan dat con lai cia 6ng S
ba M.

Chiéu dai mdi canh 13 bao nhiéu thi 6ng S ba M khong nhé. Gia tri chuyén
nhuong dat khoang 200.000.000 ddng. Ong S ba M di lam xong gidy to va giao
cho ba V, dién tich dat 137 m?

Lo dat tha hai lién ké phia sau 16 dat thir nhat, gia tri chuyén nhuong
30.000.000 dong, tir can 16 dét nhu thé nao ong ba khong nh¢. Luc chuyén
nhuong, dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hai bén thoa thuan
khi nao c6 gidy chimg nhén quyén str dung dat thi ba V tra tién. Tuy nhién, khi c6
gidy ching nhéan quyén su dung dat, 6ng S ba M doi tién thi ba V yéu cau gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phai dtng tén ba V thi ba V méi giao tlen Vi vay,
6ng S ba M khong ban thira dat nay cho ba V nira, vi ba V chua tra tién.

Nguoi lam chirng Pao Xuin H va Nguyén Xuan H1 trinh bay:

Trudc day, ong S ba M c6 mot thira dat giap voi dat ong H va ong HI sau d6
da chuyén nhugng cho ba V, sau khi chuyén nhuong thi ba V da xay hang rao bao
quanh thira dat tir 46 dén nay. Khi ba V xay hang rao thi khong thay ai c6 y kién
gi.

Tai ban dn DSST s6 18/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 ciia TAND huyén Ea
H'leo di quyét dinh:

Aup dung cac Diéu 26, 35 B luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 106 Luét
dai nim 2003, cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cta B luat dan sy nim



2005; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Qudc Hoi.

Tuyén xtr: Chap nhan don khoi kién ctia ba Tran Thi Thanh V. Budc Vo
chong 6 ong Huynh Tan S, ba Nguyen Thi M ¢6 nghia vu chuyén tén va giao gidy
to quyén sur dung dat cho ba V d6i v6i dién tich dat 251,5 m®> ma UBND huyén
Ea cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BQ 787428 ngay 10/3/2017, thira
dat s6 147, to ban d6 s6 110. Ba V ¢o6 nghia vy tra cho 6ng S ba M 30.000.000
ddng khi nhan gidy to dt mang tén ba V.

Aup dung khoan 2 diéu 305 B9 luat dan sy nam 2005 dé tinh 13i suat ddi voi
s6 tién cham tra theo 14i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng
vo1 thot gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Néu 6ng S ba M khong thyc hién nghia vy thi ba V ¢6 quyén tu 1am thi tuc
sang tén cho ba V ddi voi phan dién tich dat 251,5 m? ma UBND huyén Ea cap
gidy ching nhan quyén s dung dat cho 6ng S ba M s6 BQ 787428 ngay
10/3/2017, thira dat s0 147, to ban d6 s6 110 va kién nghi Uy ban nhan dan huyén
Ea thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat nay ctia 6ng S ba M. Moi chi phi
hop 1€ phat S tr vige chuyen tén thira dat do ba V thyc hién s& khau trir vao sb
tién 30.000.000 dong ma ba V phai thanh toan cho 6ng S ba M.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong
su.

Ngay 06/9/2017, bi don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén noi dung khai kién. Bi
don van gilr nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuén dugce
v6i1 nhau ve viée giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Glay hen no
do bi don cung cép thuc chét 1a hira ban thira dat 147, khong phai hop dong chuyén
nhuong, ciing khong phai gidy dit coc. Hai bén chi htra hen mua ban thtra dat nay
voi gia 30.000.000d. Bén ban chua giao dat, bén mua chua giao tién nén hop dong
chua thyc hién, chua phat sinh quyén — nghia vu cua cac bén. Gidy sang nhuong
do nguyén don cung cap la hop dong dat coc chuyén nhuong 16 dat 147, chu
khong phai hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Do d6, quan hé phap
luat tranh chap 1a tranh chap viéc hira chuyén nhuong dat Mit khac, Gidy sang
nhuong nay néu dugc coi 1a hop dong, thi ciing vi pham vé hinh thirc nén v hiéu.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Pk Lik phét biéu quan diém khang dinh:

-Vé td tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va cac duong su da chap
hanh dung, day du cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su;

-Vé ndi dung: Nam 2013, bi don chuyén nhuong cho nguyén don 02 thira
dat, nguyén don di nhéan dat sir dung 6n dinh cho dén nay. Do d6, ndi dung khang
c4o khong chip nhin chuyén nhuong thira dat 147 1a khong c6 can cr. Trong thoa
thuan, khong budc bi don phai thyc hién thu tuc sang tén cho nguyén don, theo
quy dinh cua phap luat thi nguoi nhan chuyén nhuong phai thuc hién thi tuc sang
tén va ndp 1¢ phi, nhung cap so tham budc bi don phai thyc hién thu tuc sang tén
va chiu chi phi phat S tir viéc sang tén 1a khong dang. Dé nghi Hoi dong xet xir



chap nhan mot phan ndi dung khang cdo, stra ban an so tham theo hudng di phan
tich.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu thu thap duoc trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cir két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cua Kiém
sat vién, Hoi déng xet xur phuc tham nhén dinh nhw sau:

[1] V& noi dung: Vo chéng bi don c6 02 thira dat lién ke, gém thira dat 175,
to ban d6 s6 39 6 dién tich 137m?, va thira dat s6 147 to ban dd s6 110 ¢6 dién
tich 251,5m?. Vo chéng bi don khang cdo cho rfmg, vao nam 2013 c¢o6 thoa thuan
chuyén nhuong cho nguyén don thira dit 175 va di lam thu tuc chuyén nhuong
xong; cling trong nim 2013 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho bi don thira dat 147
nhung khong lam hop ddng chuyén nhuong, hai bén thoa thuén gia chuyén
nhuogng 1a 30.000.000d, hen khi nao vo chéng b1 don dugc UBND huyén cép
GCNQSD ddi véi thira dat nay thi nguyén don s& giao tién, nhung khi bi don giao
GCNQSD dit cho nguyén don, nguyén don yéu cau bi don phai lam thu tuc sang
tén cho nguyén don, nén bi don khong ddng ¥ chuyén nhuong thira dat 147 cho
nguyén don nira. Nguyén don cho rang, nim 2013, hai bén thoéa thuin chuyén
nhuong ca 02 thira dat véi gia 280.000.000d. Nguyén don di thanh toan cho bi
don gén hét s tién chuyén nhuong, chi con no lai 30.000.000d. Do thira dat 147
dang lam thu tuc dé dugc cdp GCNQSD nén hai bén lam thi tuc sang tén thura dat
175 trudc, va Vlet gidy hen no véi ndi dung khi ndo bi don 1am s6 d6 thi nguyén
don tra du so tién trén.

[2] Xét khang cdo cua bi don va quan diém cta Luat su, Hoi dong xét xir
nhén thiy:

[1.2] Theo “Gidy sang chuyén nhuong dat” do nguyén don cung cap thé hién:
nguyén don nhan chuyén nhuong cua vo chong bi don mot 16 dét tai Budn B, x&
E, huyén Ea, tinh DakLak c6 tor can: Dong giap dat 6ng Nguyén Xuan H1; Tay
glap dat ong N (nay 1a dit ciia 6ng DPao Xuan H) Nam giap duong nhya Ilen Xa;
Bic giap duong di. Glay sang chuyén nhuong dat duoc viét tay, trong d6 khong
thé hién chiéu dai, chiéu rong va dién tich cua thira dat.

[2.2] Qua xem xét tham dinh tai chd, hién nay nguyén don dang quan 1y, sir
dung ca hai thira dat, bao gdm thtra 147 va thtra 175 ¢6 vi tri, t&r cAn nhu sau: Bong
giap dat ong Nguyén Xuan H1, dai 53 m; Tay giap dat ong Pao Xuan H, dai 40
m; Nam giap duong lién huyén, dai 5 m; Bic giap duong di, dai 5 m.

[3.2] Nhu vay, vi tri trong “Glay sang chuyén nhugng dat” ma hai bén giao
két hoan toan tring khép véi thira dat ma nguyén don dang quéan 1y, st dung, phu
hop voi 101 khai cia nguyén don. Glay hen ng do chinh bi don cung cap, thé hién
ndi dung “Ba V no vo chong S — M s tién 30. 000.000d, hen khi ong S lam so do
Nong nghiép dat & sau nha & thi ba V tra du sb tién trén”. Viéc bi don cho rang,
gidy sang chuyen nhuong dat do nguyén don cung cép chi thoa thuan chuyén
nhuong thira dat 175, khong thoa thuan chuyén nhuong thira 147, trong khi ngudi
bao vé quyén loi cho bi don lai ddnh gia “Gidy sang chuyén nhuong dat” nay la
hop ddng dit coc dé hira chuyén nhuong thira dat 147, 1a mau thuan va khong phu
hop véi cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.
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[4.2] Dbi v6i “Gidy sang nhugng nha dat tho cu” do bi don cung cép va cho
rang day chinh 1a hop dong chuyén nhu:ong d6i véi thira dat 175. Tuy nhién,
nguyén don va bi don déu thira nhén gidy nay dugc 1ap sau “Giay sang chuyen
nhuong dat” do nguyén don cung cap, va duogc lap nhiam muc dich trén thué khi
lam tha tuc sang tén d6i voi thira 175. Do d0, ndi dung vé gia ca va dbi tuong
chuyén nhuong trong hop dong nay 1a gia tao. Mt khac, thira dat nay cac bén da
thuc hién xong viéc chuyén nhuong va khong co tranh chip nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[5. 2] Mic du, lac chuyen nhuong thira dat 147, dat chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dét, 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luét
dat dai nam 2003. khdng duoc cong chung, ching thyc la vi pham hinh thire cua
hop dong Tuy nhién, tai diém B2 va diém B3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan II cua
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan, Toa
an nhan dan Téi cao quy dinh nhu sau:

“B.2. Poi voi hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cdc diéu kién dwegc hwdng dan tai diém a. 4 va diém a.6 tleu muc
2, 3 muc 2 nay, nhung sau do da dwoc Uy ban nhan dan cdp co tham quyén cdp
gidy chitng nhén quyén su dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai
cac khodan 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt Pat dai nam 2003 ma c6 phét S tranh chap
va tir ngay 01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop dong
V6 hi¢u do vi pham diéu kién nay.

B.3. Boi véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vi  pham diéu kién
duoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy ldu nam,
da lam nha kién co... Va bén chuyén nhirong khéng phan déi va ciing khéng bi co
quan nha nuée c¢é tham quyén xie Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia
Nha nuwée vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn cong
nhdn hop dong.”

[6.2] Sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don di xdy tudng rio xung
quanh, trong 30 tru tiéu nim 2014, xay 01 chudng nudi heo dién tich 15,5 m?, 01
nha vé sinh, 01 bé ty hoai, 02 giéng tham nhung bi don khong phan d6i. Ngay
10/3/2017, bi don da dwgc UBND huyén Ea cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BQ 787428 dbi voi thira dat nay. Do vay, viée chuyén nhuong thira dat 147
1a phu hop quy dinh ctia phap luat. Khang céo ctia bi don khong dong ¥ chuyén
nhuong thira dat 147 1a khong c6 co so chap nhén.

[7.2] Vé nghia vu ding ky sang tén: Tai “Giay hen ng” (ban photocopy do
bi don cung cap, hai bén déu thira nhan ndi dung cua ban photocopy nay nén can
chap nhan noi dung), c6 ghi: Tran Thi Thanh V ¢6 no vo chong Huynh Tan S
30.000.000d, hen 6ng S 1am s6 do néng nghiép dat ¢ sau nha & thi ba V tra du so
tién trén. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 701 cta BO luat Dan sy nam 2005, thi
bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 nghia vu ding ky quyén st dung
dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Do hai bén khong c6 thoa thuin nao
khac, do d6 nghia vu ding ky quyén st dung déat thudc vé bén nhan chuyén
nhuong (nguyén don). Cap so tham budc bi don ¢ nghia vu 1am thu tuc sang tén



cho nguyén don 13 khong ding quy dinh cua phap luat. Do d6, can chdp nhan mot
phan noi dung khang céo cua bi don. Stra mot phan ban an dan su so tham.

[3] V& 4n phi: Do khang céo duogc chip nhan mot phan nén bi don khong
phai chiu 4n phi Dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

-Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy;

-Ap dung Diéu 106 Luat dai nam 2003; cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701,
702 ctia Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 688 cua BLDS 2015; Diéu 27, Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Qudc Hoi.

Tuyén xur:

1/ Chép nhan mot ph?m khang cdo cua bi don, stra mot phﬁn ban an Dan su
so tham s6 18/2017/DSST ngay 31/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo.
Chép nhan mot phan noi 'dung don khoi kién cua ba Tran Thi Thanh V.

Vo chdng ong Huynh Tén S, ba Nguyén Thi M phai c6 nghia vu giao glay
ching nhén quyén su dung dat sb6 BQ 787428 do UBND huyén Ea cap ngay
10/3/2017 d6i véi thira dat sb 147, to& ban d6 sb 110 cho ba Tran Thi Thanh V dé
ba V thuc hién tha tuc dang ky quyén str dung dat sang tén ba V theo quy dinh
cua phap luat. Ba V phai chiu cac chi phi hop I¢ phat sinh khi thuc hién thu tuc
dang ky quyén sir dung dit.

_ Ba Tran Thi Thanh V c6 nghia vy tra cho 6ng S, ba M s6 tién 30.000.000
dong.

Ap dung khoan 2 Piéu 468 Bo luit dan sy nam 2015 dé tinh 14i suat khi
duong sy c6 don yéu cau thi hanh an.

2/ V& an phi:

Vo chdng 6ng Huynh Tén S, ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong an
phi Dan sy so thim;

Tra lai cho ba Tran Thi Thanh V 300.000d tam mg an phi Dan sy so thim
da ndp tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Ea H’leo theo bién lai s6 0043062
ngay 22/5/2017.

Vo chong 6ng Huynh T4n S, ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi Dan
su phiic tham. Mdi nguoi duoc nhan lai 300.000d tam (mg an phi phuc tham da
ndp theo cac bién lai thu s6 0002026 va 0002027 cung ngay 08/9/2017 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Ea.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh ik Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H'leo;
- Chi cuc THA huyén Ea; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu dn.

Luu Thi Thu Hudong



