TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 362/2025/DS-PT
Ngay 13-8-2025
V/v tranh chap hop dong
mua ban tai san va dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Nggyén Vian Nhan
Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong Tran Van Nhum

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai

- Pgi dién Viégn kiém sdat nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Tan - Kiém sat vién

Trong ngay 13 thang 8 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Nai tién hanh xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 182/2024/TLPT-DS
ngay 08 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tdi san”’

Do Ban 4n dan sy so tham so 54/2024/DS-ST ngay 17-9-2024 cta Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc XX -
Pong Nai bi khang co

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 312/2024/QDXXPT-DS ngay 20
thang 12 ndm 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH V

Noi ¢6 tru sé: Sb I, khu phé A, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong,
nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin M, sinh nim 1957, chiic
vu: Giam ddc “Véng mat”

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Huynh Vin L, sinh nim 1982

Noi cu trii: Khu phd P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc, nay la
phuong B, tinh Dong Nai “co don xét xir vang mit”

- Bi don:

1. Ong Tran Thanh H, sinh nam 1970 “c6 mat”

2. Ba Lé Thi H1, sinh ndm 1975 “c6 mat”

Cung noi cu tru: Tb C, khu phé H, phuong T, thi xa C, tinh Binh Phudc,
nay 1a phudng C, tinh Péng Nai



- Nguroi khdng cdo: Cac bi don 6ng Tran Thanh H, ba Lé Thi H1
NOI DUNG VU AN:

Ngay 14 thang 3 nam 2023, gilta nguyén don Cong ty TNHH V (Bén B)
va bi don 6 ong Tran Thanh H (Bén A) c6 théa thuan ky két Hop dong mua ban
tai san céy giong cao su bang van ban véi tiéu d&& “Hop dong kinh té (V/v: Mua
cay cao su gzong) s6: 05/HPKT” ¢6 nodi dung Bén A ban cho Bén B cay cao su
giong voi sO luong la 15.000 cay, loai giong RRIV 209, gia ca la 23.000
ddng/cay, thanh tién 1a 345.000.000 dong, thoi gian giao nhan cay tu ngay
01/8/2023 dén 30/11/2023, dia diém giao tai vuon cay cua bi don & tO A, ap A,
xd T, huyén B, tinh Binh Duong, nay 13 xa T, Thanh phd Hd Chi Minh. Ngay
18 thang 5 nam 2023, nguyén don da chuyén so tién dat coc 100.000.000 dong
vao tai khoan cua bi don ba Lé Thi H1 dé thuc hién Hop dong mua ban tai san
cdy giéng cao su trén. Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 10 thang 9 nam
2023, nguyén don da tu ¥ lam van ban véi tiu dé “Bién ban cham ditt hop
dong (V/v: Mua cay cao su gzong) thong bao cho bi don ong Tran Thanh H
blet nguyén don chim dut Hop dong da ky két trén va yéu cau dugc hoan lai
tién dat coc 100. 000.000 d6ng trén. Do bi don khong thyc hién Hop d6ng mua
ban tai san cay gidng cao su, vi pham vé tiéu chuan chét luong tai san mua ban
theo hop déng da ky két va do bi don khong hoan tra s tién dit coc
100.000.000 dong nén ngay 28 thang 12 nam 2023 nguyén don di tién hanh
khai kién d6i véi cac bi don 6ng Tran Thanh H, ba Lé Thi H1 yéu ciu céc bi
don tra lai sb tién dat coc da nhan la 100.000.000 dong, dong thoi yéu cau phat
coc cac bi don vai so tién 100.000.000 dong, tong cong la 200.000.000 dong.

Vé phia cac bi don thi khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cia
nguyén don do nguyén don vi pham vi¢c thuc hién hgp déng mua ban tai san
cay giong cao su va hgp dong dat coc thuc hién hop dong mua ban tai san trén
nén nguyén don mat sd tién da dat coc 100.000.000 dong; dong thoi bi don éng
Tran Thanh H c6 don yéu cau phan t6 dé ngay 15 thang 4 nam 2024 budc
nguyen don phai boi thuong thiét hai cho bi don vdi téng sd tlen 200.000.000
ddng do trong qua trinh thue hién hop dong mua ban tai san Ve cay giéng cao
su thi nguyén don cb tinh vi pham hop ddng, khéng muén tiép tuc thuc hién
hop dong, thé hién nguyén don d3 c6 vin ban thong bao don phuong cham dut
hop dong mua ban tai san trai phap luat, khong dugc su ddng ¥ cua cac bi don
gay thiét hai thyuc té cho cac bi don gom ciy glong cao su khong ban dugc, bi
giam gia, chi phi cham soc ciy giong cao su dén 200.000.000 dong.

Tai Ban an sd 54/2024/DS-ST ngay 17-9-2024 cta Toa an nhan dan thi
xa C, tinh Binh Phudc, nay la Toa an nhén dan Khu vue xx — Dong Nai da
quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
TNHH V,



Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH V, budc
céc bi don 6ng Tran Thanh H, ba Lé Thi H1 phai tra lai s tién 100.000.000
déng ma cac bi don da nhan dat coc ciia nguyén don.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH V
vé viéc bude cac bi don ong Tran Thanh H, ba Lé Thi H1 phai chiu phat coc
v6i s6 tién 100.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia bi don ong Tran Thanh H vé
yéu cau nguyén don Cong ty TNHH \ bdi thuong thiét hai tai san cho bi don
tir Hop dong mua ban tai san cdy giéng cao su véi tdng sb tién 200.000.000
dong.

3. V& an phi dan sy so thim: Budc nguyén don Cong ty TNHH V phai
nop 5.000.000 déng, duogc khiu trir sb tién tam ung an phi dan su so tham da
nop 5.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0004038 ngay 24 thang 01 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa C,
tinh Binh Phudec.

Bugc bi don 6ng Tran Thanh H phai ndp 10.000.000 dong, duoc khau trir
so tién tam Gng an phi dan su so tham da nop 5.000.000 dong theo Bién lai thu
tién tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004253 ngay 24 thang 5 nam 2024 cia
Chi cyc Thi hanh an déan sy thi xd C, tinh Binh Phuéc; con lai 5.000.000 dong
bi don 6ng Tran Thanh H con phai tiép tuc ndp cho day du.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh bién phap dam béo thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau d6, cac ngdy 27, 30 thang 9 nam 2024, cac bi don 6ng o6ng Tran
Thanh H, ba Lé Thi H1 déu c6 don khang céo yéu cau sira toan b Ban an dan
su so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhung chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don dng Tran Thanh H. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham bi don 6ng Tran Thanh H yéu cau dugc rit mot phan
khang cao d6i v6i Ban an dan su so thim Vé viéc khong chip nhan yéu cau
phan t6 cta bi don ddi voi nguyén don vé phan budc nguyén don phai boi
thuong thiét hai tai san cho bi don tir Hop ddng mua ban tai san ciy gidng cao
su voi tong s6 tién 200.000.000 dong.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh B&ng Nai tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phan va Hoi dong xét xtr, ké tir
khi thy Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi déng x€t XU tuan thu dang
cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau rat mot phan
khang cdo ctia cac bi don, dinh chi xét xtr phiic thAm mdt phan ctiia Ban an dan
su so thim vé phan yéu cau phan t6 cua cac bi don ddi véi nguyén don vé viée
yéu cau nguyén don phai boi thudng thiét hai tai san cho cac bi don véi sb tién
200.000.000 dong; va dé nghi chép nhan yéu cau khang cdo ciia cac bi don, stra
mot phan Ban an dan su SO tham theo hudng khong chip nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc cac bi don tra lai sb tién da dat coc



100.000.000 dong va ciing khong chap nhan yéu ciu phat coc 100.000.000
dong cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Pong Nai nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua cac bi don & ong Trén Thanh H, ba Lé
Thi H1 theo thu tuc phtc tham nén thudc thAm quyén giai quyet phuc tham cta
Toa 4n nhan déan tinh Ddng Nai theo Diéu 38 cua B luit T tung dan sy nim
2015.

[2] Tai phién toa phiic tham, bi don dng Tran Thanh H yéu cau dugc rat
mot phan khang cdo d6i voi Ban an dan su so tham vé viéc khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bj don ddi voi nguyén don Coéng ty TNHH V vé phan budc
nguyén don phai boi thuong thiét hai tai san cho bi don tir Hop dong mua ban
tai san cay giong cao su voi tong sb tién 200.000.000 dong. Xét thay, viéc rat
mot phan yéu cau khang cdo cua bi don la tu nguyén va dung quy dinh cua
phap luat nén dugc chip nhan. Do do, yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Tran
Thanh H néu trén khong duoc Toa 4n cip so thdm chdp nhan c6 hiéu luc phap
luat.

[3] Xét khang cdo cta cac bi don, thy ring:

[3.1] Hop ddng mua ban tai san cay giéng cao su dugc ky két ngay 14
thang 3 nam 2023 va Hop dong dit coc thuc hién hop dong mua ban tai san vé
ciy giéng cao su ngay 18 thang 5 nam 2023 gitra nguyén don Cong ty TNHH
V va bi don 6ng Tran Thanh H déu hoan toan ty nguyén, dung voi mong mudn,
y chi cua cac bén va phu hop quy dinh cua phap luat vé hinh thire, ndi dung,
d6i twong, chu thé giao két nén c6 hiéu luc phap luat nén bat budc cac bén ky
két déu phai tuan thu chap hanh.

[3.2] Hop dong mua ban ciy glong cao su co thoa thuan thoi gian thyc
hién hop dong tir ngay 01/8/2023 dén 30/11/2023, nhung sau d6 chwa hét han
thue hién hop dong thi ngay 10/9/2023 nguyén don da tu y don phuong chdm
dat Hop dong mua bén tai san cdy gidng cao su ma khong dugc su dong ¥ cua
cac bi don, thé hién nguyén don khong muén tiép tuc thuc hién hop dong 1a vi
pham Hop dong ma cac bén di thoa thuan ky két nén theo quy dinh cta phap
luat tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi s tién 100.000.000 dong ma
nguyén don da dit coc cho cac bi don thudc veé cac bi don. Do nguyén don vi
pham Hop dong dat coc mua ban tai san cay gidng cao su nén yéu cau cla
nguyén don ddi véi cac bi don phai tra s tién phat coc 100.000.000 dong cling
khong c6 can cir nén Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau nay cia
nguyén don 1a c¢6 can cur va dung quy dinh cta phap luat.

[3.3] Nhu vay, yéu cau khang cao cua cac bi don duoc chap nhén, stra
mot phan Ban an dan Su SO tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc cac bi don tra lai sb tién da dat coc
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100.000.000 dong va ciing khong chap nhdn yéu ciu phat coc 100.000.000
dong cia nguyén don la c6 can cur va ding quy dinh cia phép luat.

[3.4] Nguyén don va cac bj don c6 tranh chap vé hop dong dit coc thuc
hién hop dong mua ban tai san ngay 18 thang 5 nam 2023 nhung Toa an cip so
tham khong xac dinh 1 c6 thiéu sét nén can phai xac dinh bd sung cho dy du
quan hé phép luat 13 tranh chap hop ddng mua ban tai san, hop dong dit coc.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so thdm: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh cta phép lut.

[4.2] An phi phuc thim: Do yéu cau khang cdo cta cic bi don dugc chip
nhan nén cac bi don khéng phai chiu.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

1. Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua Bo luat Té tung dan su nam
2015,

Chép nhan yéu cau khang céo cta cac bj don ong Tran Thanh H, ba Lé
Thi HI,

Stra mot phan Ban 4n dan su so thim sd 54/2024/DS-ST ngay 17-9-2024
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc XX - Pong Nai.

2. Can clr vao cac diéu 328, 430 ctia BO luat Dan sy nim 2015,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty TNHH V
vé viéc budc cac bi don 6ng Tran Thanh H, ba Lé Thi H1 phai tra lai sb tién
100.000.000 déng ma cac bi don da nhan dat coc cuia nguyén don;

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH V
vé viéc bude cac bi don ong Tran Thanh H, ba Lé Thi H1 phai chiu phat coc
v6i s6 tién 100.000.000 dong.

3. Can ctr Diéu 289 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Chép nhan yéu cau rat khang cdo mot phan cia cac bi don 6ng Tran
Thanh H, ba Lé Thi H1 dbi v6i Ban an dan su so tham vé phan yéu cau phan t6
ctia bi don 6ng Tran Thanh H ddi v6i nguyén don Cong ty TNHH V vé viéc
budc nguyén don phai bdi thudng thiét hai tai san cho bi don véi tong sb tién
200.000.000 dong;

Dinh chi xét xu phuc thAm mot phan vu an vé yéu cau phan t6 cla bi
don ong Tran Thanh H d6i v&i nguyén don Cong ty TNHH V vé viéc yéu cau
nguyén don pha1 bdi thuong thiét hai tai san cho bi don tir Hop dong mua ban
tai san cay giong cao su voi téng sd tlen 200.000.000 dong. Phan yéu cau phan
t6 ctia bj don ong Tran Thanh H yéu cau bdi thudng thiét hai tir Hop dong mua
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bén tai san cy giéng cao su véi tong s tién 200.000.000 dong ctia Ban 4n dan
su so tham trén co6 hi¢u luc phép luat.

4. V& an phi: Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

4.1. V& an phi déan sy so tham: Bugc nguyén don Cong ty TNHH V phai
ndp 10.000.000 dong, dugc khau trir s6 tlen tam Ung an phi dan sy so tham da
ndp 5.000.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0004038 ngay 24 thang 01 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C,
tinh Binh Phudc, nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vue XX - Dé)ng Nai; con
lai 5.000.000 dong nguyén don con phai tiép tuc ndp cho day du. Budc bi don
6ng Tran Thanh H phai nop 5.000.000 dong, dugc khau trir sb tién tam Ung an
phi dan su so tham da nop 5.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0004253 ngay 24 thang 5 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
xx - Pong Nai.

4.2. V& 4n phi phuc tham: Céc bi don & ong Tran Thanh H, ba Lé Thi H1
khong phai np nén moi nguoi dugc tra lai so tién tam tmg an phi phuc tham
300.000 dong ma ho da ndp theo cac Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi
Toa an s6 0004451 ngay 10 thang 10 nim 2024 va s6 0004480 ngay 15 thang
10 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc xx - Pong Nai.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

6. Cac quyé:t dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Ddng Nai (01); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc xx — Pdng Nai (01);

- THADS tinh Dong Nai (01);

- Cac duong su (ND 02, Bb 02); (Bé ky)

- Luu: HS (01), TNV (01), TDS (01). (10)

Nguyén Vin Nhan






