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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kiéu Trinh.
Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Pham Vin Hai.

Ong Nguyén Manh Tuén.

- Thu ky phién téoa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan din thanh phé T, tinh Long An tham gia
phién toa: ba Nguyén Thanh Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Long
An xét xir cong khai vu an thy 1y s6 251/2016/TLST-KDTM ngay 10 thang 8 nam
2016 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
95/2019/QDXXST-DS ngay 23 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd
29/2019/Qb-HPT ngay 11 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan B;

bia chi: A Buong H, phuong D, Quan M, TP. HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngbé Quang T — Tong giam déc Ngan
hang thuong mai c6 phan B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thj T.

- Bi don:

1/ Ong Cao Hoang Tr, sinh nim 1980.

2/ Ba Vo6 Thi My T, sinh nam 1985.

Cung dia chi: B Nguyén Vin C, phuong T, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba T 1a ong Cao Hoang Tr (theo van ban uy
quyén ngay 23/7/2012).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Pham Hiru Y, sinh nam 1929 (chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Yét:

- Ba Phung Thi L, sinh nam 1934.

- Ong Pham Hiru K, sinh nim 1969.

Cung dia chi: ép H, xa P, huyén C, tinh Long An.

- Ba Pham Thi Mong T.

Pia chi: D Tran Minh C, Phuong N, thanh phé) T, tinh Long An.

- Ong Pham Hitu N.

- Ba Pham Thi Nga H, sinh nam 1960

Cung dia chi: C Vo6 Thi K, Phuong H, thanh phé) T, tinh Long An.
2/ Ba Phung Thi L, sinh nam 1934.

3/ C)ng Pham Htru K, sinh nam 1969.

4/ Ba Huynh Thi U.

5/ Ong Pham Huynh Tan L.

6/ Ba Pham Thi Truong A.

Cung dia chi: ép H, xa P, huyén C, tinh Long An.

7/ Ong Huynh Tuén A.

8/ Ba Pham Thi Mong T.

Cung dia chi: D Tran Minh C, Phuong N, thanh phé T, tinh Long An.
9/ Ong Pham Hiru N.

10/ Ba Pham Thi Nga H, sinh nam 1960.

Cung dia chi: C Vo6 Thi K, Phuong H, thanh phé) T, tinh Long An.
11/ Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd T.

12/ Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

~ (Ba T ¢6 don xin vang mdt, éng Tr c6 mat; ba L, éng K, ong N, ba Nga H, ong
Tan L, ba Truong A, ba U, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T, Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C co don xin vang mat; ong Tuan A, ba Mong T vang mat khong co
ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01 thang 3 nam 2012 va cac loi trinh bay cua ba T ran
Thi T - Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don - co ngi dung:

Ong Cao Hoang Tr va ba V& Thi My T vay von tai Ngan hang thuong mai ¢6
phan G — Chi nhanh Sai Gon — Phong giao dich Long An (nay 1a Ngin hang thuong
mai c6 phan B - viét tit 1a Ngan hang TMCP B) theo Hop ddng tin dung sb
NA.0047.10/HPTD ngay 04/11/2010 véi s6 tién 1a 800.000.000d véi muc dich 1a bd
sung von kinh doanh lta gao; lai suét vay trong han la 15,5%/nam, lai suét qua han la
150% 14i sudt trong han tinh trén s6 vén gdc bi qua han va s ngay qué han; thoi han
vay 1a 12 thang ké tir ngdy 04/11/2010 dén ngay 04/11/2011; Cac bén thoa thuan tra
121 vao ngay 26 Duong lich hang thang.



Pé dam bao thyc hién nghia vu ddi véi khoan vay cia ong Tr va ba T, ong
Pham Hiru Y va ba Phung Thi L da ky két voi Ngan hang thuong mai co phan G
“Hop dong thé chip quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat” sb
TC.0047.10/QSDP ngay 04/11/2010 thé chap quyén sir dung 08 thtra dat gobm 1371,
1374, 1377, 1380, 1552, 1555, 1557, 1860 t& ban dd sb 4 co tong dién tich la
13.152m’, muc dich sir dung la dat tho, dat vuon, dat lua, thoi han str dung lau dai toa
lac tai xa P huyén C, tinh Long An theo Glay chtng nhan quyén st dung dit sé B
194953 sb vao 50 cap gidy chimg nhan sd 19/QSDD/0410-LA do Uy ban nhéin dan
huyén Can D cip ngay 09/8/1996 cho 6ng Pham Hitu Y véi tong gia tri tai san thé
chép 1a 1.196.000.0004.

Trong qua trinh thue hién hop dong thi ong Tr va ba T ¢6 tra cho Ngan hang sb
tién 80.529.394d duoc trir vao tién 13i. Tir khi hop dong vay qué han dén nay thi Ngan
hang da nhiéu 1an c6 van ban dé nghi ong Tr, ba T tra tién vay nhung 6ng Trvaba T
van khong thuc hién. Ngay 01/3/2012, Ngan hang TMCP B khai kién yéu cau 6ng Tr
va ba T c6 nghia vu tra s6 tién goc vay 1a 800.000.000d va tién 13i tam tinh 1a
178.800.303d. Néu 6ng Cao Hoang Tr va ba V5 Thi My T khong thanh toan duoc sb
tién trén thi dé nghi xir 1y tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc
d6i voi 08 thira dat gom 1371, 1374, 1377, 1380, 1552, 1555, 1557, 1860 t3 ban dd sb
4 c6 tong dién tich 1a 13.152m’, muc dich sir dung 1a dat tho, dat vuon, dat lua, thoi
han str dung lau dai toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An theo Gidy chung nhan
quyen st dung dat s6 B 194953 so vao sb cdp gidy chimg nhén sé 19/QSDD/0410-LA
do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 09/8/1996 cho 6ng Pham Hitu Y theo hop
déng “Hop ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién v&i dat” sb
TC.0047.10/QSDP ngay 04/11/2010 dé tra ng cho Ngan hang TMCP B.

Tai phién toa ngay 31/12/2019, Ngan hang xac dinh s6 tién gbc va 13i ong Tr va
ba T con ng 1a 3.166.688.889d. Pdi véi hop dong thé chap thi ngan hang ¢ y kién do
trén thira 1860 c6 dién tich 1.174,6m’ 1a dat tho va dat vuon, hién trén dat da c6 cin
nha cap 4 va mot sb vat kién triic khac nén Ngan hang dong y d¢é lai cho gia dinh ong
Y va ba L 1 phan thira dat 1860 c6 dién tich 1a khoang 600m*; dé lai 95m’ dat thudc
thira s6 1552 hién dang c6 mo cta ong Pham Hiru Y dugc chon ndm 2017 theo cac
Manh trich do Dia chinh sé 30-2018, 31-2018, 32-2018 ctia Cong ty trach nhiém hiru
han do dac nha dat H da duoc Chi nhanh van phong dang ky dét dai tai huyén C duyét
ngay 08/3/2018.

Bi don, éng Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T ¢é 1oi trinh bay trong hé so va
tai phién toa co noi dung:

Ong Cao Hoang Tr 1a chdng va ciing 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Vo
Thi M§ T trong vu 4n nay. Ong Tr x4c dinh nim 2010, éng va vo ¢6 vay Ngan hang
TMCP G (nay la Ngan hang TMCP B) sb tién 800.000.000d nhw Ngén hang trinh
bay. Tuy nhién, 6ng vay s0 tién nay khong phai cho 6ng ma ong vay gium cho vo
chéng 6ng Huynh Tudn A va ba Pham Thi Mong T 14 con gai ciia 6ng Pham Hiru Y
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va ba Phung Thi L nén vi vy ma 6ng Pham Hiru Y va ba Phung Thi L mai ky hop
d6ng thé chap, dung tai san 1a 08 thira dat thudc quyén sir dung ctia dng Yet ba Liém
toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An dé bao lanh cho ong Tr, ba T vay s6 tién trén.
Ly do 6ng Tr va ba T vay tién giim cho 6ng Tuan A va ba Mong T 1a do dng Tr ¢
dang ky kinh doanh mua ban lda gao nén c6 thé vay tién Ngan hang dé dang. Sau khi
nhan tién vay tir Ngan hang G, ong Tr va ba T da tién hanh giao s6 tién _vay cho 6ng
Tuédn A va ba Mong T c6 1ap “Bién nhan” ngay 04/11/2010 va “Hop dong Vv giao
nhan tién vay vén hop ddng thé chdp QSDD, tai san gin lién véi dat sb: TC
0047.10/QSDDP ngay 04 thang 11 nam 2010 tai ngan hang G” ngay 04/10/2010. Nay
Ngéan hang TMCP B yéu cdu ong Tr va ba T tra s tién vay va tién 1ai phat sinh thi
ong xac dinh 1a khong c6 kha nang tra ng nén dé nghi Ngan hang phat mi tai san thé
chép dé thu hoi no.

Trong qua trinh vay tai san, Ngén hang xac dinh bén phia ong c6 tra dugc mot
s6 tién 1a 80.529.394d duoc trir vao tién 1ai. Ong Tr xac dinh s0 tién nay khong phai
do ong va ba T tra cho Ngan hang vi sau khi giao tién vay cho 6ng Tudn A va ba
Mong T thi 6ng ciing d thoa thuan nghia vu tra tién vay va lai phat sinh 14 nghia vu
cia 6ng Tuan A va ba Mong T. Trong vu 4n nay, 6ng xac dinh 6ng khong co kha
nang tra ng vay nhung ong ciing khong ¢ yéu cau gi d6i voi ong Tudn A va ba Mong
T ma chi dé nghi phat méi tai san bao dam dé tra no cho Ngan hang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phiing Thi L trinh bay:

Ba xac dinh ndm 2010, ba va éng Y ¢6 ky hop ddng thé chap tai san 1a 08 thira
dat thudc quyén sir dung cua 6ng ba dé bao 1anh cho ba Pham Thi Mong T va ong
Huynh Tuén A vay tlén Tuy nhién cho dén khi Ngén hang khoi kién tai Toa an thi ba
moi biét ngudi vay tién khong phai laMong T va Tuén A ma la 6ng Cao Hoang Tr va
ba Vo Thi My T. Vi€c giao nhan tién giira ong Tr, ba T voi ong Tudn A, ba Mong T
nhu thé nao ba khong biét. Nay Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu
hdi ng vay thi ba dé nghi Toa 4n xem xét cho ba dugc gitr lai thira dat 1860 vi trén dat
c6 nha va cac tai san khac. Doi voi 07 thira dat con lai 1a dat rudng, ba théng nhét giao
cho Ngan hang phat mai nhung dé nghi duoc giit lai 100m” dat lta da co6 phan mo cia
ong Y dugc chon & d6 nam 2017. Pong thoi ba cling xin vang mat trong qua trinh giai
quyét tai Toa an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Hitu K, Pham Hitu N, ba
Pham Thi Nga H trinh bay:

Cac 6ng, ba la con cuia 6ng Pham Hiru Y va ba Phung Thi L, 1a anh chi em v&i
ba Pham Thi Mong T. Viéc ong Pham Hiu Y va ba Phung Thi L ky hop dong thé
chép tai san 1a 08 thira dat thudc quyén s dung cua 6ng Y va ba L dé bao 1anh cho
ong Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T vay tién thi cac ong, ba khong biét. Hién cha
ctia cac ong ba 1a 6ng Pham Hiru Y d3 chét. Nay Ngan hang khai kién yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no thi cac 6ng ba c6 ¥ kién dé nghi Toa an xem xét dé
lai thira dat 1860 c6 can nha tho va cac tai san khac lai cho gia dinh. Dbi v6i 07 thira
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dat con lai 1a dat ruong, ong ba thong nhat giao cho Ngin hang phat mai nhung dé
nghi duoc giir lai 100m’ dat lta da co6 phan md cua ong Yet dugc chon & d6 nam
2017. Céc 6ng ba ciing xin vang mit trong qua trinh giai quyét tai Toa an.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi U, 6ng Pham Huynh
Tan L, ba Pham Thi Truong A trinh bay:

Cac ong, ba hién dang song trong can nha trén thira dat s 1860 d bi 6ng Y, ba
L dem thé chap Ngén hang. Nay Ngan hang de nghi phat mai tai san trén, cac 6ng, ba
khong c6 y klen gi, d& nghi Toa 4n giai quyet theo quy dinh cua phép luat. Cac ong,
ba ciing xin ving mit trong qua trinh giai quyét tai Toa an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, Chi cuc thi hanh dn dédn sy thanh phé
T, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C co don xin vang mdt trong suot qud trinh giadi
quyét vu an.

Cdc tinh tiet khac co lién quan dén vu an:

Ngay 31/8/2012, Toa 4n nhan dan thanh phé T ban hanh quyét dinh so
20/2012/QDST-KDTM cong nhan su thoa thuan cua cac duong su ¢6 ndi dung: Pén
ngay 23/11/2012 éng Tr va ba T s& tra du sb tién gdc 800.000.000d va tién 14i phat
sinh cho Ngan hang. Néu ong Tr va ba T khong tra dugc thi Ngan hang s& phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngay 02/4/2015, Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Long An c¢6 Quyét dinh s6
02/2015/KN-GDT khang nghi giam dbc tham dé nghi cAp giam ddc thim xem xét hiy
Quyét dinh cong nhan sy thoa thun cua cac duong su s6 20/2012/QDST-KDTM cua
Toda an nhan dan thanh phd T véi Iy do 6ng Pham Hitu Y va ba Phung Thi L thé chép
gidy chimg nhén quyén sir dung dat véi dién tich 13.150m” gém dat thd, dat laa, dat
vuon va ca vat phu trén dat theo “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat” s6 TC.0047.10/QSDD ngay 04/11/2010 thi trén thira dat 1860 tai phan
dat thd co cian nha cip 4 chit dinh do vo chong ong Pham Hiru K va ba Huynh Thi U
quan 1y, str dung nhung viéc thé chap phan dit tho chwa co su dong ¥ ciia 6ng K va ba
U nén viéc thé chap dat thd bi vo hiéu. Ngoai ra, cip so tham khong dua nguoi lién
quan 1a ba Huynh Thi U va nhung nguoi co tén trong ho khau, ong Huynh Tuan A va
ba Pham Thi Mong T vao tham gia t6 tung; khong lam rd tinh tiét giao nhén tién theo
hop ddng “Vé viéc giao nhén tién vay von hop dong thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat sé6 TC0047.10/QSDD ngay 04/11/2010 tai Ngan hang G” giita
6ng Cao Hoang Tr, ba V& Thi My T va ong Huynh Tuén A, ba Pham Thi Mong T va
vi¢c 6ng Huynh Tuin A, ba Pham Thi Mong T cam két dai dién cho cha me 1a ong
Pham Hitu Y va ba Phung Thi L ddng ¥ lién d6i chiu trach nhiém vé sé tién vay va tai
san thé chip dé bao dam no vay; Bién ban hoa giai thanh khong téng dat ngay cho cac
duong sy nhu ba Phung Thi L, 6ng Pham Hiru Y, ong Pham Hiru N Ia vi pham
nghiém trong vé thu tuc tb tung tai Toa 4n.



Ngay 07/5/2015, Uy ban thim phan Toa 4n nhan dan tinh Long An di c6 Quyét
dinh giam d6c tham sé 07/2015/KDTM-GPT hiay Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 20/2012/QDST-KDTM ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T,
giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan thanh phd T xét xir so tham lai vu an trén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

- Vé t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir tuan thu ding quy dinh cua
phap luat t tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung theo quy dinh
cua phap luat. Riéng nhing duong su vang mit khong 1y do du da dugc Toa an tricu
tap hop 1é nhiéu 14n nhung van ving mit nén phién tda xét xir ving mat cac duong su
nay la dang theo quy dinh phap luat.

- V& noi dung: x¢ét thdy yéu cau khoi kién doi tién gbe vay va tlen 1ai cia Ngan
hang thuong mai ¢6 phan B 1a ¢ cin cir nén dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pbi voi yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu hoi ng ctia Ngan hang thi do
trén thira 1860 c6 dién tich 1.174,6m’ 1a dat tho va dat vuon, hién trén dét da c6 cin
nha cip 4 va mot so vat kién triic khac. Do khi ky hop déng thé chip, Ngan hang
khong dua nhung ngu’orl dang sinh song trén dat vao tham gia giao dich, trén dat lai c6
nhiéu vat phu nam rai rac trén dat déu thudc quyén sé hitu quan 1y ctia nhitng ngudi
nay nén viéc thé chap ddi v4i thira dat nay bi vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét dé lai toan bo thira dat nay cho gia dinh 6ng Y, ba L va nhitng ngudi khac trong
gia dinh. D4i voi phan dit 95m” thudc mot phan thira dat s6 1552 dd c6 md clia ong
Y, céc bén ciing thong nhét dé lai cho gia dinh ba L nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhan. Con d6i véi cac thira dat thé chdp khac thi Vién kiém sat ciing thong nhat dé
nghi phat mai tai san dé thu hdi no cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Ngan hang thuong mai c6 phan B khéi kién tranh chap hop
dong vay tai san vdi ong Cao Hoang Tr va ba V& Thi My T ¢6 dia chi cu trd, c6 noi
giao két va thyc hién hop dong tai thanh phd Tan An nén can cit vao khoan 1 Diéu 30;
Piém b Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Long An.

[2] Ve viée xet xur vang mat Bi don: Sau khi thy Iy vu an, Toa an da thyuc hién
viéc niém yet téng dat Thong bao thy 1y vu 4n; Thong bao vé phién hop klem tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chung cu va hoa giai; Bién ban phién hop vé kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir; Quyet dinh dua vu an ra xét xir; Quyét
dinh hodn phién toa va gidy triéu tap 6ng Tudn A, ba Mong T dén cac phién toa so
tham nhung 6 ong Tuén A va ba Mong T khong chap hanh. D6i véi cac duong sy khac
da c6 don xin vang mat trong sudt qua trinh té tung tai Toa an. Hoi dong xet xu xét
thay phién toa hom nay du ving mit cac duong su néu trén nhung Toa an da tién hanh



day du thu tuc t6 tung nén viéc xét xr vang mit cac duong su nay 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B0 luat t6 tung Dan su.

[3] Hoi dong xét xir nhan thay trong hop dong tin dung thi 6ng Cao Hoang Tr
vaba Vo Thi My T du‘ng tén vay, vay tién voi muc dich bd sung von kinh doanh lta
gao va ong Tr ciing ¢ gidy chimg nhan ding ky kinh doanh vé linh vuc nay nén xac
dinh day 1a vu &n kinh doanh thuong mai.

[4] V& hop dong vay tai san: gitta Ngan hang thuong mai c¢b phan B va 6ng Cao
Hoang Tr va ba V& Thi My T ¢6 ky két mot hop dong vay tai san trén cd sé tu
nguyén. Ngan hang thuong mai c6 phan B c6 cap han muc tin dung cho éng Tr, ba T
trén hop dong vay tai san véi sb tién 1a 800.000.000d, thoi han vay 1a 12 thang, 1ai
suat vay 13 15,5%/nam, 13i suat qua han 1a 150% lai suat trong han theo hop dong tin
dung.

[5] Tai phién toa, 6ng Tr ddng thoi ciing 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba
T ciing thira nhan c6 ky két hop dong vay nay. Hoi dong xét xir xét thay, Ngan hang
can cu vao hop dong tin dung do 6ng Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T giao két dé
khoi kién yéu cau ong Tr, ba T cling cé trach nhiém tra tién vay cho Ngan hang 1a c6
can cu theo quy dinh tai Diéu 298 Bo luat Dan sy nam 2005.

[6] Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang thuong mai co phan B trinh
bay do 6ng Tr, ba T khong tra 1di cho Ngan hang va khong thanh toan ng gbc dén han
vao ngay 04/11/2011 nén Ngan hang da chuyén khoan no cua éng Tr, ba T sang no
qua han va khoi kién tai Toa an 1a phu hop Diéu 4, Diéu 7 trong Hop déng tin dung sb
NA.0047.10/HDTD ngay 04/11/2010. Vi vay Ngan hang thuong mai c6 phan B khoi
kién yéu cau ong Tr, ba T tra toan bd ng gbc va no 13i d6i voi hop dong vay trén 1a c6
can cu chap nhan theo quy dinh tai Diéu 474 B luat Dan sy nam 2005.

[7] Ong Tr cho rang 6ng vay tién gium cho 6ng Tudn A va ba Mong T nén sau
khi vay tién xong ong da giao tién cho 6ng Tuan A va ba Mong T va cac bén ciing ¢6
van ban thoa thuan nghia vu, trach nhiém tra tién 13i, tién goc vay 1a cua Mong T,
Tuin A. Toa an di nhiéu lan triéu tap ong Tu4n A, ba Mong T dén Toa an dé thuc
hién viéc d6i chit voi ong Tr, ba T vé khoan tién vay nay nhung ong Tudn A va ba
Mong T khong chap hanh.

[8] Vé hop dong giao nhan tién c6 ndi dung thoéa thuin nghia vu tra ng vay
ngan hang gitra 6ng Cao Hoang Tr, ba V& Thi My T va 6ng Huynh Tuan A, ba Pham
Thi Mong T, trong vu an nay ong Tr, ba T khong yéu cau ong Tuén A va ba Mong T
tra s6 tién trén nén Hoi dong xet xur khong xem xet. Néu 6ng Tr, ba T va 6ng Tudn A,
ba Mong T ¢6 tranh chép thi s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[9] Vé phuong thire thanh toan: Nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang
thuong mai c6 phan B yéu cau ong Tr, ba T tra sb tién ng gdc va 13i con no Ngan
hang tam tinh dén thoi diém xét xir 13 3.166.688. 889d. Xet ong Tr, ba T khong thuc
hién nghia vu tra ng vay lam anh hudéng dén quyén loi cua Ngan hang, vi vdy can
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budc 6ng Tr, ba T hoan tra s tién con ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B sau
khi c6 ban &n ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

[10] Vé 13 suat phat sinh sau ngay 31/12/2019 (la ngay xét xtr so tham) Theo
An 18 sb 08/2016/AL vé xac dinh lai sudt, viéc diéu chinh 14i suét trong hop ddng tin
dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham duoc lya chon tir Quyét dinh giam
dbc tham s6 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va duge cong bd theo Quyét dinh
s6 698/Qb-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan tbi cao thi: “Trong
hop déng tin dung, cac bén co thoa thuan vé lai suat cho vay, gdm: 14i sut cho vay
trong han, 13i sut ng qua han, viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo tung thoi ky cua
Ngén hang, t6 chuc tin dung cho vay ma dén thoi diém xét xtr so thadm khach hang
vay chua thanh todn, hodc thanh toan khong du sé tién no gdc, 1ai theo hop dong tin
dung. Truong hop nay, khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang, t6
chue tin dung khoan tlen ng goc chua thanh toan, tién 13i trén ng goc trong han (néu
c6), 13i no qua han cta s tién gc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop cic
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh mirc 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia ngan
hang, t6 chirc tin dung cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
theo quyét dinh cua Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai
suit ciia Ngan hang, t6 churc tin dung cho vay”.

[11] Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu
an nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong an 1. Vi vay, theo quy dinh
tai cac Diéu 471, 474 va Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005; Khoan 2 Diéu 91 Lut to
chtrc tin dung nim 2010; Khoan 1 Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN cia Ngan
hang nha nudc hudng dan to chic tin dung cho vay biang dong Viét Nam ddi voi
khach hang theo 13i suét thoa thuan; Khoan 2 Biéu 11 Quy ché cho vay cua Té chirc
tin dung d6i voi khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh s 1627/2001/QDb-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong ddc Ngan hang Nha nuéc dugce sira doi, bo sung
bang Quyét dinh sb 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 va theo An 1& sb
08/2016/AL, c6 du co s¢ budc 6ng Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T tiép tuc chiu lai
suat tir ngay 31/12/2019 dén thoi diém thanh toan ng theo mure lai suit no qua han
dugc thoa thuan véi Ngan hang thuong mai co phan B theo Hop dong tin dung so
NA.0047.10/HDTD ngay 04/11/2010 tuwong Gmg voi so vbn va thoi gian cham tra cho
dén khi thi hanh xong sb tién vay.

[12] V& hop dong the chap tai san: Dé dam bao khoan vay cua ong Tr, ba T tai
Ngén hang thuong mai co phan B, 6ng Pham Hiru Y va ba Phung Thi L c¢6 thé chap
tai san gom: 08 thura dat gom 1371, 1374, 1377, 1380, 1552, 1555, 1557, 1860 t& ban
d6 sb 4 co tong dién tich 1a 13. 152m , muc dich st dung 1a dat tho, dat vuon, dat lua,
thoi han str dung lau dai toa lac tai xd P, huyén C, tinh Long An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 B 194953 s vao sO cap gidy chting nhan sb
19/QSDD/0410-LA do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 09/8/1996 cho 6ng Pham
Hiu Y.
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[13] Viéc thé chép tai san ctia 6ng Pham Hitu Y va ba Phung Thi L dé dam bao
khoan vay cua 6ng Tr, ba T dugc thuc hién theo “Hop d6ng thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v&i dat” sé TC.0047.10/QSDD ngay 04/1 1/2010 cho Ngan hang
thuong mai c6 phan B. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngén hang
yéu cau tiép tuc thuc hién hop d6ng thé chap dé bao dam thi hanh an. Hoi dong xét xtr
xac dinh hop dong thé chip trén da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam.
Tuy nhién, bén phia Ngan hang khi tién hanh ky hop ddng thé chap tai san da khong
dua nhimg nguoi dang truc tiép sinh sdng, quan 1y va sir dung ngdi nha cip 4 va cac
vat phu dugc xay dung trén thua dat 1860 1a ba Huynh Thij U, 6ng Pham Hiu K, 6ng
Pham Huynh TanL, ba Pham Thi Truong A vao tham gia giao két hop dong tin dung
dé biét y kién cua ho vé viéc Ngén hang nhan thé chap tai san nay nén viéc thé chap
thira dat 1860 chua co gia tri vé mit phéap 1y, bi vo hiéu do c6 d6i twong khong thé
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 411 Bo luat Dan sy nam 2005. Vi vay thua
dat nay khong phai la tai san dugc thé chap theo “Hop dong thé chap quyen st dung
dat, tai san gan lién voi dat” s6 TC.0047.10/QSDD ngay 04/11/2010 nén vi¢c cac ong
K,ba L, baNgaH,ongN,y kién cua dai dién Vién kiém sat khong dong y phat mai
thira dat s6 1860 1a c¢6 cin clr. Ngan hang TMCP B dé nghi phat méi phan dién tich
khoang 700m’ thudc mot phan thira 1860 1a khong cé co s dé xem xét.

[14] D6i v6i 07 thira dat con lai 1a cac thira dat gom 1371, 1374, 1377, 1380,
1552, 1555, 1557 t& ban d6 s6 04 c6 tong dién tich do dac thyc té 1a 11.662,6m” toa
lac tai xa P, huyén C, tinh Long An la loai dat lta duoc thé chap dung theo quy dinh
cua phap luat nén yéu cau tlep tuc thuc hién “Hop dong thé chip quyén st dung dat,
tai san gan lién v4i dat” sé TC.0047.10/QSDD ngay 04/11/2010 dé dam bao thi hanh
an ddi voi cac khoan ng vay ctia ong Tr, ba T ddi voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan
B la c6 can cur chép nhan theo quy dinh tai Piéu 715, Piéu 721 Bo luat Dan sy nam
2005.

[15] Ngéan hang TMCP B ciing dé nghi khong phat mai phan dat 95m” thudc
mot phan thira dat s6 1552 dd c6 mo cuia ong Y. Hoi dong xét xir xét thiy ddy 13 sy tur
nguyén ctia Ngan hang, déng thoi ciing phu hop véi nguyén vong cia ong K, ong N,
ba L, ba Nga H nén ghi nhan.

[16] Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd: 6ng Cao Hoang Tr va ba V5 Thi My
T phai chiu 19.900.000d tlen chi phi thAm dinh tai chd. Do Ngan hang thuong mai co
phan B dé tam tng nén can budc ong Tr, ba T hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢
phan B s tién trén theo quy dinh tai Piéu 157 B luat T tung dan sy.

[17] V& 4n phi dan su so thAm vé kinh doanh thuong mai: Ngan hang thuong
mai c6 phan B khong phai chiju 4 an phi dan sy so tham do yéu cau khoi kién duge chip

nhan. Ngan hang thuong mai c6 phan B duoc nhédn lai sb tién tam tng an phi 1a
33.712.000d.

- [18] Ong Cao Hoang Tr va ba Vo Thi My T phai lién d6i chiu an phi dan sy so
tham 1a 95.333.778d theo quy dinh tai Diéu 27 Phap 1énh an phi va 1€ phi Toa 4&n nam
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2009. Ong Tr va ba T duoc khiu trir s6 tién an phi da thi hanh theo Quyét dinh thi
hanh 4n s6 64/QD-CCTHA ngay 05/10/2012 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phé T dé thi hanh Quyét dinh s6 20/2012/QDST-KDTM c6ng nhén sy thoa thuan cua
Toa an nhan dan thanh phd T 1a 24.182.014d theo cac bién lai thu sé 05441 ngay
18/12/2012, s6 05469 ngay 27/12/2012, s6 03608 ngay 23/12/2013, sb 0002189 ngay
19/02/2014. Ong Tr va ba T con phai ndp 71.151.7644.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Diéu 26; Diéu 35; Biéu 39; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat T6 tung Dan su;

Ap dung Piéu 471, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 715, Diéu 721, Diéu 298 Bo luat
dan sy nam 2005; Diéu 51, Diéu 56 Luat cac td chirc tin dung sé 02/1997/QH10 va
Luat stra dbi, bo sung mat s6 diéu cua Luat cac té chuc tin dung s6 20/2004/QH11;
Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B vé viéc
yéu cau ong Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T tra cho Ngéan hang thuong mai cd
phan B s tién gbc vay 1a 800.000.000d va tién 13i phét sinh 13 2.366.688.889d theo
Hop dong tin dung s6 NA.0047.10/HDTD ngay 04/11/2010.

Bugc 6ng Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T c6 trach nhiém lién ddi tra cho
Ngén hang thuwong mai c¢6 phan B 800.000.000d tién goc vay va tién lai la
2.366.688.889d, tong cong la 3.166.688.889d.

Budc 6ng Cao Hoang Tr va ba V5 Thi My T phai c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan s6 no 1ai phat sinh tir ngay 31/12/2019 dén thoi diém thanh toan no theo mure lai
suit no qua han dugc thoa thuan voi Ngan hang thuong mai cd phan B theo Hop dong
tin dung s6 NA.0047.10/HDTD ngay 04/11/2010 tuong mg vdi so tién von va thoi
gian cham tra cho dén khi thi hanh xong s6 tién vay.

2. Tiép tuc thuc hién “Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién
v6i dat” s6 TC.0047.10/QSDD ngay 04/11/2010 thé chap quyén sir dung 07 thira dat
gbém 1371, 1374, 1377, 1380, 1555, 1557, mot phan thira 1552 to ban d6 s6 4 c6 tong
dién tich 1a 11.567,6m’, muc dich sir dung 1 dét laa, thoi han sur dung lau dai toa lac
tai xa P, huyén C, t1nh Long An theo G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 B
194953 s6 vao s6 cap gidy chimg nhan sd 19/QSDD/0410-LA do Uy ban nhén dan
huyén C cip ngay 09/8/1996 cho 6ng Pham Hitu Y theo Manh trich do Dia chinh sb
30-2018, 31-2018, 32-2018 cua Cong ty trach nhi¢m hitu han do dac nha dat H da
dugce Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 08/3/2018 dé dam
bao cho viéc thi hanh an.
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Trong truong h0’p 6ng Cao Hoang Tr va ba V6 Thi My T khéng tra dugc ng,
Ngén hang thuong mai c6 phan B c6 quyén yéu cau xur ly phat mai tai san bao dam la
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo “Hop dong thé chap quyen su dung
dat, tai san gan lién vOi dat” s6 TC.0047.10/QSDD ngay 04/11/2010 thé chap quyén
str dung 07 thira dat gdm 1371, 1374, 1377, 1380, 1555, 1557, mdt phan thira 1552 to
ban do sd 4 co téng dién tich 1a 11.567,6m”, muc dich sir dung la dat lua, thoi han st
dung lau dai toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s B 194953 so vao sb cip gidy chimg nhan s6 19/QSDD/0410-LA do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 09/8/1996 cho 6ng Pham Hitu Y theo Manh trich do
Dia chinh s 30-2018, 31-2018, 32-2018 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha
dat H di duoc Chi nhanh vin phong diang ky dit dai tai huyén C duyét ngay
08/3/2018 dé thu hdi ng (cé dinh kém 03 Mdnh trich do).

3. Vé chi phi do dac, tham dinh: buc}c 6r‘1g Cao Hoang Tr va be‘} Vo6 Thi My '1:
phai hoan trd cho Ngan hang thuong mai c6 phan B chi phi do dac, tham dinh tai cho
1a 19.900.000d.

4. An phi dan su so tham vé kinh doanh thuong mai: 6ng Cao Hoang Tr va ba
Vo Thi My T phai lién déi chiu 71.151.7644d tién an phi dan sy so tham.

Ngén hang thuong mai c6 phan B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan B sb tién 33.712.000d theo bién lai thu sd
0000608 ngay 25/7/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Long An.

5. Céc duong su c6 mat tai phién toa cé quyen khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyen khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

*Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
:\T/gg];“::; Long A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA tp. T;
- Céc duong su;
- Luu HS.

Buii Thi Kiéu Trinh
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