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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Vo’t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: 3 ]
Tham phan - Chiu toa phién toa : Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céac Tham phén :Ba Diing Mai Hoa
Ba Ngé Tuyét Bing

Thw ky ghi bién ban phién toa :Ba Nguyén Thuc Anh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi : Ba Nguyén Thi Ha Phwong — KSV

Ngay 15 thang 12 nam 2025 , tai try s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
cong khai vu an Dan sy phac tham thy 1y s6 774/DSPT ngay 17/11/2025 vé Tranh chap
Hop dong hop tac dau tu.

Do Ban an Dan sy so tham s6 279/2025/DS — ST ngay 29/08/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 4, Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 873/QDXX-PT ngay 18/11/2025, Quyét
dinh hodn phién toa sb 912/2025/QDPT ngay 02/12/2025 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Pham Thi Lan, sinh nam 1961.
Pia chi: 415 Hoang Sa, phuong Xuan Hoa, thanh phd Ho Chi Minh.
Bi don: Céong ty cé phin Pau tw KSFinance. ( goi tit KSFINANCE)
Tru sé tai: Tﬁng 7, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong Tu Liém, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Lwong Thanh Long — Tong Giam ddc;
Pai dién theo ty quyén: Ong Vii Nghi Luc; ba Cao Thi Ngoc Mai; ba Nguyén Thi Thanh
Huyén; ba Can Thi Quynh Anh.
Ngudi cé6 quyeén loi va nghia vu lién quan: Céng ty co phin phdt trién tdp doan
Sunshine ( goi tit SUNSHINE);
Tru so: Téng 9, Toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung, Phuong Tu Liém, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong DS Van Truong — Tong Giam ddc;



Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Pinh Diing; ba Pham Thi Lan; ba Ng6é Quynh Anh; ba
Thiéu Thi Huong.
Ong Luc c6 mat, cac duong su khac Véng mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc tai ligu chieng civ kém theo, qud trinh gidi quyét vu
dn ba Pham Thi Lan trinh bay nhw sau:

Tu thang 5/2022 dén thang 9 nam 2022, ba Pham Thi Lan va KSFINANCE cé
thoa thuan ky két cac Hop dong hop tac kinh doanh cuy thé sau:

1. IDRS00089711 ngay 18/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 18/05/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10,5%.

2. IDRS00097374 ngay 27/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 29/05/2023,
s6 tién dau tu 920.000.000 ddng, lgi nhuan cb dinh 10,5%.

3. IDRS00107405 ngay 12/06/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 12/06/2023,
s6 tién dau tu 200.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10,5%.

4. IDRS00109955 ngay 14/06/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 14/06/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10,5%.

5. ITLH00141986 ngay 22/07/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s6 tién dau tu 200.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10,5%.

6. ITLHO00141349 ngay 22/07/2022, thoi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s6 tién dau tu 300.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10.4%.

7. IDRS00160691 ngay 02/08/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 02/08/2023,
s6 tién dau tu 1.200.000.000 dong, loi nhuan c¢b dinh 10,5%.

8. ITLH00162309 ngay 04/08/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 04/08/2023,
s6 tién dau tu 800.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10,4%.

9. IDRS00218379 ngay 21/09/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 21/09/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10,5%.

10. ITLHO0163872RO1 ngay 7/11/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han
07/08/2023, sb tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10,5%.

Nhu vay, téng tién ba Pham Thi Lan gop von Hop tac kinh doanh la
4.020.000.000 dong vao KSFINANCE.

Thue hién cac Hop ddng Hop tac kinh doanh néu trén, khi hét han hop dong thi
ba Pham Thj Lan dugc huong s6 loi nhuan cb dinh theo thoa thuan 1a 391.635.027 dong,
nhung thyc té ba Lan moi dugc nhan 105.896.368 déng, con lai chua dugc nhan
285.738.659 dong.



Sau khi hét han 10 Hop dong hop tac kinh doanh néu trén, KSFINANCE, khong
thanh toan hét loi nhuan va c6 dinh phﬁn géc, yéu cAu ba Pham Thi Lan gia han thém 07
Hop dong hop tac kinh doanh cu thé:

1. IDRS00160691 ngay 02/08/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 02/08/2023,
s6 tién dau tu 1.200.000.000 dong, lgi nhuan cb dinh 10,5%. Gia han tir 02/8/2023 dén
02/8/2024, loi nhuan cd dinh 8.4%.

2. IDRS00097374 ngay 27/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 29/05/2023,
s6 tién dau tu 920.000.000 ddng, loi nhuan c¢b dinh 10,5%. Gia han tir 27/5/2023 dén
29/5/2024, loi nhuén ¢6 dinh 8.9%.

3. ITLH00162309 ngay 04/08/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 04/08/2023,
s6 tién dau tu 800.000.000 dong, loi nhuan c¢b dinh 10,4%. Gia han tir 04/08/2023 dén
04/08/2024, 1oi nhuan c6 dinh 7.9%.

4. IDRS00109955 ngay 14/06/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 14/06/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan cb dinh 10,5%. Gia han tir 14/6/2023 dén
14/6/2024, 1oi nhuan ¢6 dinh 8.9%.

5. ITLH00141349 ngay 22/07/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s6 tién dau tu 300.000.000 dong, loi nhuan cb dinh 10.4%. Gia han tir 14/6/2023 dén
14/6/2024, 1oi nhuan c¢6 dinh 8.4%.

6. ITLHO0163872RO1 ngay 7/11/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han
07/08/2023, s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan cb dinh 10,5%. Gia han tir
7/02/2023 dén 07/8/2024, 1oi nhuan cb dinh 8.4%.

7. IDRS00218379 ngay 21/09/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 21/09/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan cd dinh 10,5%. Gia han tir 7/02/2023 dén
07/8/2024, loi nhuan ¢ dinh7.9%.

Thuc hién cac Hop dong Hop tac kinh doanh gia han néu trén, khi hét han hop
déng thi ba Pham Thi Lan duoc hudng sb loi nhuin cd dinh theo thoa thuan 13
297.480.000 déng, nhung thuc chua dugc nhan.

Nay, ba Pham Thi Lan khéi kién ra Toa an yéu cau: Buoc KSFINANCE hoan tra
cho t6i tong sb tién tinh dén ngay 29/8/2025 gém: Tién goc dau tu 4.020.000.000 dong;
Khoan loi nhuan con lai (chua tra) dén ngay hét han hop dong thoa thuan ban dau:
291.297.591 dong. Khoan lgi nhuan ciia 07 Hop dong gia han chwa dugc nhan 1a
297.480.000 dong. Buoc KSFINANCE phai tiép tuc tra 14i cham thanh toan cho t6i khi
hoan thanh viéc tra ng, ba Lan yéu cAu mtrc 13 sudt 1a 10%/nam. Truong hop



KSFINANCE khong tra hoic khong co diéu kién tra thi buoc SUNSHINE phai tra thay
KSFINANCE nhu di cam két tai thu bao lanh ngay 16/12/2022.

KSFINANCE trinh bay:

Nam 2022, KSFINANCE va ba Pham Thi Lan c6 thoa thuan ky két cac Hop déng
hop tac kinh doanh véi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich hop tic kinh doanh: Ba Pham Thi Lan déng ¥ gop vbén va
KSFINANCE d6ng y nhan va quan 1y phan von goép ctia ba Pham Thi Lan dé thuc hién
hoat dong kinh doanh tai cac du an va cac muc dich dau tu kinh doanh khac khong trai
v6i cac quy dinh ctia phap luat, nhdm hudng téi phan chia loi nhuan va két qua dat duoc
theo thoa thuan tai hop dong hop tac kinh doanh nay. Cu thé, tai Hop dong hop tac kinh
doanh di ky, ba Pham Thi Lan dugc huéng céc loi ich trén gia tri Khoan dau tu. Theo
don khéi kién cuia ba Pham Thi Lan thi dai dién KSFINANCE thwra nhan gitra
KSFINANCE va ba Pham Thi Lan c¢6 ky 10 Hop dong hop tac dau tu nhu ba Lan trinh
bay 1a dung. Hét thoi han cua Hop dong, thi KSFINANCE da thong bao va duoc sy
d6ng y ctia ba Lan tiép tac gia han 07 Hop dong gom:

1. IDRS00160691 ngay 02/08/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 02/08/2023,
s6 tién dau tu 1.200.000.000 dong, lgi nhuan ¢ dinh 10,5%. Gia han tir 02/8/2023 dén
02/8/2024, lgi nhuén c6 dinh 8.4%.

2. IDRS00097374 ngay 27/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 29/05/2023,
s6 tién dau tu 920.000.000 dong, loi nhuan cd dinh 10,5%. Gia han tir 27/5/2023 dén
29/5/2024, 1¢i nhuan cb dinh 8.9%.

3. ITLH00162309 ngay 04/08/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 04/08/2023,
s6 tién dau tu 800.000.000 dong, loi nhudn cb dinh 10,4%. Gia han tir 04/08/2023 dén
04/08/2024, 1gi nhuan ¢6 dinh 7.9%.

4. IDRS00109955 ngay 14/06/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 14/06/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan cd dinh 10,5%. Gia han tir 14/6/2023 dén
14/6/2024, 19i nhuan cb dinh 8.9%.

5. ITLH00141349 ngay 22/07/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s6 tién dau tu 300.000.000 dong, loi nhudn cb dinh 10.4%. Gia han tir 14/6/2023 dén
14/6/2024, 19i nhuan cb dinh 8.4%.

6. ITLHO0163872RO1 ngay 7/11/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han
07/08/2023, s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan cb dinh 10,5%. Gia han tir
7/02/2023 dén 07/8/2024, lgi nhuan c6 dinh 8.4%.



7. IDRS00218379 ngay 21/09/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 21/09/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 ddng, loi nhuan c¢b dinh 10,5%. Gia han tir 7/02/2023 dén
07/8/2024, lgi nhuan ¢ dinh 7.9%.

Nay, Hop ddng hop tac kinh doanh ban dau va dwgc gia han ciing di hét.
KSFINANCE thira nhan ba Pham Thi Lan da dau tu sb tién gc 4.020.000.000 dong
theo 10 Hop déng hop tac dau tu 6 loi nhuan ban dau. Thuc hién cac Hop déng hop tac
gop von néu trén, khi hét han hop déng thi ba Pham Thi Lan dugc hudéng s6 loi nhuan ¢
dinh theo thoa thuan la 391.635.027 déng, nhung thuc té ba Lan méi duoc nhin
105.896.368 dong, con lai chwa duoc nhan 285.738.659 dong.

Sau khi hét han, giita hai bén c6 gia han cac Hop dong Hop tac kinh doanh. Thyc
hién cac Hop dong hop tac gop von gia han néu trén, khi hét han hgp dong thi ba Pham
Thi Lan dugc huong s6 loi nhuan ¢b dinh theo thoa thuin 407.477.852 déng chtr khong
phai 1a 297.480.000 déng va ba Lan cling chua dugc nhan. Mat khac ba Lan con dugc
huong loi nhuan thudng thém khac 14 30.770.630 dong.

KSFINANCE dong y chiu trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi Lan: Sé tién
gbc dau tu 4.020.000.000 dong; Tién loi nhuan c¢d dinh thoa thuan theo 10 Hop dong ban
dau chua duoc nhan 1a: 285.738.659 déng; Tién lgi nhuan c6 dinh thoa thuin theo 07
Hop dong gia han chua dugc nhan la: 407.4777.852 ddng; Tién thudng thém khéc
30.770.630 dong; Pong y thanh toan tién 1i suat cham tra tinh tir khi hét han hop dong
sau khi d3 gia han dén ngay xét xtir 29/8/2025 la 352.580.822 ddong. Tong cong:
5.096.567.963 dong.

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy I nim 2023 dén nay, do su suy thoai chung cua
nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong biang, chinh sach siét chat
tin dung ctia cac Ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat dong san gip rat nhiéu kho
khan (khong chi rieng KSFINANCE va cac Chu dau tu du 4n bat dong san ma
KSFINANCE c6 quan hé hop tac, dau tu), truc tiép gdy anh hudng nghiém trong dén
ngudn thu va dong tién cia KSFINANCE.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri Khoan dau tu va Loi nhuan cb dinh theo cac
Hop dong hop tac dau tu, KSFINANCE chua c6 kha nang thanh toan ngay cho ba Pham
Thi Lan theo ding thoéa thuan.

Dé bao dam quyén loi ciia khach hang, Cong ty dé xuat khach hang phuong 4n
giai quyét nhu sau:

1. Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty co thé thu xép
nguén tién hop Ly chi tra, déng tho1 Khach hang s€ dugc nhan thém mot khoan 1gi nhuén



bd sung theo thoa thuin cia cac bén.

2, Chuyén d6i gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cic bat dong
san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo diing quy dinh cta phap luat va ky két
Hop ddng mua ban véi Chu dau tu, tai cac Dy an: Sunshine Sky City, Sunshine
Diamond River, Sunshine Palace,...

Truong hop ba Pham Thi Lan khong dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

KSFINANCE kinh mong Quy Toa xem xét, tao diéu kién cho cac bén duoc
thuong lugng, trao ddi vé cac phuong an giai quyét vu viée trén tinh than thién chi; chia
sé va hd tro cho KSFINANCE c6 thém thoi gian thu hoi cac khoan dau tu va cic ngudn
thu khac, dé sém c6 kha nang thuc hi¢n nghia vu thanh toan d6i v4i ba Pham Thi Lan.

SUNSHINE trinh bay:

Qua qua trinh ra soat va ddi chiéc cac hd so, tai liéu luu trir tai SUNSHINE duoc
biét SUNSHINE da phat hanh thu bao lanh dbi véi cac hop dong ciia ba Pham Thi Lan
trong vu an nay.

Vi¢c phat hanh cac thu bao lanh s€ tuy thudc vao sy thda thuan gitta SUNSHINE
va KSFINANCE tai ting thoi diém. SUNSHINE khong can thiép, khong chiu trach
nhiém d6i voi cac ndi dung thoa thudn tai hop dong hop tic kinh doanh giita
KSFINANCE va ba Lan. Viéc thuc hién nghia vu bao lanh dugc thuc hién va tuan thu
trén co s quy dinh phap luat dan su va cac quy dinh phap luat khéac co6 lién quan va theo
cac diéu khoan, ndi dung cua thu bao 1anh da dugc SUNSHINE phat hanh.

Qua qua trinh 1am viéc va sao chup tai liéu tai Toa an, Nguyén don di cung cap 01
Vi bang ghi nhan vé viéc trén Gmg dung “KSFINANCE” ¢6 diang tai mot Thu bao lanh
dé ngay 16/12/2022. Sau khi xem xét nhan thdy ndi dung tai thu bao lanh ndy c6 noi
dung tuong tu nhu ndi dung tai thu bdo l1anh do SUNSHINE da phat hanh. Tuy nhién
dén thoi diém hién tai SUNSHINE chua nhan dugc ddy du ho so yéu cau thuc hién
nghia vy bao 1anh nén chua g(’) cép cu thuc hién nghia vu bao lanh.

Ban an Dadn sy so tham so6 279/2025/DS — ST ngay 29/08/2025 cua Toa an nhdan
dan Khu vuc 4, Ha Noi da quyét dinh nhu sau:

Xir: 1. X4c nhan Hop dong hop tac kinh doanh gitra Cong ty cd phan dau tu
KSFinance va ba Pham Thi Lan c6 hi¢u luc phap luat, bao gém:

1. IDRS00089711 ngay 18/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 18/05/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan c¢d dinh 10,5%.



2. IDRS00097374 ngay 27/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 29/05/2023,
s6 tién dau tu 920.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10,5%.

3. IDRS00107405 ngay 12/06/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 12/06/2023,
s tién dau tu 200.000.000 dong, loi nhuan ¢b dinh 10,5%.

4. IDRS00109955 ngay 14/06/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 14/06/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan c¢d dinh 10,5%.

5. ITLH00141986 ngay 22/07/2022, thoi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s tién dau tu 200.000.000 dong, loi nhuan cb dinh 10,5%.

6. ITLH00141349 ngay 22/07/2022, thoi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s6 tién dau tu 300.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10.4%.

7. IDRS00160691 ngay 02/08/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 02/08/2023,
s6 tién dau tu 1.200.000.000 ddng, loi nhuan c¢d dinh 10,5%.

8. ITLH00162309 ngay 04/08/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 04/08/2023,
s6 tién dau tu 800.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10,4%.

9. IDRS00218379 ngay 21/09/2022, thoi han 12 thang, ngay hét han 21/09/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan ¢ dinh 10,5%.

10. ITLHO0163872RO1 ngay 7/11/2022, thoi han 24 thang, ngdy hét han
07/08/2023, s6 tién dau tu 100.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10,5%.

2. Xac nhan 07 Hop dong gia han hop tac kinh doanh giita Cong ty c6 phan dau tu
KSFinance va ba Pham Thi Lan c6 hi¢u lyc phap luat, bao gé)m:

1. IDRS00160691 ngay 02/08/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 02/08/2023,
s6 tién dau tu 1.200.000.000 dong, loi nhudn c¢d dinh 10,5%. Gia han tir 02/8/2023 dén
02/8/2024, loi nhuan cd dinh 8.4%.

2. IDRS00097374 ngay 27/05/2022, thdi han 12 thang, ngay hét han 29/05/2023,
s6 tién dau tu 920.000.000 dong, loi nhudn cb dinh 10,5%. Gia han tir 27/5/2023 dén
29/5/2024, loi nhuan ¢ dinh 8.9%.

3. ITLH00162309 ngay 04/08/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han 04/08/2023,
s6 tién dau tu 800.000.000 dong, loi nhudn c¢d dinh 10,4%. Gia han tir 04/08/2023 dén
04/08/2024, 1gi nhuan c6 dinh 7.9%.

4. IDRS00109955 ngay 14/06/2022, thdi han 24 thang, ngay hét han 14/06/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 ddng, loi nhuan cb dinh 10,5%. Gia han tir 14/6/2023 dén
14/6/2024, 1oi nhuan ¢ dinh 8.9%.



5. ITLH00141349 ngay 22/07/2022, thoi han 12 thang, ngay hét han 24/07/2023,
s6 tién dau tu 300.000.000 dong, loi nhudn c¢b dinh 10.4%. Gia han tir 14/6/2023 dén
14/6/2024, 1¢i nhuan c6 dinh 8.4%.

6. ITLH00163872RO1 ngay 7/11/2022, thoi han 24 thang, ngay hét han
07/08/2023, s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan c¢d dinh 10,5%. Gia han tir
7/02/2023 dén 07/8/2024, lgi nhuan ¢ dinh 8.4%.

7. IDRS00218379 ngay 21/09/2022, thoi han 12 thang, ngay hét han 21/09/2023,
s6 tién dau tu 100.000.000 dong, loi nhuan cb dinh 10,5%. Gia han tir 7/02/2023 dén
07/8/2024, 1gi nhuan ¢ dinh 7.9%.

3. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Pham Thi Lan vé viéc budc Cong ty cd
phan dau tu KSFinance phai thuc hién nghia vy thanh toan theo Hop ddng hop tac kinh
doanh va Hop hop tic kinh doanh gia han néu trén d6i véi s tién gdc, loi nhudn chua
thanh toan, tién thuong va 13i cham tra tir ngdy hét han hop dong dén nay.

4. Budc Cong ty c6 phan dau tu KSFinance phai thanh toan cho ba Pham Thi Lan
s6 tién tinh dén ngay 29/8/2025, tong 5.096.567.963 ddng, bao gém: S6 tién gdc dau tu
4.020.000.000 déng; Tién loi nhuén c6 dinh thoa thuan theo 10 Hop déng ban dau chua
duoc nhan 285.738.659 déng; Tién loi nhuan ¢ dinh thoa thuén theo 07 Hop déng gia
han chua dugc nhan 407.4777.852 dong; Tién thudng thém khac 30.770.630 dong; Tién
141 suét cham tra 352.580.822 dong. Tong cong: 5.096.567.963 dong.

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thanh toan thi con phai chiu tién 13i dbi véi
sb tién cham tra theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015
tuong ung vaéi thoi gian cham thi hanh an.

Trudng hop Cong ty cb phan dau tu KSFinance khong thuc hién hoic thyc hién
khong day du nghia vu thanh todn cho ba Pham Thi Lan phat sinh tir Hop dong hop tac
kinh doanh néu trén néu trén thi Céng ty cd phan phat trién tdp doan Sunshine phai thuc
hién nghia vu bdo l1anh ctia nguoi bdo 1anh la thyc hién nghia vy thanh toan cac khoan
tién phat sinh tir Hop dong hop tac kinh doanh néu trén giita Cong ty c6 phan dau tu
KSFinance voi ba Pham Thi Lan cho dén khi thanh toan xong.

Sau khi xét xir so' tham :

SUNSHINE khéng c4o toan bo ban an va dé nghj xét xir ving mit.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don c6 Pon xin xét xtr vang mat va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cao ciia KSFINANCE giit nguyén ban an so tham. Dé nghi xét xir ving mit.

KSFINANCE trinh bay: KSFINANCE khong khang cédo dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt nhian din Thanh phé Ha Ni c6 quan
diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung: Pon khang cdao cia SUNSHINE trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

Sau khi phén tich ndi dung vu 4n, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan su khong
chap nhén khang cdo ctia SUNSHINE gitt nguyén ban an so tham.

V& an phi: SUNSHINE phai chiu an phi phiic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n da duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

* V@ thi tuc to tung:

Pon khang cdo cia SUNSHINE trong thoi han Luat dinh va hop 1¢€.

Nguyén don, SUNSHINE c6 Pon xin xét xtr vang mit phtt hop véi khoan 2 diéu
296 Bo luat tb tung dan sy nén HO1 df’)ng x6t xur tién hanh xét xur Vrfmg mat cac duong su

* V& quan hé phap luit va thim quyén:

- Ba Pham Thj Lan khéi kién KSFINANCE yéu cau KSFINANCE phai thyc hién
nghia vu tra no theo Hop dong hop tac dau tu, do vay Toa an cép so thim xac dinh
quan hé phap luat ctua vu an 13 Tranh chdp Hop dong hop tac dau tu theo khoan 3
dicu 26 B¢ luat dan sy, 1a c6 cin cu.

- Biém a khoan 1 diéu 39 B¢ luat t tung dan sy 2015 quy dinh: “ Thdm quyén gidi
quyét vu an déan sw ciia Toa dn theo lanh thé dwoc xdc dinh nhwe sau: Tod én noi bi don
co tru so”’. KSFINANCE la Bi don c6 tru s¢ tai Phuong Tt Liém do vay Toa an nhan
dan Khu vuc 4, Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an theo ding quy dinh tai khoan 3 diéu
26, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat td tung dan su.

* Vé ndi dung vu an:

- V& Hop ddng hop tac kinh doanh: Ba Pham Thi Lan va KSFINANCE c6 ky két

10 Hop déng hop tac kinh doanh va 07 Phu luc gia han thoi han thanh toan.



Thay rang cac bén tham gia ky két cic Hop dong va cac Phu luc gia han thoi han
thanh toan trén co so tu nguyén, ndi dung va hinh thirc phit hop quy dinh tai cac Diéu
116, Diéu 119, Diéu 134, Diéu 136, Diéu 137, Diéu 141 ctia Bo Luat dan sy 2015 nén
phat sinh hiéu luc.

Can ctr ndi dung cac Hop dong hop tac kinh doanh va Phu luc gia han thoi han hop
tac kinh doanh thé hién dén ngay két thic cua Phy luc gia han thoi han hop tac kinh
doanh, dén nay KSFINANCE chua thanh toan tién gbc va loi nhuan cho ba Pham Thi
Lan theo cac Hop ddng hop tac kinh doanh va Phu luc gia han thdi han hop tac kinh
doanh, nhu vdy KSFINANCE vi pham nghia vy thanh toan theo Hop dong, do vay trong
truong hop KSFINANCE vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong thi KSFINANCE
phai thanh toan cho ba Pham Thi Lan s tién gdc, loi nhuan theo Hop dong 1a phu hop
vo1 phap luat.

Toa an cap so tham budc KSFINANCE phai thanh toan cho ba Pham Thi Lan s6
tién tinh dén ngay 29/8/2025, tong 5.096.567.963 dong, bao gdom: S tién goc dau tu
4.020.000.000 déng; Tién loi nhun c6 dinh thoa thuan theo 10 Hop déng ban dau chua
duoc nhan 285.738.659 déng; Tién loi nhuan ¢ dinh thoa thuén theo 07 Hop déng gia
han chua dugc nhan 407.4777.852 dong; Tién thuong thém khac 30.770.630 ddng; Tién
141 suat cham tra 352.580.822 ddng 14 c6 cin c, nguyén don va bi don khong khang cao
vé s0 tién trén, nén khong chap nhan khang co cia SUNSHINE.

- V& c4c Thu bao lanh cia SUNSHINE

Céc tai lidu c6 trong ho so thé hién SUNSHINE phét hanh gtri ba Pham Thi Lan
Thu bao lanh ngay 16/12/2022. Cac bén duong su khong tranh chap vé viéc phat hanh
va ndi dung ctia Thu bao 1anh néu trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Diéu 335 B6 lut dan sy 2015 quy dinh:  Bdo ldnh la viéc nguoi thir ba ( sau ddy
goi la Bén bdo ldanh) cam két véi bén c6 quyén ( sau day goi la Bén nhdn bdo lanh) sé
thwe hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu ( sau ddy goi la Bén dwoc bdo lanh), néu
khi dén thoi han thuc hién nghia vu ma bén dwoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu”

Khoan 1, 2 Piéu 336 Bo luat dan su 2015 quy dinh:

“Bén bao lanh cé thé cam két bao lanh mot phdn hodac toan bo nghia vu cho bén
dwoc bao lanh.

Nghia vu bdo ldnh bao gém ca tién ldi trén ng goc, tién phat, tién boi thuong

thiét hai, i trén so tién cham tra, tric truong hop co thoa thugn khac.”



Khoan 1, 2 Piéu 339 B6 luat dan sy 2015 quy dinh:

“1. Truong hop bén duoc bdo lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy ciia minh thi bén nhdn bao lanh ¢é quyén yéu cau bén bao lanh phdi thuc hién
nghia vu bado lanh, trie truong hop cdac bén co thoa thudn bén bdo lanh chi phai thuc
hién nghia vu thay cho bén dwoc bao lanh trong truong hop bén duoc bao lanh khong
c0 kha nang thuc hién nghia vu.

2. Bén nhdn bao lanh khong dwoc yéu cau bén bdo lanh thuc hién nghia vu thay
cho bén dwoc bao lanh khi nghia vu chua dén han.”

Nhan thdy: Thu bao lanh néu trén cia SUNSHINE phat hanh dé bao lanh cho
nghia vu cua Bén duoc bao lanh 13 KSFINANCE khi ky két 10 Hop ddng néu trén
v6i ba Pham Thi Lan, Thu bao lanh déu do ngudi ¢6 thim quyén ky, ndi dung va
hinh thtrc cua cac Thu bdo lanh phu hop véi quy dinh cua phép luat, viéc phat hanh
Thu bao 1anh cua SUNSHINE trén co s¢ tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai céc
Piéu 335 va Diéu 336 ctia Bo ludt Dan sy 2015, phu hop véi diéu 2,3 Thu bao lanh
nén lam phat sinh quyén, nghia vu dan su cua cac bén duong su. Do vay du co s&
xac dinh SUNSHINE Ia Bén bao 1anh va KSFINANCE la Bén duoc bao lanh va ba
Pham Thi Lan 1a Bén nhan bao 1anh.

Théy rang trong truong hgp KSFINANCE khéng thanh toan cho ba Pham Thi
Lan theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu thanh toan theo 10 Hop dong dugc quy
dinh tai diéu 351, 357 Bo luat dan sy. Do vay yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi
Lan vé viéc trong truong hop Khi hét thoi han thanh toan, KSFINANCE khong
thanh toan cho ba Pham Thi Lan thi ba Pham Thi Lan c6 quyén yéu cau Bén bao lanh
la SUNSHINE phai thyc hién nghia vu bao lanh 1a phu hop véi Diéu 335, Diéu 336,
Khoan 1, 2 Piéu 339 B luat dan sy 2015, do vay cin ct khoan 1 diéu 308 Bo luit t6
tung dan sy khong chip nhan toan bo khang cao cia SUNSHINE, giit nguyén ban an so
tham.

Vé an phi : SUNSHINE phai chiu 4n phi phuc tham.

Quan diém ctia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop
v61 phép luat.

Tvr nhitng nhan dinh trén!

Cin ctr cac diéu 116, 117, 280, 335, 357, khoan 2 diéu 468 B¢ lut dan su.

Cin cir diéu 147, diéu 148, diéu 296, khoan 1 diéu 308, diéu 313, 349 B luat t6

tung dan su.



Can ct diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qudc

Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, str dung 4n phi, 1& phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Khong chdp nhan khang céo cia ctia Cong ty c¢d phan phat trién tdp doan
Sunshine.

Giit nguyén Bdan dn Dan sy so tham so 279/2025/DS — ST ngay 29/08/2025 ciia
Toa an nhan dan Khu vuc 4, Ha Noi

V& an phi: Cong ty c6 phan phat trién tip doan Sunshine phai chiu 300.000 dong
an phi phuc thadm dugc trir vao s tién ndp tai bién lai s6 8135 ngay 18/09/2025 tai Thi
hanh an dan su thanh phd Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 15/12/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an ND Khu viec 4, Ha Noi R £ > A N
_Thi hanh an DSTP Ha Noi Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Néi;
- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






