TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO R Poc lap — Ty do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n so: 16/2025/DS-ST
Ngay: 28 /02 /2025.

V/v: Tranh chéap hop dong
mua ban tai san.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO R
Véi thanh phan héi ddng xét xif s¢ thaAm gdom cé:
- Chi toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Loan - ThAm phén
- Cdc hoi thAim nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy Ngan
2. Ba Luong Thi Kim Nhung

- Thu ky Tda 4n ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén Ngoc Tuan

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP.R thudc trudng hop khong tham gia phién
toa.

Ngay 28 thdng 02 nim 2025. Tai try sé Toa 4n nhan din Thanh phd R xét xit
so thim cong khai theo thu tuc thong thudng vu an thu 1y s6 401/2024/TLST- DS
ngay 07/11/2024 v& viéc “Tranh chip hop dong mua béan tai san”. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xif s6 05/2025/QPXXST-DS, ngay 17 thdng 01 nim 2025 giita céc
duong sy:

- Nguyén don: Ong Poan Viét T, sinh naim 1981 (C6 mat)

Dia chi noi cu tri: P22 Can 10 Tran Bach Dﬁng, P. An Hoa, TP. R, tinh Kién
Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1990 (Ving mit)

Dia chi noi cu tri: S6 606A Lam Quang Ky, P. An Hoa, TP. R, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ong DPoan Viét T trinh bay: Vao ngay 23/02/2020 gitra t6i vdi ba
Nguyén Thi Kim C c6 ky hop dong mua ban tai san 1a vat kién trac trén dat (ddy nha tro
46 can) véi tong gia tri hop dong 1.000.000.000 dong (Hop dong ky két khong c6 cong
chtng) viéc mua ban va giao nhan tién c6 ba Ha Thi Xinh lam ching nhung cho dén
nay ba Chi ci 1an tranh va khong mudn giao tai san cho toi. Sau khi giao tién hai bén c6
thoa thudn thoi gian ban giao tai san 1 6 thang ké tir ngay 23/8/2020. Nhung dén nay ba
Chi khong ban giao tai san theo thoa thuan.



Nay t6i yéu cau hily hop ddng mua ban tai san duoc ky két gitra toi va ba Chi vao
ngdy 23/2/2020 va yéu cau ba Chi tra t6i s6 tién 1.000.000.000 dong va yéu cau tinh 1ai
theo quy dinh ctia phap ludt tir ngay 23/2/2020 cho dén nay.

Tai phién toa nguyén don ong Poan Viét T yéu cau huy hop ddng mua ban tai san
dugc ky két vao ngay 23/2/2020 va yéu cau ba Chi tra cho ong s tién 1.000.000.000
ddng. Khong yéu cau tinh 1ai.

* Bi dom ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Khong c6 y kién bang vin ban theo
thong bao thu Iy hop 18 cta Toa an va ciing khong c6 mit theo hai lan thong bao hoa
giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa ctia Toa 4n.

Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Kim C ving mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu cé trong hd sd vu 4n da dudc tham tra tai phién
tda, cin c vao k&t qud tranh luin tai phién tda. Hoi ddng xét x& nhan dinh nhu sau:

Vé thii tuc to tung: Cac duong su tranh chip v6i nhau vé viéc mua ban tai san, cy
thé 1a vat kién truc trén dat. Xac dinh day 1a quan hé phéap luat “Tranh chap hop dong
mua ban tai sdn”. Can cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
TP.R.

Déi voi bi don ba Nguyén Thi Kim C Toa an di tién hanh triéu tap hop 1é nhiéu
1an nhung tai phién toa hém nay tiép tuc ving mat khong 1y do. Cin ctr vao quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Piéu 228, Piéu 233 Bo luat t6 tung dan su tién hanh xét xu
vang mit bi don ba Chi nhung vin dam bao quyén va loi ich hop phap cho ho theo quy
dinh phap luat.

Vé noi dung vu dn:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau hity hop ddng mua ban tai san
dugc xac 1ap ngay 23/02/2020 giita nguyén don va bi don, ddng thoi yéu cau bi don tra
lai s6 tién 1.000.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thiy: Ngudn gdc thira dat sé 81, to
ban d6 s 119, dién tich 1790,06 m? dia chi thira dat Lim Quang Ky, phuong An Hoa,
TP.R, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s CA 574691 do
UBND TP.R cép ngay 18/6/2015 dung tén ong Lai Vin Hung va ba Tran Ngoc Tai.
Gitra ong Hung, ba Tai va ba Nguyén Thi Kim C c¢6 xac lap hop dong thué quyén st
dung dat, cy thé ba Chi thué toan bo dién tich dat 1790,06 m? noi trén dé xay dung 46
cin nha tro. Pén ngay 23/2/2020 ba Nguyén Thi Kim C chuyén nhuong vat kién trac
trén dat — 46 can nha tro cho ong Poan Viét T véi sb tién 1.000.000.000 dong, thoi gian
ban giao 1 6 thang ké tir ngay 23/2/2020 dén ngay 23/8/2020. Hai bén co xéac lap hop
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déng mua ban tai san bang gidy tay c6 chit ky cua bén ban tai san 1a ba Nguyén Thi
Kim C, chit ky ctia bén mua tai san la 6ng Poan Viét T va chir ky ctia nguoi lam ching
ba Ha Thi Xinh.

Mait du 6ng Thanh d3 giao du sb tién 1.000.000.000 dong cho ba Chi, dong thoi
dén thoi gian ban giao tai san ngay 23/8/2020 ma ba Chi vin khong thuc hién ding thoa
thuan da ky két trong hop ddng mua ban tai san va di vi pham nghiém trong nghia vu
hop dong. Pén ngay 29/12/2020 ba Chi lai tiép tuc chuyén nhuong vat kién truc trén dat
— 46 can nha tro ndi trén cho 6ng Lam Quéc Viét. Tu do, ong Thanh khéi kién ba Chi
yéu cau huy hop déng mua ban tai san dugc xac lap vao ngay 23/2/2020 dong thoi yéu
cau ba Chi tra lai cho 6ng Thanh sb tién 1.000.000.000 dong 1a hoan toan cé cin ctr phu
hop vé1 quy dinh cua phap luat.

[2] Theo khoan 2 Piéu 91 Bo luat td tung dan su quy dinh vé nghia vy ching minh
cta duong sy “Puong su phan d6i yéu cau clia nguoi khac d6i véi minh phai thé hién
bang vin ban va phai thu thap, cung cip, giao ndp cho Toa an tai lidu, chimg ctr dé
chtrng minh cho sy phan d6i d6”. Nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an Toa an da
thue hién viée cdp téng dat cic van ban té tung hop 18 cho ba Chi nhung cho dén nay
van khong co ¥ kién phan ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 430 Bo luat dan sy nim 2015 thi: “Hop ddng mua ban
tai san 1a sy thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén ban chuyén quyén s hitu tai san cho
bén mua va bén mua tra tién cho bén ban”. VA tai khoan 1 Diéu 434 Bo luat dan sy ndm
2015 thi: “Thoi han thuc hién hop déng mua ban do cac bén théa thuan. Bén ban phai
giao tai san cho bén mua diang thoi han da théa thuan...” Va tai khoan 1, 2 Diéu 423 Bo
luat dan sy nam 2015 thi: “1. Mot bén c¢6 quyén hiy bé hop dong va khong phai boi
thudng thiét hai trong trudng hop sau ddy: a) Bén kia vi pham hop dong 13 diéu kién
hty bé ma cac bén da thoa thuan; b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;
2. Vi pham nghiém trong 1a viéc khong thuc hién ding nghia vu ciia mot bén dén muc
lam cho bén kia khong dat duoc muc dich cia viée giao két hop dong”

[4] V& &n phi: Can ctir Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi ba Nguyén Thi Kim C phai chiu
an phi dan sy so thdm v&i sb tién la: 42.000.000 dong {36.000.000 dong +
(200.000.000 dong x 3%)}.

Vicaclé trén,

QUYET PINH

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khodn 2 Diéu 91,

Diéu 147, Diéu 266, Diéu 233, khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.
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Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung Piéu 430, Piéu 434, khoan 1, 2 Piéu 423, khoan 2 DPiéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Chap nhin yéu ciu khdi kién ciia dng Poan Viét T ddi voi ba Nguyén Thi
Kim C V& viéc tranh chip hop ddng mua ban tai san.

2. Budc ba Nguyén Thi Kim C phdi trd cho éng Poan Viét T s tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh &n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i trén s6 tién can phai
thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 4n phi dan sy sd thim gid
ngach 12 42.000.000 dong.

Tra lai cho 6ng Poan Viét T tién tam Gng an phi dd nop s6 tién 22.800.000 ddng
theo bién lai thu tién sé 0007605 ngay 14/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an TP.R.

4. Quyén khing cdo: Nguyén don c6 quyén khdng cdo ban 4n trong han 15
ngay k€& tir ngdy tuyén 4n sd thim. Riéng bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban
4n trong han 15 ngay k€ tir ngay nhan duoc ban an hoic dugce niém yét.

Trudng hop ban dn dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thdi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n din
Su.

TM.HOI PONG XET XU SG THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.R

- TAND Tinh Kién Giang

- VKSND Tinh Kién Giang

_ CQTHA TP.R

- Céc duong su

- Luu hd so.



Pham Thi Thanh Loan



