TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 29/2023/DS-PT
Ngay: 14/6/2023
V/v: Tranh chdp Hop dong
Tang cho tai san R
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Hoang Quy Stru
Cdc tham phdn: Ong Nguyén Vin Qué, ba Nguyén Minh Ly

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhén dan
tinh Thai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim
Loan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/6/2023 va ngay 14/6/2023, tai Ho1 truong xet xu Toa an
nhan dan tinh Thai Nguy€n, xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6
86/2022/DS-PT ngay 23/11/2022 v¢ viéc tranh chap Hop dong tang cho tai san

Do ban 4n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cia Toa an
nhan dan thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2023/QD-PT ngay 19/01/2023;
gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Vii Thi K, sinh nam 1947; dia chi: T6 dan phé T, phuong
N, thanh phé P, tinh Thai Nguyén; dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin
K1, sinh nim 1970; dia chi: T6 dan phd V, phuong T, thanh phd P, tinh Thai
Nguyén; déu c6 mat

Bi don: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1999; dia chi: T6 dan phé T,
phuong N, thanh phé P, tinh Thai Nguyén; dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén
Kiéu T, sinh nim 1988 va 6ng Nguyén Duy H, sinh nim 1995; cung dia chi: S6
E, ngach B, ngd A, duong T, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi; ¢ mit anh
A, ba T, ving ong H.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ludt su Ho A, Luat su
Nguyen Thi Minh N, Cong ty L - Doan Luat su thanh pho H; dia chi: S0 C, ngd
A, pho T, phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi, c6 mat

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:



1. S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T

Pai dién theo uy quyén: Ong Kiéu Quang K2 - Chirc vu: Gidm doc Vin
phong D - S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh T; ¢6 don xin xét xtr vang mat.

2. UBND phuong N, thanh phé P, Thai Nguyén

Pai dién theo uy quyeén: Ong Pham Xuan T1 - Cong chac Tu phap - HO
tich; c6 don xin xét xtr vang mat

3. Van phong C2; dia chi: S6 A, ngd B, duong P, t6 dan phé D, phuong B,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; dai di¢n theo uy quyen: Ba Truong My D - Thu
ky nghiép vu; c6 don xin xét xur vang mat

4, Qng Nguyén Vin M, sinh ndm 1974; dia chi: T6 dan phé T, phuong N,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; c6 mat

5. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1972; dia chi: T dan phd T, phuong N,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; vang mat

6. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1980; dia chi: T6 dan ph6 T, phuong N,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; c6 mat

7. Qng Nguyén Vian K1, sinh nam 1970; dia chi: T6 dan phé V, phuong T,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; c6 mat

8. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1976; dia chi: To dan phd T, phuong T,
thanh pho P, tinh Thai Nguyén; c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vii Thi K, dai dién theo uy quyén dng Nguyén Van K1 trinh
bay:

Vo chong ba Vil Thi K, 6ng Nguyén Vin T5 (da chét ngay 02/10/2019)
dugc chia thira dat s6 24 to ban dd sé 24 (39 — III) dién tich 1020 m?, duoc
UBND thij x4 (nay 1a thanh phd) Phd Yén cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 13/11/2015 mang tén dng Nguyén Van T5 va ba Vi Thi K, muc dich
st dung dat bang trong cay hang nim khac. Ngay 17/12/2018 6ng ba di ting
cho chi Nguyén Thi T4 14 con gai 221 m? va chau Nguyén Vin T6, 14 con trai
cua anh Nguyén Vian K1 384 m?, dién tich con lai 415 m? Trén thaa dat do, tur
nam 2010 6ng ba cung cac con anh T2, anh T3 xay dung mot nha ¢ ba gian, ba
gian cong trinh phu x4y gach lop tim lop va trong mot s6 cay cbi trén dat, lam
du an trong hoa Hong.

Thang 7 nam 2020 ba K dén UBND x& (nay la phuong) Nam Tién hoi tha
tuc sang tén dién tich dat con lai cho con trai 1a Nguyén Van T2 thi duoc UBND
x4 N cho biét thira dat nay 6ng ba da tang cho anh Nguyén Hoang A 14 con cua
anh M. Ba K cho rang vao thoi gian ngay 24/8/2019 éng T5 dm nang di bénh
vién chita tri nhung khong duoc, nén vién tra vé trong tinh trang luc tinh, luc
mé. Trong khi ba dang chuan bi lo hau su cho éng T5 ¢ tang hai thi anh A goi ba
xubng va bao: “ba ky cho chau céi ndy, ba bao ky cai gi thi chau A néi ba cr ky



cho chau”. Ba khong doc va ciing khong ai doc cho ba ngi dung gidy do 1a gi, ba
chi nghi don gian la ky cho chau A dé xin viéc hay hoc hanh gi.

Quan diém cua ba K Ia khong ting cho dién tich dat cho chau A, dé nghi
anh Hoang A phai tra lai cho ba dién tich dat néu trén va dé nghi thu hoi giay
ching nhan quyén st dung dat da dugc So T cap cho anh Nguyén Hoang A.

Bi don anh Nguyén Hoang A, dai dién theo uy quyén trinh bay:

Sau khi co don dé nghi cua anh Hoang A va ba T7 13 me dé anh Hoang A,
UBND x4 N d3 ctr can bo dén nha ba K, 6ng T5 dé thuc hién thi tuc ching thuc
vao Hop dong tang cho quyen sir dung dét giira ong T5, ba K va anh Nguyén
Hoang A. Sau d6 anh Hoang A da 1am thu tuc va da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat theo dtng quy dinh phép luat. Anh Hoang A khong nhat tri
yéu cau khoi kién cua ba K.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Van K1 trinh bay: Ong la con dé cia dng T5 va ba K, trudc
khi chét 6ng T5 thudng xuyén dau 6m phai di vién diéu tri. Viéc anh Hoang A
duoc cap gidy chirng nhan quyén sur dung dat cua thira dat néu trén 1a do bé con
anh Hoang A da lira 6ng T5, ba K ky vao hop dong va tu y di sang tén anh
Hoang A. B con anh M d3 duoc 6ng T5, ba K cho nhiéu dat nhat trong may
anh em. Thtra dat néu trén bd me ong c6 ¥ dinh chia cho 6ng T2 vi chi con dng
T2 1a chua c6 dét, con lai 6ng ciing d dugc bé me cho mét phan thira dat néu
trén, nhung da cho con trai Ia T6, khi lam thu tuc tang cho d& lam sang tén chau
T6 luon. Khong co viée 6ng T5, ba K ting cho anh Hoang A dién tich dat d6. Bé
nghi anh Hoang A phai tra lai cho ba K dién tich dat néu trén.

Ong Nguyén Van T2 trinh bay: Thira dit dang tranh chip néu trén cua 6ng
T5, ba K 1a bé me dé 6ng. Khi con séng bé me dd phan chia cho 6ng thira dat d6
va gia dinh anh str dung lam dy an tréng hoa hong. Sau d6 6ng cung bd me dao
a0, xay dung nha ¢, cong trinh phuy trén dat, nhung chua lam tha tuc sang tén
cho 6ng. Sau khi b 6ng mat, me 6ng di lam thi tuc sang tén thira dat néu trén
cho 6ng, mai biét dat d6 da sang tén Hoang A. Viéc ting cho ndy moi nguoi
trong gia dinh khong biét. Ong 1a nguoi dang & trén dat va toan bo cong trinh
trén dat déu do dng xay dung va ton tao. Dé nghi Toa an giai quyét tra dat sang
tén cho me ong dé chuyén sang tén cho ong.

Ong Nguyén Vin T3 trinh bay: Trong qua trinh sinh song cung bd me gia
dinh 6ng c6 xdy dung mot nha cp bon va cong trinh trén thura dat tranh chap
néu trén. Ong gop cong xay dyng, 1am mai, tén nén, sau khi xay dyng xong gia
dinh van sinh sng trén thira dat 6. Thang 6 nam 2019 6ng di chdp hanh &n phat
t0 dén thang 4 nam 2021 vé dia phuong. Trong qua trinh di chap hanh an, khong
ai thong tin gi vé viéc bd me tang cho anh Hoang A thua dat néu trén. Trong
thoi gian 6ng ¢ nha thi b 6ng thudng xuyén dau 6m phai di vién diéu tri. Nay
biét viéc anh Hoang A da sang tén thura dat, 6ng khong dong y, vi day khong
phai 1a dat tho cu ma 14 dat trong cay hang nam dugc cap cho ho gia dinh va gia
dinh 6ng da xay dung cong trinh trén dat, d& nghi anh A phai tra lai cho ba K



thura dat néu trén.

Ba Nguyén Thi T4: Nht tri v6i 101 trinh bay cua ba K, ong K1, 6ng T2 va
ong T3: Bé nghi anh Hoang A phai tra lai cho ba K thira dat néu trén.

Ong Pham Xuan T1 - Can bg fw phdp x& N trinh bay: vao thang 9 nim
2019 6ng c6 nhan duoc yéu cau cua anh Nguyén Hoang A d& nghi chang thuc
hop d6ng tang cho quyén sir dung dat giira dng T5 cho anh Hoang A. Do éng T5
khong di lai duoc nén dé nghi chitng thuc hop dong ting cho quyén st dung dat
tai nha 6ng T5. Ong T1 c6 xin phép Chu tich 1a éng Tran Anh T8 dén nha 6ng
T5, ba K dé thuc hién viéc chang thuc. Hom d6 tai nha éng T5 ¢6 anh T1, 6ng
T5, ba K va anh Hoang A ngoai ra khong c6 ai khac. Khi anh dén éng T5 nam
trén giwdng khong di lai dugc nhung van minh man, tinh tio, nhan thac va lam
cha duoc hanh vi caa minh. Anh Hoang A cung cap cho anh ban Hop dong d
danh sin dua cho anh, anh d& doc hop ddng trudc mat 6ng T5, ba K va anh A,
Sau d6 dua cho o6ng T5, ba K va anh A doc lai hop déng, Moi nguoi dong y va
ky diém chi vao hop dong. Hop dong duoc 1ap thanh bén ban gém 4 trang, bon
to ca phan 10 chung. Sau d6 mang vé lam 16i ching va trinh Chu tich ky. Ong
T5, ba K khong dén UBND x4 N dé nghi ma chi c6 anh Hoang A dé nghi. Bon
ban hop dong trong d6 ¢6 03 ban dugc dinh chinh, sau d6 do phat hién sai sot
trong phan muyc dich sir dung dat nén da théng béo ngay cho 6ng T5, ba K, anh
A ngay hom d6. Ly do mot ban khong dinh chinh 1a do 6ng thu hoi dé tai ho so
& Xa. Sau khi chung thuc xong thi 6ng T1 giao lai toan bo hop déng cho anh
Hoang A, con mdt b dinh chinh va mot b khéng dinh chinh luu tai UBND Xa.

Ong Tran Anh T8 trinh bay: Toan bo hd so ting cho QSD dét giira 6ng T5
v6i anh Hoang A do anh T1 béo céo bang miéng vé viéc anh Hoang A ¢6 dén
gap ong T1 dé nghi vé tan nha ong TS, ba K dé chang thuc vao hop dong tang
cho. Ong c6 ddng y bang miéng dé cho dng T1 xudng lam viéc véi ong TS, ba K
va anh Hoang A. Viéc 1am viéc cy thé nhu thé nao thi 6ng khong nim duoc. Sau
d6 ong T1 mang hop dong tang cho vé trinh ky, dng thay co day du chir ky,
diém chi nén 6ng ky vao 10i chimg do Tu phap danh san.

Bién ban xdc minh véi éng té trwong té dan phé Trai xdc dinh: Vé nguon
goc thira dat ma cac bén dang tranh chap cia 6ng T5 va ba K sir dung vao muc
dich trong cay hang nam. Nam 2010 chinh quyén c6 dy an trong hoa hong, gia
dinh 6ng T5 ba K d4 xin phép xay dung mot ngdi nha muc dich 1am nha lanh dé
hoa. Trudc khi 6ng T5 chét, 6ng T5 d& dau yéu nhiéu nam. Thoi gian trude luc
chét dng T5 di vién diéu tri, sau d6 do bénh tinh khong qua khoi thi 6ng T5 duoc
Vién tra ve. Thoi ky sau cing trudc khi chét khoang vai thang 6ng T5 nam ligt
giuvong khong di lai dugc nira. Viéc chuyén giao thura dat nhu thé nao 6ng khong
nam duoc. Ong chua bao gio dugC moi lén dé xéac dinh vi tri tir can cua thira dat.
Gia dinh 6ng T5 gdm c6 ong T5, ba K, anh T3, anh T2, chau D1 chau T9 la con
ctia anh T3, hién anh T2 van dang sir dung dét nay.

Bién ban xac minh véi Van phong C2 xdc dinh: Vé gidy uy quyén ghi ngay
06/9/2019 ¢6 duoc van phong C2 cdng chung tai phan 16i ching c6 dong dau va
ky truc tiép cia truong van phong. Viéc cong chimg duoc vao sb tai quyén sb



04, s6 cdng chang 1a 2308 tai trang 40 hién duoc luu gilt tai Van Phong C2.
Viéc 6ng T5 va anh B ¢6 dén Vin phong C2 dé ky vao gidy uy quyén hay khong
thi hién nay ong C d3 chuyén vin phong va mot phan do thoi gian d4 1au nén
van phong khéng ro.

Anh Nguyén Duy T10 trinh bay: Anh va anh Hoang A choi v&i nhau. Anh
Hoang A c6 n6i chuyén vai anh 1a 6ng ba néi mudn cho anh dién tich dat dang
dung tén ong ba, dé sau nay Anh chim lo cho cha rudt cia Hoang A. Anh bao
Hoang Al vao UBND x& N gip anh T1 huéng dan 1am tha tuc sang tén ding
theo quy dinh cua phap luat. Sau khi anh T10 hudng dan Hoang Al gip can bo
tu phap thi anh T1 cd goi dién thoai cho anh ru anh cung vao nha Hoang Al dé
Ky horp dong vi ly do 6ng Hoang Al bi bénh khong di lai duoc. Khi dén ky anh
ngoi ¢ phong khach va khong chimg kién viéc ky hop dong. Sau khi Hoang Al
hoan tat thu tuc hd so thi Hoang Al ¢ cam on s tién 3.000.000d0ng. H6m Ky
tai nha cua bé me Hoang Al c6 Hoang Al, bé me Hoang Al, anh va anh T1
ngoai ra khong nhé con ai khac, anh khong nhin thay ong T5, ba K & chd nao.
Hop ddng anh T1 cam, chung thuc nhu thé nao anh khong rs. Khoang thoi gian
sau thi Hoang A1 dua cho anh ho so da duoc chiing thuc va nho anh di lam thu
tuc. Qua trinh dién ra viéc ky két hay tang cho anh Hoang Al dat, anh khong
gap 6ng T5 va ba K bao gio. Trudc kia ba K ¢6 gap anh ¢ ngoai duong hoi anh
mudn lam thu tuc tach dat cho ¢6 T4 va con trai 6ng K1 nhung anh khdng lam.
Ong ba T5, K khéng nho anh 1am hd so dat cho anh Hoang Al. Sau khi nhan ho
s0 dé co chimg thuc cua Uy ban xa N anh vé giao lai cho anh Ha Van Bl cung
lam tu van véi anh. Khi anh dua ho so cho anh B1 khong co gidy uy quyen nao
cua 6ng T5 cho anh B1. Sau khi c6 gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi B1
dua lai cho anh va anh mang vé dwa cho me Hoang Al va me Hoang Al cam on
anh 3.000.000 dong.

Anh Ha Vén BI trinh bay: Nam 2019 anh c6 md vin phong tu van dat dai,
anh khong truc tiép tiép nhan ho so ting cho giira 6ng T5, ba K v4i anh Hoang
AL, khong nam dugc ndi dung tang cho nhur thé nao. Ngay 06/9/2019 anh khong
cung ong T5 den Vian phong C2 de lam giay uy quyén nhung anh c6 dugc ky
vao gidy uy quyén con bén uy quyén co chir viét ctia 6ng T5 thi anh khéng biét
ai viét. HO so nay khong nh¢ anh T10 hay anh T1 dua cho anh. Anh chi 1a nguoi
di nop hd so va nhan két qua mang vé dua cho anh T10. Anh T10 trinh bay 1&
dua ho so cho anh va cho s6 dién thoai cua Hoang Al dé lién lac 1a khéng co.

Tai ban ti khai ngay 14/12/2021 éng Nguyén Van M trinh bay: Nam 2019
anh duoc biét 6ng T5, ba K ¢6 cho chau Hoang A1l thira dat néu trén. Khi d6 ong
ba hoan toan minh man tinh tdo. Ong ba con din sau nay phai lo cho bac T2.
Ong ba cing chau Al lan tay duoc Uy ban dong dau va c6 anh T10 13 nguoi 1am
bén moi truong, dat dai va trong thoi diém d6 ong ba con cho ca con anh trai va
em c6 dat. Sau khi 6ng T5 mat mai xay ra sy viéc nhu trén. Ba K doi lai dat
chau Hoang A1 khong nhat tri, vi giit lai dé sau nay lo cho bac hai.

Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 27/01/2021 xdc dinh: Pat dang
tranh chap thugc thira 24 to ban do6 so 24, dién tich 415 m2, dat trong cay hang



nam, tai xom T, N, P, Thai Nguyén, So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap
gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 17/9/2019 mang tén Nguyén Hoang A.
Tai san trén dat cd: 01 nha xay gach chi 110 bd try, dién tich 78,02 m?, x4y nim
2010; 01 ban méi ton dién tich 20,75 m? 01 cbéng khung thép ludi mit cdo dién
tich 9,68 m?, 01 khu cong trinh phu, tudng xay gach chi, mai lgp ton, dién tich
89,28 m?; rao thép ludi B40, dai 6 m; 01 cdy sung, duong kinh 18 cm; 02 cay
sdu duong kinh tir 8 dén 20 cm; 01 cay 6i duong kinh 0,5 cm; 01 cay Xoai
duong kinh 20 cm, 01 cdy dira va khoang 12 cdy chudi khong budng.

Bién ban dinh gid xdc dinh: Quyén st dung dit: 69.000d6ng/m* x 415 m?
= 28.635.000d6ng; Nha & co tri gia: 56.174.000 dong; ban mai ton tri gia:
3.818.000 dong; cong khung thép ludi mét céo tri gia 968.000d6ng; Cong trinh
phu tri gla 64.281. OOOdong, hang rao thep tri gia 54.600 dong Cay trén dat co
tong gia tri 1a: 1.629.000d0ng. Tong cong gia tri tai san trén dat 1a: 126.924.600
déng.

Tai ban an so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan
thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhan don khoi kién cia ba Vii Thi K doi véi anh Nguyén Hoang
A; Tuyén bd: Hop dong tang cho quyén su dung dat giita bén ting cho 6ng
Nguyén Vin TS5, ba Vii Thi K véi bén dugc ting cho anh Nguyén Hoang A
dugc Uy ban nhan dan x& (nay la phuong) Nam Tién ching thuc s6 205 ngay
05/9/2019 vo6 hiéu.

2. Budc anh Nguyén Hoang A phii tra lai cho ba Vii Thi K thira dét s6 24,
to ban d 24, dign tich 415 m? dét trong cay hang nam tai t6 dan phé T, phuong
N, thanh pho P, tinh Thai Nguyén va toan bo cac cong trinh, 1dm 19c trén thira
dat.

3. Kién‘ nghi So Tai nguyén va Moi truong - Van phong dang ky dat dai
tinh T thu hoi lai gidy chang nhan quyén st dung dat da cap cho anh Nguyen
Hoang A so6 CS 30211 ngay 17/9/2019.

Ba Vii Thi K c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén
dé duoc cap lai giay chiing nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 24, to
ban d6 24, dién tich 415 m? dat trong cdy hang nam tai t6 dan phd T, phuong N,
thanh phd P, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 01/10/2022, dai dién theo uy quyén cta bi don anh Nguyén Hoang A,
nguoi €O quyen loi nghia vy lién quan anh Nguyén Vin M khang cao toan bo
ban an so tham NOi dung khang cdo, dai dién theo uy quyén cua bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cho rang 6ng T5 ba Khanh t cho anh
Hoang A thira dét sb 24, to ban do sb 24, dién tich 415 m2 1a c6 that, thé hién
dung y chi ctia ong ba. Sau khi ky hop dong ting cho anh Hoang A dd duoc cap
giay chung nhan quyén str dung dat ding quy dinh cta phap luat. Pé nghi Toa
an cap phtc tham Stra ban an so tham bac don khai kién cua ba K.



Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan gitr nguyén néi dung khang cao.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don tranh luan cho rang:
Ong T5, ba K da ky hop dong tang cho anh Hoang A dién tich 415 m2 dét thudc
thira 24, to ban d6 sé 24 thudc quyén st dung hop phap cua dng ba. Hop dong
ting cho tai san dd dugc chung thuc va dugc cap glay chang nhén quyén st
dung dat theo dung quy dinh. Phia nguyén don, nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién
quan cho rang khi ky hop dong tiang cho 6ng T5 phai di vién nhiéu lan, nhung
can bénh caa 6ng T5 1a bénh phéi, khéng anh huéng dén sy minh man caa dng
T5. Ba K cho rang khong dugc doc hop dong tang cho 1a khong co can ctr. Bé
nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham, bac don khai kién cua ba K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa, HOi dong xét xur, cac duong su chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé duong 16i gii quyét vu an, dé nghi Hoi
dong xét xir bac don khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chung c ¢ trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, H6i dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc 16 tung:

[1] Pai dién theo uy quyén cia bi don anh Nguyén Hoang A, Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M khang céo trong han luat dinh,
d3 ndp tam tng an phi phuc tham hop 1& duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Ve noi dung:

Xét yeu cau khaoi kién ciia nguyén don va ndi1 dung khang cio cua bi don,
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, thay:

Vé Hop dong tang cho quyén si dung dat:

[2] Hop déng tang cho quyen str dung 415 m2 dat, thuoc thia 24, to ban
d6 s6 24, phuong N, thanh phd P gitra dng Nguyén Van T5, ba Vii Thi K Véi
anh Nguyén Hoang A duoc UBND x4 (nay la phuong) N, thi x& (nay la thanh
phd) Pho Yén chiing thuc ngay 05/9/2019. Viéc chung thuc hop dong tang cho
tai san duoc thuc hién ngoai tru s6 UBND xa N, do 6ng T1 la can b Tu phap
thuc hién trén hop dong dugc danh may san do anh Hoang A dua cho, sau d6
6ng T1 dem vé tru s& cho dng T8 ky chimg thuc. Tai cac trang cta Hop dong
chi ¢6 chir ky cua 6ng T5, ba K, anh A 13 ngudi yéu cau chang thuc, khdng co
chit ky ctia nguoi chung thuc 12 6ng T8. Khéng thé hién thoi gian tién hanh
chang thyc. Pia diém chang thyuc tai nha 6ng T5, nhung hop dong ghi tai
UBND xa N.

[3] Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngy 16/02/2015 ctia Chinh phu vé cap
ban sao tir s6 goc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thyc chir ky va ching
thue hop dong giao dich:



Piéu 10 vé dia diém chimg thuc quy dinh:

1. Viéc ching thire dwoc thuc hién tai tru s¢ co quan, t6 chirc ¢d tham
quyén chieng thuc, trir truong hop chiing thuc di chic, ching thuc hop d‘ong,
giao dich, ching thyc chiz Ky ma nguoi yéu cau ching thyc thuge dién gia yeu
khong thé di lai dwoc, dang bi tam gidz, tam giam, thi hanh an phat ti hodc c6 Iy
do chinh dang khac.

2. Khi thie hién chimng thuc phdi ghi ré dia diém ching thuee; trurong hop
chung theec ngoai tru so phai ghi ré thoi gian (gio, phut) chitng thuc.

Khoan 3 Diéu 36 quy dinh: 3. C4c bén tham gia hop dong, giao dich phdi
Ky trieoc mat nguoi thuc hién chieng thuc.

Khoan 4 Picu 36 quy dinh: 4. Nguoi thuc hién ching thyc ghi loi chimng
twong g Véi ting logi hop dong, giao dich theo mdu quy dinh; ky, ghi ré ho
tén, déng ddu Ciia co quan thyc hién chiing thyec va ghi vao sé ching thue. Doi
Véi hgp dong, giao dich c6 tir 02 (hai) trang tro 18n, thi tirng trang phdi dwoc
ddnh sé thir tw, cO chit Ky ciia ngwoi yéu cdu chieng thuiee va nguoi thuc hién
ching thure; sé lwong trang va loi chitng dwoc ghi tai trang cudi cua hop dong,
giao dich. Truong hop hop dong, giao dich c6 tir 02 (hai) to tré 18n thi phdi
déng dau giap lai.

[4] Bdi chiéu voi quy dinh néu trén thi Hop dong tang cho tai san giita ong
T5, ba K véi anh Hoang A dugc chirng thuc ngoai tru so, nhung khong ghi rd
thoi gian ngay, gio, phut ching thuc, nén khéng xac dinh duoc thoi diém dng
T5, ba K ky hop ddng tang cho tai san vao thoi diém nao. Tai cac trang cua Hop
d6ng khong co chir ky ctia ngudi ching thuc va khong duoc Ky trudc mit nguoi
chung thuc. Vi vay, trinh tu thu tuc chung thuc hop déng khong thuc hién ding
quy dinh tai cac Diéu luat vién dan néu trén.

Vé viéc ba K cho rang khong duoc doc va khdng biét ngi dung tang cho
quyén su dung dat cho anh Hoang A:

[5] Tai SO theo doi sO Cong ching luu tai UBND phuong N thé hién: S6
khong duoc danh sO trang, tai so thur ty 205 ngay 05/9/2019, phan muc ho tén,
s6 gidy CMTND/H6 chiéu ctia nguoi yéu cau chimg thuc ghi Nguyén Vian TS -
090495797, phan dudi dugc ghi chén dong va béng muc khac mau ghi Nguyén
Hoang A - 092044678. Viéc ghi thong tin vao s6 do 6ng Pham Xuéan T1, can bo
Tu phap x& N thuc hién. Kiém tra trong s6 chtng thuc tir nim 2018, 2019 tat ca
cac sO cong chimg déu duogc ghi cach nhau 01 dong va khéng co viée viét chén
thém vao nhu trudng hop ching thuc hop dong ctia 6ng T5, ba K véi anh Hoang
A. Viéc lap so theo ddi chimg thuc cia UBND xa N 1a khong dung quy dinh tai
Piéu 13 Nghi dinh s6 23/2015 ngay 16/02/2015 cua Chinh phu.

[6] Loi khai cta anh T1 xac dinh 13 ngudi dén chimg thyuc va doc cho ba K
nghe hop dong, nhung tai ban ty khai ngay 14/12/2020 anh Hoang A lai xac
dinh anh T10 1a ngudi thyuc hién moi thu tuc trong hgp dong tang cho nay va ong
T5, ba K ky trudc mat anh T10 (bat luc s6 47, 48). Loi khai ciia anh T10 khang
dinh khong duoc nhin thdy viéc 6ng T5, ba K, anh A Ky, lan tay. Tai phién toa



so tham va phic tham, anh Hoang A ciing khong xac dinh dugc ngay ong T5 ba
K ky Hop dong tang cho tai san la ngay nao.

[7] V& hién trang quyén sir dung dat va tai san trén dat: Thuc té dién tich
dat trong Hop dong ting cho tai san, anh Hoang A 1a bén nhén tang cho chua
dugc nhan, quan 1y, st dung ma van do anh T2 1a con ba K tryc tiép quan Iy sir
dung tir trude thoi diém cac bén ky hop dong ting cho dén nay. Ban than anh
Hoang A cling thira nhan chua quan ly, stir dung dién tich dat duoc tang cho hi¢n
cac bén dang tranh chp.

[8] Loi khai cua anh Hoang A, anh T1 can bo Tu phap, anh T10 lam dich
vu, thi Hop ddng tang cho tai san da dugc soan san, thoi diém ky hop dong ting
cho tai san ba K 72 tudi, _gilta bén tang cho va bén nhan téng cho c6 quan h¢ la
ba chau rudt, ba K cho rang khong doc ndi dung ctia Hop dong ting cho tai san
ma chi ky theo yéu cau ciia chau 1 ¢6 can ci.

Ngay sau khi biét dugc dién tich dat & duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho anh Hoang A, ngay 28/7/2020 ba K c¢6 don gii UBND x4 N dé
nghj giai quyét, ngay 03/9/2020 ba K ¢6 don khoi kién giri Toa 4n cho rang b
nham 1an khi ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat cho anh Hoang A 1a con
trong thot hiéu yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu do nham l4n theo quy dinh tai
Piéu 132 B6 luat dan su.

[9] Tir nhitng phan tich néu trén thdy, Hop dong tang cho quyén sir dung
dat giira 6ng T5, ba K vai anh Hoang A dugc UBND x& N chimg thuc khong
thuc hién dung trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh, vé noi dung cua hop dong
khong thé hién ding ¥ chi cua bén ting cho tai san, nén vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 128, 132 Bo luat dan su. Hoi dong xét xir khong co can cu chap nhan
khang céo cua bi don anh Nguyén Hoang A va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin M.

Vé gidi quyét hdu qua ciia Hop dong vo hiéu:

[10] Do gidy chtrng nhan quyen str dung dat duoc cAp mang tén Nguyén
Hoang A, nhung toan b dién tich dat va tai san trén dat, bén nhan tang cho chua
quan ly, sir dung. Khi xac dinh Hop déng tang cho vo hiéu, thi quyén sir dung
dat 13 tai san chung vo chdng 6ng T5, ba K, nay 6ng T5 chét, thudc quyén sur
dung cua ba K va nhitng nguoi thira ké theo phép luat ciia 6ng T5. Toa an cap so
tham buoc anh Hoang A phai tra lai toan bo dién tich dat cho ba K 1a khéng phu
hop.

V& gidy ching nhan quyén s dung dat So Tai nguyén va Moi truong tinh
T cap cho anh Nguyén Hoang A, can budc anh Nguyén Hoang A phai nop ban
goc Gidy gidy chang nhén quyén sir dung dat cho Chi nhanh véan phong dang ky
dat dai thanh phd P dé 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.
Can sira cac ndi dung nay trong phan quyét dinh cua ban an so tham.

Vé én phi:



[11] An phi dan sy so tham: Bj don anh Nguyén Hoang A phai chiu an phi
khong cd gia ngach ddi véi yéu cau khai kién tuyén bd hop dong ting cho tai
san vO hiéu cua nguyén don dugc chép nhan. Do khdong budc bi don phai tra lai
tai san tang cho cho nguyén don, nén bi don khong phai chiu an phi cé gia
ngach.

[12] An phi dan su phic thém: Do khang cao cua bi don, nguoi co quyén
loi nghia vu li€n quan dugc chap nhan mét phan, nén anh Hoang A va anh M
khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Tt nhitng phan tich néu trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308 B6 luét t6 tung dan su, _khong chap nhan khang
cdo cua bi don anh Nguyén Hoang A va ngudi co quyeén loi nghia vy lién quan
anh Nguyén Vian M; Sira mot phan ban an dan su so tham s6 10/2022/DS-ST
ngay 16/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Ap dung: DBiéu 128, 132 Bo luat dan sy; Biéu 10, khoan 3, 4 Biéu 36 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh phii vé cap ban sao tir sO
goc ching thyc ban sao tr ban chinh, chimg thuc chir ky va chimg thuce hop
d6ng giao dich; ‘Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cdu khoi kién cua ba Vi Thi K doi véi anh Nguyén
Hoang A veé viéc tranh chap Hop dong tang cho quyén sir dung dat.

1.1. Xac dinh Hop dong tiang cho quyén sir dung dét gitta dng Nguyén Vin
T5, ba Vi Thi K véi anh Nguyén Hoang A dbi véi thira dat s6 24, to ban d6 s6
24, dién tich 415 m2, loai dat trong cdy hang nim khac, UBND x4 (nay la
phuong) N, thi xi (nay l1a thanh phd) P, tinh Thai Nguyén chimg thyc s 205
ngy 05/9/2019 v6 hiéu toan bo.

1.2. Budc anh Nguyén Hoang A phai nop ban gbc gidy chiang nhan quyén
s dung dat s6 CS 301211, So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay
17/9/2019 mang tén Nguyén Hoang A cho Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd P dé 1am thu tuc diang ky quyén st dung dét theo quy dinh cta phép
luat.

2. V& an phi:
An phi dan su so tham: Anh Nguy&n Hoang A phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham ndp ngan sach Nha nudc.

An phi dan sy phic tham: Anh Nguyén Hoang A, anh Nguyén Vin M
khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra anh Hoang A (ngudi nop Lé
Minh C1), anh M moi nguoi 300.000 dong tam tng an phi phuc tham theo bién



lai s6 0002406 ngay 13/ 10/2022 va s6 0002431 ngay 24/10/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Th4i Nguyén; Tham phén - Chi toa phién toa

- TAND thanh pho Pho Yén;

- Chi cuc THADS TP. Phd Yén; (Pi ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.
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