TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 156/2025/DS-PT
Ngay: 16 — 4 — 2025
V/IVv: Tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phéan Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hong

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Kim Khanh, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba D6 Thi Minh Chi — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pak Lak: Ong Nguyén Chi Hiéu —
Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2025, tai tru s& Tod &n nhan dan tinh Dik Lik tién hanh
xét xr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sd 78/2025/TLPT-DS ngay
06/01/2025 vé viéc “Tranh chép hop dong dit coc” do c6 khang céo cua bi don ba
Nguyén Thi Hai A dbi voi toan bd Ban an so tham sd 310/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 110/2025/QDPT-DS ngay 03/3/2025 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 109/2025/QD-DS ngay 19/3/2025, giita:

1. Nguyén don: Ba L& N, sinh nam 1984 (vang mit); Pia chi: S6 142 N, thanh
phd B, tinh Pak Lik; Noi & hién nay: S6 22A Y, phuong T, thanh phé B, tinh Bak
Lik;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba L& Thi Xuan T, sinh nim
1957 (c6 mat); bia chi: S6 142 N, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Hai A, sinh ndam 1993 (vang mat);

2.2. Ong Nguyén Hoang H1, sinh nam 1993 (vang mit);

Cung dia chi: Cum 9, thon 1, xa H, thanh phé B, tinh Pik Lak.

Noi ¢ hién nay: S6 69/41 B, phuong 13, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:

1. Ong Lé Tién M, sinh nim 1985; (c6 mit)

2. Ba Tran Lé Bao C, sinh nim 1999; (Véng mat)
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Cung dija chi: Lau 1, Toa nha T, S6 345/134 T, phuong C, quan 1, thanh phd
H.

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Nguyén Thé H2 (c6
mat) — Luat su, Cong ty Luat TNHH MTV V1, thuoc Boan Luéat su thanh phé H; Dia
chi: Lau 1, Toanha T, S6 345/134 T, phudng C, quén 1, thanh phd H.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Hoang O (c6 mit); Dia chi: S6 188 N, thanh phd B, tinh
Pik Lik;

3.2. Ba L& Thi Xuan T (cO mit); Dia chi: S6 142 N, thanh phé B, tinh ik
Lik.

* Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hai A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa; ngwoi dai
di¢n theo uy quyén ciia nguyén don va la ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi Xudn T trinh bay:

Trudc ngdy 17/6/2021, ba L& N va ba Nguyén Thi Hai A khong quen biét
nhau. Ba Lé Thi Xuan T quen biét véi ba N va ba A nén co gidi thiéu cho ba N va
ba A giao dich mua ban dat va dit coc dbi véi 16 dat & Buon K, xd H, TP. B, to ban
d6 s6 34, thira dat s6 436, dién tich 4.931,9m? dat trong cay 1au nim ding tén bia ba
Nguyén Thi Hai A.

Vao ngay 17/6/2021, ba Nguyén Thi Hai A va ba L& N tién hanh trao d6i mua
béan 16 dat trén. Céc bén thoa thuan gid 1a 2 ty ddng va 1ap hop dong dit coc dam bao
cho viéc chuyén nhugng thira dat trén. Ba Nguyén Thi Hai A d3 nhan dua sé tién 2 ty
ddng. Viée cac bén ky hop dong dit coc chir khong phai Hop dong chuyén nhuong
la vi ba Nguyén Thi Hai A va ong Nguyén Hoang H1 c6 ¥ dinh trong thoi han 45
ngay theo thoa thuan dit coc néu ba A va dng H1 mudn 1y lai dat thi sé tra lai tién
cho ba N va cac bén khong chuyén nhuong nita.

Theo Hop ddng dit coc, cac bén thoa thuan trong vong 45 ngay hai bén phai
ra cong chimg va moi truong dé chuyén sang tén ban cho ba Lé N. Tuy nhién, hét
thoi han trén, ba N nhiéu lan lién hé véi ba A nhung khong giai quyét duoc nén ba
N dién quay ba Lé Thi Xuan T bat dén, vi ba T 1a ngudi gi6i thiéu va lam ching.
Giira ba Lé Thi Xuan T v6i ba Nguyén Thi Hai A va ba Nguyén Thi Hoang O (la
chi ruot cua ba Nguyén Thi Hai A) c6 lam an véi nhau nhiéu 1an. Do vay, khi ba N

yéu cau ba T ¢6 trach nhiém trong giao dich ndy thi ngay 01/12/2021 ba T nhén tin
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cho ba Nguyén Thi Hoang O (La chij gai rudt cia ba Nguyén Thi Hai A) véi ndi
dung: Con N né néi khong tra tién thi ra cong ching sang tén cho ngudi né muon
tién, chtr ho ciing doi n6 (c6 nghia 12 ba N dit coc cho ba A tir ngdy 17/06/2021 dén
ngay 01/12/2021 ba A khong chiu sang tén cho ba N, thi ba N doi tién lai ba A ciing
htra rdi khong tra, thi ba N bao sang tén cho ngudi ba muon tién dé ho khoi doi ba
N) thi ba O nhin tin lai cho ba T: Da rdi mai con tra 16i cho ¢6 nhé, r6i minh giai
quyét luon. Ba O da con biét rdi nhé ¢6. Ba T ciling ¢6 nhén tin cho ba A ndi dung :
La minh c6 1ay tién ctia né (N) that ma (co tin nhan kém theo). Ngay 11/01/2021 ba
A nhin tin lai cho ba T ¢6 ndi dung 1a dé ba Nguyén Thi Hoang O 1a chi rudt ciia ba
A 14 trong gia dinh giai quyét. Do vay, giita cac bén ciling nhiéu lan dién va nhan tin
cho nhau dé giai quyét viéc dit coc trén.

Qua trinh trao d6i dén nay, ba Nguyén Thi Hai A va ong Nguyén Hoang H1
né tranh, khong thuc hién cac cam két dbi v6i ba Lé N. Do vay, nay ba Lé N khai
kién huy Hop dong dit coc, budc ba Nguyén Thi Hai A va 6ng Nguyén Hoang H1
tra sd tién da nhan dit coc 1a 2.000.000.000 déng va tién phat coc 2.000.000.000
dong. Tai phién toa, ba Lé N thay doi yéu cau khai kién, khong yéu cau phat coc s6
tién 2.000.000.000 dong va dé nghi budc 6ng H1 va ba A tra tién 13i cua sb tién da
nhan coc dén ngay xét xtr 1a 647.400.000 dong.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

Do chi rudt ba Nguyén Thi Hai A 1a ba Nguyén Thi Hoang O can mdt s tién
dé kinh doanh nén ba O c6 vay ctia ba Lé Thi Xuan T s tién 2.000.000.000d theo
gidy vay tién ngay 17/4/2021 va gidy vay tién ngay 18/4/2021. Ba T ddng ¥ cho ba
O muon sd tién ndy trong thoi gian 02 thang tir ngay 17/4/2021 dén ngay 17/6/2021,
sau khi dén thoi han tra no thi ba T yéu cau ba O phai c6 tai san thé chap thi méi cho
muon tiép néu khong c6 tai san thé chap thi ba T 14y lai so tién trén. Do 14 chi em
trong nha nén ba O biét ba Nguyén Thi Hai A c6 tai san la quyén sir dung thira dat
s6 436, to ban dd sb 34, dién tich 4931,9m2 (dét tréng cay lau nam), toa lac tai xa
H, TP. B, tinh Pak Lik, da duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé B
cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi Hai A ngay 30/3/2021, nén ba O c6 trao
d6i viéc ba T yéu cau c6 tai san thé chap méi cho ba O vay tiép sb tién trén nén ba
O héi muon ba Hai A gidy chig nhan quyén st dung dat trén dé giao cho ba T. Tuy
nhién, ba O néi lai v6i ba Hai A do gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba
Hai A nén ba T dua cho ba O 01 bo hd so Hop dong dit coc sang nhuong dat véi
muc dich yéu cau ba O dua cho ba Hai A va chong ba Hai A 13 6ng Nguyén Hoang
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H1 ki vao dé ba T giir gidy ching nhan QSDP cho hop 16. Khi ba T gti Hop dong
dat coc sang nhugng dat cho ba O dé dwa cho ba Hai A ki thi trén Hop dong dé trong
khong khi bat cr mot thong tin gi, ba Hai A c¢6 hoi ba O thi ba O tra 1oi vi ba T noi
v6i ba O dé dam bao cho khoan vay cua ba Oanh, dat khéng c6 mua ban nén khong
can ghi ndi dung gi.

Sau nay, viéc ba O vay tién cia ba T do ba T 14y 13i suat cho vay qua cao nén
ba O khong c6 kha nang tra 13i cho ba T nén ba T di khai kién ba Hai A vé Tranh
chap Hop dong dit coc néu trén ma ba T 1a nguoi dai dién Gy quyén cho ba Lé N.
Ba Lé N Ia ai thi 6ng Nguyén Hoang H1 va ba Nguyén Thi Hai A cho rang ho chua
giao tiép va gip g& vai ba Lé N bao gio. Trudce day, da rat nhiéu 1an ba O yéu cau
ba T tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén va dong ¥ tra cho ba T sd
tién ba O d3 muon ba T, nhung ba T mubn ¢p chi em ba O bﬁng cach cén trir no
2.000.000.0004 ma ba O no ba T ngang bang véi phan dat ma hién nay ba T dang
giit gidy chimg nhan QSDPD dung tén ba Hai A.

Can ci Hop dong dat coc sang nhuong dat ngay 17/6/2021 thi cac bén thoa
thudn gia mua ban 13 2.000.000.000d. Tuy nhién ba Hai A chuwa nhén sd tién
2.000.000.0004 tir ba Lé N. Toi dé nghi ba Lé N chuing minh da giao sd tién
2.000.000.0004 cho ba Nguyén Thi Hai A theo Hop dong dit coc ngay 17/6/2021.

Can ctr cac tin nhan giira ba T véi ba O, gitta ba T voi ba Hai A nhu sau.

+ Can ctr ndi dung tin nhan ngay 11/01/2023 ma ba T ¢6 nhan tin cho ba Hai
A (to danh dau s6 01) ba Hai A c6 luu bang tén: Co T cong an thi ba T nhan tin cho
ba Hai A ndi dung “ Con vé BMT chua, con véi O, N2 gdp ¢6 sém dé c¢é chau minh
ban cach tra ng...”. “........ 5 sdo dat con dimg tén nay cdn qua trir ng ¢é 3 ty ciing
dwoc, triede 2 ty nay can 3 ty, la O loi dwoe 1 )"

+ Can ct nodi dung tin nhin giita ba O véi ba T (to danh dau s6 04) ba O ¢6
lwu bang tén Chi T ddo han Ngan hang thi ba T nhan tin cho O ndi dung: “..tién né
dwa 2 ti, c6 chau minh néi H3 lo cho ¢é 1.5 ti dén 2 ti tra cho né, con tién ldi tir
thang 5 dén thang 12 la 7 thdng c6 da viét méi thang thanh gidy goc 1én hon 500
triéu nita, khi gidi quyét tra né cé xin ldi 1d, minh lo dwoc bao nhiéu dwa né dé liy
bia vé...” sau d6 ba T copy nhiing tin nhan nay gtii qua cho Hai A (t& danh dau sé
02) va ba T nhan cho Hai A “mdy tin nhén nay cé nhan cho O va chuyén cho chdu
tham khao”.



+ Can ctr ndi dung tin nhén giita ba Hai A va ba T (to danh dau sb 03) thi ba
Hai A ¢6 nhin cho ba T ndi dung ... Toan bé tién bac cé lam viéc véi chi chau nhé,
chau khong lién quan gi dau a.”

Nhu véy, qua cac tin nhan nay rd rang so tién 2 ti ma ba T cho ba O muon ndi
rang d6 1a tién ctia Lé N 14 tién cho vay 14y 1di va hién nay ba T mudn can trir 5 sdo
dat ma ba Hai A dimg tén qua trir qua s6 ng 2 ti ctia ba O thi ba O con duoc loi 1 ti.
Qua cac tin nhin nay khang dinh khong c6 viéc ong Nguyén Hoang H1 va ba Nguyén
Thi Hai A nhan tién coc dat ciia ba L& N,

Viéc ki Hop ddng dit coc ngdy 17/6/2021 giita ba Lé N v&i ong Nguyén
Hoang H1 va ba Nguyén Thi Hai A 1a Hop dong gia tao nham che dau viéc vay tién
giita ba Nguyén Thi Hoang O va ba Lé Thi Xuan T va dé dam bao cho khoan vay
nay ba O da phai thé chap gidy chimg nhin quyén sir dung dat ding tén ba Nguyén
Thi Hai A cho ba T. Vi vdy, bi don déng y v6i nguyén don vé viéc Tuyén hity Hop
ddng dat coc sang nhuong dat ngay 17/6/2021 giira nguyén don ba Lé N véi bi don
ong Nguyén Hoang H1 va ba Nguyén Thi Hai A.

Pbi véi viec vay muon tién giita ba O vay ba T (trong d6 co s6 tién an nhan
dan thanh phd B da giai quyét theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cac
duong su s6 56/2023/QDST-DS ngay 09/6/2023. Do vy, nguyén don khai kién
budc ba Nguyén Thi Hai A va ong Nguyén Hoang H1 phai tra cho ba Lé N s tién
2.000.000.0004 tién coc mua dat va bdi thudng coc 2.000.000.0004 thi b don khong
ddng ¥ va dé nghi Toa an giai quyét hau qua ctia Hop dong 1a budc ba Lé N va ba
Lé Thi Xuan T lién d6i tra lai cho ba Nguyén Thi Hai A gidy chimg nhin quyén sir
dung dét thira dat s 436, to ban d6 sé 34, dién tich 4931,9m2 (dit trong ciy lau
nam), toa lac tai xa H, TP. B, tinh Pik erlk, da dugc Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd B cdp nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi Hai A ngay
30/3/2021.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang O trinh bay:

Do t6i can mdt s6 tién dé kinh doanh nén c6 vay ctia ba Lé Thi Xuan T sd tién
2.000.000.0004 theo gidy vay tién ngay 17/4/2021 va gidy vay tién ngay 18/4/2021.
Ba T dong y cho t6i muon s tién nay trong thoi gian 02 thang tir ngay 17/4/2021
dén ngay 17/6/2021, sau khi dén thoi han tra no 1a ngay 17/6/2021 thi ba T yéu cau
t6i phai c6 tai san thé chap thi méi cho muon tiép néu khong co tai san thé chip thi
ba T 14y lai sb tién trén. Do t6i 1a chi rudt ba Nguyén Thi Hai A va biét ba Hai A c6
tai san 1a quyén st dung thira dat sd 436, t& ban do6 sb 34, dién tich 4931,9m (dat
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tréng cay lau nam), toa lac tai xa H, TP. B, tinh Pbik Lk, da duge Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai thanh phd B cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi Hai
A ngay 30/3/2021, nén t6i c6 héi muon gidy chimg nhan QSDP trén véi 1y do t6i
néu trén nén ba Hai A dong ¥y cho t6i muon va giri gidy dat trén cho toi dé toi giao
cho ba T. Tuy nhién, khi t6i dua gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ba
Hai A cho ba T thi sau d6 ba T dua cho t6i 01 bo hd so Hop dong dit coc sang
nhuong dat vi muc dich yéu cau toi dua cho ba Hai A va chong ba Hai A 1a dng
Nguyén Hoang H1 ki vao dé ba T giir gidy ching nhan QSDP dutng tén ba Hai A
cho hop 18. Khi ba T dua Hop dong dit coc sang nhugng dat cho toi dé toi dua cho
ba Hai A ki thi toi thay trén Hop dong dit coc ngoai nhitng chit dd duoc danh may
in san thi phan con lai 14 dé tréng khong khi bat cir mot thong tin gi, ba Hai A ¢ hoi
t6i c6 can ghi gi khong, sau d6 toi co goi cho ba T thi ba T noi vai toi dé dam bao
cho khoan vay cua ba O, dat khong c6 mua ban nén khong can ghi noi dung. Vi tin
tudng ba T nén toi co bao lai cho ba Hai A biét 1y do.

Hién nay ba Lé& N dang khéi kién ba Nguyén Thi Hai A va ong Nguyén Hoang
H1 thi: Hop dong dit coc sang nhugng dat ngay 17/6/2021 1a Hop dong gia tai nham
che ddu viéc vay tién giira t6i va ba Lé Thi Xuan T. Ban chét sy viéc khong c6 viéc
dit coc dat giira ba Hai A va ba L& N, vo chong ba Hai A sinh séng tai Thanh phé
H nén chua timg gip, giao dich trao doi va nhén tién dat tir ba Lé N. T6i khang dinh
viéc ki Hop dong dit coc ngay 17/6/2021 giira ba Lé N véi 6ng Nguyén Hoang H1
va ba Nguyén Thi Hai A 1a Hop dong gia tao nham che dau viéc vay tién giita toi
(ba Nguyén Thi Hoang O) va ba Lé Thi Xuan T va dé dam bao cho khoan vay nay
t6i dd phai thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dting tén ba Nguyén Thi
Hai A cho ba T. Vi vy, t6i dong ¥ v6i nguyén don vé viéc Tuyén hay Hop dong dit
coc sang nhuong dat ngdy 17/6/2021 giita nguyén don ba L& N véi bi don ong
Nguyén Hoang H1 va ba Nguyén Thi Hai A. Pdi véi viée vay muon tién gitra toi va
ba T (trong d6 co sd tién 2.000.000.0004 biang viéc thé chip tai san QSDP néu trén
cho ba T) thi thoa thuan cua cac duong su s6 56/2023/QDST-DS ngay 09/6/2023
Toa 4n nhan dan thanh phd B da giai quyét theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
cua duong su.

Do viy, dé nghi Toa an chap nhan céc ¥ kién ctia ba Nguyén Thi Hai A va dng
Nguyén Hoang H1.

Tai Ban 4n so thAm s6 310/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa an nhan
dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Pik Lik da quyét dinh:
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- A'p dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, Piéu 144, Piéu 147, khodn 2 Piéu 227, Piéu 266 BJ ludt t6 tung dan su;

- A'p dung: Piéu 328 BJ ludt dan su.

- Ap dung: Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé N.

- Tuyén huy Hop ddng dat coc ngay 17/6/2021 giita ba Lé N véi ong Nguyén
Hoang H1 va ba Nguyén Thi Hai A.

- Budc ba Nguyén Thi Hai A va 6ng Nguyén Hoang H1 tra sd tién da nhan dat
coc 14 2.000.000.000 dong cho ba Lé N. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1i cuia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Ba L& N co nghia vy phai tra cho ba Nguyén Thi Hoang A va dng Nguyén
Hoang H1 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CY 264166 do s& Tai nguyén
& MBoi truong cap ngdy 18/05/2016 d6i véi thira dat sb 436, to ban d6 43, dién tich
4931,9m2 tai x4 H, thanh ph B.

- Bac yéu cau khoi kién ctia ba Lé N dbi voi s6 tién 13i 1a 647.400.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Hai A khang cdo dé nghi Toa an cip phuc
tham xem xét lai toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién, y kién nhu trinh bay trong qua trinh giai quyét tai cip so
tham. Bi don vén giir nguyén ndi dung khang céo va quan diém trinh bay khong chap
nhan toan bd don khoi kién cua nguyén don. Pong thoi, cac duong sy khong tu hoa
giai dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phiic tham tiép
tuc giai quyét.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don ba Nguyén Thi Hai A va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hoang H1 — Luét su Lé Nguyén
Thé H2 cho rang khong ¢ su viée ky két Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra nguyén don va bi don ma day 1a viéc ba O nho vo chong ba A, dng
H1 ky gitm dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 dong ma ba O vay cta ba T.
Tai thoi diém cac bén ky Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat 1a lac

7



phai cach ly do dich bénh Covid nén khong cé viéc bi don ky Hop dong dit coc
duoc. Viéc ba O va ba T soan sin Hop ddng dit coc khong c6 nodi dung gi ngoai cac
phan duoc in tir trude rdi dua bi don ky 1a khong dung.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia nhimg ngudi tién hanh té tung, cac
duong su thuc hi¢n dung quy dinh cua B0 luat td tung dan sy. Pon khang cdo cua
ba Nguyén Thi Hai A da nodp trong thoi han luat dinh.

- V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy 2015, khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Hai A, giir
nguyén Ban 4n so thim s6 310/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 caa Tda an nhan dan
thanh phd B, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chtmg ct ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] Vé tb tung:

DPon khang c4o ctia bi don ba Nguyén Thi Hai A d dugc ndp trong thdi han
luat dinh va da ndp tam Gmg an phi nén xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham
1a pht hop quy dinh ctia phép luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat
yéu cau khoi kién, bi don khong rat don khang céo, cac duong su khong tu hoa giai
duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[2] Vé noi dung:

Xét ndi dung khang co ciia bi don ba Nguyén Thi Hai A thi thay:

[2.1] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang O cho
rang viéc ky két Hop dong dit coc ngay 17/6/2021 giita ba Lé N va ba Nguyén Thi
Hai A 1a nham dam bao cho cic khoan vay cta ba vao cac ngay 17/4/2021 va
18/4/2021 dbi véi ba Lé Thi Xuan T. Cac khoan vay nay da dugc giai quyét theo
Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac duong su sé 56/2023/QDST-DS ngay
09/6/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd B.

Qua xem xé&t Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan néu trén va ndi dung tin
nhan giita cdc bén thi khong c6 tai liéu, chimg cir ndo thé hién ba O, ba T, ba N, ba
Hai A va 6ng H1 thoa thuan théng nhat viéc giao két Hop dong dit coc trén 1a dé

dam bao cho céac khoan tién ba O vay ctia ba T. Bi don can ctr ni dung tin nhan qua
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Zalo giita ba T va ba Hai A 1a “...5 sao ddt con dirng tén nay cdn qua triv no' cé 3 ty
ciing de, truée 2 ty nay can 3 ty, la O dwoc loi 1 ty” dé cho rang ba T da thoa thuan
can trir thira dat trén cho cac khoan vay ctiia ba O. Tuy nhién, tai thoi diém cac bén
nhén tin nhu trén (ngdy 11/3/2021) thi ba Hai A chwa duoc Nha nude cong nhan
quyén str dung d6i véi thira dat s6 436. Nhu vy, ¥ kién ndy ctia bi don 1a khong phu
hop véi tai liéu, chimg cr khac c6 trong hd so vu an.

Bi don con cho rang khi bi don ky Hop ddng dit coc thi Hop dong nay con
dang dé trong, chua dién thong tin gi ngoai nhimmg nodi dung da duoc in sin. Mic du
vay, ong H1 va ba Hai A 1a nguoi c6 day du ning luc hanh vi dan sy, da tu nguyén
ky, ghi r0 ho tén vao Hop déng dat coc sang nhuong dat, déng tho1 b1 don thira nhan
day 1a chit ky, chit viét ctia minh va khéng cung cap duoc tai lidu nao chimg minh
bi don bi ép budc giao két hop dong trén. Vi vay, bi don phai chiu trach nhiém va
hau qua cua viéc ky, ghi o ho tén tai Hop déng dat coc sang nhugng dat. Do do,
khang céo ctia ba Nguyén Thi Hai A 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

[2.2] Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thdy Hop dong dit coc sang
nhuong dat ngay 17/6/2021 dugc cac bén ky két 1 hoan toan ty nguyén, cac bén co
nang luc phap lut dan su, nang luc hanh vi dan su va khong bi ép budc khi ky két
Hop ddng, muc dich va ndi dung thoa thuan khong trai vdi dao dtrc va quy dinh ctia
phap luat. Vi vay, Hop déng dat coc néu trén c6 hiéu luc phap luat. Do bén nhan coc
vi pham vé nghia vy ctia minh, dan dén Hop déng dat coc khong thé thuc hién duge
nén can 4p dung khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su dé tuyén budc bi don tra cho
nguyén don lai s6 tién di nhan coc 1a 2.000.000.000 dong va budc nguyén don tra
lai cho bi don Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CY 264166 do so Tai nguyén
& MBoi truong cap ngdy 18/05/2016 d6i vai thira dat sb 436, to ban d6 43, dién tich
4931,9m?, dia chi tai xa H, thanh phd B.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B luat Dan su, ngoai vi¢c duge nhan lai
s6 tién da dit coc thi nguyén don con ¢ quyén yéu cau bi don tra mot khoan tién
tuong tng vai s tién da dit coc chi khong co quyén yéu cau tinh 13i suat ddi véi sd
tién dat coc. Qua trinh giai quyét & cap so tham, ba T da thay doi yéu cau khong
budc bi don chiu tién phat coc nira ma yéu cau Toa an budc bi don phai tra tién 13i
13 647.400.000 dong. Vi vay, Toa an cép so tham khong xem xét giai quyét dbi voi
yéu cau phat coc va khong chép nhan yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi don

tra 647.400.000 dong tién 13i 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phép lut.



[2.3] Do Hop dong dit coc sang nhugng dat ngay 17/6/2021 1a c6 hiéu luc
phap luat nén Toa an cip so thim tuyén huy Hop dong nay 1a chua phu hop. Tuy
nhién, ndi dung nay khong 1am thay doi ban chit vu an va viéc giai quyét vu an nén
khong can thiét phai huy Ban an so thim, dé nghi Toa 4n cip so tham luu ¥ rat kinh
nghiém.

[2.4] V& yéu cau giam dinh tudi myc va chir ky, chir viét trong Hop dong:

Nhu di nhan dinh tai muc 2.1, bi don biét Hop déng trén chua c6 thong tin vé
ndi dung thi bi don phai nhan thirc dugc nhitng hau qua co6 thé xay ra, viéc bi don tu
nguyén ky vao Hop dong nghia 1a thé hién su dong ¥ dbi véi cac didu khoan cia
Hop dong. Do d6, viée giam dinh tudi muc dbi v6i ndi dung ctia Hop dong va chir
ky, chit viét ciia bi don 1a khong can thiét.

Vé gidm dinh chir ky, chit viét cua ba Lé N: Qua trinh gidi quyét vu an, ba N
dd uy quyén cho ba T dé tham gia t6 tung. Xét thy, viéc uy quyén ctia nguyén don
13 phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat, ndi dung gidy uy quyén ctia nguyén don thé
hién ¥ kién ctia ba T 1a ¥ kién ctia ba N va ba T cho rang chir viét trong Hop ddng 1a
ctia ba Lé N. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai giam dinh chir
ky, chit viét ciia ba Lé N.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:

- Bi don ba Nguyén Thi Hai A va éng Nguyén Hoang H1 phai chiu 72.000.000
dong tién an phi dan su so tham.

- Ba L& N phai chiu 29.896.000 dong an phi dan sy so tham.

[3.2] V¢é an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ba Nguyén Thi Hai A phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 B luat TH tung dan su;

- Khong chap nhan khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Hai A;

- Stra mot phan Bén 4n so tham sd 310/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuot, tinh Dik Lak.

Tuyén xir:

- Ap dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Piéu 266 Bo luat td tung dan su;

- Ap dung: Piéu 328 B luat Dan sy;

10



- Ap dung: Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

[1] Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé N:

- Budc ba Nguyén Thi Hai A va éng Nguyén Hoang H1 tra sb tién da nhan dat
coc 14 2.000.000.000 dong (hai ty dong) cho ba L& N.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lic phdp ludt hodc ké tir ngay cé don yéu cdu thi
hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi dege
thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Piéu 468 B
luat dan sw nam 2015.

- Ba L& N c6 nghia vy phai tra cho ba Nguyén Thi Hoang A va 6ng Nguyén
Hoang H1 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CY 264166 do s Tai nguyén
& MBoi truong cap ngdy 18/05/2016 d6i vai thira dat sb 436, to ban d6 43, dién tich
4931,9m? dia chi tai xa H, thanh phd B.

[2] Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé N vé:

- Tuyén hity Hop ddng dit coc ngay 17/6/2021 giira ba Lé N v6i ong Nguyén
Hoang H1 va ba Nguyén Thi Hai A.

- Yéu cau budc bi don ba Nguyén Thi Hai A tra tién 1ai 1a 647.400.000 dong
(séu trim bén muoi bay triéu bon trim nghin dong).

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi dan su so thim:

- Bi don ba Nguyén Thi Hai A va dng Nguyén Hoang H1 phai chiu 72.000.000
ddng (bay muoi hai triéu déng) tién an phi dan su so tham.

- Ba L& N phai chju 29.896.000 dong (hai muoi chin triéu tdm trim chin muoi
sau nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi
56.300.000 dong (ndm muoi sau triéu ba trim nghin déng) da ndp theo Bién lai thu
s& AA/2023/0004169 ngay 26/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé
B, tinh Pak Lak. Ba Lé N con dugc nhan lai s tién 26.404.000 ddng (hai muoi sau
triéu bdn tram 1¢ bén nghin ddng).

[3.2] V& an phi dan su phtc tham:

Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi Hai A phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sb
tién 300.000 doéng (ba trim nghin d6ng) di ndp theo Bién lai thu sd
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AA/2023/0013759 ngay 14/10/2024 (do ba Nguyén Thi Hoang O ndp thay) cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Dik Lik.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan suw
c6 quyén théa thudn thi hanh én, yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai
BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai DN;

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND TP. Budn Ma Thudt;

- Chi cuc THADS TP. B; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin di¢n tir Toa an;

- Luu ho so vu an. Nguyén Vin Hong
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