TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 22/2020/DS-PT
Ngay 29/4/2020

VIV “Tranh chip hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Céac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu.

Ong Tran Hoai Son.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan- Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Ngo Vin

Hung- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 4 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan TP Da Ning xét xir
phlc thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé: 04/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 01
nam 2020 vé “Tranh chap Hop dong thué nha”.

Do Ban 4an dan su so tham so: 69/2019/DSST ngay 25 thang 11 nam 2019

ciia Toa an nhan dan quan Hai Chau, TP Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 20/2020/QD-PT ngay
20/02/2020 ; Quyét dinh hodn phién toa sb: 15/2020/QD-PT ngay 05/3/202020;
Thong bao vé viéc hodn phién toa sb: 35/TB-TA ngay 12/3/2020 va Thong béo vé
viéc hodn phién toa sd: 55/TB-TA ngay 01/4/2020 ctia Toa an nhan dan thanh

phd Da Ning, giira cac duong su:



- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han N; Dia chi: C5/6D Quéc 16 1A,
Ap 3, xa T, huyén B, thanh phé H; Pia chi Chi nhanh Pa Nang: 98 duong V,
phuong H, quan C, thanh phd P; Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty
Trach nhiém hiru han N: Ong Nguyén Ptc T. Sinh nim 1982; Trd tai: t6 31a,
phuong H, quan H, thanh phé P— Giam ddc Chi nhanh Pa Ning theo vin ban ty
quyén sb: 02/2020/GUQ-UV ngay 27/02/2020 ciia Giam dbc Cong ty, Co mit.

- Bi don: Ba Ly Thi L. Sinh ndm 1930; Tra tai: 137 duong P, phuong P,
quan H, thanh phd D; Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don: Ong Do Viét L.
Sinh nam 1968; Tra tai: 53 duong P, thanh phd B theo vin ban iy quyén ngay
17/02/2020. C6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ha Xuan B -
Luat su Van phong Luat su P — Poan Luat su thanh phd . C6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan: Ong H6 S§ N. Sinh nim 1974 va
ba Tran Thi Bang T. Sinh nam 1974; Cung trd tai: 111 duong N, phuong H, quan
H, thanh ph6 . C6 don xin xét x{r vang mit.

- Nguroi khang cao: Ba Ly Thi L 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

- Nguyén don va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — Cong ty TNHH
N trinh bay: Ngay 31/12/2016, Cong ty TNHH N (sau day goi tat 1a Cong ty N)
c6 ky két Hop dong thué nha sé 41/16/HP-UV véi ba Ly Thi L dé thué toan bo
cin nha va dat tai thura dat s6: 115, To ban dd sd: 10; dia chi: 329 duong Hoang
Diéu, phuong Binh Thuén, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning dé lam Chi nhanh
Cong ty va kinh doanh cac mat hang ném, trang tri noi that, thoi han thué nha 1a
05 nim, gia thué nha mdi thang 1a 30.000.000 déng. Cong ty N da dat coc cho ba
Ly Thi L 90.000.000 dong. Qua trinh thué nha, Cong ty da sir dung nha thué
dung myc dich, tra tién thué nha dung thoi han nhu hai bén giao két. Tuy nhién,
thoi han thué theo Hop dong hién van con nhung ba Ly Thi L d4 ban can nha
dang cho thué cho 6ng HO S§ N va ba Tran Thi Bing T. Viéc ban nha néi trén, ba



L khdng théng bao cho Cong ty N biét. Sau khi nhan chuyén nhuong ngdi nha tir
ba Ly Thi L n6i trén thi 6ng H6 S§ N va ba Tran Thi Biang T mudn lay lai nha,
khéng tiép tuc cho Cong ty N thué nita. Nhu vay, ba Ly Thi L chdm dat hop
d6ng cho thué nha khéng dung quy dinh, vi pham cam két tai muc 4.1 Diéu 4 cua
hop dong “Pam bao khong sang nhuong nha cho thué, khong chuyén nhuong
quyén va nghia vu ctia nha cho thué cho bén tht ba trong sudt thoi gian thuc hién
hop ddng” nén cin ctr muc 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong, Cong ty N khoi kién yéu
cAu Toa an budc ba Ly Thi Lphai tra lai tién da nhan coc 12 90.000.000 dé)ng va
bdi thuong thém sb tién twong Gng 1a 90.000.000 dong. Tong cong la
180.000.000 dong.

- Bi don la ba Ly Thi Lciing nhuw nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don
la éng PG Viét L trinh bay: Bi don x4c nhan véi nguyén don vé thoi gian, ndi
dung théa thuan trong Hop dong cho thué nha sé6 41/16/HP-UV ngay
31/12/2016. Tai muc 3.1 Piéu 3 ctia Hop dong quy dinh: “Gia thué nha néu trén
duogc ¢ dinh, khong thay doi trong sudt thoi gian thué tir nam tht nhat dén nam
thir ba”. Khi da hét nam tha ba, ngay 01/4/2019, ba L di c6 vin ban thong bao
ting gia tién thué nha 1én 173.300.000 ddong/thang giri cho Cong ty N nhung
Cong ty N khong dong y voi mirc gia moi, khong thanh toan tién thué nha theo
mic gia méi nay. Ngay 22/9/2019, bj don c6 don phan t6 v6i ndi dung: Theo hop
d6ng thué nha duoc 1ap thi tién thué nha mdi thang 1a 30.000.000 dong, tinh tir
ngay 01/01/2016, gia thué nay dugc cd dinh khong doi tir nam tht nhat dén nam
thtr ba. Tién dat coc dugc bao dam thuc hién 1a 90.000.000 déng. Pén hét nim
thir ba, bén cho thué nha van cho bén thué tiép tuc thuc hién muac gia 30.000.000
dong/thang dén hét thang 03/2019 sau d6 ting gia. Tu thang 04/2019, bén cho
thué thong bao ting gia 1én 173.300.000 dong/thang, bén thué nha khdng co y
kién gi ma van tiép tuc str dung nha, c6 thé hiéu 1a bén thué nha dong y v6i mic
gia nay nhung khong thanh toan tién thué tir thang 04/2019 dén thang 09/2019 la
06 thang vi pham hop dong. Do d6, dé nghi Toa an budc Cong ty N thanh toan
tién thué nha tuwong tng 06 thang ndi trén la 173.300.000 dong X 6 =



1.039.800.000 d6ng. Sau khi trir di 90.000.000 dong tién coc thi con lai dé nghi
nguyén don thanh toan 1a 949.800.000 dong. Truong hop quéa thang 09/2019 ma
van khong thuc hién nghia vu tra tién thi dé nghi tinh 14i trén tong sd tién chua
thanh toan, thoi diém tinh 13i bat dau tir thang 10; Truong hop Cong ty N van tiép
tuc ¢ trén mat bang thi yéu cau tiép tuc tinh tién thué thang 10 va thoi gian tiép
sau do. Tai phién toa, dai dién bi don xin rat yéu cau vé 13i suét nhung dé nghi
tinh thém tién thué nha thang 10/2019, tong sd tién yéu cau la 949.800.000 dong
+173.300.000 ddng = 1.123.100.000 ddng.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu L quan 6ng Ho Sy N va ba Trdn Thi Bing
T trinh bay: Thang 05/2019, éng cung vo 1a Tran Thi Bang T d3 mua lai nha va
dat cua ba Ly Thi L tai dia chi 329 Hoang Diéu, phuong Binh Thuan, quan Hai
Chau, thanh phd Pa Nang. Viéc mua ban da duoc dang ky, chinh 1y bién dong tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. Khi
mua ban nha va dét noi trén thi ba Ly Thi L c6 chuyén cho vg chong 6ng s6 tién
77.000.000 dong va thoa thuan d6 1a tién thué nha trong céc thang 05,06,07/2019.
Vé nhu cau nhan nha, 6ng s& lay lai nha va dat vao cudi thang 07/2019. Ngay
14/8/2019 dng HO S§ N va ba Tran Thi Bing T c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau
Toa an giai quyét budc Cong ty N phai tra lai mat bang lai cho vo chong 6ng, ba
trudc ngay 19/8/2019. Truong hop ban giao mat bang sau ngay 19/8/2019 thi tinh
chi phi phat sinh theo don gia mdi ngay 13 2.000.000 dong. Dbi véi chi phi phat
sinh tir ngay 01/8/2019 dén ngay 20/8/2019, dé nghi ba Ly Thi L phai c6 trach
nhiém thanh toan cho dng N, ba T tong cong 20.000.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 17/9/2019, dng N xac nhan vao ngay 14/8/2019,
ba L c6 chuyén cho ong s tién 17.000.000 dong, day 1a tién thué nha phat sinh tir
ngay 01/8/2019 dén ngay 19/8/2019. Ké tir ngay 20/8/2019 ba L giao toan quyén
cho vo chdng ong trong viée giai quyét cac van dé lién quan dén nha 329 Hoang
Diéu nén ong dé nghi Cong ty N phai thanh toan chi phi thué nha phat sinh tir
ngay 20/8/2019 dén ngay 17/9/2019 theo don gia 2.000.000 dong/ngay x 28 ngay
= 56.000.000 dong.



Trudc khi mé phién toa, ngay 11/11/2019, 6ng H6 S§ N va ba Tran Thi
Biang T c6 don xin it toan bo yéu cau doc 1ap.

Véi nodi dung noi trén, Ban an dan su so tham sd: 69/2019/DSST ngay
25/11/2019 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning di xu va
quyét dinh:

Can ct vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 147; DBiéu 217; Piéu 218; Diéu 200; Piéu
201; Piéu 227; Piéu 273 BO luat tb tung dan su; Diéu 428 Bo luat dan su; Diéu
132; Piéu 133 Luat nha ¢; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi. Xu:

1/ Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng HO S§ N va ba Tran Thi Bang T;

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH N vé tranh chip hop
d6ng thué nha ddi véi ba Ly Thi L.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia ba Ly Thi L dbi véi Cong ty
TNHH N v& viéc yéu cau thanh toan tién thué nha.

Budc ba Ly Thi L phai thanh todn cho Cong ty TNHH N tong so tién 1a
180.000.000 ddng.

Budc Cong ty TNHH N phai thanh toan cho ba Ly Thi L tong sé tién la
180.000.000 dong.

Sau khi d6i trir nghia vu thi cc bén da hoan thanh nghia vy thanh toan cho
nhau.

4/ V& 4n phi: Tra lai cho 6ng H6 S§ N va ba Tran Thi Bang T sb tién tam
tmg da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s 0007380 ngay 20/8/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning.

Budc Cong ty TNHH N phai chiu 9.000.000 dong an phi dan sy so thim
nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 4.500.000 dong theo bién lai
thu s6 0007136 ngay 22/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai Chau,



thanh ph6 Pa Néng, con lai budc Cong ty TNHH N phai nop thém 1a 4.500.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ba Ly Thi L duoc mién toan bd an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Ly
Thi L so tién tam ung 4n phi dd nop 1a 20.247.000 dong theo bién lai thu sd
0008584 ngay 23/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh
phé Pa Néng.

Ngoai ra an so thAm con thong bao quyén khang cdo cho cac duong su biét
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/12/2019, ba Ly Thi L y quyén cho 6ng
Pd Viét L co don khang cao theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don véi ndi dung xem xét phan boi thuong tién dit coc va gia tién thué
nha tir thang 04/2019 dén thang 10/2019 theo gia mdi va cac khoan chi phi lién

quan theo yéu cau phan td.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao

luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ho
S N va ba Tran Thi Bang T c6 don xin xét x{r vang mit tai phién toa phac tham.
Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang miat ddi véi ho theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 cta B luat t6 tung Dan su.

[2] Mat khac, ngoai cac duong sy duoc xac dinh trong vu an thi tai Hop
d6ng thué nha thé hién bén cho thué con ¢ ba Luu Thi Kim Y 13 con gai cua ba
Ly Thi L va ciing 12 nguoi nhan tién thué nha truc tiép tir Cong ty TNHH N. L&
ra, cép so thAm can xac dinh dua ba Luu Thi Kim Y tham gia v&i tu cach 1a
ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n. Tuy nhién, theo gidy t& phap
Iy vé nha & thi ba L 14 cha s hitu hop phap ctia ngdi nha cho thué, ba Y xac nhan

khéng co cong dong gop gi trong viéc xay dung nha, dit va cac duong sy khac



cling khdng c6 khang c4o gi vé phan nay. Do d6, viéc ba Y khong tham gia t6

tung ciing khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy khac.

[3] Xét khang cdo ctia ba Ly Thi L thi thdy: Hop dong cho thué nha gitta hai
bén duoc ky két vao ngay 31/12/2016 véi mot sé ndi dung thoéa thuan nhu sau:
“Thoi han thué nha 13 5 nim tinh tr ngay 01/01/2016 dén hét ngay 31/12/2021.
Gia thué 1 thang 1a 30.000.000 dong. Gia thué nay dugc c¢b dinh, khong thay doi
trong sudt thoi gian thué tir ndm thtr nhat dén hét ndm tht ba. Phuong thirc thanh
toan: Sau khi ky hop ddng, Cong ty N dit coc trude cho ba Ly Thi L 3 thang tién
thué nha cu thé 30.000.000 dong x 3 = 90.000.000 ddng. S tién nay s& duoc tra
lai cho Céng ty N sau khi hop dong duoc thanh 1y. Néu Cong ty N thanh 1y trudc
thoi han thi s& mat tién coc. Va nguoc lai, khi ba Ly Thi L thanh 1y hop dong
trwde thoi han thi phai tra lai cho Cong ty N sé tién da dat coc 14 90.000.000 dong
va phai boi thuong thém cho Cong ty N sé tién 1a 90.000.000 dong. Tong cong:
180.000.000 dong”’.

[3.1] Can ctr vao hop ddng, néu ngay 31/12/2016 1a ngay giao két hop dong
thi 5 nim dugc tinh cho thoi han thué nha 1a tinh tir ngdy 01/01/2017 dén hét
ngay 31/12/2021. Song trong hop ddng lai ghi thoi han thué nha 1a tinh tir ngay
01/01/2016 va da duoc ca nguyén don thira nhan viéc soan thao hop dong 1a c6
su nham 14n vé cach ghi thoi gian. Tuy nhién, bi don lai cho rang ngay ky hop
dong 1a ngay 31/12/2015 méi ding. Néu cin cir vao khai nai cua bi don 13 ngay
31/12/2015 ky hop dong thué nha thi thoi han thué nha 1a 5 nim ké tir ngay
01/01/2016 dén hét ngay 31/12/2020 méi du 5 nam, trong khi d6, hop dong dugc
xac dinh ngay ky két 1a ngay 31/12/2016 va ngay hét thoi han 5 nim 1a ngay
31/12/2021 phu hop thoi gian véi nhau nén thoi han thué nha 5 nam ké tir ngay
01/01/2017 mai 1a chinh xac. Nhu vay, ngay 01/01/2020 dugc xac dinh la ndm
thir ba ctia hop dong thi ba Ly Thi L méi dugc quyén ting gia thué nha. O day, ba
Ly Thi L cho rang tir ngay 01/4/2019, ba ¢ vin ban théng bao cho Cong ty N
tang tién thué nha gia 173.300.000 déng/thang. Tuy nhién, viéc théng bao tai thoi
diém nay Cong ty N hoan toan khong biét va ba L ciing khong xuat trinh duoc

chtng cr chimg minh 1a Cong ty N d nhan duogc thong bao vé viée ting gia thué



nha 1én 173.300.000 dong/thang tai thoi diém ngay 01/4/2019. Can cr vao dau
buu dién do ba Ly Thi L goi ngay 10/6/2019, viéc tang gia thué nha Cong ty N
biét khi nhan duoc thu xac nhan ngay 12/6/2019 va da dugc Cong ty N phiic dap
bang thong bao tir chdi ting gia thué nha. Hon nita, ca hai thoi diém déu nim
trong thoi gian chua hét 3 nam dé ba Ly Thi L duoc quyén ting gia thué nha.

[3.2] Mit khac, ngay 10/5/2019, ba Ly Thi L da 1ap Hop ddng chuyén
nhuong quyén so hiru dbi voi toan bo mat bang cho bén thi ba 1a 6ng H6 S§ N va
ba Tran Thi Bang T va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat
quan Hai Chau chinh 1y bién déng vao ngay 20/5/2019.

[3.3] Viéc bén cho thué nha la ba Ly Thi L ban nha nhung khéng bao cho
bén dang thué nha dong thoi gitta bén cho thué, bén thué va chil s¢ hiru moi 1a
6ng H6 Sy N, ba Tran Thi Bang T ciing khong c6 thoa thuin nao khac 14 vi pham
Muc 4.1 Piéu 4 cua Hop dong vé trach nhiém cia bén cho thué. Do d6, cap so
tham budc ba Ly Thi L phai c6 nghia vu tra cho Cong ty N sb tién dat coc
90.000.000 dong va phai bdi thuong thém tién coc 90.000.000 dong. Toéng cong
180.000.000 d6ng 14 c6 can ctr chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau phan t6 cta bi don d6i v6i Cong ty N thi thiy: Bi don
yéu cau thanh toan tién thué nha tir thang 04/2019 dén thang 10/2019 1a 7 thang x
173.300.000 dong/thang. Tong sd tién yéu cau la 1.213.100.000 dong -
90.000.000 d6ng = 1.123.100.000 dong. Tai phién toa, 6ng L thira nhan Cong ty
N da thanh toan tién thué nha thang 04/2019 nén ong chi yéu cau Cong ty N tra
mdi thang 120.000.000 dong x 6 thang = 720.000.000 dong — 90.000.000 dong
(tién dit coc) = 630.000.000 dong. HDX phiic tham xét thdy: Trude khi thuc hién
viéc chuyén nhuong nha va dat cho thué thi bi don véi tu cach 13 bén cho thué
nha, quyén nghia vu cua bi don dugc thuc hi¢n theo Hop déng thué nha sb
41/16/HP-UV ngay 31/12/2016. Sau khi bi don chuyén nhuong nha va dat noi
trén ngay 10/5/2019 thi bi don khong con quyén sé hitu, dinh doat dbi v4i nha va
dat trude day da cho thué. Tuy nhién, bén cho thué nha ba Ly Thi L d3 thanh toan
tién nha dén hét thang 10/2019 cho chi s& hitu méi 1a 6ng N, ba T véi so tién

tong cong 1a 234.000.000d va éng N, ba T ciling dd xac nhan su viéc thanh toan



cling nhu s tién thanh todn noi trén. Ngay 31/10/2019, Cong ty N méi ban giao
mit bang cho 6ng N, ba T va éng N, ba T da rat yéu cau doc 1ap nén cip so tham
dinh chi giai quyét yéu cau ctia 6ng N va ba T 1a dung phap luat.

[3.5] Can ctr vao gidy Gy nhiém chi ngay 09/4/2019, Cong ty N da tra xong
tién thué nha cho ba Ly Thi L thang 04/2019. Nhu viy thoi gian tir khi bén cho
thué vi pham nghia vu (thang 05/2019) cho dén thoi diém bén thué nha ban giao
mit bang cho chu s¢ hitu méi (thang 10/2019) 1a 06 thang, sb tién thué nha trong
thoi gian nay cdp so thdm bude COng ty N phai c6 nghia vu thanh todn cho ba Ly
Thi L 1a 6 thang x 30.000.000 dong = 180.000.000 dong 1 c6 can cir chap nhén.
Dbi véi s tién vuot qua do bi don yéu cau theo gia ting méi 1a khong co co sé
chap nhan bai 1& nhu da phan tich trén, ngay 01/01/2020 duoc xac dinh 1a nim
thir ba ctia hop dong thi ba Ly Thi L méi duoc quyén ting gia thué nha. Do do,
cap so tham chi chip nhan mdt phan yéu cau phan t6 cia bi don 1a dang phap
luat.

[3.6] Viéc bi don thanh toan cho chu so hitu méi 12 6ng HO S§ N va ba
Tran Thi Bang T 06 thang tién nha tir thang 05/2019 dén thang 10/2019 véi s6
tién 234.000.000 ddng (quy ddi tuong tmg 39.000.000 déng/thang) 1a cao hon so
v6i gia thué nha cic bén thoa thuan trong Hop dong, khong duoc bén thué nha
chap nhan. Xét day 1a thoa thuan giita ba L voi 6ng N, ba T, thoa thuan nay ciing
khong co gia tri rang budc dbi voi Cong ty N, do d6 d6i véi sd tién ba L thanh
toan vuot qua mac 180.000.000 déng, ba L phai chiu. Trudng hop cé tranh chép
thi gitraba L v&i ong N, ba T ¢6 thé khéi kién nhau trong vu an dan su khéc.

[3.7] Nghia vu thanh toan cta céc bén 13 bang nhau, do d6 sau khi can trir
nghia vu thi khong bén nao cé trach nhiém thanh todn cho bén nao.

[3.8] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho
rang hop dong thué nha do chua 13 rang, c6 nhiéu van dé dan dén duong su co su
tranh cai ¢ day. Thuc té thi gitta Cong ty N di thué nha ba L tir ndm 2012 dén
nay st dung thudng xuyén, lién tuc nhung hop dong lai khac so vé6i thuc té nén
ngay ky két hop dong 1a ngay 31/12/2015 méi dang. Nguyén don tu ¥ sua thoi
han 5 nam ké tir ngay 01/01/2017 13 chua trung thuc. Viéc ting gia thué nha lén



173.300.000 dong nhung Cong ty khong c6 ¥ kién gi nhung van tiép tuc sir dung
va ba L da ban nha cho vo chong 6ng N, ba T xay ra sau khi di tang gia thué nha
nén viéc yéu cau doi tién dit coc va phat coc ctia nguyén don 1a khong ¢6 cin ctr.
Do d6, viéc ba L tang gia thué nha tir ngay 01/4/2019 1én 173.300.000 dong la
cin c vao gia thi trudng ngdi nha tai thoi diém d6 dé ting gia thué va da duoc
i cho Cong ty N. Cong ty di hoan toan biét viéc nay nén yéu cau phan té cia bi
don 1a phu hop va dé nghi HDXX phiic tham sira Ban 4n so tham theo huéng
chap nhan yéu cau phan té ctia bi don 1a hoan toan khong c6 co s¢ phap luit nén
khong chap nhan.

[4] TUr nhitng phén tich trén, HDXX c6 co sé khéng chap nhan khang cao
cua bi don.

[5] Vé an phi DSST: Can ct Diéu 147 B luat T6 tung dan su va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi thi nguyén don phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau phan té cta bi don duoc
Hoi ddng xét xir chdp nhan. Bi don phai chiu an phi di v6i phan yéu ciu cia
khai kién ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan cong voi phan yéu
cau phan td cta minh khéng duoc chip nhan. Tuy nhién, ba Ly Thi L thudc
truong hop ngudi cao tudi nén khong phai ndp tién tam tng an phi, an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. L& ra, cdp so thdm can
huéng din ba Ly Thi L viét don xin mién méi dung quy dinh ctia phap luat. Do
ba L di ndp tién tam tng an phi nén sb tién ndy duoc hoan tra lai cho ba L. An
phi phiic thim, ba L dugc mién toan bo.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phc
tham va dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6
tung dan sy, gitt nguyén an so thim vai ndi dung chap nhan mot phan khang céo
cuaba Ly Thi L.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cin cir Diéu 296, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, Piéu 328,
472, 481 Bo luat Dan sy; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Ly Thi L dbi véi Cong ty TNHH N.

1.1. Gitr nguyén Ban an so tham sb: 69/2019/DSST ngay 25/11/2019 cua
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning.

1.2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cta ong H6 S§ N va ba Tran Thi Bang T;

1.3. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Cong ty TNHH N vé tranh chéap hop
d6ng thué nha di véi ba Ly Thi L.

1.4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Ly Thi L d6i v6i Cong ty
TNHH N vé viéc yéu cau thanh toan tién thué nha.

1.5. Cham dut Hop dong thué nha s6: 41/16/HP-UV ngay 31/12/2016 giita
ba Ly Thi L d6i véi Cong ty TNHH N,

Budc ba Ly Thi L phai thanh todn cho Cong ty TNHH N tong so tién 1a
180.000.000 dong.

Budc Cong ty TNHH N phai thanh toan cho ba Ly Thi L tong sd tién la
180.000.000 dong.

Sau khi d6i trir nghia vu thi céc bén da hoan thanh nghia vy thanh toan cho

nhau.

2. An phi DSST: Cong ty TNHH N phai chiu 9.000.000 dong nhung duoc
khau trir vao s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 4.500.000 dong theo bién lai thu s6

0007136 ngay 22/5/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh
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phé Pa Ning. Cong ty TNHH N con phai ndp tiép 1a 4.500.000 dong (Bon triéu
nam tram ngan dong).

Ba Ly Thi L duoc mién toan bd an phi dan su so tham, dan sy phtc tham.
Hoan tra cho ba Ly Thi L s tién tam Gng an phi da nop 1a 20.247.000 dong (Hai
muoi triéu hai tram bon muwoi bay ngan dong) theo bién lai thu sb 0008584 ngay
23/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

Hoan tra lai cho 6ng HO S§ N va ba Tran Thi Bang T sé tién tam Gng da
ndp 1a 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sb 0007380 ngay
20/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén thoéa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan quan Hai Chau;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang;
- Chi cuc THA dan sy quan Hai Chau;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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