TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 48/2022/DS-ST
Ngay: 23-8-2022
VIV yéu cau cham dat hanh vi trai
phap ludt va tranh chap quyén
str dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Vo Thi Lé.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Anh Diing;
2. Ba V& Thi Hong Tuoi.

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dén thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong tham
gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 8 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Téan
Uyén, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
189/2020/TLST-DS ngay 06 thang 10 nim 2020 vé viéc “Yéu cau cham dit
hanh vi trai phap luat va tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 52/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sb 40/2022/QDST-DS ngay 28 thang 7 nam 2022, giita cic
duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Kim L, sinh nam 1971; dia chi: S6 nha
27C/1, khu phé D, phuong H, thanh phd A, tinh Binh Duong; ¢6 mat

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1970; c6 mit

2.2 Ba Pham Thi Nh, sinh ndm 1974; yéu cau giai quyét vang mat.

Cung dia chi: T6 3, khu phé B, phuong T, thi xa TU, tinh Binh Duong.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Nguyén Anh DI, sinh nam 1970; dia chi: S6 27C/1, khu phd b,
phuong H, thanh phd A, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mat.

3.2 Ong Tran Nguyén Huy D, sinh nam 1973; dia chi: S6 21 duong s6 18,
Khu phé 5, phuong A, Quan 2, Thanh phé Ho Chi Minh; yéu cau giai quyét
Véng mat.

3.3 C)ng Nguyén Vin H1, sinh ndm 1969; dia chi: T 3, khu phé) B, phuong
T, thi xa TU, tinh Binh Duong; Véng mat

3.4 Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim 1970; dia chi: T6 3, khu phd B,
phuong T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mit.

3.5 Ong Truong Van C, sinh nam 1951 (chét nam 2017) va ba Pham Thi N,
sinh nam 1956 (chét nim 2016). Cung dia chi: khu phd B, phuong T, thi xa TU,
tinh Binh Duong.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Trieong Van Cay va ba Pham Thi
Ni gém co:

3.5.1 Ba Truong Ngoc A, sinh nim 1975; dia chi: T6 3, khu phé B, phuong
T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mat.

3.5.2 Ong Truong Minh C1, sinh nim 1978; dia chi: T6 3, khu phd B,
phuong T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mit.

3.5.3 Ong Truong Minh Nh, sinh nim 1981; dia chi: T6 3, khu phd B,
phuong T, thi xa TU, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mit.

3.5.4 Ong Truong Ngoc V, sinh nim 1983; dia chi: Khu phé 1, phuong
Vinh Tén, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mit.

3.5.5 Ba Truong Ngoc D1, sinh nam 1990; dia chi: T6 6, khu phé P,
phuong L, thi x4 C, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét ving mit.

3.6 Ong Nguyén Hoai V, sinh ndm 1993; dia chi: T6 3, khu phd B, phudng
T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mat.

3.7 Ong Nguyén Hoai L1, sinh nim 1997; dia chi: T6 3, k khu phd B,
phuong T, thi x4 TU, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyét vang mit.

3.8 Uy ban nhan dan phuong T, thi xa TU, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Thuong Van B — Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan phuong T; yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khoi kién ngay 27/7/2020, don khéi kién bo sung ngay
15/12/2021; cdc Ioi khai trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ba Pham Thi Kim L trinh bay:



Théng nhat véi s lidu tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sé
205-2021 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Tan Uyén lap ngay
21/5/2021 va két qua dinh gia vao ngay 03/12/2021 do Tda 4n tién hanh, khong
dé nghi do dac lai, do dac bo sung va dinh gia lai.

Ngay 18/7/2014, ba Pham Thi Kim L dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi
x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sd vao
s0 CH 04275 d6i voi dién tich 4.784m? thuge thira dat s6 730, t& ban do so 10
toa lac tai khu phé Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Ngudn gdc cua thira dat s6 730 1a do ba L nhan chuyén nhuong tir vo chong bi
don 6ng Nguyén Vian D va ba Pham Thi Nh theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 07/4/2014 tai Vian phong Cong ching Tan Uyén,
tinh Binh Duong. Khi nhan chuyén nhuong khdng do dac thuc té, nhan chuyén
nhuong toan bo thira dat. Thira dat sé 730 c6 tir can nhu sau: Pong giap thira
633; Tay giap thira 729; Nam giap thira 722; Bic giap sudi.

Ngay 21/01/2015, ba Pham Thi Kim L dugc UBND thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong cép Gidy chting nhan quyén str dung dat sé vao s6 CH 04783 doi
v6i dién tich dat 3.544m? thugc thira dat s6 633, t& ban d6 so 15 toa lac tai khu
phé Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ngudn goc
ctia thira dat s6 633 13 do ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin A va ba Ho
Thi G vao ngay 24/11/2014. Khi nhan chuyén nhuong c6 do dac thyc té.

Trong qué trinh quan 1y va sir dung dat, ba L phat hién vo chong bi don dng
D va ba Nh ¢6 hanh vi 1an chiém dién tich dat dugc do dac thyc té 14 1.012,7 m?
thudc mot phan thira dat sé 730 va dién tich dat 432 m? thuoc mot phan thira dat
s6 633. Ba L di nhiéu lan yéu cau vo chong ong D va ba Nh cham dat hanh vi 14n
chiém va tra lai quyén sir dung dat néu trén cho ba L nhung khong c6 két qua. Do
d06, ba L 1am don dé nghi UBND phuong Tan Hiép hoa giai nhung khong thanh
nén lam don khoi kién.

Tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi Kim L yéu cau Tda an giai quyét:

1. Budc ong Nguyén Van D va ba Pham Thi Nh chdm dirt hanh vi chiém dét;
di doi hang rao kém gai, tru bé tong dé tra lai cho ba Pham Thi Kim L dién tich
1.012,7m? dat thudc mét phan thira dat 730, to ban do sd 10 toa lac tai khu phd Ba
Tri, phuong Tan Hiép, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 vao s6 CH 04275 do UBND thi xi Tan Uyén cap cho ba Pham
Thi Kim L ngay 18/7/2014.

2. Budc ong Nguyén Van D va ba Pham Thi Nh chdm dit hanh vi chiém dat;
di doi hang rao kém gai, tru bé tong dé tra lai cho cho ba Pham Thi Kim L dién
tich 432m? dat thudc mot phan thira dat 633, to ban dd s 15 toa lac tai khu phd Ba
Tri, phuong Tan Hiép, thi x3 Tan Uyén, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 vao s6 CH 04783 do UBND thij xa Tan Uyén cap cho ba Pham
Thi Kim L ngay 21/01/2015.



- Bi don 0ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh thong nhdt trinh bay:

Théng nhat v4i sb liéu tai Manh trich luc dja chinh ¢6 do dac chinh ly )
205-2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa Tan Uyén lap ngay
21/5/2021 va két qua dinh gia vao ngay 03/12/2021 do Tda 4n tién hanh, khong
dé nghi do dac lai, do dac bod sung va dinh gia lai.

Ngay 25/9/2006, 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh duge Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi xa) Tan Uyén, tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét s vao sd6 H 00910 d6i v6i dién tich 4.784m? thudc thira dat
s6 730, to ban do s6 10 toa lac tai khu phd Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Ngudn gbc cta thira dat s6 730 1a do vo chong bi don
nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin T.

Ngay 07/4/2014, tai Van phong Cong ching Tan Uyén, tinh Binh Duong
vo chong bi don d chuyén nhuong dién tich dat 4.784m? thudc thira dat s6 730, to
ban d6 s6 10 cho ba Pham Thi Kim L. Vo chong bi don chuyén nhuong toan bd
thira dat 730 cho ba L va khong c6 do dac thuc té. Vo chdng bi don chi chuyén
nhuong cho nguyén don dién tich dat 4.784m? thudc thira dat s 730 ma khong
chuyén nhuong dién tich dat tranh chap 1a 1.012,7 m? thudc mot phan thira dat
s6 730 va dién tich 432m? thudc mot phan thira 633. Hién tai, dién tich dat nay
da duoc do bao va chua dugce co quan Nha nude cd tham quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong bi don. Khoang nim 2016, ba L da cho
nguoi va may moc xudng thira dat 730 ddo mot duong muong nudc ngin cach
giita phan dat vo chong bi don chuyén nhuong véi phan dat ma vo chong bi don
khong chuyén nhugng cho ba L. Vi vdy, phan dét cta ba L cao hon phan dat ma
vo chong bi don dang quan 1y, str dung.

Pé tranh phat sinh tranh chap sau ndy nén khoang cudi nam 2019, dau nim
2020, vo chong bi don d3 rao dién tich dat néu trén bang k&m gai, c6 tru bé téng.
Sau d6, bi don di tién hanh cac thu tuc yéu cu co quan Nha nudc cod tham
quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat néu trén
nhung nguyén don khong dong y Ky gidp ranh nén mai phat sinh tranh chap.

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vian D chi dong ¥ tra lai cho nguyén don
dién tich dat 432m? thudc mdt phan thira dat s 633; nhung khong dong y tra lai
cho nguyén don dién tich dat 1.012,7m? thuéc mot phan thira dat s6 730, to ban
d6 s6 10 tai phuong Tan Hiép, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh D1 trinh bay: Ong
Nguyén Anh D1 13 chdng ctia nguyén don ba Pham Thi Kim L. Ong D1 théng
nhat v6i v kién trinh bay va yéu cau khai kién cua ba L. Dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodi V va éng Nguyén
Hodi L thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Hoai V va 6ng Nguyén Hoai L 1a con



ctia bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh. Ong V va ong L thong nhat
v6i v kién trinh bay cta bi don va khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. D& nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Nguyén Huy P trinh bay:

Ong P 1a chi sir dung thira dat s6 03, to ban d6 s6 15 giap ranh véi thira dat
s6 633, to ban dd sd 15 cta nguyén don ba Pham Thi Kim L. Hai bén d3 thong
nhat vé ranh gi6i 14 tuong rdo xay gach. Do d6, 6ng khong tranh chip véi ba L
va cac duong su khac trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh H trinh bay:

Ba H va chdng 13 6ng Nguyén Vian H1 1a chu sir dung thua dat sb 651, to
ban d6 sb 15 giap ranh véi cac thira dat s 633, to ban do sd 15 ciia nguyén don
ba Pham Thi Kim L. Hai bén da thong nhat vé ranh gidi 1 tuong rao xay gach
do ba L xay dung va c6 su chung kién ciia vo chong ba. Do dé, 6ng ba khong
tranh chap voi ba L va cac duong su khéc trong vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cac ong, ba Trwong Ngoc A,
Trieong Minh C1, Truong Minh Nh va Trircong Ngoc V thong nhdt trinh bay:

Céc 0ng, ba Truong Ngoc A, Truong Minh C1, Truong Minh Nh, Truong
Ngoc V va Truong Ngoc D 1a con ctia 6ng Truong Vin C (chét naim 2017) va ba
Pham Thi N (chét nim 2016). Khoang nim 2014, ong C va ba N c6 chuyén
nhuong cho nguyén don ba Pham Thi Kim L thira dat sé 812, to ban d6 sd 10
toa lac tai khu phd Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Phéan dat con lai cua gia dinh 6ng C, ba Nvéi phan dat da chuyén nhugng cho ba
L c6 cot mbc rd rang va thong nhét phan xac dinh ranh cua ba L thé hién tai
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 205-2021 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dt dai thi x Tan Uyén 1ap ngay 21/5/2021. Do d6, cac ong ba
khong tranh chap v6i nguyén don ba L va cac duong sy khac trong vu 4n.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén ddan phiong T trinh
bay:

Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s 205-2021 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd Tan Uyén lap ngay 21/5/2021 thi c6
dién tich 140,4m? dat thudc sudi (muong), phan dién tich nay thudc quan 1y cia
UBND phuong T. Do d6, UBND phuong T dé nghi tra lai phan dat néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Tan Uyén tham gia phién toa phat
biéu quan diém nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh va tham gia t6 tung da chip hanh dung quy dinh cua phap luat
t6 tung dan sy. Tham phan x4c dinh quan hé phap luat dung theo quy dinh tai



Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén.

- V& ndi dung: Cin ctr cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa, nhan thay:

+ V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Bi don thira nhan viéc chuyén
nhuong dat cho nguyén don 1a nguyén thira, nguyén so nén viéc bi don cho rang
van con 01 phan dat thudc thira 730 bi don khong chuyén nhugng cho nguyén
don nhung khong c6 chung ctr gi chung minh nén khong cé co sé xem xét. Theo
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 205-2021 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa Tan Uyén 1ap ngay 21/5/2021 va két qua xac minh
du can cir két luan vo chéng bi don dang sir dung dién tich dat 1.012,7m? thuoc
mot phﬁn thira dat 730, to ban d0 sd 10 va dién tich dat 432m? thudc mot ph?m thira
dat 633, to ban d6 so 15 1a cia nguyén don ba Pham Thi Kim L. Do d6, d¢ nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don ba Pham
Thi Kim L khéi kién budc cac bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh
phai chdm dat hanh vi chiém dat va tra lai quyén s dung dién tich dat
1.012,7m? thudoc mot phan thira dat 730, to ban d6 s6 10 va dién tich dat 432m?
thudc mot phan thira dat 633, to ban d6 sb 15 tai khu phd Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi
xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh
chap 14 “Y&u cau cham dut hanh vi trai phép luat va tranh chap quyén sir dung
dat”.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr xac dinh vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] Vé thu tyuc t6 tung: Bi don ba Pham Thi Nh va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da c6 10i khai va c6 van ban dé nghi Toa
an giai quyét vang mat. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin
H1 duoc triéu tap tham gia phién toa lan thir hai nhung van Vang mat khong co
1y do chinh dang. Can cur vao Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir quyét dinh xét xir ving mit bi don ba Pham Thi Nh va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Nguyén don yéu ciu c4c bi don phai cham dut hanh vi chiém dat; di
doi hang rao kém gai va cac tru bé tong dé tra lai quyén sur dung dién tich dat
1.012,7m? thudc mot phan thira dat 730, to ban d6 s6 10 va dién tich dat 432m?
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thudc mot phén thira dat 633, to ban d6 sd 15 toa lac tai khu phé Ba Tri, phuong Tan
Hiép, thi x3 Tan Uyén, tinh Binh Duong; Hoi dong xét xir thiy nhu sau:

[3.1] Hb so cung cap thong tin dbi voi cac thira dat nhu sau:

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG625889, s6 vao so:
H00910 do UBND huyén (nay 1a thi xa) Tan Uyén cap ngay 25/9/2006 thi ba
Pham Thi Nh va 6ng Nguyén Vin D dugc quyén st dung thira dat sé 730, to
ban d6 s6 10 véi dién tich 4784m? tai ap (nay 1a khu phd) Ba Tri, xa (nay la
phuong) Tan Hi€p, huyén (nay 1a thi xa) Tan Uyén ¢6 tir can nhu sau: Dong giap
thira s6 710; Tay giap thira sb 729; Nam giap thira 722; Bic giap Muong.

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BT815664, sb vao so:
CHO04275 do UBND thi x3 Tan Uyén cip ngay 18/7/2014 thi ba Pham Thj Kim
L duoc quyén st dung thira dat s6 730, t& ban d6 s6 10 véi dién tich 4784,0m?
tai phuong Tan Hiép, thi xd Tan Uyén c6 t can nhu sau: Pong giap thia s6 03
va 710; Tay giap thira s6 729; Nam giap thira 722; Bic giap muong.

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT804734, s6 vao so:
CHO04783 do UBND thi x3 Tan Uyén cip ngay 21/01/2015 thi ba Pham Thi Kim
L duoc quyén st dung thira déat sd 633, to ban do sb 15 véi dién tich 3544,8m?
tai phuong Tan Hi€p, thi xa Tan Uyén c6 tir can nhu sau: Pong giap thira s6 03;
Tay giap thira s6 730; Nam giap thira 437; Béc giap thira 710 va 711.

[3.2] Theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly s6 205-2021 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa Tan Uyén lap ngay 21/5/2021 va
két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd thi téng dién tich dat tranh chép 1.444,7m?,
trong d6 dién tich 1.012,7m? thudc mét phan thira dat 730, to ban d6 s6 10 va dién
tich dat 432m? thudc mot ph?m thira dat 633, to ban d0 sb 15 ¢6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap phan con lai cia thira dat sb 633, to ban dd sb 15
ding tén ba Pham Thi Kim L;

- Hudng Tay giap thira dat sb 729, to ban d6 sd 10 dung tén ba Lé Thi
Pao;

- Hudéng Nam giap phan con lai cua thira dat s6 730, to ban do s6 10 dimg
tén ba Pham Thi Kim L;

- Hudng Bac giap sudi (muong).

Tai san gan lién voi tong dién tich dat tranh chap 1.444,7m?, trong d6 dién
tich 1.012,7m? thudc mot phan thira dat 730 va dién tich dat 432m? thudc mét phan
thira dat 633 gém c6: Hang rao k&m gai va 08 tru bé tong do bi don ong Nguyén
Vin D x4y dung; 04 cdy tram do bi don 6ng D trong nim 2017 va mot sb cay
rimg tu moc. Tuy nhién, cac duong su chi tranh chdp vé quyén sur dung dat,
khong tranh chap tai san gan lién véi dién tich dét tranh chép.



Theo két qua dinh gia thi gia tri tranh chip giira cac duong su la: Quyén
str dung dit 12 4.334.100.000 dong.

[3.3] Két qua x4c minh thé hién nhu sau:

Theo Bién ban xac minh ngay 30/5/2022 tai Phong Tai nguyén va Moi
truong thi x4 Tan Uyén thé hién nhu sau:

Khi cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG625889, sd vao so:
H00910 do UBND huyén (nay 1a thi x3) Tan Uyén cdp ngdy 25/9/2006 cho ba
Pham Thi Nh va dng Nguyén Vin D khong tién hanh do dac thuc té, do d6
khong c6 ky giap ranh cta cac chu dat sir dung dét lién ké. Viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dyua trén co sé ba Pham Thi Nh va 6ng Nguyén Vin D
nhan chuyén nhuong toan bd thura ddi voi thira dat sd sd 730, to ban dd s 10
v6i dién tich 4784m? tai ap (nay 1a khu phd) Ba Tri, xd (nay 13 phudng) Tan
Hiép, huyén (nay la thi x3) Tan Uyén tir 6ng Nguyén Van T theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2006. Gidy chimg nhan néu trén
duoc cép theo ban dd dia chinh c6 hé toa dd VN-2000 dugc thanh 1ap ndm 2000.

Khi cip Gidy chung nhan quyén sit dung dat sb BT815664, s vao so:
CH04275 do UBND thi xa Tan Uyén cap ngay 18/7/2014 cho ba Pham Thi Kim
L d6i vi thira dat sb s6 730, to ban do s6 10, dién tich 4784m? tai khu phé Ba
Tri, phuong Tan Hiép, thi x4 Tan Uyén thi co quan chuyén mon khong tién hanh
do dac thuc té, do d6 khong c6 ky giap ranh cta cac cha dat sir dung dat lién keé.
Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dya trén co s& ba Pham Thi Kim L
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh theo
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duge Vin phong Cong chimg Tan
Uyén chung thyc ngay 07/4/2014. Gidy chtng nhan néu trén duoc cip theo ban
dd dia chinh c6 hé toa 36 VN-2000 duoc thanh lap nam 2000.

Khi cidp Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb BT804734, sb vao so:
CHO04783 do UBND thi xa Tan Uyén cap ngay 21/01/2015 cho ba Pham Thi
Kim L d6i v6i thira dat s6 633, to ban d6 sb 15, dién tich 3544,8m? tai khu phd
Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi xa Tan Uyén thi co quan chuyén mén c0 tién hanh
do dac thuc té nhung cac chu gidp ranh khong ky giap ranh. Viéc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dua trén co s& ba Pham Thi Kim L nhén chuyén
nhuong tir 6ng Tran Vin A va ba H6 Thi G theo Hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat dugc Vian phong Cong ching Tan Uyén ching thuc ngay
24/11/2014. Giéy ching nhan néu trén duoc cép theo ban dd dja chinh c6 hé toa
do VN-2000 dugc thanh 1ap ndm 2000.

Khi cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG625889, sb vao so:
H00910 do UBND huyén (nay la thi xa) Tén Uyén cip ngay 25/9/2006 cho ba

Pham Thi Nh va Ong Nguyen Vin D va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BT815664, s vao so: CH04275 do UBND thi xa Tan Uyén cdp ngay



18/7/2014 cho ba Pham Thi Kim L dbi véi thira dat sd 730, to ban d6 sd 10 déu
cO tir can nhu sau:

+ Hudéng Dong giap thira dt sb 710, to ban d6 10 va thira dat sb 3, to ban
dd 15;

+ Hudng Tay giap thira dit s6 729, to ban db sb 10;
+ Huéng Nam giap thira dat sb 722, to ban d6 sd 10;
+ Hudng Béc giap muong va mot phan thira 710, to ban do s6 10.

Tai Cong vin s6 1331/CNTU-KT ngay 23/5/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa Tan Uyén xac dinh dugc nhu sau:

Khi cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG625889, sb vao so:
HO00910 ngay 25/9/2006 ding tén ba Pham Thi Nh va 6ng Nguyén Vin D ddi
v6i thira dat s6 730, to ban d6 s6 10, Chi nhanh Vin phong chi thyc hién trich
luc ban dd trén co s& ban do dia chinh, khong cé do dac thuc té va cac chu sir
dung dat lién ké khong c6 ky xac nhan ranh gidi. Ngudn gbc sir dung dat: Nhan
chuyén nhuong. Gidy chtng nhan thira dat 730, td ban do sé 10 can cir vao Ban
d6 dia chinh dugc thanh 1ap nim 1997.

Khi cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb BT815664, sb vao so:
CHO04275 ngay 18/7/2014 dung tén ba Pham Thi Kim L d6i véi thira dat sé 730,
to ban d6 s6 10, Chi nhanh Vin phong chi thuc hién Ban trich luc dia chinh trén
co s& ban dd dia chinh, khong c¢6 do dac thuc té va cac chu sir dung dat lién ké
khong c6 ky xac nhan ranh gii. Nguon goc st dung dat: Nhan chuyén nhuong.
Gidy chimg nhan thtra dat 730, to ban do sd 10 cin c& vao Ban dd dia chinh
duoc thanh 1ap nam 1997.

Khi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BT804734, sb vao so:
CHO04783 ngay 21/01/2015 ding tén ba Pham Thi Kim L d6i voi thira dat sé
633, to ban do sb 15, Chi nhanh Vian phong thuc hién Ban trich do dia chinh, cac
chu str dung dat lién ké khong co chimg kién va ky xac nhan ranh gidi. Ngudn
géc st dung dat: Nhan chuyén nhuong, thira dat sb 633 duoc tach tir thira dat sb
3, to ban d6 sd 15. Gidy chiing nhan thira dat 633, to ban do sé 15 cin cr vao
Ban d6 dia chinh dugc thanh 1ap ndm 1997.

Khi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG625889, sd vao so:
H00910 ngay 25/9/2006 dung tén ba Pham Thi Nh va 6ng Nguyén Van D va cép
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BT815664, s6 vao sd: CH04275 ngay
18/7/2014 dung tén ba Pham Thi Kim L d6i véi thira dat s6 730, to ban dd s6 10
déu co t can nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira dat s6 710, to ban d6 10 va thira dat sd 3, to ban
do 15;

+ Hudng Tay giap thira dat s6 729, to ban d6 so 10;



+ Hudng Nam giap thira dat s6 722, to ban do sb 10;
+ Hudng Bic giap muong.

Theo Bién ban xac minh ngay 29/12/2021 va ngay 20/7/2022 cuia UBND
phuong Tan Hiép x&c dinh dugc nhu sau:

Tai thoi diém x4c minh, ba Pham Thj Kim L d4 tién hanh c4c thi tuc nhan
chuyén nhuong céc thira dat s6 730, to ban d6 s6 10 va thira dat sd 633, td ban
d6 s 15, bao gom ca phan dién tich tranh chip 1.444,7m? trong d6 c6
1.012,7m? thudc mdt phan thira dat so 730 va 432,0m? thuéc mot phan thira dat
633 tai phuong Tan Hiép di duoc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat doi
v6i 02 thira dt néu trén nén trong so dia bo cua dia phuong di cap nhat thong
tin tén ba Pham Thi Kim L.

Theo Manh trich luc dja chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 205-2021 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa Tan Uyén 1ap ngay 21/5/2021 thi huéng
Bic cla cac thira dat sb 730, 729 va 633 thé hién 1a sudi, ddy chinh 1a vj tri
muong thoat nudc duoc thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo hudéng Biéc cua thira dat sb 730, to ban d6 sb 10, cac bi don ong D
va ba Nh di chuyén nhuong cho nguyén don ba L thi cac bi don khong con phan
dat (thtra dat) nao khac ma chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

[3.4] Két qua tranh tung thé hién nhu sau:

Nguyén don cho rang nim 2014 sau khi nguyén don nhan chuyén nhuong
thira dat s6 730 tir vo chong bi don thi vao cudi nim 2019, dau nim 2020 cac bi
don str dung k&m gai rao 1an chiém dién tich dat 1.012,7m? thudc mot phan thira
dat 730 va dién tich dat 432m? thudc mot phan thira dat 633 tai khu phd Ba Tri,
phuong Tan Hi¢p, thi xa Tan Uyén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Cac bi don thira nhan da chuyén nhuong
toan bo thira dat sd 730 theo Gidy ching nhan quyén sir st dung dat sb vao sb sb
AG625889, s6 vao s6: HO0910 ngay 25/9/2006 ding tén ba Pham Thi Nh va
6ng Nguyén Van D cho nguyén don ba Pham Thi Kim L; thoi diém chuyén
nhuong khong c6 do dac thuc té. Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo lut tb tung dan sy nam 2015. Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vin D dong y tré lai
cho nguyén don ba Pham Thi Kim L dién tich dat 432m? thudc mot phan thira dat
633, to ban d6 so 15; nhung khong dong ¥ tra lai cho nguyén don dién tich dat
1.012,7m? thudc mot phan thira dat 730, to ban d6 sd 10 vi cho rang bi don chi
chuyén nhuong cho nguyén don dién tich 4.784m? thudc thira dat s s6 730, con
dién tich dat 1.012,7m? nim ngoai thira dat 730 bi don khong c6 chuyén nhuong
cho nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bi don
khong c6 chimg ctr gi ching minh rang dién tich dat tranh chap 1.012,7m? 13
phan dat ma bi don khong chuyén nhuong cho nguyén don vao nim 2014
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Theo Manh trich luc dja chinh c¢6 do dac chinh Iy s6 205-2021 do Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thi x4 Tan Uyén 1ap ngay 21/5/2021 thi dién
tich dét tranh chap 1.012,7m? trén ban dd dia chinh thé hién thudc thudc mot
phan thira dat 730, to ban dd s6 10 ctia nguyén don va dién tich dit tranh chap
432m? trén ban d6 dia chinh thé hién thudc thudc mot phan thira dat 633, to ban dd
s6 15 ctia nguyén don.

Mat khac, theo cac bién ban xdc minh ngay 30/5/2022 tai Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa Tan Uyén, Cong vin s6 1331/CNTU-KT ngay
23/5/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xi Tan Uyén, bién ban
x4c minh ngay 20/7/2022 ciia UBND phudng Tan Hiép va ho so cung cap thong
tin d6i voi thira dat s 730, to ban d6 sé 10 tai khu phd Ba Tri, phudng Tan
Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong déu thé hién hudng Bic cua thira dat s6
730 1a giap sudi (muong).

Tir su phan tich néu trén, dt cin ¢ xac dinh cac bi don da ¢ hanh vi lan
chiém va can trd nguyén don str dung téng dién tich 1a 1444,7m?; trong do ¢
dién tich dat 1.012,7m? thudc mot phan thira dat s6 730, to ban d6 sb 10 va dién tich
dat 432m? thudc mot phan thira dat 633, to ban d6 sb 15 tai khu phd Ba Tri, phuong
Tan Hi¢p, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong ctia nguyén don.

[3.5] Xét thay, yéu cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa co can cl, pht hop phap luat nén Hoi dong xét xur
chap nhan va budc cac bi don ong Nguyén Vian D va ba Pham Thi Nh phai cham
dut hanh vi chiém dat cia nguyén don; budc cac bi don phai thao d& hang rao
kém gai va tru bé tong dé tra lai cho nguyén don ba Pham Thi Kim L tong dién
tich 14 1.444,7m?, trong d6 dién tich dat 1.012,7m? thuc mot phan thira dat sb
730, to ban dd s6 10 va dién tich dat 432m? thudc mot phan thira dat 633, to ban do
s0 15 toa lac tai khu phd Ba Tri, phudng Tan Hiép, thi xa Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

[4] V& an phi dan su so thim: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
Toa 4n chap nhan. Do d6, nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham
duoc tra lai tam tng 4n phi da ndp; bi don phai ndp an phi dan sy so thim theo
quy dinh.

[5] V& chi phi thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia 13 9.992.308 dong (Chin triéu chin tram chin muoi
hai nghin ba tram 1é tam dong); nguyén don d3 ndp tam tng sb tién 6.000.000
ddng (Sdu triéu dong); bi don d3 ndp tam Gmg s tién 3.992.308 ddng (Ba triéu
chin tram chin mwoi hai nghin ba tram 1é tam dong). Yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc Toa an ch?ip nhan, theo quy dinh tai cac diéu 157 va 165 Bo
luat Té tung dan sy, bi don phai nop s6 tién 6.000.000 dong (Sdu triéu dong) dé
trd lai cho nguyén don.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39; cac
diéu 92, 147, 157, 165, 227, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo ludt TS tung dan
su;

- Cé4c Diéu 160, 164, 169, 175, 176, 357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
dan su nam 2015;

- Céc DPiéu 166 va 170 cua Luat Pat dai nam 2013;

- Cac Piéu 26 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Kim L dbi
v6i cac bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh vé viéc “Y@u cau cham
durt hanh vi trai phap luat va tranh chip quyén st dung dat”.

2. Budc dng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh phai chdm dut hanh vi
chiém dién tich dit 1444,7m? trong d6 c6 dién tich dat 1.012,7m? thudc mot
phan thira dat s6 730, to ban d6 s6 10 va dién tich dat 432m? thudc mot phan thira dat
633, to ban d6 s6 15 toa lac tai khu phd Ba Tri, phuong Tan Hiép, thi xd Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

3. Budc 6ng Nguyén Van D va ba Pham Thi Nh phai thao d& hang rao
kém gai c6 tong chiéu dai 12 108,26 mét va 08 (tdm) tru bé tong dé tra lai cho ba
Pham Thi Kim L quyén st dung dat v6i tong dién tich l1a 1444,7m?; trong d6 c6
dién tich dat 1.012,7m? thudc mot phan thira dat s6 730, to ban d6 sb 10 va dién tich
dat 432m? thudc mot phan thira dat 633, to ban do s6 15 toa lac tai khu phé Ba Tri,
phuong Téan Hi¢p, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Dién tich dat 1444,7m? thuc mot phan thira dat s6 730, to ban d6 sb 10 va
mot phﬁn thudc mot phﬁn thira dat 633, to ban d0 sb 15 ¢6 t& can nhu sau:

- Hudng Dong giap phan con lai cua thira dat s 633, to ban do sb 15
dimg tén ba Pham Thi Kim L;

- Hudng Tay giap thira dat 729, to ban d6 10;

- Hudng Nam giap phan con lai cta thira dat s6 730, to ban d6 s6 10 dung
tén ba Pham Thi Kim L;

- Hudng Biéc giap sudi.

(Theo so do dinh kém ban an).

4. Vé an phi dan sy so thim:
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4.1 Nguyén don ba Pham Thi Kim L khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Tra lai cho ba Pham Thi Kim L s tién 1.253.000 dong (Mot triéu hai
tram ndm muwoi ba nghin dong) da ndp theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi,
1¢ phi s6 AA/2016/0051669 ngay 21/9/2020 va s AA/2021/0005653 ngay
24/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4.2 Céc bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Nh phai lién d6i chiu
an phi dan sy so thdm véi s6 tién 600.000 dong (Sdu tram nghin dong).

5. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ong Nguyén
Vin D va ba Pham Thi Nh phai lién déi ndp s tién 6.000.000 dong (Sdu triéu
dong) dé tra lai cho ba Pham Thi Kim L.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an ndép don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thanh toan xong sb tién
phai thi hanh thi con phai tra tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015 tuwong Gng véi s6 tién va thoi
gian cham tra.

6. V& quyén khang céo:

6.1 Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

6.2 Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dén, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan sw./.

Noi nhdn:

- TAND tinh Binh Duong; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Téan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Vo Thj Lé
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