TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Dojc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 432/2023/DS-PT

Ngay 25 - 12- 2023

VIV Tranh chap hop dong dat coc va doi tai san”™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Cac Tham phan: Ong Vin Cong Dan

Ong Nguyén Duy Thuin

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan tinh Pdik Lik tham gia phién tda: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc thadm coéng khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 403/2023/TLPT-DS ngay 08/11/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop déng dat coc va doi tai san”.

Do Ban an dan su so thAm so: 28/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sd: 418/2023/QD-PT ngay 04
thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1987; Tru tai: Thon 10, X
E, huyén C, tinh Pak Lik (C6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1972; Tra tai: S6
02 Y B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Tuyét H: Ba Phan
Thi L - Luat su thuoc Cong ty luat B (C6 mat).

- Bi don c6 yéu ciu phan té: Ong Y B, sinh nim 1964 va ba H W, sinh nim
1966; Péu tru tai: Buén K, xa E, huyén C, tinh Pak Lik (déu co6 mat).

Ngueoi dai dién theo up quyén éng Y B va ba H W: Ong Y A, sinh nim 1994;
Trd tai: S6 306 N, thanh phd B, tinh Pak Lik. (Co mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Y B va ba H W: Ong Nguyén
Tién T — Luat su thudc Vin phong luat B; Tra tai: 306 N, thanh phd B, tinh Pak Lik
(c6 mat)


2

Nguoi 1am ching: Ong Y N, sinh nim 1966; Tru tai: Buon K, xi E, huyén C,
tinh Pék Lak (Ving mit)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va tai phién toa dai dién theo uy quyén nguyén don ong
Nguyén Van N trinh bay:

Ngay 30/3/2022, ba Nguyén Thi Tuyét H c6 thoa thuan véi 6ng Y B va ba H
W dé nhan chuyén nhuong QSD dat dbi voi thia dat sb: 7309, to ban dd sd 27 tai
budn K, xd E, huyén C, tinh Pk Lik, c6 dién tich: 1.745 m® trong d6 c6 dit & 400
m?; dat trong cay lau nim: 1.345 m” theo Gidy CNQSD dit s6: M 834503 do UBND
huyén K, tinh Pik Lak cap ngay 30/10/2001. Sau khi thoa thuan xong, phia ba H da
dit coc 02 1an cu thé nhu sau: Lan 1 vao ngay 25/3/2022 1a 50.000.000 déng va lan 2
vao ngay 30/3/2022 14 214.000.000 dong. Tong so tien dit coc: 264.000.000 dong.

Do gidy CNQSD dit mang tén ho ba H W dang thé chap tai Ngan hang A - Chi
nhanh huyén C, nén ba H cho vo chong ong Y B va ba H W muon sb tién
674.000.000 dong dé tra ng Ngan hang 1y Gidy ching nhan QSD dit ra sang tén cho
ba H. Thoi han thyc hién hop ddng 14 30 ngay (dén ngay 01/05/2022) hai bén sé& ra
Vin phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong QSD dat, phia ba H s&
giao s6 tién 13 512.000.000 dong giit lai 50.000.000 dong, dén khi hoan tat thu tuc
dang ky Gidy ching nhan QSD dit dung tén ba H thi ba H s& giao hét.

Pén ngay 01/5/2022, do bi don chua 1am thu tuc tach duoc gidy chimg nhan
QSD dit, nén hai bén gia han. Pén ngay 28/7/2022 gidy chirng nhan QSD dit mdi
tach dugc thi ba H da lién hé v6i bi don dé cung ra Van phong cong ching lam hop
déng CNQSD dét, qua kiém tra gidy CNQSD dit méi ding tén ba H W thiy dién tich
dat 13 1.549m” nho hon so véi gidy ching nhan QSDD trude 1a 196 m® nén ba H yéu
cau vo chdng bi don thuc hién dinh chinh cho ding dién tich 1.745m? thi bi don
khong dong ¥, ma yéu cau ba H dua day du sd tién con lai mai chiu di cong ching.

Nhan thdy viéc bi don khong chiu tiép tuc thuc hién hop dong 1a vi pham cam
két hop ddng dit coc giy anh huong dén quyén, lgi ich cta ba H. Vi vay, nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé cy thé nhu sau:

Huy hop dong dit coc ngay 30/3/2022 giita 6ng Y B, ba H W véi ba Nguyén
Thi Tuyét H.

Budc vo chong ong Y B va ba H W phai tra cho ba Nguyén Thi Tuyét H s tién
dic coc 1a 264.000.000 dong va sb tién 674.000.000 dong da tra no cho ngan hang
thay cho bi don. Tong cong: 938.000.000 dong.

Hién ba H dang giit bia d6 ctia ba H W nén dong ¥ giao lai khi ba H W tra du
tién cho ba H.



Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo ity quyén éng Y
A Tén Nié trinh bay:

Thira nhan ngay 30/3/2022 6ng Y B va ba H W ¢6 lap hop dong dat coc voi
nguyén don. Pbi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don thi 6ng Y B va ba H W
khong ddng y huy hop ddng dit coc ngay 30/3/2022 va khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cta ba H vé viéc tra lai sb tién ddc coc 1a 264.000.000 dong va sb tién
674.000.000 dong tra cho Ngan hang. Tong cong 1a 938.000.000 dong. Vi ly do sau:

Hoan canh kho khan, khong du kha ndng trd ng ngan hang nén bi don 6ng Y B
va bda H W quyét dinh ban toan bd thira dat dang & néu trén véi gia 1.700.000.000
dong. Ngay 25/3/2022, ba H dén hoi mua thira dat, sau khi thoa thuan bi don dong ¥
béan toan bo thira dat va cin nha cip 4 véi gia 1.500.000.000 dong. Trong ngay ba H
dit coc trude sb tién 50.000.000 ddng. Thoa thudn trong thdi han 30 ngay ké tir ngay
25/3/2022 ba H phai ra Ngan hang A tra thém 700.000.000 dong gom goc + 1ai dé lay
bia d6 ra lam tha tuc chuyén nhuong QSD dat. Trude khi ky Hop ddng dit coc, hai
bén da chi ro ranh gidi, do dac lai thua dat bé“mg thudc day nhiéu 1an, x4c dinh thira
dat khong bi chong 1an hay c6 tranh chip véi ai. Cho dén ngay 30/3/2022, ba H dit
coc thém sb tién 214.000.000 déng. Tong cong sb tién 02 lan ba H dit coc 1a
264.000.000 dong. Hai bén théng nhit viét lai hop ddéng dit coc tinh tir ngay
30/3/2022 va sau 15 ngay (ngay 15/4/2022) ké tir ngay dic coc ba H phai giao thém
tiép sd tién 600.000.000 dong tai Ngan hang sau khi c6 két qua giam 14i, thoa thuin
dén hét ngay 01/5/2022 hai bén ra Vin phong cong chimg chdng du sd tién. Chi duoc
giit lai 50.000.000 dong khi c6 bia d6 dting tén ba H thi giao du. Sau khi ky Hop
ddng dit coc xong phia bi don da ban giao toan bd thira dat va can nha cho ba H quan
1y str dung.

Thuc hién cam két ba H di tra no Ngan hang thay cho bi don sb tién 1a
674.000.000 dong dé rut Giday CNQSD dat ra dé lam thi tuc chuyén nhuong. Tong
cong, ba H da dat coc va thanh toan tién nhan chuyén nhuong thira dét cho bi don 1a
938.000.000 ddng, khong phai bi don muogn tién ciia ba H.

Do gidy CNQSD dét cii ¢6 hai thira dat nén khi chuyén nhuong thi phai tach
riéng hai thira. Ngay 07/7/2022, bi don 1am thi tuc cap doi Giay CNQSD dat ddi voi
thira dat s6 7309, to ban sb 27, theo dién tich dugc do dac lai bang may 1a 1.549 m?,
trong d6 c6 400 m? dit & nong thon va 1.149 m® dit trdng ciy lau nim tai xa E va
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cu Kuin chinh 1y tai trang 4 Gidy
chtng nhan s6 M 834503 ngay 12/7/2022 va duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pik Lik cip Gidy ching nhan sé DG- 611397 cép ngay 28/7/2022 mang tén ho ba H
W.



Sau khi cap d6i xong bi don d dua gidy Gidy CNQSD dét cho ba H dé hai bén
sap xép thoi gian ra Vin phong cong ching ky Hop dong CNQSD dit theo quy dinh.
Khi ky Hop dong, ba H thiy dién tich trén gidy CNQSD dit mdi bi giam so véi dién
tich trén gidy CNQSD dit cii nén ba H khong mudn tra du s tién con lai ma mudn
giam gia, chi muén tra 1.300.000.000 dong nén éng Y B va ba H W moi khong dong
¥ ky vao Hop dong CNQSD dat cho ba H.

Nhu vay, Hop dong CNQSD dét chwa duoc ky két khong pH do 16i ctia ong Y B
va ba H W. Hién nay ba H van dang gitt Gidy CNQSD dét s6 DG 611397 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Dak Lak cap ngay 28/7/2022 mang tén ho ba HW. Ong Y
B, ba H W ciing van mubn tiép tuc ky két Hop dong CNQSD dat cho ba H.

Vi vdy, nay 6ng Y B, ba H W lam don phan t5, yéu cau Toa an giai quyét: Budc
ba Nguyén Thi Tuyét H thyc hién Hop dong dit coc ngay 30/3/2022 giita 6ng Y B
Ayiin va ba H W va ba Nguyén Thi Tuyét H. Truong hop ba H khong tiép tuc thuc
hién hop déng dat coc thi phai chiu mat tién dat coc.

Tai Bén dn déan sw so thim sé: 28/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ciia Toa dn
nhén dan huyén Cw Kuin, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Can ct vao khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Diéu 227; Diéu 244 Bo luat t tung dan sy.

- Can ctr Dicu 328 B0 luat dan sy;

- Can ctr Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét H.

- Budc 6ng Y B va ba H W phaico nghia vy tra cho ba Nguyén Thi Tuyét H s6
tién dit coc 1a 264.000.000 dong va sb tién 674.000.000 ddng tra no thay tai Ngin
hang A- Chi nhanh huyén C.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién
CON phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai diéu 357, diéu 468 BLDS 20135,

- Ba Nguyén Thi Tuyét H c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dat sd
DG 611397 do S Tai nguyén va Méi trudng tinh Pik Lak cip ngay 28/7/2022 mang
téen ho bAa HW choba HW

- Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Y B va ba H W vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSD dit.

Ngoai ra, Toa an cap so thaim con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n
va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luit.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/10/2023, bi don ong Y B va ba H W khang
c40 toan bo nodi dung cta Ban an sb: 28/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak. Bi don dé nghi cap phic thim xem xét lai
ndi dung ban an theo hudng bac toan bd ndi dung khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Tuyét H va chip nhan toan bo ndi dung don phan té cta bi don.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H vin giit nguyén ndi dung
don khai kién; bi don 6ng Y B va ba H W van giit nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién tda, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta B luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia, dai dién Vién kiém sat cho rang khang
céo ctia bj don 6ng 6ng Y B va ba H W 13 khong c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét
XU phtc thAm can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua B6 luat Té tung dan sy khong chap nhan don
khang cdo ctia bi don 6ng Y B va ba H W; Giit nguyén Ban an dan sy so tham so:
28/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an di duge thim tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s xem xét ddy du cac tai liéu chimg ct, 10i
trinh bay cta cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta bi don 6ng Y B va ba H W Adréng lam
trong thoi han luat dinh, 3 ndp tam Gmg 4n phi phtc tham nén dugc giai quyét theo
trinh tu phac tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao ctia bi don ong Y B va ba H W Hoi dong xét
xt nhan thiy:

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H va vo chong 6ng Y B va ba H W déu
thira nhan c6 giao dich véi nhau dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi
thira dat sb: 7309, to ban d6 sb 27 tai Buon K, xa E, huyén C, tinh Pk Lik, c6 dién
tich: 1.745 m? trong d6 c6 dit & 400 m?; dét trong cy lau nim: 1.345 m? theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: M 834503 do UBND huyén K, tinh Dak Lak cap
ngay 30/10/2001. Nguyén don dit coc 1a 264.000.000 dong va tra ng sd tién
674.000.000 dong cho Ngan hang thay cho bi don dé xoa thé chap lay gidy CNQSD
dat vé lam tha tuc chuyén nhuong QSD dét.

Ngay 28/7/2022 thi thira dat mgi lam xong gidy ching nhan QSD dét dung tén
ho ba H W, nén céc bén di lién hé cung ra Vin phong cong chimg lam hop dong
chuyén nhuong QSD dt. Qua kiém tra gidy chimg nhan QSD dit méi thdy dién tich 1a
1.549m? nho hon so v&i dién tich dat khi thoa thuan dat coc(1.745 m? - 1.549m? =
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196m2). Ba H yéu cu vo chéng bi don thyc hién viéc mua ban theo ding di¢n tich
1.745m” trong gidy chirng nhan quyén sir dung dét s6: M 834503 do UBND huyén K,
tinh Pak Lak cip ngay 30/10/2001, nhung 6ng Y B va ba H W khong dong y, ma yéu
cau ba H phai dua du sb tién con lai méi chiu di cong chimg. Vi dién tich thiéu 196m*
dat khong dung nhu thoa thuin chuyén nhuong ban dau nén phia ba H yéu cau hiy hop
ddng dit coc va Budc vo chong 6ng Y B va ba H W phai tra cho ba H s tién dit coc
14 264.000.000 dong va sb tién 674.000.000 dong da tra no tai Ngan hang.

- Xét yéu cau phan t6 ctia bi don cho ring: Hién nay ba Nguyén Thi Tuyét H
van dang gitr Gidy CNQSD dit s6 DG 611397 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Pik Lak cap ngay 28/7/2022 mang tén ho ba H W. Phia bi don vin muén tiép tuc ky
két, thuc hién Hop dong CNQSD dat v6i ba H. Truong hop ba H khong tiép tuc thuc
hién hop déng thi ba H phai chiu mat tién dit coc.

Theo nhu phan tich ¢ trén thi hop déng chuyén nhuong QSD dat khong thuc
hién dugc. Vi dién tich dit theo gidy ching nhan QSD dit mé&i thiéu 196m® dét
(1.745 m’ - 1.549m* = 196m?). Phia nguyén don yéu cau giao du dién tich dit 1.745 m®
theo hop dong dit coc. Truong hop khong co dat dé giao thi giam gia theo dién tich dat
thuc t& nhung phia bi don khong dong ¥, cac bén khong thé thoa thuin dugc. Do viy,
dan dén hop dong chuyén nhugng QSD dat khéng thuc hién duoc 13 do 16i ctia phia bi
don. Nén Toa 4an cap so thim chip nhan yéu cau cia nguyén don huy hop dong dat
coc va budc bi don tra lai tién coc va tién tra Ngan hang 1a ¢6 can cir va khong chép
nhan yéu ciu phan té ctia dong bi don 14 ¢b co s6.

Vi vay, khong c6 cin ctr dé chip nhan don khang cdo ctia ong Y Bvaba HW
ma can giir nguyén ban an so thim 1 phu hop.

[3] V& an phi dan sy phtic thAm: Do khong dugc chap nhin khang cdo nén 6ng
Y B va ba H W phai chju 4n phi dn su phtc tham.
Vi cac lé trén;
‘ QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat To tung dan su.

Khéng chdp nhdn don khang cdo cua ong Y B va ba H W; Giir nguyén Ban an
dan sw so tham sé: 28/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Dak Lék.

[2]. Piéu lut 4p dung: Can clr vao khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 227; Diéu 244 B6 luit t6 tung dan su.

- Can ct Diéu 328 B0 luat dan su;
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- Cin clr diém Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[3]. Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét H.

- Budc 6ng Y B va ba H W phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Tuyét H sd
tién dit coc 1a 264.000.000 déng va sb tién 674.000.000 dong tra no thay tai Ngan
hang A- Chi nhanh huyén C.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dén ciia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh &n xong, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt quy dinh tai diéu 357, diéu 468 BLDS 2015.

- Ba Nguyén Thi Tuyét H ¢ trach nhiém tra lai gidy ching nhan QSD dat s6
DG 611397 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cip ngay 28/7/2022 mang
ttn ho ba HW choba HW

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Y B va ba H W vé viéc tiép tuc
thuc hién hgp dong chuyén nhuong QSD dt.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham: Ong Y B va ba H W phai chiu 40.140.000
ddng an phi dan su so tham. Chia theo phan mdi ngudi pH chiu 20.700.000 dong.

Ba Nguyén Thi Tuyét H duoc nhan lai 24.030.000 dong tién tam tng 4n phi d3
nop theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0017324 ngay 03/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Pk Lik.

[4.2]. Vé én phi dan sw phiic tham: Ong Y B va ba H W mdi ngudi phai chiu
300.000 ddng an phi dan su phic thim. Puoc khau trir vao sd tién 600.000 dong tam
g 4n phi ma 6ng Y B va ba H W d3 ndp theo cac Bién lai thu sé6 AA/2021/0017769
va s AA/2021/0017770 ngay 03/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Bak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC ba Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén C; ~ 1

- Buong su; (Da ky)

- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu ho so. Pinh Thi Tuyét
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