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Ban 4n s6: 16/2025/KDTM-ST
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Vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Long

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Lién

2. Ba b6 Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi

Minh tham gia phién toa: Ba Tran Ngoc Anh - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 15 va 22 thang 01 nam 2025, tai phong xtr &n Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé) HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan su
thu 1y s6 55/2023/KDTM-ST ngay 12 thang 5 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 896/2024/QDXXST-
KDTM ngay 18 thang 11 niam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
524/2024/QDST-KDTM ngay 18 thang 12 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Tru so: 2 L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha
NOoi.

Nguoi duoc ty quyén: Ong Phan Trung K, sinh niam 1984; Pia chi: A L,
Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vin ban ay quyén sb6 2779/GUQ-
NHNoTB-KHCN ngay 31/12/2024). (c6 mat tai phién toa)

- Bi don: Ba Truong Thi Tuong V, sinh ndm 1958; Dia chi: G hem A, C,
Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat tai phién toa)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty C6 phan D, Tru sé: L6 B
Cum C, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ba Truong Thi Tuong V, sinh nam 1958; Dia chi:
G hém A, C, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cia Nguyén don Ngan hang N ngay 12 thang 02 nam
2023, cac ban ty khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don trinh
bay:

Ngan hang N - Chi nhanh B1 (goi tat 1a Ngan hang) va ba Truong Thi
Tuong V (goi tat 1a ba V) ¢6 lan luot ky két 03 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-2010000069 ngay 30/01/2010, noi
dung co ban nhu sau: S tién cho vay: 392.000.000 dong; i suat cho vay tai thoi
diém ky hop dong 12%/mam; 13i suit qua han bang 150% lai suat trong han tai
thoi diém chuyen ng qua han; myc dich st dung von vay: Gop von vao Cong ty
C6 phan D (goi tat 1a Cong ty D); thoi han cho vay: 12 ‘thang, ngay tra ng cudi
cung 1a ngay 30/01/2011. Ngan hang da giai ngan du sb tién 392.000.000 dong
cho ba V theo Uy nhiém chi ngay 30/01/2010.

Tai san bao dam theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-2010000069 ngay
30/01/2010 1a may théu hiéu Barudan cta Céng ty D. (Hop dong thé chap sb
1901-LCP-201100363 ngay 26/4/2011 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang — bén
thé chap Cong ty D).

2. Hop dong tin dung s6 1901-LAV-2010000846 ngay 30/9/2010 v&i ndi
dung co ban nhu sau: Sé tién cho vay: 600.000.000 dong; 14i suat cho vay tai thoi
diém ky hop dong 14%/mam; 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han tai
thoi diém chuyén no qua han; muc dich s dung von vay: Gop von vao Cong ty D;
tho1 han cho vay: 03 thang, ngay trd ng cudi cung la ngay 31/12/2010. Ngan hang
da giai ngan du s tién 600.000.000 dong cho ba V theo phu luc hgp dong ngay
30/9/2010.

Tai san bao dam theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-2010000846 ngay
30/9/2010 1a may théu hiéu Guanhua ctua Cong ty D (Hop dong thé chap s6 1901-
LCP-201100363 ngay 26/4/2011 giira bén nhan thé chap 13 Ngan hang — bén thé
chap Coéng ty D).

3. Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201000133 ngay 27/02/2010 véi noi
dung co ban nhu sau: S tién cho vay: 1.020.000.000 dong; 13i suat cho vay tai
thoi diém ky hop dong: 12,72%/nam; 13i suat qua han bang 150% l3i suat trong
han tai thoi diém chuyén no qua han; muc dich s dung von vay: Mua can ho tai
Thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau; thoi han cho vay: 12 thang; ngay tra ng cubi
cung la ngay 27/02/2011. Ngan hang da giai ngan du s6 tién 1.020.000 dong cho
ba V theo gidy linh tién mit ngay 27/02/2010.

Tai san bao dam cho khoan vay tai Hop dong tin dung sé 1901-LAV-
201000133 ngay 27/02/2010 14 cian ho hinh thanh trong twong lai s C1-7.8 Tang
G Cao 6c V- Khu T, Phuong A, Thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau (Hop ddng
thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201000145 ngay
27/02/2010 giita bén nhan thé chap 1a Ngin hang — bén thé chap 1a ba Truong Thi
Tuong V).

Hién nay cac khoan vay néu trén da qua han tur thang 01/2011, A da nhiéu
lan 1am viéc truc tiép va co van ban yéu cau ba V thuc hién nghia vu tra ng theo
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cac hop dong tin dung néu trén. Pong thoi, yéu cau cac chi tai san bao dam cho
khoan vay ctia ba V thuc hién nghia vu theo cac hop dong thé chip da ky véi
Ngan hang. Tuy nhién, ba V van chua thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.
Do d6, Ngan hang khéi kién ba V tai Toa an, dé nghi Toa an:

- Budc ba Truong Thi Tuong V trd ng cho Ngan hang N tong sb tién con ng
tam tinh dén ngay 22/01/2025 tai cac Hop dong tin dung néu trén Ia:
6.390.325.133 dong, trong do:

+ No gbe: 1.523.166.000 dong
+ No lai trong han: 3.061.433.317 déng
+ No 1ai qué han: 1.805.725.816 dong

- Ba Truong Thi Tuong V ¢ nghia vu tiép tuc tra tién 1ai trong han va qua
han phat sinh ké tir ngay 23/01/2025 cho dén khi thanh toan hét s ng trén cho dén
khi tat toan hét no.

- Trudng hop ba V khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sé ng
noéi trén, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén
phat mai tai san bdo dam la 01 may théu hi¢u Guanhua, 01 may théu hi¢u Barudan
va cin ho hinh thanh trong twong lai s6 C1-7.8 Tang G Cao 6c V- Khu T, Phuong
A, Thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Truong hop phat méi tai san bao dam khong di thi yéu cau ba V ¢ nghia
vu trd hét khoan ng con lai cho Ngéan hang.

Bi don ba Truong Thi Tudng V va Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty D da dugc Toa an nhan dan quan Tan Binh da téng dat hop 18 Thong bao
thu 1y vu 4n nhung khong dén Toa 4n trinh bay y kién vé yéu cau khai kién cta
Nguyén don.

Ngay 08 thang 11 nam 2024, Toa an mé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat khéng ly do du da duoc Toa an tri€u tap hop I¢, dai dién theo
iy quyén ciia Nguyén don trinh bay van gilr nguyén cac yéu cau khoi kién, do Bi
don khong co thién chi tra no va khong dén Toa lam viéc, hoa gidi vé tranh chap
nén dé nghi Toa an khong tiép tuc hoa giai, dua vu an ra xét xir theo quy dinh.

Toa an tién hanh téng dat Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching cir va Quyét dinh xét xir s6 896/2024/QDXXST —
KDTM mé phién toa xét xir so thAm vy an 1an tha nhat vao lac 10 gid 00 phUt
ngay 18 thang 12 nim 2024 nhung ba V va Cong ty D ving mit khong Iy do du da
dugc Toa an triéu tap hop 1€. Dé tao diéu kién cho ba V va Congty D dén Toa an
trinh bay ¥ kién nén Hoi déng xét xir quyét dinh hoan phién toa 1an thir nhat.

Tai phién toa,
Pai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don Ngan hang N trinh bay:



- Budc ba Truong Thi Tuong V tra ng cho Ngan hang N tong sd tién con ng
tam tinh dén ngay 22/01/2025 tai cac Hop dong tin dung néu trén Ia:
6.390.325.133 dong, trong do:

+ No gbe: 1.523.166.000 dong
+ No 14i trong han: 3.061.433.317 dong
+ No 13i qué han: 1.805.725.816 dong

- Bg‘:l V ¢6 nghia vu tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 23/01/2025 cho
dén khi tat toan hét no.

- Truong hop ba V khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s6 no
trén, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén phat
mai tai san bao dam 1a can ho hinh thanh trong tuong lai s6 C1-7.8 Tang G Cao 6c
V- Khu T, Phuong A, Thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dbi voi may théu
hiéu Guanhua va may théu hiéu Barudan thi tai phién tdoa Nguyén don duoc biét
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoéc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh di ban dau
gia duoc sd tién 36.500.000 dong, dang giri ky han 01 thang tai Ngan hang N —
Chi nhanh H trong qua trinh t6 chtc thi hanh Ban 4n dan su phic thim so
1468/DSPT ngay 30/11/2015 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nham
giao tra mat bang théu cho Luc luong thanh nién xung phong. Do 6, truong hop
ba V khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang dé nghi duoc nhén sd tién
36.500.000 dong noi trén dé can trir nghia vy tra no ctia ba V.

- Trudng hop phat mai tai san biao dam khong du thi ba V c6 nghia vu tiép
tuc tra no cho dén khi dut no.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang da tam ung tién chi phi
xem xét thdm dinh tai chd 20.000.000 déng, Ngin hang ty nguyén chiu
10.000.000 df’)ng chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd; ba Truong Thi Tuong V ¢o
trach nhiém tra lai cho Ngan hang s6 tién 10.000.000 dong.

Bi don ba Truong Thi Tuong V va Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co phan D vang mat du da dugc Toa an tri€u tap hop I¢.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: V& viéc thuc hién thu tuc td tung trong qua trinh giai quyét vu an,
quyét dinh dua vu an ra xét xr va qua trinh dién bién tai phién toa, Hoi dong xét
xtr, duong su déu thyc hién dung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ciia Nguyén don Ngan hang N, budc Bi don ba Truong Thi Tuong V tra cho
Ngén hang tong sb tién vay chua tra 1a 6.390.325.133 dong; Khong chap nhan yéu
cau xu ly tai san thé chap can ho hinh thanh trong tuong lai 1a can ho s6 C Tang G
Cao 6¢ V- Khu T, Phuong A, Thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu, chung cwr co trong ho so vu an dwoc tham
tra tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] Vé quan h¢ tranh chap: Nguyén don Ngan hang N c6 don khdi kién yéu
cau ba Truong Thi Tuong V tra tién vay dé con thiéu tir hop dong tin dung, muc
dich va phuong an vay vén 1a phuc vu gép vén kinh doanh, day 1a quan hé tranh
chap vé hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B¢ luat t6 tung dan
su.

[2] V& thim quyén:

Tai Phiéu xac minh ngay 28/6/2023 cua Toda an nhan din quin Tan Binh,
Cong an P, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh di tra 15i: Ba Truong Thi Tudng V,
sinh ndm 1965 khong ding ky thuong trt, khong ding ky tam tri va khong thuc té
cu trdi tai dia chi B (D) P, Phuong G, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Tai Phiéu xdc minh ngay 15/5/2023 cta Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Cong an P1, quén T da tra 16i: Ba Truong Thi Tudng V khong thuc t€ cu tra tai G
N (hém A C cii), Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh tr ndm 2011 dén
nay.

Can ct Pon khoi kién cia Ngan hang N; cac Hop dong tin dung s6 1901-
LAV-2010000069 ngay 30/01/2010, Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
2010000846 ngay 30/9/2010 va Hop dong tin dung sé 1901-LAV-201000133
ngay 27/02/2010 gitta Ngan hang voi ba Truong Thi Tuong V ¢6 dia chi cu tru tai
G hém A C, Phuong A, quén T, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 284 B luat dan sy nam 2005, diém b
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan sy thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

[3] V& nguoi tham gia t6 tung: Bi don ba Truong Thi Tuong V va Nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan D da duoc triu tap hop 1¢ lan th
hai dé tham gia phién toa xét xir so thAm nhung vang mit (Lan tht nhat vao ngay
18 thang 12 nam 2024, 1an thr hai ngay 15 va 22 thang 01 nim 2025), nén Hoi
dong xét xr van tién hanh xét xir vang mat ba Truong Thi Tuong V va Cong ty C6
phan D va May mic Tuong Van theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Piéu 228 B luat T6 tung dan su.

[4] Xét Nguyén don yéu cau Bi don phai thyc hién nghia vy thanh toan ng
gbc 1.523.166.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr 101 trinh bay cua Nguyén don va céc tai lidu chimg ct ¢6 trong hd so
vu 4n thé hién Nguyén don va Bi don c6 ky két 03 Hop ddng tin dung s6 1901-
LAV-2010000069 ngay 30/01/2010, Hop déng tin dung sd 1901-LAV-
2010000846 ngay 30/9/2010 va Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201000133
ngay 27/02/2010 va d3 giai ngan du cho Bi don téng cong sb tién 2.012.000.000
d6ng v6i muc dich gop von phuc vu kinh doanh. Tinh dén ngay 22 thang 01 nim
2025, do Bi don vi pham nghia vu tra tién ng goc 1a 1.523.166.000 dong nén
Nguyén don yéu cau Toa an budc Bi don phai thanh toan tién ng gbc
1.523.166.000 dong 1a cé can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.



[5] Xeét yéu cau bi don trd tién no lai trong han: 3.061.433.317 do”‘ng, no lai
qua han: 1.805.725.816 dong:

Can ct vao Diéu 2 Hop ddng tin dung sé 1901-LAV-2010000069 ngay
30/01/2010; Biéu 2 Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-201000133 ngay 27/02/2010
va DPiéu 2 Hop dong tin dung s6 1901-LAV-2010000846 ngay 30/9/2010 ma
Nguyén don va Bi don da ky két, Bang ké tinh 14i ciia ba Truong Thi Tuong V,
dbi v6i sb tién vén no 1di trong han: 3.061.433.317 dong, ng 1ai qua han:
1.805.725.816 dong chua trd. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 luat céc to chuc
tin dung quy dinh “Té chitc tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi
suat, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy
dinh cia phdp lugt” va Piéu 1 Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010
ctia Ngan hang N1 quy dinh: “T6 chite tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét
Nam theo i sudt théa thudn doi véi khdch hang”.

Tt nhiing quy dinh néu trén thi viéc thoa thuan 1ai trong han va Iai qua han
gifra Nguyén don va Bi don 14 hoan toan ty nguyén va khong trai phép luat. Do d6
Nguyén don yéu cau Bi don tra tién 13i trong han va 13i qua han tinh dén ngay 22
thang 01 nam 2025 1a no 13i trong han: 3.061.433.317 dong, no 1di qua han:
1.805.725.816 dong va tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mirc 13i suét thoa thuan tai
cac Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 23/01/2025 cho dén khi tat toan 1a c¢6 can
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé thoi han thanh toan: Tai phién toa, 6ng K dai di¢n uy quyen cua
Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan ngay mot 1an s6 no trén. Hoi dong xét
xtr xét thdy: Tur thang 01/2011, Bi don da khong tiép tuc thanh todn cho Nguyén
don nhu thoa thuan trong cac Ho’p dong tin dung hai bén di ky, 1am anh huong
dén quyén, loi ich hop phap ctia Nguyén don. Nguyén don yéu cau Bi don phai
thanh toan ngay mot lan khoan ng trén 13 khong trai quy dinh cta phap luat nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Xét yéu cau phat mai tai san thé chdp ciia Nguyén don:

[7.1] Theo Hop dong thé chap s6 1901-LCP-201100363 ngdy 26/4/2011
dugc cong ching tai Van phong Cong chung s6 4 Thanh pho H gitra Ngan hang N
va Cong ty C6 phan D va May mac Tudng Van tai san thé chap may théu hiéu
Guanhua (Hoa don gia tri gia ting s6 0101935 ngay 20/4/2009) va may théu hiéu
Barudan (Héa don gi4 tri gia ting s6 0101934 ngay 16/3/2009) dé dam bam cho
tat ca nghia vu trd ng cua bi don la ba Truong Thi Tuong V, pham vi bdo dam ng
gbc 900.000.000 ddng va cac nghia vu lién quan khac va dugc Trung tim ding ky
giao dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh cdp Gidy chimg nhan ding ky giao
dich bdo dam ngay 27/4/2011.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 27/02/2024 cua Toa an nhan
dan quan Téan Binh thé hién: 01 may théu hiéu Guanhua va mdy théu hiéu Barudan
cua Cong ty C6 phan D di dugc Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mén ban
dau gia va nguoi trang ddu gia dd mang di, khong con may tai tru so cua Cong ty
tai dia chi: L6 B, xa X, huyén H, Thanh pho Hb Chi Minh. Cén ct Bién ban vé
viéc giao nhan tai san thi hanh 4n ngay 05/12/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy
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huyén Hoc Mén da nhan du tai san tring dau gia trong d6 c¢6 01 may théu hiéu
Guanhua va 01 may théu hiéu Barudan thudc so hitu cia Cong ty C6 phan D. Mit
khac, tai Thong bao s6 04/NNNoCNBP-KHKD ngay 09/01/2017 vé viéc tai san
hai may théu vi tinh da thé chip ngan hang cua Nguyén don giri Toa an, Chi cyc
thi hanh an huyén Hoc Moén c6 ndi dung: “Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Moén... xem xét giai quyét
dé Ngan hang xuét tai san cho ngudi tring ddu gid mua hai tai san néu trén, Ngan
hang s& phdéi hop v6i cac don vi dé bd sung hd so day dii dé xuat tai san ban cho
nguoi tring dau gia nham thu hdi no vay”. Nhu vy, hop dong thé chap s6 1901-
LCP-201100363 ngay 26/4/2011 khong thé thuc hién dugc do d6i tugng cta hop
d6ng khong con do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon di ban dau gia.

Mit khac, tai van ban tra 10i s6 3275/CCTHADS ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Héc Mon ngay 05/11/2024 vé thong tin két qua xur 1y tai san thi
hanh 4n ké bién, phat méi tai san ciia Cong ty C6 phan D ¢6 ndi dung nhu sau:
“Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén H dang t6 chirc thi hanh Ban 4n dan su phic
tham s6 1468/DSPT ngay 30/11/2015 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh; Quyét dinh thi hanh an s6 159/QD-CCTHA ngay 07/3/2016 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Hoc Mon dé giao tra lai mat bang Luc luong Thanh
nién Xung phong Thanh phé H6 Chi Minh 1a quyén sir dung dat tai 16 dat B.10 va
B.11 Cum C, ap E, x3 X, huyén H 14 nha xudéng ma Cong ty C6 phan D di thué
trudc day. Dé giao quyén sir dung dat cho Luc lugng Thanh nién xung phong
Thanh phé H, ngay 03/3/2023, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon Théng
béo s6 460/TB-THADS vé xac minh tai san thi hanh an cho céc duong su va moi
c4 nhan, t6 chirc c6 lién quan dén Cong ty D trong d6 c6 01 dan may théu vi tinh
15 dau hiéu Guanhua d3 cii, ri sét va 01 dan may théu vi tinh 20 d4u hiéu Barudan
da cii va ri sét, khong cé ai trong coi, bao quan. ngay 19/4/2023 Chi cuyc tién hanh
ké bién tai san ndy, cé sy chimg kién cta chinh quyén dia phuong va Vién kiém
sat nhan dan huyén Hoc Mén va to chtic lya chon ban dau gid tai san theo quy
dinh hai tai san may théu trén duoc 36.500.000 dong, dang giri ky han 01 thang tai
Ngan hang N — Chi nhanh H. Tai phién toa, dai dién nguyén don dé nghi so tién
Chi cuc Thi hanh dan sy huyén H da ban d4u gia hai may théu trén 13 tai san dam
bao dé thi hanh 4n cua cac Hop dong tin dung s6 1901-LAV-2010000069 ngay
30/01/2010 va Hop dong tin dung s6 1901-LAV-2010000846 ngay 30/9/2010 nén
ngay khi ban an c6 hiéu lyc ma bi don khong thanh toén hodc thanh toan khong
day du thi Nguyén don dé nghi s6 tién ban du gia trén chuyén tra cho nguyén don
dé nguyén don thu hdi ng, xét dé nghi trén 1 c6 co s nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[7.2] B4i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap 1a can ho hinh thanh trong
tuong lai s6 C1-7.8 Tang G Cao 6¢ V- Khu T, Phuong A, Thanh phé V, tinh Ba
Ria Viing Tau (Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-

LCP-201000145 ngay 27/02/2010 giita bén nhan thé chap 14 Ngan hang — bén thé
chap 13 ba Truong Thi Tudng V), Hoi dong xét xtr xét thay:

Qua trinh giai quyét hd so, ngoai Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 1901-LCP-201000145 ngay 27/02/2010, Nguyén don chi cung
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cap ho so lién quan dén viéc thé chap tai san noi trén gom: Hop dong uy quyén
gitta bén ty quyén 6ng Nguyén Vian B, ba HO Thi T véi bén duogc uy quyén la ba
Truong Thi Tuong V dugc cong chung tai Phong C, Thanh phé HO Chi Minh s6
cong ching 7202, quyén sé 4 ngay 07/4/2009.

Tai khoan 4 Diéu 91 Bo luat td tung dan su nam 2015 quy dinh: “Puong su
c6 nghia vu dua ra chimg minh dé chimg minh ma khong dua ra duoc ching cir
hoic khong dua ra ddy du chimg cir thi phai chiu hiu qua cua viéc khong chinmg
minh hodc chimg minh khong déy du”. Do d6, Hoi dong xét xir can clr vao cac tai
liu chimg ctr Ngan hang cung cip dé giai quyét vu an.

Tai Piéu 1 pham vi iy quyén c6 noi dung: Bén B (ba V) dugc nhan danh
bén A (0ng B, ba T) thuc hién cac cong viéc sau ddy: Lién hé véi Cty Pau Tu Phat
trién X — Bo X1 va cac co quan chirc nang dé tiép tuc thyc hién hop ddéng mua ban
can ho CI1-7.8 Tang 7 Cao 0c V - Khu T, Phuong A, Thanh pho V, tinh Ba Ria
Viing Tau; dong tién (néu co) ky nhan can ho, nop va ky nhén ho so xin cap gidy
ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & cho bén A ddi voi can ho
nay. Ban, chuyén nhuong, ting cho cin ho (ké ca viéc thanh 1y hop dong, mua
ban, chuyén nhuong cdn ho cho nguodi khac) theo quy dinh phap luat. Nhu vay,
Hop dong uy quyén khong co noi dung ba V duge quyén “thé chap” tai san noi
trén thay mit bén A ky két hop dong thé chap véi Ngan hang. Mit khac, Hop dong
thé chdp Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuwong lai s6 1901-LCP-
201000145 ngay 27/02/2010 khong duoc dang ky giao dich bdo dam, khong tuan
thii vé hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 318, Piéu
323, Diéu 342 B0 luat dan sy nim 2005 nén cin ctr Dicu 122, Diéu 127 va Diéu
134 Bo luat dan sy nam 2005, Hoi dong xét xtr tuyén bé Hop dong thé chap Hop
ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sé 1901-LCP-201000145 ngay
27/02/2010 1a v6 hiu do khong tuan thu vé mit hinh thirc. V& hau qua phap ly cua
giao dich vo hiéu: Céac bén duoc quyen khéi kién dé giai quyét hau qua phap ly
ciia Hop dong thé chap Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6
1901-LCP-201000145 ngay 27/02/2010 trong mot vu kién dan sy khac.

[8] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don ba Truong Thi Tuong V
vi pham nghia vu thong bao vé tai san thé chap nén bi don c¢6 trach nhiém thanh
toan lai chi phi tham dinh tai chd cho Ngan hang s6 tién 20.000.000 dong.

[9] Vé dn phi: Can ct khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dyng an

phi va I¢ phi Toa an. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén yéu cau cta
Nguyén don ma duoc Toa an chap nhan 1a 114.390.325 dong.

Nguyén don phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham do yéu cau phat
mai tai san thé chap khong duogc chap nhén. Duoc can trir vao sd tién tam Gmg 4n
phi da ndp, hoan lai Nguyén don s6 tién tam Ung 4n phi di nop 1a 56.524.201
dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
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7 Can cu khoén‘l biéu 30; diém b‘khoén 1 Diéu 35; diém a khoép 1 biéu 39;
diém b khoan 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, biéu 273, biéu 278, Diéu
280 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Dieu 122, Piéu 127, Diéu 134, diém b khoan 2 Dicu 284, diém b
khoan 1 Diéu 318, Diéu 323, Diéu 342, Diéu 471, Diéu 474 B luat dan su nam
2005;

Can ¢t Diéu 91, Diéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung;
Can ctr Piéu 2, 3, 24 Luat Thuong mai nim 2005

Cin cir khodn 4 Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia U y ban
thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Budc ba Truong Thi Tudng V c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N tong s6
tién von va ldi tinh dén ngay 22 thang 01 nam 2025 13 6.420.220.931 dong, trong
d6: No gbc: 1.523.166.000 dong; No 1ai trong han: 3.061.433.317 dong; No lai
qua han: 1.805.725.816 dong.

Ké tir ngay 13 thang 01 nam 2025, ba Truong Thi Tuong V phai tiép tuc tra
1ai phat sinh theo murc 13i sut thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
2010000069 ngay 30/01/2010; Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201000133 ngay
27/02/2010 va Hop dong tin dung sé 1901-LAV-2010000846 ngay 30/9/2010 cho
dén ngay ba Truong Thi Tudng V tat toan hét no cho Ngan hang N.

Thar}h toén‘m(f)t lan ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Thi hanh tai co
quan c6 tham quyén thi hanh an dan su.

2. Tai san thé chap:

Pén han thanh toan, bi don ba Truong Thi Tuong V chua thanh toan hoac
thanh toan khong dy du so tién ng trén thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mén chuyén 36.500.000 dong la tién da ban
dau gia hai may théu hiéu Barudan va G 14 tai san thé chap ctia Cong ty C6 phan D
va May mic Tuong V hién dang gui tai Ngan hang N chi nhanh H theo Hop dong
gt tién co ky han s6 8380 ngay 29/02/2024 dé thu hdi ng.

Tuyén bé Hop dong thé chap Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201000145 ngay 27/02/2010 1a v6 hiéu do khéng tuan tha
vé mat hinh thirc. V& hau qua phap 1y cua giao dich v6 hiéu: Cac bén dugc quyén
khoi kién dé giai quyét hau qua phap 1y ctia Hop dong thé chap Hop dong thé chip
tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201000145 ngay 27/02/2010 trong
mot vu kién dan su khac.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tgi th: Budc ba Truong Thi Tu’(‘)'r}g V co
trach nhiém hoan tra cho Ngan hang N so ti€n tam tng chi phi xem xét tham dinh
tai cho 1a 10.000.000 (muoi tri¢u) dong.



2. Vé an phi: Ba Truong Thi Tuong V phai chiu an phi dan su so tham 1a
114.390.325 dong.

Ngan hang N phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng an phi dan sy so thém
do y€u cau phat mai tai san thé chap khong dugc chap nhén, dugc can trir vao sb
tién tam Gmg 4n phi da nép, Ngan hang N duoc nhén lai sé tién tam Ung an phi da
nop 1a 56.524.201 (Nam muoi sdu triéu nim nim trim hai mwoi bén nghin hai
trim 1¢ mot) dong theo Bién lai thu tam tUng 4n phi, 16 phi Toéa an s
AA/2022/0009165 ngay 24 thang 4 ndm 2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

3. V& nghia vy thi hanh an: Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a,
7b, 9 Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

4. Quyén khang céo, khang nghi:

Cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mit tai phién Toa hodc khong c6 mit khi tuyén 4n ma co 1y do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc téng
dat, niém yét hop 18.

Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén duoc
quyén khang nghj theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Téan Binh;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vu 4n

Tréan Vin Long
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