TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 305/2022/DS-PT

Ngay: 16/6/2022

VIV “tranh chdp hop dong thué
nha, doi lai tai san, _va hop dong

chuyén nhuwong quyen SO hu’u nha
& va quyén sik dung ddt ¢’

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Phan Thi Hang
Cac Tham phan: 1. Ong Lai Huynh Ta
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha
Dgi di¢n Vign kiem sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.
Thu ky ghi bién bdn phién tdoa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa an.
Trong cac ngay 06, 13 va 16 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dér}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so

87/DSPT ngay 25/3/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha, doi lai tai san va
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢”

Do ban an dan sy so thgm ‘so 11/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa an
nhan dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1301/2022/QDPT-DS ngay 08 thang
4 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa sé 5252/2022 /QDPT-DS ngay 05 thang
5 nam 2022 va 6131/2022 /QDPT-DS ngay 26 thang 5 nam 2022; Quyét dinh tam
nging phién toa sd 7153/2022/QPPT-DS ngdy 06 thang 6 nim 2022 va
7617/2022/QDPT-DS ngay 13 thang 6 nam 2022 va giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu C, sinh nam: 1967;

Dia chi: s0 627/6A Quoc 10 1A, phudng A, quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.(Ong C c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van N — DBoan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin D, sinh nim: 1963 va ba Nguyén Thi Tuyét B,
sinh nam: 1963;

Cung dia chi: s0 945/29 Quéc 16 1A, phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.(Ong D, ba B c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Van D va ba
Nguyen Thi Tuyét B: ba Huynh Ngoc H - Poan luat su Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.BalLé Thi Thu M, sinh ndm 1964; o
Pia chi: so 627/6A,Qu60 16 1A, phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.(Ba M c6 don xin vang mat).

3.2. Cong ty TNHH X;

Pia chi: s6 627/6A Qudc 16 1A, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Hitu C, sinh nim: 1967

Dia chi: s6 627/6A Quéc 16 1A, phuong A, quian B, Thanh phé H6 Chi
Minh.(Ong C ¢6 mat).

3.3.0ng Nguyén Tri T1, sinh nam: 1988; o
Difl chi: s6 627/6A Quoc 10 1A, phuong A, quan B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.(Ong T1 c6 mat).

3.4. Van phong cong chimg V (nay 1a Van phong Cong ching Y)
bia chi: s6 519/5-519/7 duong Kinh Duong Vuwong, phuong A, quan B,
Thanh pho HO Chi Minh.

Nguoti dai dién theo phap luat: ba Lé Thi Té H - Trudng van phong (Ba H
c6 don xin vang mat).

3.5.0ng Nguyén Trung T2, sinh nam: 1988; o
Dia chi: s6 945/29 Qudc 16 1A, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.(Ong T2 c6 don xin vang mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Tuyét B.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Hitu C trinh bay:

Ong Nguyén Hiru C va 6ng Nguyén Vin D ¢6 méi quan hé lam an chung véi
nhau. Ong C, ba M véi 6ng D, ba B théng nhat ky hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat & ngay 22/5/2017, sb cong chimg 004979 do
Vin phong cong ching V 1ap. Theo hop dong, ong d, ba B chuyén nhuong cho
6ng C, ba M nha dat tai s6 945/29, Qudc 16 1A, khu phd 1, phuong A, quéan B,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuogng 1a 400.000.000 ddng (bon tram
triéu dong), thanh toan mot 1an ngay sau khi hoan tat thu tuc mua bén tai phong
cong chung. Tuy nhién, hai bén thoa thudn miéng voi nhau gia chuyén nhugng
giao dich nha dat trén thyc té 1a 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu dong).

Theo gidy ndp tién mat ngay 22/5/2017, ong NQUyén Tri T1 1a con rut cua
6ng C, ba M da chuyén cho 6ng Nguyen Vin D s6 tién 1.698.438.000 dong (mot
ty squ trdm chin muoi tam tri¢u bon tram ba muoi tdm nghin dong) 14 tién thanh
toan mua nha dat néu trén. SO tién 801.562.000 dong con lai ma ong C va ba M
phai thanh toan cho 6ng D, ba B duoc can trir vao sd tién 1.000.000.000 dong
(mot ty déng) ma dng D vay cua Cong ty Trach nhiém htru han X (sau day goi tat
la Cong ty X) theo don xin vay von ngay 25/01/2016, hop dong tin dung ngay
27/01/2016, gidy nhan tién ngay 27/01/2016. Sau khi can trir sé tién mua nha con
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lai 14 801.562.000 dong vao sd tién 1.000.000.000 dong ma 6ng D vay ctia Cong
ty X thi hai bén da chét lai s tién 6ng D con ng Cong ty X 1a 200.000.000 dong
tai muc 6 cta gidy “CONG NO CHU TR NAM 2017 ngay 03/8/2017 ¢6 ndi dung
Téng 108.000.000” va gidy ghi “TONG CONG NG CHU TR NAM 2017 ngay
03/8/2017” voi tong sb tién 1a 424.927.782” 1a dung va chit ky tén ho tén 1a 6ng D
ky.

Viéc mua ban nha va nhan nha da hoan thanh, 6ng C da hoan tat viéc dang ky
cap nhat bién dong dat dai ngay 05/6/2017. Do gia dinh 6ng D chua tim dugc chd
& mébi, nén 6ng C co cho gia dinh 6ng D thué lai va & lai nha dat trén véi gia
5.000.000 dong/thang, tir thang 6/2017 dén nay 6ng D c6 thanh toan tién thué nha
duoc 06 thang. Hét thoi han thué nha, 6ng C nhiéu 1an d& nghi 6ng D giao tra nha
dat trén nhung dng D khéng giao.

Ong Nguyén Hiru C khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau Toa an budc ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Tuyét B chdm
dut viée thué nha, dong thoi 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Tuyét B va
nhiing nguoi ¢ trong nha tra lai hién trang can nha tai dia chi s6 945/29 Qudc 16
1A, phuong A, quan B. Bugc 6ng D va ba B giao tra can nha tai dia chi s6 945/29
Quéc 16 1A, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng C ngay khi ban
an c6 hi¢u lyc phap luat.

- Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B tra s tién thué nha
mdi thang 13 5.000.000 dong, tir thang 06/2017 dén ngay xét xir 1a: (54 thang x
5.000.000 dong) —30.000.000 dong (06 thang tién nha da tra) = 240.000.000 dong
(hai trim bon muoi triéu déng).

Bi don 0ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Hitu C va 6ng Nguyén Van D c6 quen biét nhau do lam #n
chung va & chung xém. Hai bén thong nhat mua ban cin nha s6 945/29 Qudc 16
1A, khu phd 1, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh voi gia 1a
2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong) Ong D, ba B 1a chu s hiru cua
nha dat néu trén theo Gidy chung nhan quyén s0 hitu nha 6 va quyén st dung dat
& s6 H01210/2008 An Lac do UBND quéan B cép ngay 10/12/2008. Can nha néu
trén dang thé chap tai Ngan hang B nén hai bén thong nhat ong C va ba M thanh
toan cho 6ng D va ba B s6 tién dot 01 13 1.698.438.000 dong dé giai chip ngan
hang. S tién con lai 1a 801.562.000 dong s& thanh toan khi hai bén ky tén lam thu
tuc mua ban nha (trong vong 01 thang phai thanh toan hét).

Ngay 22/5/2017, 6ng Nguyén Tri T1 (1a con rudt cua ong C) Chuyén khoan
vao tai khoan ctia 0ng D tai Ngan hang B so t1en 1a 1.698.438.000 dong dé giai
chap cin nha néu trén va lay gidy chung nhan gbc. Ngay sau d6, 6ng D va ba B
dén Vin phong cong chimg Vdé ky két hop dong mua ban nha dat. Tai thoi diém
ky két hop dong chuyén nhu:ong tai san tai Van phong cong chung V(ngay
22/5/2017) c6 mat 6ng D va ba B nhung khong c6 mét 6ng C va ba M. Dén nay,
6ng C va ba M khong tra sb tién con lai 1a 801.562.000 ddong ma con budc dng D
tra tién thué nha trong 06 thang 14 30.000.000 dong nén 6ng D khéng ban giao nha
vi 6ng C vi pham nghia vu thanh toan.



Qua trinh chuyén nhuong, 6ng C da vi pham nguyén tac thanh toan tién mua
nha, ngay 22/5/2020 sau khi giai chip ma chua lam thu tuc xo6a thé chap ¢ Vin
phong ding ky giao dich bao dam thi di ky hop dong chuyén nhuong tai san 1a vi
pham quy trinh, thi tuc giai chip tai san tai ngan hang. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong tai san khong c6 mit nguoi mua.

Ong D Xac nhén ong c6 vay 1.000.000.000 (mdt ty) ddng ctia Cong ty Xtheo
Don xin vay Von ngay 25/01/2016 va Hop ddng tin dung ngay 27/01/2016 nhung
d3 cn trir vao tién cta 03 xe dau kéo, tién mua nha khong co lién quan gi. Ong D
xac nhan nodi dung tai gidy ghi “TONG CONG NG CHU TR NAM 2017 ngay
03/8/2017” véi tong sb tién 1a 424.927.782 1a dung va chir ky tén ho tén la ong D
ky. Trung 1a tén thuong goi cua ong. Ong D yéu cau giai quyet tién mua ban nha
thi g1a1 quyét riéng, tién mua ban xe dau kéo thi giai quyét riéng, khong co lién
quan gi nhau. Ong D ciing xac nhan c6 thanh toan tién thué nha thoi gian tir thang
6/2017 dén nay duoc 06 thang, mdi thang 5.000.000 dong.

Tai don phan t6 d& ngay 15/12/2020 6ng D va ba B yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & sé 004979 dugc
ky két ngay 19 va 22/5/2017 tai Van phong cong chimg Vvé hiéu do 6ng C khong
thanh toan s6 tién mua nha con lai 1a 801.562.000 (tam trim 1é mot triéu nim trim
sau muoi hai nghin); Huy dang ky bién dong xac nhan chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Hitu C, ba Lé Thi Thu M theo hd so sé 128364CN013 ngay 05/6/2017
ctia chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan B. Pong thoi, ong Nguyén Vin D
va ba Nguyén Thi Tuyét B tu nguyén tra lai cho 6ng Nguyén Hiru C va ba Lé Thi
Thu M s6 tién 1a 1.698.438.000 dong.

Ba Lé Thi Thu M 1a nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Hitu C. Nay 6ng C khéi kién ong Nguyén Vin D
va ba Nguyén Thi Tuyét B, moi viéc dé chong ba 1a 6ng C ty quyét dinh. D6i vai
yéu cau phan tb ctia 6ng D, ba B yéu cau hity Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & tai Van Phong cong chimg V, sé cong chimg
004979, quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19 va 22 thang 5 nam 2017, thi ba
khong ddng ¥ vi vo chdng ba mua ban nha dat dung quy dinh phap luat. Moi ¥
kién cta ba ciling giong y kién ctia 6ng C, do ban cong viéc ba xin duoc vang mat
trong qua trinh Toa 4n cac cdp giai quyét vu an.

Ong Nguyén Trung T2 la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong 1a con cua ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B. Hién nay
ong dang o trén can nha dang tranh chép. Nay ong Nguyen Hiru C khoi kién cha
me ong thi moi viéc do cha me ong tu quyet dinh. Ong théng nhét véi yéu cau
phan t6 ctia cha me 6ng, yéu cau hity Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dat ¢ tai Van Phong cong chimg V, s6 cong chimg 004979, quyén
s0 05/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19 va 22 thang 5 ndm 2017 véi 6ng C, ba M.
Moi ¥ klen ctia Ong ciing giéng ¥ kién cia cha me 6ng. Do ban cong viéc, ong xin
dugc ving mit trong qua trinh Toa an cac cap giai quyét vu an.

_Van phong cong chumg V (nay 1a Van phong cong ching Y) la nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Van phong cong chung V (nay la Van phong cong chung Y) da chung nhan
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén str dung dat & sé cong ching
004979 do Van phong cong ching V ngay 19 va 22 thang 5 nam 2017 gilra 6ng
Nguyén Vian D, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi Tuyét B, sinh nim 1963
chuyén nhugng cho 6ng Nguyen Hitu C, sinh nam 1967 va ba L& Thi Thu M,
sinh nam 1964 can nha va quyén sir dung dat s6 945/29 Qudc Lo 1A, khu pho 1,
phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh dung quy dinh cua phap luét. Ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B cho rang “sau giai chip ma chua lam
thi tuc x6a thé chdp ¢ Vin phong ding ky giao dich bao dam thi da ky hop dong
chuyén nhuong tai san 1a vi pham quy trinh, thu tuc giai chdp tai san tai ngan
hang”, Vin phong cong ching Y cho rang nhan dinh trén 1a khong ding quy dinh
phap luat vi:

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BT
NHNN ngay 6-6-2014 cia B6 Tu phap, Bo Tai nguyén va Moéi truong, Ngan
hang nha nudc Viét Nam hudng ddn mot s6 van dé vé xur 1y tai san bao dam, c6
quy dinh:

“5. Viéc chuyén quyén st dung dat quyén so hitu tai san dugc thuc hién
dong thot voi viée x6a dang ky giao dich bao ddm nhu sau:

a) Trong truong hop co van ban ddng ¥ ctia bén nhin bao dam thi bén bao
dam c6 quyén yé€u cau cong chung, chimg thuc hop dong, giao dich chuyen
quyén s& hitu, quyén st dung tai san trude khi x6a ding ky giao dich bao dam dbi
véi tai san do.

b) H6 so dé nghi chinh 1y bién dong vé nguoi su dung dat, chu sé hitu tai
san bao dam dugc ndp dong thoi voi hd so yéu cau xoa ding ky giao dich bao
dam dé co quan c6 tham quyén ding ky thuc hién viéc chinh 1y bién dong dong
tho1 voi x6a dang ky giao dich bdo dam theo thu tuc do phép luat quy dinh.”

Trudce khi Cong ching vién ching nhan hop ddng mua ban thi Ngan hang B
- chi nhanh S& giao dich 2 di c¢6 Van ban s6 766/TBGC-BIDV.SGD2 ngay
22/05/2017 thong bao vé viéc giai trir thé chap d6i voi can nha va quyén sir dung
dat s6 945/29 Qudc Lo 1A, khu phd 1, phudng A, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh vi 6ng D va ba B di tra day da no gbc va 1ai cho Ngan hang va viéc thé
chap da hét hiéc luc.

Thuc té thi sau khi Vian phong cong chung chimg nhan hop ddng mua ban
nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat 0 néu trén thi Chi nhanh Van phong
dang ky dat quan B da tiép nhan, giai quyét hd so va da dang ky bién dong (ho so
s0 128364CNO013) ngay 05/06/2017 theo dung quy dinh phap luit.

Vé viéc ong Nguyen Van D va ba Nguyen Thi Tuyét B cho rang “6ng C da
vi pham nguyén tic chua thanh toan tién mua nha con lai 801.562.000 dong",
Vin phong cong ching Y ¢6 y kién nhu sau: tai Piéu 2 vé gia ca va phuong thic
thanh toan cuia Hop dong mua ban nha néu trén c6 thoa thuan:

~ “l. Gid mua ban nha & va quyen st dung dét néu trén 1a: 400.000.000 dong
(bon tram tri€u dong).

2. Bén B thanh toan cho bén A bang dong Viét Nam.



3. Bén B sé& thanh toan mot 1an cho bén A ngay sau khi hoan tat tha tuc mua
tai Van phong cong ching.

4. Viéc thanh toan sd tién néu trén do hai bén tu nguyén thuc hién, chiu
trach nhiém trudce phap luat va nam ngoai sy ching nhan cia Cong chimg vién
tén dudi day.”

Nhu vy, viéc gia mua ban nha ¢ va quyén st dung dét thoa thuan trong hop
ddng 1a: 400.000.000 dong (bang chit: bon trim triéu dong). Do d6, bi don cho
ring “6ng C di vi pham nguyén tic chua thanh toan tién mua nha con lai 1a
801.562.000 ddng” 1a khong hop 1y.

Mic khéc, viée thanh toan tién mua ban 1a do hai bén tu nguyén thuc hién,
tur chiu trach nhiém trude phap luat va ndm ngoai sy chimg nhan cua Cong chimg
vién, khong chiing nhan viéc giao nhan tién.

Viéc 6ng D, ba B cho rang tai thoi diém ky két hop dong chuyen nhuong tai
san khong c6 mat caa 6ng C, ba M Vian phong cong chimg Y ¢6 ¥ kién nhu sau:

Trong ngay 19/05/2017, sau khi doc ban thao hop dong mua ban, cac bén di
ddng ¥ ky vao hop dong mua ban, lan tay nhung Van phong cong chimg Y chua
phat hanh do céc bén chua giai chip Glay chimg nhan tai ngan hang va thoa
thuan ngay 22/5/2017, mot trong cac bén dén bd sung hd so thi Van phong cong
ching s€ thyc hién loi ching va phat hanh hop déng mua ban. Pén ngay
22/05/2017, 6ng C va ba M xuat trinh ban chinh gidy chtng nhan (s6 hdng), Van
ban s6 766/TBGC- BIDV.SGD2 ngay 22/5/2017 thong bao vé viéc giai trir thé
chap ciia ngan hang vé viéc giai chdp tai san nén Vian phong cong ching da
chting nhan va phat hanh Hop dong mua ban dtung phap luat.

Vé nguyén tic, cong ching 1a viéc cong chimg vién ctia mét to chic hanh
nghé cong chung, chimg nhan tinh xac thuc, hop phéap cia hop dong, giao dich
dan su khac béng van ban... Vi vay, thoi dlem cac bén ky hop dong, lan tay, cong
chiig vién s€ klem tra tinh hop phap gidy to tiy than, ban sao gidy chimg nhan,
giai thich & quyén loi, nghia vu tiép theo ctia cac bén va hau qua phap 1y. Sau khi
doc, hiéu, cac bén s& ky va ghi 6 da doc va dong ¥. Viéc mot trong cac bén thoa
thudn s¢€ bé) sung gidy to (xuét trinh ban chinh gidy chting nhan va théng bao giai
chép) dé hoan tat thu tuc con lai 1a do hai bén ty nguyén. Viéc ban chinh gidy
chiing nhan, thong bao giai chap dé dbi chiéu trude khi ghi 161 ching ding quy
dinh phap luat. Truong hop, néu co sy thay déi trong viéc mua béan thi cac bén
phai c6 nghia vu thong bdo cho cong chung vién hoac Van phong cong chung.

Tu nhing ly do trén, Cong chung vién Van phong cong ching Y da ching
nhan Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & so cong
chung 00497 ngay 19 va 22 thang 5 nam 2017 1a dtng phap luat.

Viéc ong D, ba B yéu cefxu tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén stir dung dat ¢ s6 cong chiing 004979 do Van phong cong chung V
ngay 19 va 22 thang 5 ndm 2017 v6 hi€u 1a khong c6 cén ctr.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém hitu han X c6
nguoi dai dién hop phdp trinh bay:



Cong ty Trach nhiém hiru han X do 0ng C 1a nguoi dai dién theo phap luat
xéac nhan c6 cho 6ng Nguyén Vian D vay sd tién 1.000.000.000 (mét ty) dong vao
ngay 25/01/2016, c6 1ap bién ban. Ngay 19 va 22/5/2017 ong C, ba M véi ong D,
ba B thong nhit ky hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢, s6 cong ching 004979 do Vin phong cdng ching V lap. Theo hop dong,
6ng D va ba B chuyén nhuong cho 6ng C va ba M nha dat tai sé 945/29 Quéc 10
1A, khu phd 1, phuong A, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh véi gid chuyén
nhuong nha dat trén thuc té 1a 2.500.000.000 (hai ty ndm trim triéu).

Ngay 22/5/2017, dng Nguyen Tri T1 1a con rudt cua ong Nguyén Hitu C va
ba Lé Thi Thu M di chuyén cho ong Nguyen Vin D s6 tién 1.698.438.000 dong
(mot ty sau tram chin muoi tam triéu bdn trim ba muoi tdm nghin dong) 1a tién
thanh toan mua nha dat néu trén. S tién 801.562.000 ddng con lai ma 6ng C va ba
M phai thanh toan cho 6ng D va ba B thi cén trur vao sd tién 1.000.000.000 dong
ma 6ng D vay cta Cong ty X theo Don xin vay von ngay 25/01/2016, Hop dong
tin dung ngay 27/01/2016, Gidy nhan tién ngay 27/01/2016. Sau khi can trir sO tién
mua nha con lai 13 801.562.000 dong vao sb tlen 1.000.000.000 dong ma éng D
vay cta Cong ty X thi hai bén da chét lai sd tién 6ng D con ng Cong ty X Ia
200.000.000 dong. Do d6 tai muc 6 cua gidy “CONG NO CHU TR NAM 2017
ngay 03/8/2017 c6 nodi dung Tong 108.000.000” 1a dung va chir ky tén ho tén 1a
ong D ky”.

Cong ty Trach nhiém hitu han X dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don va khong dong y vdi yéu cau phan t6 cta bi don. Ngoai ra Cong ty khdng co
yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tri T trinh bay:

Ong 1a con ctia 6ng Nguyén Hiru C dong thoi ciing 1a Pho giam déc Cong
Ty X, 6ng trinh bay ndi dung sy viéc nhu sau:

Ngay 19 va 22/5/2017 6ng C, ba M va 6ng D, ba B ky hop ddng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &, s6 cong chimg 004979 do Vin
phong cong chimg V 1ap. Theo hop déng, 6ng D va ba B chuyén nhuong cho dng
C va ba M nha dét tai s6 945/29 Qudc 16 1A, khu phd 1, phuong A, quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyen nhuong nha dit trén thuc té la
2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu déng).

Ngay 22/5/2017, ong da chuyén cho oOng Nguyén Vin D sb tién
1.698.438.000 dong (mdt ty sau tram chin muoi tam tri¢u bon tram ba muoi tdm
nghin dong) 1 tién thanh toan mua nha dat néu trén. S6 tién 801. 562.000 dong
con lai ma 0ng C va ba M phai thanh toan cho dng D va ba B thi can trir vao so
tién 1.000. .000.000 dong (mot ty dong) ma Ong D vay ctia Cong ty X theo Pon
Xin vay vbn ngay 25/01/2016, Hop dong tin dung ngay 27/01/2016, Gidy nhan
tién ngay 27/01/2016. Sau khi can trir s6 tién mua nha con lai 1a 801.562.000
dong vao so t1en 1.000.000.000 déng ma dng D vay cua Cong ty X thi hai bén da
chét lai sd tién dng D con ng Cong ty X 1a 200.000.000 ddng tai muc 6 cua glay
“CONG NO CHU TR NAM 2017 ngay 03/8/2017 c6 ndi dung Tong
108.000.000” 1a tién 13i va gidy ghi “TONG CONG NG CHU TR NAM 2017



ngay 03/8/2017” véi tong sb tién 1a 424.927.782 1a ding va chir ky tén ho tén 1a
ong D ky.

Déi voi y€u khoi kién cua ong Nguyen Hiru C thi ng dong y Vol y kién cua
ong C. Moi van dé do cha & ong tu quyet dinh va 6ng khong c6 yeu cau hay | khiéu
nai gi vé sau. Ddi voi yéu céu phan t6 cia 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi
Tuyét B thi ong khong dong y.

Tai ban an s6 11/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa 4n nhan dan Quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh d3 tuyén xi:

“ 1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hiru C:

1.1. Cham dut hop ddng thué can nha sb 945/29, Quéc 16 1A, phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Hiru C véi 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thj Tuyét B.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Tuyét B va nhimng nguoi dang
& trong cin nha sd nha 945/29 Qudc 16 1A, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh tra lai cho 6ng Nguyén Hitu C toan bd cin nha, tai san trén nha dat va quyen
sir dung dat tai s 945/29, Quoc 16 1A, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & theo hd
Y gbe s6 H 01210/2008/An Lac do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 10/12/2008
cap cho ong Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi Tuyet B; dang ky bién dong tai
trang 4 giay chuing nhan cho 6ng Nguyén Hitu C va ba Lé Thi Thu M ngay
05/6/2017.

1.3. Budc ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyet B lién ddi tra cho Ong
Nguyén Hitu C s6 tién thué nha la 48 thang x 5.000.000 dong = 240.000.000 dong
(hai tram bon muoi tri€u dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hitu C ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B chua thanh toan du sé tién néu trén, thi hang
thang 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B con phai chiu tién 13i theo
mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 B luat Dan su tuong Gng véi thoi
gian va khoan tién chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyén Vian D va ba
Nguyen Thi Tuyet B Ve viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & s6 004979 duoc ky két ngay 19 va 22/5/2017 tai Van phong
cong chimg V (nay la Vin phong cong chung Y) gitta 6ng Nguyén Vian D, ba
Nguyén Thi Tuyét B véi ong Nguyén Hiru C, ba Lé Thi Thu M v6 hiéu.

Kién nghi Chi cuc Thué quan B, Thanh phé H6 Chi Minh truy thu so tién
thué theo quy dinh phap luat dbi vé6i sb tién mua ban nha chénh 1éch theo hop
doéng chuyén nhuong 400.000.000 ddng véi thuc té théa thuan cua hai bén mua
béan 14 2.500.000.000 dong.

Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén”.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su.



Ngay 21/01/2022 bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B c6
don khang céo, ngay 12/4/2022 c6 don khang céo bo sung.

NGi dung va can cir khang cao: Tai don khang cdo va don khang céo bd
sung, bi don dé nghi cip phuc tham huay toan bo ban an so thim dé yéu cau Toa
an cap so tham xét xtr lai vu 4n theo hudéng khong chap nhén toan bd yéu cau
khot kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau phan t ctia bi don Vi cho rang Toa
an cap so tham khong xem xét khach quan ma chap nhan viéc can dbi tai chinh,
can trlr ng clia Cong ty X d6i voi hop dong mua ban nha ¢ gitta ong Nguyén Hitu
C va 6ng Nguyén Van D; Khong xem xet su vang mit cia 6ng C, ba M trong
ngay 22/5/2017 1a yéu t6 v6 hiéu trong giao dich dan sw; Budc 6ng D va ba B
phai tra tién thué nha trong 4 nam cho 6ng C, ba M 1a 240.000.000 dong trong khi
6ng C va ba M chua tra hét tién thué nha 1a khong co co so.

Tai phién toa phtc thim: Bj don khéng rat khang cdo, nguyén don khong
rat don khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phdt biéu ¥ kién
Vé viée gidi quyét vu dn:

Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty, thu tuc, céc
duong sy dugc thuc hién dﬁy du vé quyén va nghia vy, don khang céo va tién tam
{mg an phi phtic thdm con trong thoi han luat dinh.

Ve ndi dung: Trén co so nhig tai lidu, chimg cir co trong hd so vu an c6
Toa an cap so tham da xet xur chap nhan yéu cau ciia nguyén don va khong chap
nhan yéu cau phan t6 cia bi don 1a ¢6 co so. Do d6 can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat to tung dan su 2015, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé
nghi: Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi Tuyét B, giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 11/2022/DS-ST ngay
14/01/2022 ctia Toa &4n nhan dan Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin cr vao 101 trinh bay cua cac duong su, két qua tranh luan tai phién toa
va y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 14/01/2022, Toa &4n nhan dan Quan B, Thanh ph6é HO Chi Minh xét
XU va ban hanh ban an s6 11/2022/DS-ST. Ngay 21/01/2022 bi don c¢6 don khang
cdo Toan bd ndi dung ban an dan sy so tham, ngay 12/4/2022 bi don c6 don
khang c4o bo sung. Can cr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va khoan 2 Piéu
284 Bo luat tb tung dan sy 2015 thi khang cdo cua duong su con trong han luat
dinh, n6i dung khang cao b6 sung cta bi don khong vugt qua pham vi khang céo
ban dau.

[2] Vé néi dung: Xét ndi dung don khang cdo toan bo ban 4n dan su so
tham cua bi don, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[2.1] Xét Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit &
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s6 004979 duoc ky két ngay 19 va 22/5/2017 tai Van phong cong chimg V (nay
la Van phong cong ching Y) gitra 6ng C, ba M va dng D, ba B: Tai thoi diém ky
két hop dong, cac chi thé c6 day du nang luc hanh vi dan sy va su thoa thuan
mua ban cua cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc; Muc dich va ndi
dung cua hgp dong khéng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi;
Vé hinh thirc caa Hop dong dung quy dinh tai Piéu 502 B luat Dan sy nim
2015, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013. Pong thoi, ngay 05/06/2017 6ng
C, ba M dugc Chi nhanh Van phong déang ky dat dai quian B, Thanh phd Hd Chi
Minh dang ky bién dong (ho so sb 128364CNO013) theo ding quy dinh phap luat;
Do d6 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb
004979 phu hop vdi quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 vé diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan sy.

[2 2] Xéty klen khang cdo cua bi don cho rang Hop ddng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat Y s6 004979 vo hi¢u vi trong qua trinh chuyén
nhuong, dng C d3 vi pham nguyén tic thanh toan tién mua nha:

Hoi dong xét xir xét thdy tai hop dong mua ban nha cic bén ghi gia 1a
400.000.000 dong, nhung cic bén déu théng nhat gia mua ban thuc t& 1a
2.500.000.000 ddng. Sau khi ky hop déng mua ban nha phia nguyén don di thanh
toan dot 1 cho bi don s6 tién 1.694.438.000 ddng, diéu ndy dugc ca hai bén thira nhan.

V& sd tién mua nha dot 2 1a 801.562.000 dong: 6ng D va ba B khang céo cho
rang d6i véi khoan ng 1.000.000.000 dong cua 6ng D véi cong ty X, Cong ty X
va 6ng C da ty dong thanh Iy sO tai san thé chap 1a 3 xe dau kéo voéi gia thép hon
gia khoi diém rat nhiéu ma khong thong qua y kién cua 6ng, sau d6 can dbi vao
sO tlen no mua nha thong qua bang can d6i ng ngay 03/8/2017 1a khong dam bao
quyén loi ctiia 6ng, Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay: Tai so thtr tu 4 cia
“Bang Tong cong ng CHU TR nam 2017 ngay 03/8/2017 c¢6 chit ky xac nhan
ctia 6ng D ¢6 ndi dung “Tién vay 1 ty dén T6.2017: 108.000.000 dong. Tai phién
tda phic thim, nguyén don trinh bay sd tién 108.000.000 duoc xac nhén tai bang
cong no nay 1a tién 1ai cua sb tién vay 1.000.000.000 dong trong nim 2017 dugce
tinh nhu sau:

- Tién 1di trén s tién 1.000.000.000 dong tir 01/2017 dén 05/2017:
20.000.000 dong/thang (theo muc lai thoa thuan tai hop dong vay) x 5 thang =
100.000.000 dong;

- Tur thang 6/2017 s6 tién 1.000.000.000 dong da duogc can trir 800.000.000
dong tra tién dot 2 hop dong mua ban nha ngdy 22/5/2017 nén con lai
200.000.000 dong. Do d6 tién 1ai cta s tién 200.000.000 dong tir 06/2017 dén
7/2017 13 200.000.000 dong x 2 thang x 2%/thang = 8.000.000 dong.

Téng cong tién 13i dén ngay chdt cong no (03/8/2017) 14 108.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin D xé4c nhan so tién vay 1.000.000.000 dong doi véi
Cong ty Xdo 6ng Nguyen Hiru C lam nguoi dai dién theo phap luat, xac nhan sau
khi vay dng c6 tra tién 1ai voi muc 13i sudt 2% thang nhung khong nh¢ da tra dugce
bao nhiéu thang vi hai bén la cho quen biét va con nhiéu khoan ng khac nhau nén
mdi 1an tra tién 1ai khong co viét gidy xac nhan. Tai phién toa phuc tham, 6ng D

thira nhan viéc 6ng da dong y can trir sd tién vay 1.000.000.000 dong vao tién
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thanh todn tién mua nha dot 2 1a 800.000.000 dong, xic nhan tién lai la
108.000.000 ddng cho khoan tién vay 1.000.000.000 dong dén ngay 03/8/2017
theo nhu bang cong ng ngay 03/8/2017 cé chir ky cua 6ng mac du 6ng khong nhé
la 6ng da tra dugc bao nhiéu tién 14i. Tuy nhién, 6ng cho rang thoi diém do6 6ng chi
ky xac nhan cho dng C vui long, sau d6 do 6ng C khong tra lai 3 xe dau kéo cho
ong nén 6ng khong dong ¥ can trir s6 tlen nay vao tién mua nha nira. Ong cho rang
Toa an cap so tham khong xem x¢ét mdi quan hé mua ban nha gitta 6ng voi ong C,
ba M va mdi quan h¢ vay tlen gitta 6ng va Cong ty X la hai moi quan h¢ khac
nhau, tir @6 chdp nhan viéc cin trir tién mua nha dot 2 cia nguyén don 1a khong c6
co s6. Tuy nhién, Hoi dong xét xir phiic thAm nhén thiy ciing theo 161 6ng trinh bay
ong da dong ¥ ky vao bang can trir no ngay 03/8/2017 va tai thoi dlém ky xac nhan
ong da khong co y kién phan d6i véi Cong ty X va 6ng C vé viée can trir tién ng
qua tién mua ban nha dot 2. Xét thy viéc can trir no sang tién mua nha 1a sy ty
nguyén thoa thudn cua 6ng D va o6ng C (dng C dong thoi 1a nguoi dai dién theo
phap ludt cua cong ty X) va tai thoi diém d6 hai bén khong c6 tranh chép gi vé viéc
can trir s tién nay. Mit khac, 6ng D 1a nguoi c6 day du ning luc hanh vi dan su va
khong ching minh dugc 6ng bi de doa hay ép budc ky vao bang cong ng nén 0ng
D phai chiu trach nhi€ém v6i1 nhitng nd1 dung minh da xac nhan. Tu do, Ho1 déng
xét xtr phic thAm xét thdy 10i trinh bay cta nguyén don vé s tién vay
1.000.000.000 d6ng da dugc 2 bén théng nhit can trir 800.000.000 dong vao tién
mua nha dot 2 1a ¢6 co so.

Vé s6 tién 200.000.000 ddng con lai trong khoan no 1.000.000.000 dong
sau khi can trir tién mua nha, xét thidy 6ng D ky xac nhan sé tién 13i ciia khoan
vay 1.000.000.000 dong la 108.000.000 dong vao bang cong n¢ ngay 03/8/2017
va khong co thic mac gi vé s6 no con lai 200.000.000 dong, qué trinh giai quyét
vu an ¢ cap so tham 6 6ng cng khong c6 yéu cau ndy nén vi¢c 6ng trinh bay khang
40 cho rang Toa 4n cip so thim khong xem xét vé s tién no 200. 000.000 dong
1a khong c6 co so. Tai phién toa phic thim nguyén don trinh bay s tién gdc nay
dugc tach ra & mot bang cong no khac, do d6 cac duong su co quyén khéi kién vu
an dan su khac néu c6 tranh chip vé khoan tién nay.

Mit khéc, xét viée & Toa an cp so tham va tai phién toa phiic thAm bi don
6ng D déu thira nhan tir thang 6/2017 ong chua giao can nha 945/29 Quéc 10 1A,
phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng D, 6ng ¢ lai nha dat trén va
tra cho 6ng D tién thué nha véi gia 5.000.000 dong/thang, ong da thanh toan tién
thué nha dugc 06 thang 1a 30.000.000 dong. Tai phién tda phuc tham, 6ng D trinh
bay viéc ong tra tién thué nha cho éng C 1a dé 6ng C vui 16ng. Tuy nhién 101 trinh
bay cua 0ng D la khong c6 co so thuyét phuc, bai vi néu ong cho rang ong C
chua tra hét tién mua nha cho 6ng thi ong chua giao nha cho ong C vi hop dong
mua ban nha chua hoan tat chu khong co ly do gi ong phai tra tién thué nha cho
6ng C. Do d6, y kién cua bi don vé viéc nguyén don chua hoan tit viéc thanh
toan tién mua nha 1a khong c6 co so.

[2.3] Xét ¥ kién khang céo cua bi don cho rang ngay 22/5/2017 sau khi
nguyén don giai chap nha ma chua lam thu tuc xéa thé chap & Vin phong ding
ky giao dich bao dam thi da ky hop dong chuyén nhuong tai san la vi pham quy
trinh, thi tuc giai chp tai san tai ngan hang; tai thoi diém ky hop dong chuyén
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nhuong tai san khong c6 mit ngudi mua. Hoi dong xét xir xét thdy trude khi
nguyén don va bi don ky cong chimg hop dong mua ban, Ngan hang B - chi
nhanh S¢ giao dich 2 da c6 Vin ban sé 766/TBGC-BIDV.SGD2 ngay 22/05/2017
thong bao vé viéc giai trir thé chap dbi véi can nha va quyén st dung dat sb
945/29 Quédc Lo 1A, Khu phd 1, phuong A, quan B. Nhu vay, cac bén da thyc
hién dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Thong tu lién tich sb
16/2014/TTLT-BT NHNN ngay 6-6-2014 cua B Tu phap, By Tai nguyén va
Moi truong, Ngan hang nha nudc Viét Nam huéng dan mot s van dé vé xir 1y tai
san bao dam nén viéc thé chip da hét hiéu luc va viéc cong chimg hop ddng mua
ban 1a dang quy dinh. V& viéc ngay 19/05/2017 6ng C, ba M c6 mit tai Vian
phong cong ching. Cong ching vién da thyc hién cac tha tuc cong ching nhung
chua phat hanh hop déng mua ban do cic bén chua giai chip Gidy chimg nhan
nha dat tai ngan hang va thoa thuan dén ngay 22/5/2017. Bén ngay 22/05/2017,
cac bén xuat trinh ban chinh gidy chimg nhén (s6 hong) Van ban s6 766/TBGC-
BIDV.SGD2 ngay 22/5/2017 thong bao vé viée giai trir thé chip cua ngan hang
vé viéc giai chap tai san nén Vin phong cong chimg da chimng nhan va phat hanh
Hop dong mua ban dung phap luat. Pong thot, trong ngay 22/5/2017 phia bi don
cling khong c6 thay doi y kién ctia minh vé viéc chuyén nhuong nha va dit néu
trén. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong nha dat dugc cong chung trong thoi han
luat dinh tai khoan 2, Diéu 43 Luat cong chung nam 2014. Do do, bi don cho
rang tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong tai san khong c6 mit ciia 6ng
C, ba M nén hop dong mua ban nha bi vo hiéu 1a khong cé can ct chap nhan.

[2.3] Tt nhiing phan tich trén, xét thiy Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ s6 004979 duoc ky két ngy 19 va 22/5/2017 tai Van
phong cong chimg V (nay la Van phong cong chimg Y) gilta 6ng C, ba M va dng D,
ba B da hoan thanh. Ong C va ba M da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cip nhat ding ky bién dong (h6 so sb
128364CNO013) theo ding quy dinh phap luat do d6 can nha thudc quyén so hitu cua
ong C, ba M. Viéc tra tién mua nha dd duoc hai bén thoa thuan hoan tat. Viéc 6ng D,
ba B tlep tuc & lai can nha trén va co thoa thuén tra tién thué nha cho ong C, ba M
va c6 vi pham nghia vu tra tién thué nha di duogc cac bén thira nhan. Do d6, Toa 4n
cap so tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau
cham dut hop déng thué nha & tai can nha s6 945/29 Qudc Lo 1A, phudng A, quan
B, Thanh pho Hb6 Chi Minh gilta 6ng Nguyén Hitu C va 6ng Nguyén Vin D, budc bi
don tra tién thué nha con thiéu va tra lai cin nha noi trén theo nhimng phan tich tai
ban an so tham 14 ¢ co so.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, 6ng D cho rang viéc nguyén don tu y thanh
1y 3 xe dau kéo sd hiéu 51C-04788, 51C-35901 va 51C-46267 1a tai san thé chéap
cho khoan vay 1 ty dong cta 6ng voi Cong ty X ma khong thong quay kién ciia
6ng vi gia tri 3 xe dau kéo 16n hon 1.000.000.000 dong, toa an cap so tham da
khong xem xét ma chap nhan viéc can trir s6 tién 1.000.000.000 dong nay vao
tién mua nha di anh “huong dén quyén loi cua ong. Xét 101 trinh bay cua ong, Hoi
ddng xet xur phiic tham nhan thiy viéc 6ng, 6ng C va cong ty X thoa thuan cén trir
khoan tién vay sang tién mua nha 1a théa thuén ty nguyén cua cac duong su, thoi
diém d6 6ng D dong y va khong thic mac khiéu nai gi vé viéc can trir, khdng co y
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kién vé viéc giai quyét vé tai san thé chap 1a 3 xe dau kéo. Mt khac, trong qua
trinh giai quyét vu an & Toa an cép so tham, médc du c6 don yeu cau phan t6 ngay
15/12/2020 nhung ong khong dwa ra yéu cau vé viéc giai quyét vé khoan no
1.000.000.000 ddng Va tai sin dam bao 12 3 xe ddu kéo nén Hoi ddng xét xir
phic tham khong c6 co s& dé xem xét. Ngoai ra, cin vao cac tai liéu chimg cir ¢6
trong hd so vu an thi ngay 10/4/2017 dng D tiép tuc ky hop dong tin dung vay
ctia Cong ty Xsb tién 750.000.000 ddng, tai san thé chap 1a 4 xe dau kéo s6 hiéu
51C-04788, 51C-60504, 51C-75627 va 51C-46267. Qua do6 thay ring 2 xe dau
kéo c6 s hiéu 51C-04788, 51C-46267 da duoc 6ng D thé chip cho khoan vay
1.000.000.000 dong tiép tuc dugc thé chdp cho mot khoan vay khac chir khong
phdi da dugc nguyén don tu y thanh ly cho khoan vay 1.000.000.000 déng nhu
6ng trinh bay. V& cac hop dong vay va tai san the chap cua Ong D d6i véi Cong ty
Tinh Ngan Thanh, do 6ng D chua c6 don yéu cau giai quyét tai giai doan so thim
nén cap phic tham khong co co sé xem xét theo don khang céo cua éng. Ong D
c6 quyén khai kién mot vu an dan su khac khi co yéu cau.

[2.5] Xét ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé
nghi huy ban an dan sy so tham do hop dfmg mua ban nha gitra cac bén bi vo hi¢u
va cac bén chua hoan tat viéc thanh toan tlen 1a khong c6 co so nhu dé phan tich o
trén. V& ¥ kién cta luat su cho rang toa an cip so thim chip nhan viéc can trur tién
no 1.000.000.000 (mdt ty) dong cla phap nhan la Cong ty X sang tién mua ban nha
cua cé nhan la khong c6 can cur, hoi dong xét xir nhan thay tai phién toa phuc tham
ca nguyén don, bi don va Cong ty X déu x4c nhan sy viéc cac bén thoa thuan can
trur tlen Ong D ng Cong ty X vio tién mua nha. Cong ty X khong co tranh chap gi
vé s0 tién ng nay. Pay 1a thoa thuén ty nguyén cua cac duong su va hop dong mua
ban nha ciia cac bén da hoan tat nén y kién cua luat su 1a khong c6 co so.

[2.6] Tai phién toa phuc tham, duong su khang céo khong cung cap thém
tai liéu, chtng cr khic chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh 13 ¢6 co so.
Tt nhitng phan tich trén va xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phd HS Chi Minh, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thiy Toa an cip so thim
da vién dan day du quy dinh cta phap luat dé xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 1a ¢ co sd. Do
d6, Hoi dong xét xtr phuc tham khong cap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén
ban an dan sy so tham sb 11/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Tda an nhan dan
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé an phi: Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an, bi don phai chiu 4n phi do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chéap
nhan, nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham; bi don khang céo phai
chiu an phi dan sy phtc thim do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat t tung dan sy nam 2015;
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Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bj don dng Nguyén Vian D va ba Nguyén
Thi Tuyét B.

2. Gilt nguyén ban 4n Dén sy so tham so 11/2022/DS-ST ngay 14/01/2022
cua Toa &n nhan dan Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

“Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu C:

- Cham dut hop ddng thué cin nha sd 945/29, Quéc 16 1A, phuong A, quén
B, Thanh pho HO Chi Minh gifta 6ng Nguyen Hitu C v6i 6ng Nguyen Vian D, ba
Nguyén Thi Tuyét B.

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét B va nhimg nguoi dang &
trong cin nha s6 nha 945/29 Quéc 16 1A, phudng A, quan B, Thanh phé H Chi
Minh tra lai cho 6ng Nguyén Hitu C toan bd cin nha, tai san trén nha dat va quyen
sir dung dat tai s 945/29, Quoc 16 1A, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & theo hd
S0 gbe s6 H 01210/2008/An Lac do Uy ban nhan dan quén B cap ngay 10/12/2008
cap cho ong Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi Tuyet B; dang ky bién dong tai
trang 4 gidy chuing nhan cho 6ng Nguyén Hitu C va ba Lé Thi Thu M ngay
05/6/2017.

- Budc ong Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi Tuyet B lién dd6i tra cho Ong
Nguyén Hitu C s6 tién thué nha 1a 48 thang x 5.000.000 dong = 240.000.000 dong
(hai trim bén muoi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hitu C c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Van D va ba Nguyen Thi Tuyét B chua thanh toan du sé tién néu trén, thi hang
thang ong Nguyen Van D va ba Nguyen Thi Tuyét B con phai chiu tién 14i theo
mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy twong tmg véi thoi
gian va khoan tién chua thi hanh an.

Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Vin D va ba
Nguyen Thi Tuyet B Ve viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & s 004979 dugc ky két ngay 19 va 22/5/2017 tai Van phong
cong chimg V (nay la Van phong cong chimg Y) gitra ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi Tuyét B véi ong Nguyén Hiru C, ba Lé Thi Thu M v hiéu.

Kién nghi Chi cuc Thué quan B, Thanh phé H6 Chi Minh truy thu sd tién
thué theo quy dinh phap luat d6i v6i sb tién mua ban nha chénh 1éch theo hop
ddéng chuyén nhuong 400.000.000 dong voi thuc té thoa thuan cia hai bén mua
béan 14 2.500.000.000 dong.

Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su cé tham quyén.

Vé chi phi t tung: ong Nguyén Van D va ba Nguyen Thi Tuyét B c6 trach
nhiém tra cho ong Nguyén Hitu C sé tién chi phi thim dinh gia tai san 1a
18.000.000 dong (mudi tam triéu dong)”.

3. V& 4n phi:
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3.1. An phi dan su so tham:

- Hoan tra cho ong Nguyén Hiru C s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000
ddng (ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0061910 ngay 28/9/2020; s tién
4.750.000 dong (bdn triéu bay trim nim muoi ngan doéng) theo bién lai thu tién
tam Gmng an phi s6 0062935 ngay 18/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Tuyet B phai chiu 12.000.000 (muoi
hai triéu) dong an phi dan su so tham cua yéu cau nguyén don dugc chap nhan va
300.000 (ba trdm ngan) ddng yéu cau phan té bi don khong dugc chap nhan, dugc
trir vao so tlen tam Ung an phi da nop 1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién
lai thu tlen so 0062813 ngay 29/12/2020; 300.000 (ba tram ngan) ddng theo bién
lai thu tién sb 0062812 ngay 29/12/2020; 31.476.570 (ba muoi mot triéu bbn trim
bday muoi sau ngan nam tram bay muoi) ddng theo bién lai thu tién sb 0062814
ngay 29/12/2020. Ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Tuyét B dugc nhan lai
s6 tién 19.776.570 (muoi chin triéu bay trim bay muoi sau nghin nim trim bay
muoi) dong.

3.2. An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Tuyét B
mdi ngudi phai chiu an phi Dan sy phiic tham 300.000 (ba trim ngan) déng, duoc
trir vao so tién bi don dd ndp 600.000 (sau trim ngan) dong theo bién lai bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 AA/2021/0033321 ngay 24/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- TAND quan B;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quan B;

- Chi cuc Thué Quan B;

- Cac duong su; .

- Luu HS, VP. Phan Thi Hang

0107%6742 19H

Nguyén Hifu Chiéu

2022DSPT27837
22.04.2022 11:11
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN

Huynh Thi Nhu Ha — Lai Huynh T4

Noi nhan:
- TAND tbi cao;
- TAND cép cao tai TP. HCM;
- VKSND cép cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM,;
- TAND quén B;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS quan B;
- Chi cuc Thué Quén B;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Hing

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Hang
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