TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN PH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban an sd: 49/2023/DS-ST
Ngay 16/8/2023
(V/v Tranh chép hop dong
cam ¢ quyén str dung dét)
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P H - TINH BAC LIEU

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Thach Thi Ngoc Bich

Cdc hdi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Tam va ong Lé Van Lil

Thuw ky phién toa: Ong Truong Qudc Pai — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén P
H, tinh Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén D H tham gia phién toa: Ong Ping
Vin Son - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023 tai tryu sé Toa an nhan dan huyén B H xét xtr so
tham cong khai vy an dan su thu 1y sé: 10/2023/TLST-DS ngay 09 thang 01 nim
2023 vé viéc “Tranh chip hop dong cam cd quyén st dung dat”, theo quyét dinh
dua vy an ra xét xu s6: 50/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nam 2023 giita cac
duong sy

1/. Nguyén don: Anh Luong Van T, sinh nam 1983 (c6 mat)

Pia chi: ap 1, x4 Long Pién Pong A, huyén D H, tinh Bac Liéu.

2/. Bi don: Ong Tran Thanh H, sinh ndm 1965 (ving mit)

Ba Chau Lé Th, sinh nim 1963 (vang mit)
Pia chi: ap 2, x3 Long Dién Pong A, huyén P H, tinh Bac Liéu
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh Tran Hai D, sinh nim 1993 (vang mit)
Chi Tran Kiéu M, sinh nim 1998 (ving mit)
Chi Tran Kiéu D, sinh ndm 1992 (ving mat)



Pia chi: ép 2,xa Long bién bong A, huyén P H, tinh Bac Liéu.

Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1961 (ving mat)

Ba Cao Thi X, sinh ndm 1961 (vang mat)

Dia chi: ap Hiép D, xa Long Dién P A, huyén P H, tinh Bac Liéu
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 20/12/2022 va trong qua trinh to tung anh Luong
Van T trinh bay:

Trudc ddy 6ng Nguyén Vian D va ba Cao Thi X; dia chi: ap Hiép Dién, xa
Long Dién Pong A, huyén P H, tinh Bac Liéu c6 c¢d dat ctia vo chéng éng Tran
Thanh H va ba Chau Lé Th; dat toa lac ap 2, xa Long Pién Pong A, huyén P H,
tinh Bac Liéu, nhung do dng Diing 16n tudi khong canh tac duoc nén vo chong ong
Diing cd phﬁn dét lai cho anh, dién tich dat 3,40 ha, gia ¢ dét 12 350.000.000 déng,
thoi han ¢d 14 03 nam tir ngay 30/3/2021 am lich dén 30/3/2024 am lich. Khi c6 dat
thi anh khong c6 giir gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng H va ba Th ma do
vo chong 6ng H va ba Th giit. Sau khi cd dat xong thi anh tryc tiép quan 1y sir dung
dat. Tuy nhién vao ngay 20/12/2022 thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D H dén
lam viéc va lap bién ban ké bién tai san 1a quyén st dung dat anh dang c¢6 cua dng H
va ba Th dé thanh toan sé no ma dng H va ba Th dang ng. Nay chi cyc thi hanh 4n
ké bién tai san anh huong dén quyén loi ctia anh. Nay anh khai kién yéu cau v6 hiéu
hop dong cam c6 dat véi dng H va ba Th, anh dong ¥ giao tra phan dat cho dng H,
ba Th, anh yéu cau dng H va ba Th phai tra cho anh sd tién cb dat 1a 350.000.000
dong.

Bi don ba Chau Lé Th trinh bay tai bién ban ghi 161 khai ngay 09/02/2023:
Trudc day vo chong ba co cb dat cho 6ng Nguyén Van D va ba Cao Thi X; ap Hiép
Pién, xa Long Dién Pong A, huyén P H, tinh Bac Liéu nhung do 6ng Diing 16n tudi
khong canh tac dugc nén giao lai cho anh Luong Van T cd lai thi vo chéng anh biét
va cling dong y. Thoi gian ¢ dat tir ngay 30/3/2021 4m lich dén 30/3/2024 am lich,
dién tich dat cb cho anh Tung 1a 3ha40; dét toa lac ép 2, xa Long Dién Dong A,
huyén D H, tinh Bac Liéu, gia c¢b dat 1a 350.000.000 ddng. Tir khi c6 dat dén nay thi

anh Tung 1a ngudi truc tiép canh tac phan dat. Do vo chong anh c6 no tién cua dai



ly thirc an va no tién cta Ngan hang nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D H da
ké bién tai san 1a phan dat 6ng ba dang c6 cho anh Tung. Nay anh Tung khai kién
yéu cau vo hiéu hop dong cb dat, yéu ciu tra s tién cb dat 1a 350.000.000 dong thi
vo chong ong ba ciing thdng nhat va ddng y tra sd tién trén cho anh Tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D va ba Cao Thi
Xuan trinh bay tai bién ban ghi 101 khai ngay 28/6/2023: Trudc ddy vo chong éng c6
¢ dat caa ong Tran Thanh H va ba Chau Lé Th, gia c¢b dat 1a 350.000.000 dong, sau
d6 vo chong dng khong canh tac dugc nén da giao lai phan dat cho anh Luong Vin
T canh tac. Khi ong giao dat cho anh Tung thi c¢6 bao cho vo chong dng H, ba Th
biét va cling dong y nén hién nay anh Tung 1a ngudi canh tac phan dat cia 6ng H,
ba Th. Nay anh Tung khéi kién yéu cau 6ng H, ba Th tra so tién c¢b dat 350.000.000
dong thi vo chong dng khdng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D H tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, cia nguyén don 1a dung theo quy dinh cua
phap luat. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chdp hanh chua nghiém
theo gidy triéu tap ctia Toa 4n.

Vé noi dung vu an: 1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Luong Van T doi
v6i ong Tran Thanh H va ba Chau Lé Th.

V6 hiéu hop dong cam cd quyén st dung dat giita ong Tran Thanh H, ba
Chau Lé Th véi ong Nguyén Vin D, ba Cao Thi X va gifta 6ng Nguyén Vin D , ba
Cao Thi X vé1 anh Luong Van T véi téng dién tich 32.509m?; dat toa lac ép 2, xa
Long Pién Pong A, huyén P H, tinh Bac Liéu.

Pbi voi viée giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Do cac duong su
khong yéu cau nén khong dit ra xem xét giai quyét.

2. Budc anh Luong Van T c6 nghia vu giao tra lai phr:fm dat dién tich 1a
32.509,6m?, dt toa lac ép 2, xa Long Dién bong A, huyén D H, tinh Bac Li€u cho
6ng Tran Thanh H va ba Chau Lé Th quan 1y st dung.



3. Budc 6ng Tran Thanh H va ba Chau Lé Th ¢6 nghia vu tra cho anh Luong
Van T sé tién 350.000.000 dong.

4. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham 6ng H va ba Th phai ndp theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va trén co s& phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén D H, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Luong Van T khoi kién tranh chap hop dong cam
cb dat v6i dng Tran Thanh H va ba Chau Lé Th, bi don c6 dia chi cu tra tai huyén P
H. Cin ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung déan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
b H.

Ong Tran Thanh H, ba Chau Lé Th, anh Tran Hai D, chi Tran Kiéu M, chi
Tran Kiéu D, 6ng Nguyén Vin D , ba Cao Thi X di dugc Toa an triéu tap hop 1¢
dén 1an thr hai dé dy phién tda nhung ving mat khong c6 1y do. Can cir khoan 1 va
khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Can cir vao cdc tai lieu dwoc thu thdp co luu trong hé so vu an, Hoi déng xét
xit ¢6 dii co s¢ xdc dinh: Vo chdong dng Tran Thanh H va ba Chau Lé Th ¢6 ¢d dat
cho vo chong 6ng Nguyén Van D va ba Cao Thi X dién tich dat 3h40 ; toa lac : 4p
2, xd Long Pién Pong A, huyén P H, tinh Bac Liéu nhung do ong Diing khong
canh tac nén giao lai phan dat cho anh Tung ¢ lai gia 350.000.000 ddng, thoi han
cd dat 1a 3 nam, dén 30/3/2024 am lich. Anh Tung c6 cung cap hop dong cb dat
giita 6ng H, ba Th véi ong Diing, ba Xuéin va hop dong cb dit gitta anh Tung, ong
Diing, ba Xuan. Trong qua trinh lam viéc véi ba Th, ong Diing, ba Xuéan c6 thira
nhan viéc 6ng Diing, ba Xuan giao phan dat cho anh Tung ¢ lai, 6ng H, ba Th ciing
ddng y. Nhu vay giira anh Tung, vo chong 6ng Dimg, ba Xuén va vo chong 6ng H,

ba Th dong ¥ chuyén giao quyén va nghia vu trong hop dong cam cd tir vo chong



ong Diing, ba Xuan qua cho vg chong 6ng H, ba Th theo quy dinh tai Diéu 370 Bo
luat dan sy nam 2015, nén giao dich hop dong c6 dat giita anh Tung va vg chong
6ng H hoan toan xay ra trén thuc té.

[3] Xét vé hinh thirc hop dong : Theo quy dinh tai Pidu 167 cua Luat dat dai
nam 2013 thi chuyén quyén st dung dit bao gdm cac hinh thire: Quyén chuyén doi,
chuyén nhuong quyén st dung dat, thira ké quyén st dung dat, ting cho quyén s
dung dat va gop von vang quyén sir dung dat. Nhu vay, Luat dat dai khong quy dinh
viéc cam cb quyén sir dung dat. Do dé, hop dong cam cd quyén st dung dit giita
ong H, ba Th va&i 6ng Ding, ba Xuan va gitta 6ng Diing, ba Xuan véi anh Tung
khong thudc trudng hop Luat dat dai quy dinh cong nhan cdm c¢b quyén st dung dét
1a mot hinh thirc ctia chuyén quyén st dung dat. Do vi pham diéu kién c6 hiéu luc
ctia hop dong theo quy dinh tai Pidu 117 va Piéu 122 B6 luat dan sy 2015 nén hop
ddng cam cb quyén st dung dat néu trén bi vo hiéu.

[4] Xét hdu qua phdp Iy ciia hop dong vé hiéu: Theo Diéu 131 B luit td tung
dan su quy dinh hop dong dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi
thuong. Qua trinh 1am viée cac duong su thong nhit khong yéu cau giai quyét hau
ctia hop dong vo hiéu, khong xac dinh 18i. Anh Tung dong y giao tra phan dat dién
tich qua do dac thyc té 32.509,6 m® cho 6ng H, ba Th. Vo chong 6ng H, ba Th ciing
ddng v tra tién cho anh Tung nén Hoi déng xét xtr ghi nhan Y kién cua cac duong
su. Tir nhitng phan tich trén thi Hoi dong xét xtr ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi
kién ctia anh Tung, can v6 hiéu hop dong cAm cb quyén sir dung dét gitta 6ng H, ba
Th véi 6ng Ditng, ba Xuén va giita anh TUng va 6ng Diing, ba Xuan. Ong H, ba Th
trd cho anh Tung sb tién 350.000.000 déng, anh Tung trd lai phﬁn déat dién tich
32.509.6m? cho vo chong dng H, ba Th.

[5] An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong H va ba Th phai nop
300.000 dong, 6ng H nop 150.000 dong, ba Th 150.000 déng nhung do ba Th trén
60 tudi va co don xin mién nén mién 4n phi cho ba Th. S6 tién tam Ung 4n phi anh

Tung da nop dugc nhéan lai du.



Chi phi xem xét tham dinh tai chd phan dat da chi 700.000 dong. Anh Tung
da ndp tam Gng sb tién 700.000 dong. Budc dng H va ba Th phai c6 nghia vu tra cho
anh Tung s6 tién 700.000 dong.

Quan diém dé xuat ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 13 phu hop, duoc
Hoi dong xét xir xem xét chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Piém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 227, Pidu 228 ctia Bo luat T tung dan su;

Cian ct cac Dicu 117,122, 370 ctia B¢ lut dan sy ndm 2015;

Diéu 167 Luat dat dai nam 2013

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

1/. Chap nhan yéu ciu khai kién cta anh Luong Van T véi ong Tran Thanh
Ha, ba Chau Lé Th vé tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat.

Hop dong cam ¢ quyén st dung dat gitta 6ng Tran Thanh H, ba Chau Lé Th voi
6ng Nguyén Vian D , ba Cao Thi X va giira anh Luong Van T va dng Tran Thanh H, ba
Chau L¢ Th bi vo hiéu.

2/. Anh Luong Vin T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Thanh H va ba Chau Lé
Th phan dét dién tich 32.509,6 m* gidy chting nhan quyén st dung dat do ba Chau
Lé Th dimg tén; dét toa lac 4p 2, xi Long Dién Pong A, huyén P H, tinh Bac Liéu.

3/. Buc 6ng Tran Thanh H va ba Chau Lé Th c6 nghia vu tra cho anh Luong
Vin T s6 tién 350.000.000 dong (Ba tram ndm mueoi triéu dong)

4/. An phi dan su so tham khéng co gia ngach: Ong Tran Thanh H phai ndp
1500.000 dong, mién an phi cho ba Chau Lé Th. Hoan lai cho anh Luong Van T s6
tién tam Ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009813 ngay 09/01/2023.

Cac duong su nhan va nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D H.



Chi phi xem xét tham dinh tai chd da chi 700.000 dong. Anh Tung di nop
tam tmg sb tién 700.000 dong. Budc 6ng Tran Thanh H va ba Chau Lé Th phai co
nghia vu tra cho anh Tung s6 tién 700.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chju thém khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi
hanh an, theo muc 14i suét co ban do Ngan hang Nha nudc cong bb tai thoi diém thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An x1r so thdm cong khai, duong su c¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo
ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa
dugc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan.

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND huyén b H

- Chi cuc THADS huyén B H
- Céc duong su;

- Luu HS vu an;

Thach Thi Ngoc Bich






