TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb 28/2022/DS- PT
Ngay 29-12-2022
VIV Yéu cau tuyén béo HD
chuyén nhwong ddt vé hiéu
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Quang Tuan

Cdc Tham phan: Ba Bach Thi Hong Hoa

Ba Tran Thanh Hai

- Thur ky phién tod: Ba Nguyén Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hoa Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Hoa Binh: Ba Ha Thi Ngoc Bich
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2022 tai Try s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét
xt phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 31/2022/TLPT-DS ngay /2022
vé viéc Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Do ban an so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xUr phuc tham sd 26/2022/QD-PT ngay 13 thang 12 nam 2022, gitta céac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ng , sinh nim 1972 va anh Nguyén Tién
Kh , sinh nam 1963. Cung tru tai: Xom B, Chao, xa Ta Son, huyén Kim Boi,
tinh Hoa Binh.

2. Bi don: Anh Db Duy Tr , sinh nam 1976. Tra tai: Doi xxx, thon Trat
Céu, xa Tién Phong, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha Noi. C6 mat

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1978. Tra tai: Poi xxx, thon Trat Cau, xa
Tién Phong, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Noi. C6 mat

- Uy ban nhan dan huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh. “Cé don dé nghi xét
XU vang mat”.

- Uy ban nhan dan xa Vinh Tién, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh. “Cé don
dé nghi xét xtr vang mat”,



- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a anh Nguyén Tién V , sinh nim 1995 va anh Nguyén Tién H |,
sinh nam 1997; déu trt tai: X6m B, Chao, xa Ta Son, huyén Kim B6i, tinh Hoa
Binh: Ong: Bli Xuan Th, sinh nim 1949. Tra tai: khu M, thi trin Bo, huyén
Kim Béi, tinh Hoa Binh. C6 mat

- Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (LienVietPostBank). Dia chi tru
SO Tﬁng 1,3,4,5,6 Toa nha Thaihodings, Tower, s6 210 duong Tran Quang
Khai, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong Nguyén Minh H. Chic vu: Giam déc chi nhanh Thuong
Tin; “ Khong triéu tap”.

4. Nguoi khang cao: Bi don anh D6 Duy Tr .

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don chi Nguyén Thi Ng va anh Nguyén Tién Kh trinh
bay:

Anh chi c¢6 mdi quan hé quen biét anh Tr, chi H tir lau do ¢ 1am an mua
ban kinh doanh mit hang chin ga gbi dém. Ngay 20/10/2019 vo chong anh D
Duy Tr va chi Nguyén Thi H d3 cong dbi chiéu sd tién hang ma vo chdng anh
chi Trong - Hoa cho vg chéng to1 no 1a 431.777.000 déng. Thang 11/2019 vo
chéng anh Tr , chi H dén nhéc no va thang 12/2019 lai tiép tuc nhic ng nhung
v chong t6i khong co kha ning tra ng. Thang 01/2020 (ngay 17/01/2020)
chung toi da dung thira dat sd xxxx, to ban dd s6 01 va tai san gan lién voi dat
thudc xo6m Pam Rimg, xa Vinh Tién, huyén Kim B6i, Hoa Binh dé thé chap tai
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén huyén Kim Bo6i dé vay tién
nhung chua vay duoc tién do thoi gian gan Tét khong du thu tuc nén khong
duoc giai ngan. Do d6 khi vo chéng anh Tr — Hoa lién tuc dén doi ng va ndi c6
quan hé quen biét Ngan hang, yéu cau chung t6i ching toi lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung manh dat dé anh Tr di vay tién thi chi 3 ngay sau la ¢6
tién vé tra ng anh Tr chi H con lai dung dé kinh doanh nén chiing t6i dong .

Ngay 21/01/2020 anh Bui Vin Th 1a can bo UBND x4 Vinh Tién va 6ng
P4 Duy Tr cam hop dong chuyén nhuong QSDD viét san t6i gia dinh chung toi
va dé nghi ky vao hop dong chuyén nhuong dat. Ching toi di ky vao hop dong
chuyén nhuong QSDD, sau khi ky xong thi anh Tr di cam hop dong di 1am thu
tuc va khong giao ban nao cho vo chong chung t6i. Tir khi ky vao hop dong
chuyén nhuong QSDD khéng thidy anh Tr mang tién dén cho ching t6i. Dén
cudi thang 3/2020 anh Tr dén nha bao gia dinh t6i don dd dac dé ban giao nha
dat chuyén nhuong cho anh Tr nhung vo chong t6i khong dong .

Pau thang 4/2020 anh Tr yéu cau gia dinh toi phai don nha dé ban giao
dé anh Tr cho thué. Gia dinh chiing t6i khong dong ¥, béi theo giao dich hop
ddng chuyén nhugng QSDD chi 1a su thoa thuan dé anh Tr di thé chap vay vén
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chtr khong phai 13 mua ban quyén sir dung dat. Vi vay ching t6i cho rang anh Tr
da ltra déi gia dinh t6i ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
chiém doat tai san ctia chiing toi.

Ngay 21/5/2020 chi Nguyén Thi Ng va anh Nguyén Tién Kh c¢6 don
khoi kién bo sung:

- Yéu cau Tda 4n nhan dan huyén Kim Boi giai quyét tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/01/2020; gia dinh anh chi Kh,
Ng tra anh Tr s tién no 1a 431.770.000 dong va yéu cau anh Tr tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Thi Ng véi 1y do:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1 vo chong anh chi Ng,
Kh bi anh Tr lira ddo dé che day s6 tién ma gia dinh anh chi Ng, Kh nhap hang
chan bong gbi dém cho no ngay 20/10/2019 véi s6 tién 1a 431.770.000 dong.

- Hop d6ng chuyén nhuong 1a do anh Tr danh may mang sin dén nha anh
chi Ng, Kh va yéu cau anh chi ky tai nha chtr khong phai ky tai UBND xa Vinh
Tién. Sau khi c6 tranh chdp méi c6 01 ban hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi thay 16i chimg thuc 1a thuc hién hop dong co su chimg kién cua
Chu tich UBND xa Vinh Tién.

- Hop dong khong ¢ cac con cia anh chi Ng, Kh 1a chau Nguyén Tién V
va Nguyén Tién H ky.

- Trong hop dong chuyén nhugng khong co tai san gan lién véi dat.
Nhung trén thira dat ¢6 nha va cong trinh phu, hoa mau nén hop dong khong thé
thuce hién duoc.

- Tai hop dong chuyén nhuong QSDP khong co ghi di nhan tién theo gia
tri hop dong cling nhu khong c6 gidy giao nhan tién theo gia tri cia hop dong
chuyén nhuong.

2. Bi don anh P Duy Tr va chi Nguyén Thi H trinh bay:

Gia dinh t61 c6 cung cép mat hang chan, ga, géi, dém cho gia dinh anh chi
Ng, Kh. Ngay 20/10/2019 vo chong t6i di cong dbi chiéu sé tién hang hoa (chin
ga gbi dém) ma vo chong anh chi Ng - Kh con ng 14 431.777.000 dong. Sau do
vo chong t6i yéu cau thanh toan ng nhung anh chi Ng, Kh déu lay 1y do chua
thanh todn dugc nén chua tra. Pén ngay 21/01/2020 anh chi Ng, Kh c6 nhu cau
ban dét dé tra ng va ly tién kinh doanh nén da dé nghi ching t6i mua, chiing toi
da dén xem dit va dong ¥y ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi
dién tich 12 1150m2 tai thira dat s6 xxxx, to ban dd s6 01 di duoc nha nudce cép
gidy chimg nhan quyén str dung déat ngay 20/4/2001, dia chi thira dat tai: Thon
Pam Rumg, x4 Vinh Tién, huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh, gia tri hop dong 1a
800.000.000 dong, viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do
chi Ng nh¢ anh Th soan thao, chi Ng 1a ngudi cung cap thong tin cho anh Thuan
dia chinh x4 1am dem dén tai nha chi Ng cho ching t6i ky, vo chong t6i da giao
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tién cho anh chi Ng, Kh nhung do thoi gian da ldu va nghi 1a dd 1am thu tuc
phap 1y sang tén xong nén di danh mat gidy giao tién. Sau khi lam day du cac
thii tuc phap 1y Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Kim Boi da xac
nhan quyén sir dung dat sang tén toi 1a P Duy Tr . Sau d6 vo chong t6i c6
mang di thé chdp dé vay vbn tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét voi s6
tién 1a: 450.000.000 ddng. Nay anh chi Ng - Khoa khéng thuc hién dung hop
ddng da thoa thuan va khong giao dat cho vo chdng t6i nén chung t6i dé nghi
Toda an giai quyét budc anh chi Ng, Kh phai thuc hién dung hop dong da ky két.

Pbi voi tai san trén dat do so xuat nén trong hop dong khong ghi cu thé
nén chiing t6i nhat tri thanh toan gia tri nha, cong trinh phu, ciy cdi trén dét theo
bién ban dinh gia tai san 1a 273.139.000 dong. Poi véi sé tién anh chi Ng, Kh
con no vo chong toi tién hang 1a 431.777.000 dong, toi rat yéu cau ndi dung nay
dé giai quyét trong vu an khac do khong lién quan.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ngay 24/01/2022 Ngdn hang TMCP Buwu dién Lién Viét ¢é don yéu cdu
déc Idp yéu cau:

No6i dung: Ngay 16/9/2021 6ng D6 Duy Tr va ba Nguyén Thi H c¢6 ky
hop dong tin dung vdi Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét vay sb tién la:
450.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay trén anh Tr  va ba Hoa c6 thé
chép thira dat s6 xxxx, t& ban d6 sb 01, dia chi x6m Dam Rung, xa Vinh Tién,
huyén Kim B6i, Hoa Binh. Nay Ngan hang yéu cau ong D4 Duy Tr va ba
Nguyén Thi H phai thuc hién nghia vu trd ng ngay cho Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét vai sd tién 1a: 454.419.452 dong.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng DS Duy Tr va ba Nguyén Thi H thyc hién
xong nghia vy trd ng véi Ngan hang Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién Viét.
Ngay 11/05/2022 Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét c6 don xin rat yéu cau
doc lap.

- Ong: Pinh Birc H— Chii tich UBND xd Vinh Tién trinh bay:

Ngay 10/01/2022 UBND xa Vinh Tién c6 xac nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dét gitra ba Nguyén Thi Ng va chong 1a ong Nguyén
Tién Kh véi 6ng D6 Duy Tr do ba Ng yéu cau. Vé noi dung va cac thong tin
trong hop dong 1a do cic bén mua ban cung cip va thoa thuan véi nhau viéc
UBND x4 Vinh Tién chimg thuc hop dong 1a do cic bén tu nguyén dé nghi va
ky vao Hop dong chuyén nhuong.

Viéc soan thoa ndi dung Hop ddng 1a do anh Nguyén Prc Th cong chirc
UBND x4 Vinh Tién thuc hién do ba Ng nho tai gia dinh ba Nguyét. Thuc té
muc dich giao dich giita cac bén thé nao thi UBND xa Vinh Tién khong nim
duoc. Sau khi ky két hop ddng cac bén da phat sinh tranh chap dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.



- Anh Nguyén Tién H va anh Nguyén Tién V trinh bay:

Ngay 5/6/2018 bd me t6i mua ban quyén st dung dat va so hitu nha véi
ong Nguyén Qudc Viét. Cac thanh vién théng nhat va chung toi c6 dong gop sb
tién 1a 50.000.000¢ d€ b me t6i mua.

Ngay 25/01/2020 chung t6i méi biét bé me cung anh Tr  ¢6 thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira 129 véi dién tich 1.150m2.
Tbi c6 hoi bd me sao ban dat thi bd me ndi chi thoa thuan véi anh Tr 14 1am
hop ddng dé anh Tr vay Ngan hang cho nhanh. Viéc anh Tr khai la nha tdi ban
dat 1a khong dung. Chiing t6i dé nghi tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu.

UBND huyén Kim Béi ¢6 y kién: V& hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Ng va Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba Ng: Theo do
Thira dat 129 véi dién tich 1.150m2 duoc diang ky quyén sir dung dat cho cé
nhan ba Nguyét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/01/2020
giita ba Ng cung chong 1a 6ng Nguyén Tién Kh véi 6ng D6 Duy Tr di thuc
hién ding quy dinh cta Luat dat dai 2013. Cian ct diéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh thi viéc quyét dinh thu hdi gdy chimg nhan da cép
trong truomg hop da thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat duge
thuc hién theo quyét dinh hodc ban 4n cua Toa an nhan dan.

4. Nguoi 1am chimg anh Nguyén Pirc Thuén trinh bay:

Khoang dau thang 01/2020 chi Ng c6 goi dién thoai cho toi nhd soan giup
gia dinh Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat. Toi dong ¥ va yéu cau
chi Ng cung cip cac gidy to co lién quan dén thira dat va cac gidy to lién quan
dén bén ban, bén mua. Sau d6 ngay 21/01/2020 t6i soan xong hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gilta bén ban 1a ba Nguyén Thi Ng va 6ng Nguyén
Tién Kh ; bén mua la 6ng S Duy Tr va co dién cho ba Ng ra UBND x4 Vinh
Tién dé ky hop dong va lam chimg thuc. Nhung ba Ng bao ngai va ban nén bao
t6i cam 1én gia dinh dé hai bén ky. Khi dua hgp dong cho hai bén doc t6i ¢6 hoi
ca hai bén vé tai san trén dat (1a ngdi nha cip 4 mai bang va cac cong trinh phu,
cay cdi) thi ca hai bén (6ng Kh, ba Ng va éng Tr) déu thong nhéat khong dua tai
san vao hop dong. Trudc khi ky hop dong ca hai bén déu doc lai. Trong qua
trinh ky Hop dong toi co ghi lai hinh anh ba Ng, 6ng Kh va anh Tr ky. Khi ra vé
anh Tr con noi la anh chi (Kh, Ng) cr yén tdm em cho anh chi ¢ nha d6 5 nam
nira. Sau khi ky xong thi anh Tr c6 cam tat ca hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va cac gidy to ¢ lién quan khac ra UBND x4 Vinh Tién dé chtng
thuc, sau d6 c6 nho toi ndp giup ho so. Toi khong duge ching kién viéc anh Tr
giao tién cho anh chi Ng Khoa.

Bin an so' tham s6 02/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh: Can ctr Khoan 2 Piéu 117; khoan 2 Piéu 119,
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Diéu 122, Diéu 407, Diéu 408, Diéu 131 — B$ luat dan sy nim 2015; Diéu 10,
Diéu 36 Nghi dinh s6: 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 vé cap ban sao tir sd
géc, chung thuc ban sao tir ban chinh, chiung thy chit ky va ching thuc hop
ddng, giao dich; Cong van sd 64 ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi cao
Vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh sy, dan
su va tb tung hanh chinh. Khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi Ng , anh
Nguyén Tién Kh .

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 12 chi Nguyén Thi Ng, anh Nguyén Tién Kh va bén nhan chuyén
nhuong 1a anh B4 Duy Tr (duoc ky két ngay 20/01/2020 va ching thuc ngay
21/01/2020 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh R 418007, s6
vao s6: 00877, do UBND huyén Kim Boéi cip ngay 20/04/2001 tai thira dat sd
XXXX, t& ban d6 s 01, dién tich: 1150m2, dia chi thira dit: xom Pam Rimg, xa
Vinh Tién, huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh) vé hiéu.

Budc anh DS Duy Tr tra lai cho chi Nguyén Thi Ng gidy chung nhan
quyén str dung dat sé phat hanh R 418007, s6 vao s6: 00877, do UBND huyén
Kim B6i cip ngay 20/04/2001 tai thira dat s6 xxxx, to ban do s6 01, dién tich:
1150m2, dia chi thira dat: xom Pam Rimng, xa Vinh Tién, huyén Kim Boi, tinh
Hoa Binh.

2. Kién nghi: Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén Kim Boi;
UBND huyén Kim Bbi diéu chinh bién dong quyén sir dung dat dbi voi thira dat
s6 xxxx, to ban d6 s6 01, dién tich: 1150m2, dia chi thira dat: xom Pam Rimng,
xd Vinh Tién, huyén Kim Boéi, tinh Hoa Binh sang tén ba Nguyén Thi Ng khi
c6 yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ng .

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi td tung, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 26/8/2022 bi don khang cio toan bd ban an so tham sb 02/2022
/DS-ST ngay 25/8/2022 ctuia Toa an nhan dan huyén Kim B6i véi cac ndi dung:
Pé nghi Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xtr phtc tham theo hudng sira ban
an so tham, bac toan b yéu cau khai kién cia nguyén don, céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap.

Tai giai doan chudn bi xét xir phuc tham, nguyén don c6 y kién: Dé nghi
cap phiic tham giai quyét theo quy dinh, chip nhan don khdi kién, néu bén bi
don dong y thi phia nguyén don s& hd tro mot khoan tién cho bi don 1a
100.000.000 ddng. Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau



khéi kién, cac duong sy gilt nguyén ndi dung da trinh bay, nguoi khang cdo gitt
nguyén ndi dung da khang cao.

- Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién toa va caa nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy ¢ giai doan phtic thim duogc thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh chi
Nguyét, Khoa véi anh D6 Duy Tr v6 hiéu, cin cir:

+ V& hinh thuc ciia hop dong: Vi pham vé thii tuc ching thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

+ Vé noi dung ctia hop dong: Tai Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat giita cac chi thoa thuan chuyén nhuong thtra dat sb xxxx, nhung tai
bién ban tham dinh tai chd 1ap ngay 02/04/2021 trén dat con c6 01 nha cp 04,
xay dyng nim 1998, 02 tang; nha bép; ké da; tudng bao; cong trinh phu khac.
Theo 161 khai cta cac bén duong su va ngudi lam ching déu thé hién co biét
trén dt con c6 tai san trén dat nhung khong thoa thuan trong hop dong. Nhu
vay da vi pham vao Diéu 408 Bo luat dan su vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop
ddng dan su.

+ V& viéc thuc hién tai chinh theo hop ddng: Gia tri chuyén nhuong theo
hop ddng 1a 800.000.000 dong. Anh Khoa, chi Ng cho rang sau khi ky hop dong
cho dén nay anh Tr khong thanh toan khoan tién nay cho anh chi vi theo nhu
thoa thuan ban dau anh chi dong y ky vao hop dong dé anh Tr thuén tién hon
trong viéc vay va thé chip tai san sau d6 s& tra ng cho anh Tr sd tién
431.777.000 dong, con lai dé 1am von kinh doanh. Bi don anh Tr trinh bay da
giao du s6 tién nhung khong c6 tai liéu gi dé chimg minh.

+ V& hau qua phap 1y: Giita cac bén chua c6 su giao nhan tién ciing nhu
chua co su ban giao dat va tai san chuyén nhuong, cép so thAm budc bi don
phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 1a c¢6 cén cu.

Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ciia anh D6 Duy Tr .

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don da rat yéu cau phan td, nguoi lién
quan 13 Ngan hang da rat yéu cau doc 1ap. Cap so thim c6 nhan dinh va chip
nhan trong ban an 13 ¢ can ctr, ding phap ludt, tuy nhién phan quyét dinh cta
ban an lai khong &p dung Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy dé dinh chi xét xtr
ddi véi toan bo yéu cau duong su da rut 1a thiéu sot, can duoc khic phuc tai cép
phuc tham.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015: Khong chap nhan khang céo cta anh D6 Duy Tr, stra ban 4n
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dan sy so tham sb 03/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén
Kim B®i, tinh Hoa Binh.

Can ciwr cdc chung cu, tai lieu da duoc tham tra tai phién toa, can cir két
qud tranh ludn, trén co sé xem xét day di toa dién chimg cit, ¥ kién ciia cdc bén
dwong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ thi tuc tb tung:

CAp so tham d4 x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thu 1y va giai
quyét vu an dung thim quyén, ndi dung theo quy dinh ctia B luat TH tung dan
su. Pon khang cdo cua bi don trong han luat dinh, hop I¢, nén duogc chép nhan
dé xem xét. Nguoi khong khang cdo nhung cé quyén loi, nghia vu lién quan dén
viéc khang cdo, va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac da dugc Toa an triéu tap
hop 18. Toa an tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai Dicu 296 Bo luat To
tung dan sy.

[2]. Vé ndi dung khang c4o:

2.1. Tai liéu, chtng c thé hién:

Ngay 07/01/2019 chi Nguyén Thi Ng duoc xac nhan quyén st dung dét
tir ho ong Nguyén Qubc Viét thira dat s6 xxxx, to ban dd sé 01, dién tich:
1150m2, dia chi thira dat: x6m Dam Ring, xa Vinh Tién, huyén Kim B6i, tinh
Hoa Binh, theo hd so s6 000960.CN.001 (sau day viét tat 1a thira dat s6 xxxx).

Pén ngay 17/01/2020 chi Nguyét, anh Khoa va cac con di thé chap tai
san dat trén cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam- Chi
nhanh Kim Bdi- Hoa Binh- Phong giao dich Ranh dé duoc vay sd tién
800.000.000 dong nhung thuc té chua co viée giao gidy to c6 lién quan vé tai
san thé chap va Ngan hang cho vay tién.

Ngay 21/01/2020 chi Nguyét, anh Khoa va anh D6 Duy Tr c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sd xxxx, véi gia tri hop
ddng 1a 800.000.000 dong, phuong thirc thanh toan: Mot 1an bang tién mat, viéc
thanh toan s tién trén do hai bén thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat.
Pén ngay 12/02/2020 anh Tr duogc xac 1ap quyén st dung dat theo quy dinh,
theo hd so s6 000960.CN.004.

Ngay 16/9/2021 6ng DS Duy Tr va ba Nguyén Thi H c6 ky hop dong tin
dung v6i Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét vay sd tién la: 450.000.000
ddng. Pé dam bao cho khoan vay trén anh Tr  va ba Hoa co thé chap thira dat sd
xxxx. Ngan hang cé yéu cau anh Tr va ba Hoa phai thuc hién nghia vu tra no
ngay cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét vé6i sb tién la: 454.419.452
dong.

2.2. Vé ndi dung khang cao:



Ngay 21/01/2020 giita chi Nguyét, anh Khoa va anh Tr ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6 xxxx, voi gia tri chuyén
nhuong ghi trong hop déng 1a 800.000.000 dong, viéc ky két vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Ia trén co so tuy nguyén, khong co su cudng
ép hoic de doa, c6 anh Nguyén Pirc Thuan 13 nguoi chimg kién.

Xem xét vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong nhan thay:

- V& hinh thutc caa hop dong:

Tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai 2013 quy dinh: a) Hop dong chuyén
nhuong, ting cho, thé chip, gop vén bang quyén sir dung dat, quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat phai dugc cong ching hodc chimg thuc, trir trudng
hop kinh doanh bit dong san quy dinh tai diém b khoan nay; d) Viéc cong
chimg thyc hién tai cac t6 chitc hanh nghé cong chtng, viéc ching thuc thuc
hién tai Uy ban nhan dan cép xa.

Tai khoan 3 Diéu 36 Nghij dinh s6: 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 cta
Chinh phu quy dinh: “Cac bén tham gia hop dong, giao dich phai ky trudc mit
nguoi thuc hién chimg thuc™; khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh 75/2000/ ND-CP ngay
08/12/2000 vé cong chimg, ching thuc quy dinh: “ Viéc ky, diém chi cia ngudi
yéu cau cong ching, chimg thuc phai duoc thyc hién trude mit ngudi thue hién
cong chung, chimg thuc, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac™,

Anh Khoa, chi Nguyét, anh Tr va nguoi 1am chtng 14 anh Thuin déu
thtra nhan vi¢c soan hop déng la do anh Thuan thyc hién va cac bén ky hop
déng tai nha chi Nguyét, anh Khoa. Khi tién hanh tha tuc chimg thuc hop déng
tai UBND xa Vinh Tién khong c6 mit ctia chi Nguyét, anh Khoa.

- V& ndi dung ctia hop dong:

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén co thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé xxxx, nhung tai bién ban tham dinh tai chd 1ap ngay
02/04/2021 trén dat con c6 01 nha cap 04, xdy dung nam 1998, 02 tang; nha
bép; ké da; tuong bao; cong trinh phu khac. Theo 161 khai ciia cac bén duong sy
va nguoi 1am chimg déu thé hién co biét trén dit con co tai san trén dat nhung
khong thoa thuan trong hgp dong. Anh Tr cho rang c6 sy so xuat trong qua
trinh soan hop dong khi hai bén khong thoéa thuan vé tai san trén dat nén co y
kién s& thanh toan gi4 tri nha, cong trinh phuy, cay cdi trén dat 1a 273.139.000
ddng. Nhung tai cac phién hoa giai va tai phién toa chi Nguyét, anh Khoa déu
khong nhat tri y kién trén cua bi don.

Viéc khong ghi nhan cin nha va tai san gan lién voi thira dat trong hop
déng mua ban dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac
bén co dbi tugng khong thé thuc hién duoc va vo hiéu ngay tir khi giao két hop
ddng theo Diéu 408 Bo luat Dan su, boi 18 can nha va tai san gin lién véi thua
dat 1a mot khoi thong nhat, khong thé di chuyén, khong thé tach roi dé chuyén
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nhuong va mua ban nhu hai déi tugng doc 1ap. Néu chi chuyén giao quyén st
dung dit nhung khong ban giao nha, khi d6 dat thudc quyén st dung dat cua
mot nguoi nhung nha trén dat lai thudc quyén s hitu cta nguoi khac.

Diéu 122 B luat dan su quy dinh: “Viéc giao dich dan sy khong c6 mot
trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Dicu 117 Bo luat dan su thi vo hiéu, trir
truong hop B luat Dan sy nam 2015 c¢6 quy dinh khac”. Diéu 117 quy dinh:
“Giao dich dan su c6 hiéu luc khi c6 du cac diéu kién sau day: a) Chu thé ¢6
nang luc phép luat dan sy, nang luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dan su
duoc xac lap; b) Chu thé tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén; c) Muc
dich va ndi dung ctia giao dich dan sy khong vi pham diéu cdm cua luat, khong
trai dao duc xa hoi. Hinh thirc cua giao dich dan sy 1a diéu kién co hiéu lyc cua
giao dich dan su trong trudong hop luét c6 quy dinh”.

- V& 10i khai ctia ctia anh Tr va chi H trinh bay di giao tra du s tién
800.000.000d theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho chi Nguyét,
anh Khoa tai nha chi Nguyét, tai liéu trong hd so vu an cho thay: Tai ban tu khai
ngay 23/01/2021 (bl1103); bién ban ldy 10i khai ngay 15/7/2021 (b1104) va tai
phién toa so thim anh Tr va chi H déu trinh bay: “Chung t6i di giao
800.000.0004 cho vo chéng chi Ng ¢6 su ching kién ctia anh Thuan, anh Thuin
1a nguoi soan thao gidy giao nhan tién ho ching t6i”, 1i khai ciia anh Tr va chi
H khoéng co tai liéu gi dé ching minh, anh Thuan khai khong dugc chimg kién
viéc anh Tr giao tién cho chi Nguyét, anh Khoa, mat khac tai phién toa phiic
tham anh Tr va chi H lai trinh bay viéc giao s6 tién 1a trudc khi anh Thuan dén
lam hop ddng, nhu vay ngay 10i khai cia anh Tr va chi H da c¢6 sy méau thau.
Nhu vay khong c6 can ctr dé khang dinh bén nhan chuyén nhuong anh B4 Duy
Tr d3 thuc hién nghia vu tai chinh theo hop dong.

Nhu viy, c6 du can clir dé xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra chi Nguyét, anh Khoa va anh D6 Duy Tr tai thira dat s xxxx, to
ban do sb 01, dién tich: 1150m2, dia chi thira dat: xom Pam Rung, xa Vinh
Tién, huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh ngay 21/01/2020 bi v6 hiéu nhu ban an so
tham da xét xtr 1a dung phép lut.

2.3. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan su quy dinh: “Khi giao dich ddn s vé
hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhiing gi
da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan tra bang tién, trir
truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu duwoc bi tich thu theo quy dinh
ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong .

Qua trinh giai quyét vu an cép so tham da xac dinh: Té)ng gia tri nha, dat
tai thoi diém dinh gi4 tai san ngay 02/4/2021 1a: 531.828.000 dong (dat) va (Nha
va tai san trén dat 1a 273.139.000 dong). Nguyén don co yéu cau giai quyét
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tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 129A va yéu
cau anh Tr tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi Ng
, anh Tr d& nghi Toa an giai quyét budc chi Nguyét, anh Khoa phai thuc hién
dung hop dong da ky két va trinh bay da dua s6 tién 800.000.000 dong.

Cép so tham di c6 xem xét va nhan dinh: Hop dong v6 hiéu, xac dinh mdi
bén co ¥ 161 din dén hop ddng vo hibu, xac dinh khéng co viéc giao nhan sb
tién chuyén nhuong 800.000.0004 giita hai bén ciing nhu chua 6 sy ban giao tai
san chuyén nhuong va phan quyét dinh cua ban an ciing da budc bi don tra lai
cho chi Nguyén Thi Ng gidy ching nhin quyén st dung dat, ddy 1a noi dung
viéc giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu theo dung khoan 2 Piéu 131 Bo luat
Dan sy, tuy nhién tai phan nhan dinh cta ban an ghi khong dé cap giai quyét 1a
khong ding véi tai liéu hd so vu an va ndi dung da giai quyét trong ban an.

2.4. Noi dung khac can xem xét:

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don da rat yéu cau phan to, ngudi lién
quan 14 Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét da rat yéu cau doc 1ap. Cép so
tham c6 nhan dinh va chdp nhén trong ban an 13 c¢6 cin cl, dung phap luat, tuy
nhién phan quyét dinh ctia ban an lai khong 4p dung Diéu 244 Bo luat T tung
dan su dé dinh chi xét xir d6i v6i toan b yéu cau duong su da rat 13 thiéu sot,
can duoc khic phuc tai cép phtc tham, boi 18 theo Diéu 244 Bo luat TH tung dan
su quy dinh: “Trueong hop c6 dwong sw riit mét phan hodc toan bg yéu cdu ciia
minh va viéc rit yéu cau cia ho la ty nguyén thi Hoi dong xét xir chdap nhdn va
dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cdu hodc toan bé yéu cau dwong sw da rit”.

[3]. Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo khong xuat trinh dugc tai
lidu, chimg ctt ndo méi dugce phap luat chap nhan nén khong c6 cian ctr dé chap
nhan yéu cau khang cdo cua bi don. Cap so tham con cé thiéu st nén trén, tuy
nhién khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su,
cép so' tham can rat kinh nghiém. Can ctt khoén 2 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan
su, Stra mOt phan ban an dan su so tham s 02/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Kim BOi, tinh Hoa Binh theo hudng da nhan
dinh trén.

[4]. V& an phi phtc thim: Do ban an so tham bj stra nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015:

Khong chap nhan khang céo ciia anh B4 Duy Tr , sira ban 4n déan su so
tham s6 03/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cta Toa an nhan dan huyén Kim Bai,
tinh Hoa Binh, cu thé:
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Can ctr vao khoan 2 Diéu 117; khoan 2 Diéu 119, Diéu 122, Diéu 407,
Diéu 408, Diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015; Piéu 10, Diéu 36 Nghi dinh sb:
23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 vé cip ban sao tir sd gbc, chimg thuc ban sao
tir ban chinh, chung thy chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir :

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Ng , anh
Nguyén Tién Kh .

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 14 chi Nguyén Thi Ng , anh Nguyén Tién Kh va bén nhan chuyén
nhugng 1a anh P Duy Tr (duoc ky két ngay 20/01/2020 va ching thuc ngay
21/01/2020 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh R 418007, sd
vao so: 00877, do UBND huyén Kim Boéi cap ngiy 20/04/2001 tai thira dat sd
XXXX, t& ban d6 s 01, dién tich: 1150m2, dia chi thira dit: xom Pam Rimg, xa
Vinh Tién, huyén Kim Béi, tinh Hoa Binh) vo hiéu do vi pham vé thu tuc chimg
thie va c6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc d6 1a trén dat c6 nha & va cong
trinh phu trén dat khong thé di doi dé ban giao dat cho bén mua, cac bén chua
thuc hién nghia vu tai chinh theo hop dong.

Budc anh P4 Duy Tr tra lai cho chi Nguyén Thi Ng gidy chung nhan
quyén str dung dat sé phat hanh R 418007, sé vao s6: 00877, do UBND huyén
Kim Boi cap ngay 20/04/2001 tai thira dat so xxxx, to ban d6 s6 01, dién tich:
1150m2, dia chi thira dat: xom Pam Rimng, xd Vinh Tién, huyén Kim Boi, tinh
Hoa Binh.

2. Kién nghi: Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Kim Boi;
UBND huyén Kim Bbi diéu chinh bién dong quyén sir dung dat dbi voi thira dat
sO xxxx, to ban db s6 01, dién tich: 1150m2, dia chi thira dat: xom Pam Rimng,
xd Vinh Tién, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh sang tén ba Nguyén Thi Ng khi
c6 yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ng .

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan to ciia anh DS Duy Tr , chi
Nguyén Thi H véi ndi dung yéu cau thanh toan s tién con no 1a 431.777.000
dong. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét v6i ndi dung yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tr va chi H phai
thie hién nghia vu tra no cho Ngan hang véi s6 tién 1a: 454.419.452 dong.

4. Vé an phi so tham:

Anh Db Duy Tr phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 300.000 dong va toan
b chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, chi phi yéu cau thu thap
ching ctt. Anh Tr da ndp tam Gng chi phi nay khong phai ndp nira.
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Tra lai cho anh B3 Duy Tr sd tién tam tmg an phi 300.000 da ndp theo
bién lai thu s6 0005253 ngay 04/02/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Kim B6i, tinh Hoa Binh dbi v&i yéu cau phan t6 doi sé tién ng 431.777.000
ddng do anh Tr da rat yéu cau. Ddi trir voi sé tién 300.000 dong an phi dan sy
anh Do Duy Tr phai ndp trong vu 4n nay. Nay anh Tr khong phai ndp nira.

Tra lai cho chi Nguyén Thi Ng sb tién 300.000 dong tam Gmg 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0007285 ngay 28/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh.

Tra lai sb tién 10.908.000 déng cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién
Viét dd ndp theo bién lai thu s6 0000768 ngay 25/02/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh.

5. Vé an phi phuc thim: Anh D6 Duy Tr khéng phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic tham, duoc tra lai cho anh B4 Duy Tr sd tién 300.000 dong
tam ng 4n phi phuc tham di ndp theo bién lai thu s6 0005214 ngay 19/9/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Boi.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dan ddn sw. Nguoi dwoe thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn
ddn s c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 29/12/2022./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n NDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND tinh Hoa Binh;

- VKSND H. Kim Boi

- TAND H. Kim Boi

- Chi cuc THADS H. Kim Boi

- Cac duong su (theo dia chi); Nguyén Quang Tuin
-Luu: TH, t6 HCTP.
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