TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 497/2019/DS-ST
Ngay 09 thang 4 ndm 2019
Vv tranh chap “Hop dong dat coc™”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Tung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Cam Van

2. Ong Tran Hung

Thuw ky phién toa: Ong Poan Qudc Ding, Can bd Toa 4n nhan dan quin
Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2019 tai Phong xtr an cua Toa an nhan dan quéan Binh
Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so thAm cong khai vy an dan su so tham thu
Iy s6 1036/2018/TLST- DS ngay 11 thang 6 nim 2018, vé tranh chap “Hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 69/2018/QDXXST-DS ngay 12
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1956. (C6 mat)

Dia chi: A Puong B, Phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Mai Thi Kim L - C6 mat

bia chi thuong tri: M duong N, Phuong P, Quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngudi 6 quyén loi, nghia wvu lién quan: NLOQ,
sinh nam 1985 (C6 mat)

bia chi: M duong N, Phuong P, Quan B, Thanh phé H6 CHi Minh

- Ngudi lam chimg: NLC (C6 mat)

bia chi: K duong H, Phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién d@é ngay 041612018 va cdc 1oi khai ciia nguyén don ba
Lé Thi C trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nhw sau:

Ngay 18/4/2018, ba Mai Thi Kim L va ba c6 ky hgp dong thoa thuan dit coc
mua ban nha dét tai s X duong Y, Phuong Z, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh, tri
gié hop dong 1a 3.650.000.000 dong, sd tién coc 1a 200.000.000 dong. Hai bén hen
30 ngay sau sé ky két hop dong cong chung va giao s6 tién 3.400.000.000 dong
Cung ngay, ba da chuyén tién chuyén cho ba L sb tién 200.000.000 dong vao tai
khoan s6 060002923xxxx cua ba L tai Ngan hang TMCP S - Phong giao dich P,
nhung qua thoi han 30 ngay ke tir ngay ky hop dong dat coc ba L van khong hop tac
ky hop dong cong ching vé viéc mua ban nha. Qua tim hiéu ba dugc biét ba L
khong ding tén gidy to nha dat tai sd X duong Y, Phuong Z, Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh ma ngudi dimg tén 13 ba B, Chi nhanh Van Phong dang ki dat dai
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quén Binh Thanh c@p nhat cho ba NLQ ngay 30/11/2017. Hién nay, ba NLQ da ban
nha trén cho ngudi khac. Ba C xac nhin day 1a sb tién cta riéng ba, khong lién quan
dén chdng ba 1a 6ng H. Ba C x4c nhan ba chi giao dich véi ba L, ba chi biét mot
minh ba L khong lién quan dén chong ba L 1a 6ng N, tai phién toa hom nay ba chi
yéu cau mot minh ba L tra cho ba s tién dit coc da nhan 1a 170.000.000 dong, sau
khi trir 30.000.000 dong tién moi gidi.

Vi vdy, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Mai Thi Kim L phai
tra cho ba sd tién dit coc 170.000.000 dong. Ba khong yéu cau tinh 1ai.

Thoi han thanh toan: Ba yéu cau tra ddy du lam mot 1an ngay khi ban an c6
hiéu luc phép luat.

2. Bi don ba Mai Thi Kim L trinh bay :

Ba xac nhan ngay 18/4/2018, ba dai dién cho con gai minh la NLQ sinh nim
1985 1a chu sé hitu cin nha X dudng Y, Phuong Z, Quan B dung ra ky két hop
dé)ng dat coc v6i ba Lé Thi C dé mua ban nha dat tai sé X duong Y, Phuong Z,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Noi dung hop dong dit coc 1a ba Lé Thi C dat
coc 200.000.000 ddng dé mua ban can nha trén véi thoi gian hop dong 1a 30 ngay
ké tir ngay ky hop dong. Sau 30 ngay néu ba C khong ra cong chtng thi mat coc.
Sau khoang thoi gian trén, mic du di goi va nhén tin cho ba C nhiéu 1an nhung ba
van khong lién lac duoc voi ba C.

Nhan théy, viéc ba C khong tiép tuc thuc hién mua ban nha nhu da cam két
nén phai chiu mat tién coc 1a ding phap luat nén ba khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba C, ba khong dong ¥ tra cho ba C sé tién 170.000.000 dong.

Ba L xac nhan ba chi dung tén dom con gai 1a NLQ, khéng lién quan dén
chong ba 1a éng N.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ trinh bay :

Ba NLQ x4c nhan ba la chi can nha s6 X duong Y, Phuong Z, Quéan B tu
ngay 30/11/2017 dén ngay 11/6/2018. Ngay 18/4/2018, vi Iy do cong viéc khong c6
mit tai nha nén ba da nhd me ba 1 ba Mai Thi Kim L thay ba ky hop dong dit coc
mua ban cdn nha néu trén vo1 ba Lé Thi C. Noi dung hop déng 1a ba C dat coc sd
tién 200.000.000 dong dé mua cin nha trén, thoi han hop dong 1a 30 ngay ké tir
ngay 18/4/2018. Sau 30 ngay néu ba C khdng mua s& mat coc. Ngay 17,18/5/2018
trudc khi hét han hop dong, ba va ba L da nhiéu lan cb gang lién lac véi ba C bang
dién thoai nhung van khong gip dugc ba C va sau d6 ba C van khong lién lac véi ba
va ba L. Hién nay, can nha trén ba da ban cho nguoi khac.

Nay ba NLQ khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba C vé yéu cau me ba
la ba L phai tra cho ba C 170.000.000 ddng. Vi khi “ky hop ddng dat coc ba C da
xem glay td nha va biét ba L khong dung tén trén gidy ching nhan ma chi la ngudi
nhan tién thay ba, ba C d3 déng ¥ mua sau do tu y thay d6i khong tiép tuc mua ban
12 15 ctia ba C.

4. Tai don trinh bay ngay 28/10/2018 6ng H c6 don trinh bay: Dé nghi khong
tham gia t6 tung vi khong lién quan dén tranh chap gitra ba C va ba L.

5. Ong N c6 don x4c nhan ngay 10/10/2018 dé nghi khong tham gia t6 tung
vi khong lién quan dén tranh chap giita ba C va ba L.

6. Nguoi lam chung : Ong NLC trinh bay ong chi biét c¢6 viéc thoa thuin
mua ban dat coc gitra ba L vdi ba C s6 tién dit coc 200.000.000 déng, tién moi gidi
30.000.000 dong, 6ng khong biét viéc tién hanh cong ching giita cac bén nhu thé
nao.

7. Tai phién toa :



- Nguyén don ba Lé Thi C rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau ba L
phai thanh toan 170.000.000 dong, ba rut lai yéu cau 30.000.000 dong tién méi gidi
da tra cho 6ng NLC.

- Bi don ba L, Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ khong dong y
yéu cau khoi kién cua ba C, khong dong v tra 170.000.000 dong cho ba C.

8. Phan tranh luén :

-Nguyén don khong tham gia tranh luan

- Bi don khong tham gia tranh luan

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ tranh luan: Ba C khi ky
hop dong dit coc da biét viéc ba dimg tén gidy to nha dét, ba L chi 1a ngudi ky tén
nhan tién thay ba, viéc ba C ¢b tinh khong lién lac v6i ba va ba L nham khong tiép
tuc viéc mua ban nha dat trén nén khong thé tién hanh cong chiing mua ban. Do do,
day 12 18i cia ba C nén ba C phai chju mét tién coc.

9. Dai dién Vién kiém sat phat biéu:

Hoi dong xét xtr da tuan thi c4c quy dinh ctia Bo luat té tung dan su vé viée
xét X1t so tham vu an.

Nguoi tham gia to tung di chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat khi
tham gia.

Vé noi dung vu an: dé nghi chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don
budc bi don ba Mai Thi Kim L phai thanh toan cho nguyén don ba C sb tién
170.000.000 dong. Thanh tan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat. Ba L
phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién

tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x€t xtr nhan dinh:
[1]. Vé quan h¢ tranh chdp va tham quyén gidi quyet vu an:

Tranh chap giita cac bén trong vu an |2 tranh chap vé Hop dong déan su dugc
qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26 B luat T4 tung dan su nim 2015. Tai thoi diém thu Iy
bi don ba Mai Thi Kim L c6 ho khau tai quan Binh Thanh nén vy an thudc thim
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh theo quy dinh tai diém b
Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé yéu cau cia diong su:

[2.1]. Xét yéu cau cta ba Lé Thi C yéu ciu ba Mai Thi Kim L phai thanh
toan s tién 170.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét:

- Can ctr Hop dong thoéa thuan mua ban nha (dit coc) ngay 18/4/2018 giita
bén bén ban 1a ba Mai Thi Kim L va bén mua 1a ba Lé Thi C d6i véi nha dat tai so
X duong Y, Phuong Z, Quan B thudc thira s6 U, t ban d6 s6 T, dién tich 41m? véi
gia: 3.600.000.000 dong, sau khi ky hop dong hai bén dit coc 200.000.000 dong.
Hop dong c6 gia tri trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky.

- Can ctt Uy nhiém chi s6 GD TTWDSBL, ma GDV 209xx ngay 18/4/2018
do ba Lé Thi C tai khoan s6 060119452xxx tai ngan hang TMCP S-Phong giao dich
B chuyén cho ba Mai Thi Kim L sé tai khoan 060029232xxx tai Ngan hang TMCP
S-Phong giao dich P, s6 tién 200.000.000 dong, ndi dung: Khoan dit coc mua nha
s X duong Y, Phuong Z, Quén B.

- Can cu 101 trinh bay cua cac duong sy tai bién ban hoa giai ngay 12/9/2018
va tai phién toa da co du co sé khang dinh ngay 18/4/2018 ba L c¢6 ky hop dong dit
coc voi ba C vé viéc mua ban nha dat tai sé X duong Y, Phuong Z, Quan B, ba L da
nhan tién coc 200.000.000 dong.



- Can ct Gidy chting nhan s6 BM 616xxXx, s6 vao so cap GCN: CHO19xx do
Uy ban nhan din quan B cip ngay 04/3/2013 va cdp nhat ngay 30/11/2017 cho ba
NLQ va cip nhat ngay 02/7/2018 cho 6ng D thi tai thoi diém ky hop dong dat coc
ngay 18/4/2018 ba Mai Thi Kim L khong phai la chu s htru hop phap quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat tai s6 X duong Y,
Phuong Z, Quan B, ngudi dung tén sé hiru 1a con gai ba NLQ nén khéng c6 quyén
dinh doat déi v6i nha dat tai s6 X duong Y, Phuong Z, Quan B theo quy dinh tai
Piéu 194 Bo luat dan su, dong thoi gitra ba L va con gai 1a chi NLQ khong c6 bat
ky su ty quyén hop phap nao tir ba NLQ cho ba L ¢ quyén dinh doat tai san 13 nha
dat s6 X duong Y, Phuong Z, Quén B.

Do do, viéc ba L ky hop ddng dat coc v4i ba C 1a khong phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén hop dong nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat
dan su va hau qua cua hop dong vo hiéu theo Diéu 131 Bo luat dan sy 14 hai bén
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ba L da nhan 200.000.000 ddng nén L phai tra lai
cho ba C 200.000.000 dong Tuy nhién, tai phién toa ba C chi yéu cau ba L tra
170.000.000 dong xét thdy yéu cau ndy c6 can ctr nén dugc chap nhan.

Ngay 02/7/2018 ba NLQ di chuyén nhuong nha dét trén cho ong b.

- Viéc ba L trinh bay vao ngay 17, 18/5/2018 trude khi hét thoi han cong
chting ba c6 lién lac voi ba C dé lién hé tién hanh thi tuc cong chimg nhung khéng
lién lac dugc qua di¢én thoai: Toa an da tién hanh thu thap tai li¢u chirng cu tai Téng
cong ty V, Trung tdm tinh cudc va thanh khoan M va két qua xac minh khong thé
hién c6 sy lién lac nao tir s6 dién thoai ba L (09089xxxxx) dung dé lién lac véi ba C
(091.960xxxxx) nhu 101 ba L trinh bay.

- Viéc ba NLQ trinh bay ba iy quyén cho me ba 1a ba L ky hop dong dat coc
voi ba C vi ngay 18/4/2018 ba ban cong viéc khong thé ky hop dong dit coc, tuy
nhién dén nay ba NLQ khong cung cép dugc cho Toa an van ban uy quyén hop
phap theo quy dinh phép luat vé viéc iy quyén cho ba L ky hop dong dat coc vdi ba
C.

Do do, viéc ba L ky hop dong véi ba C 1a khong ding quy dinh cua phap luat
nén ba L phai c6 nghia vu tra lai cho ba C sb tién coc di nhan, ba C chi yéu cau
thanh toan 170.000.000 dong.

Ghi nhan ¥ kién ctia ba C khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh 13i dbi
v6i 86 tién trén.

~ Ghi nhan rit mot phan yéu cau khoi kién cua ba C doi voi s tién 30.000.000
dong.

Thoi han thanh toan: Xét yéu cau ctia ba C yéu cau ba L thanh toan tra 1am
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu phap luat 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén yéu cau nay cua ba C duogc chap nhan.

[3.3]. Vé an phi:

Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba Mai Thi Kim L phai
chiu 4n phi dan su so thim ddi véi sd tién 170.000.000d0ng 12 8.500.000 dong theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y an phi va I¢
phi Toa an;

Hoan lai cho ba Lé Thi C sb tién tam tng an phi 5.000.000 dong theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AA/2017/0004710 ngay 06 thang 6 nim 2018 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thanh.

QUYET DPINH:



- Can ctt Khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 184; Diéu 203;
Diéu 271; Piéu 273; biéu 278; Diéu 280 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Cén ¢t vao cac Diéu 117; Diéu 131; Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

- Can cu Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi C:

1.1. Hay hop ddng dit coc ngay 18/4/2018 giita ba Mai Thi Kim L va ba Lé
Thi C dbi voi nha dat tai s X duong Y, Phuong Z, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh. Budc bi don ba Mai Thi Kim L c¢é nghia vu tra cho nguyén don ba Lé Thi C
s6 tién 170.000.000ddng (Mot trim bay muoi triéu dong).

1.2. Ghi nhan y kién tu nguyén cua ba C khong yéu cau tinh 13i ddi véi sd
tién néu trén.

1.3. Vé thoi han thanh toan: Ba Mai Thi Kim L c6 nghia vu thanh toan dut
diém sb tién trén cho ba Lé Thi C lam mot lan ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

K& tir khi ba L& Thi C ¢6 don yéu cu thi hanh én, néu ba Mai Thj Kim L
chua tra sd tién néu trén thi hang thang ba L con phai tra lai cho ba C theo quy dinh
tai Dicu 468 B9 luat dan sy tuong ung voi s6 tién va thoi gian cham tra.

‘ 2. PBinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba C ddi véi sd tién 30.000.000
dong

3. An phi dan sy so tham: Ba Mai Thi Kim L phai nop 8.500.000 dong an phi
dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Lé Thi C sd tién tam ung an phi 5.000.000 déng theo bién lai
thu tién tam ung an phi s6 AA/2017/0004710 ngay 06 thang 6 nim 2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND Q. Binh Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- Luu hd so...

L& Thanh Tung



