TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2018/DS-PT
Ngay 06 - 02 - 2018
V/v tranh chép vé ranh giéi
sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Ong Luong Ngoc Diing

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vin Don - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 01 va ngay 06 thang 02 nam 2018, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong xét xtir phuc tham cong khai vu an thu ly so
29/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap ranh gioi su
dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén An Lao, thanh ph Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 103/2018/QD-PT ngay 11
thang 01 ndm 2018; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 254/2018/QDPT ngay
31/01/2018 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa so 288/TB-TA
ngay 02/02/2018 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1968; ba Poan Thi H, sinh nim
1968; cung cu trG tai: To dan phd HX, thi trdn AL, huyén AL, thanh phd Hai
Phong; 6ng H c6 mat; ba H c6 mit tai phién toa ngay 31/01; vang mat tai phién toa
ngay 06/02 (c6 van ban uy quyén cho 6ng H).

- Bi don: Ong Nguyén Danh D, sinh nim 1954; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1954; cung cu tra tai: T dan phé HX, thi trin AL, huyén AL, thanh phé Hai
Phong; déu c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van H va ba Poan Thi H 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét vu 4n tai toa 4n cip so tham,
nguyén don Ong Nguyén Vin H va ba Poan Thi H trinh bay: Ong H ba H dugc Uy
ban nhan dan huyén An Ldo cap Gidy ching nhin quyén st dung dién tich dat
83m?; dat ¢, tai thira dat sd 25a, t& ban d6 sb: 195-D-3; s6 GCNQSDD AL 964680,
s6 vao s6 H969/AL ngay 14/6/2009. Ngudn gbc dién tich dat 1a do vo chong 6ng H
mua chung manh dat c6 dién tich 166m® ciung voi anh trai cua ong H 13 anh
Nguyén Xuan H1 tir nim 1991. Sau d6, ong H1 va ong H da chia doi dién tich, mdi
bén dugc quyén sir dung 83m?” (chiéu rong gidp duong 360 dai 4,06m, chiéu rong
giap ranh nudc phia sau dai 4,45m,; chiéu dai manh dat 20,4m). Nam 2006, UBND
huyén An Lao cdp GCNQSD dat s6 AH 524827, s6 vao s6 cap GCNQSDD
HO519/AL ngay 25/12/2006, dién tich dat & 166m? mang tén éng Nguyén Xuén
H1 va ba Hoang Ngoc N. Nam 2009, UBND huyén An Lio cap gidy ching nhan
quyén st dung dit cho éng H ba H dién tich dat 83m?. Giap nha ong H ba Hang,
phia Pong 14 nha 6ng D ba H. Qua trinh sir dung dat, ngdy 13/4/2016, ong D ba H
da chon 05 coc bé tong va 01 coc st 1an chiém sang phan dat thudc quyén sir dung
cua gia dinh ong H ba H c6 dién tich dit 1a 1,52m?, tri gia 15.200.000 dong. Nay
ong H ba H khoi kién yéu cau 6ng D ba H phai thao d& 05 coc bé tong, 01 coc sat
tra lai phﬁn dién tich da lan chiém néu trén.

Tai ban ty khai ngay 03/8/2016, don phan t6 ngay 04/8/2016 va cac vin ban
khac c6 trong ho so, bi don — ong Nguyén Danh D va ba Nguyén Thi H trinh bay:
Nam 1985, gia dinh 6ng D duoc Uy ban nhan dan x4 Qubc Tuan, huyén An Lio
cap cho dién tich dat khoang 200m’, nhung sau d6 do nha nudc mo rong dudng
nén dién tich dat bi thu hep lai. Ngay 08/6/2009, Uy ban nhan dan huyén An Lio
d3 cadp GCNQSDD s6 AL 898612, s6 vao sé cap GCNQSDD: H 1019/AL cho ong
D ba H duoc quyén st dung 170m? dat &, tai thira dét sb: 26, to ban d6 sé 195-D-
11, tai khu HX, thi trAn AL. Ngay 13/4/2016 va ngay 30/4/2016 gia dinh 6ng D ba
H c6 chon 05 coc bé tong va 01 coc sét nhung déu trén dién tich dat thude quyén
str dung cua 6ng D ba H. Vi vay, 6ng D ba H khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ong H ba Hang.

Ngay 08/12/2016, Toa an cap so tham thu 1y yéu cau phan t6 ctia 6ng D ba H
vé yéu cau budc ong H ba H phai thiao d& nha tra lai phan dién tich dat di xdy lan
sang phan dién tich dét thudc quyén sir dung cua ong D ba H 1a 1,4m?.

Ong H ba H khong chip nhan yéu ciu phan t6 ciia 6ng D ba H va cho rang
viéc 6ng H ba H di xdy dung ngdi nha 02 tang vao thang 3/2012 1a ndm hoan toan
trong dién tich dat d dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 12/8/2016 va ngay 28/4/2017, Hoi dong
dinh gia x4c dinh: Gia dat tranh chép 1a 4.500.000 dong/m%; 05 coc bé tong tri gia:
580.915 ddng; 01 coc sét tri gia 139.480 dong.



V&1 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 18
thang 9 ndm 2017, Toa 4n nhan dan huyén An Léo, thanh phd Hai Phong da can ctr
vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
Diéu 157, Biéu 158, Biéu 165, Diéu 166, khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan
su; khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu 107 ctua Luit Dat dai nam 2003;
khoan 1,2,5 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
H, ba Poan Thi H. Budc bi don 6ng Nguyén Danh D ba Nguyén Thi H phai d& bd
01 coc sit va 05 coc bé tong tra cho nguyén don dién tich dat O,22m2 cO tur can cu
thé: Phia Nam giap tinh 16 360 dai 0,02m; Phia Béc giap dat nha ong H ba H dai
0,02m; phia Bong giap nha 6ng D ba H dai 11m; phia Tay giap dat nha 6 ong ba dai
11m. Phan yéu cau cua nguyén don doi 6ng D ba H dién tich dat 1,3m? trj gia:
5.850.000 dong khong duoc Toa an chap nhan.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Danh D, ba
Nguyen Thi H vé yéu cau nguyén don ong Nguyen Vian H, ba Poan Thi H tra di¢n
tich dét 14n chiém 1,4m? trj gia bang 6.300.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé tién 131 cham thi hanh an; tién an
phi, chi phi t6 tung khac va tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an doi
vo1 cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02 thang 10 nam 2017, 6ng H ba H khang céo
toan bo ndi dung ban an voéi ly do quyét dinh ctia Toa an cap so tham tuyén chua
dam bao quyen va loi ich hop phap cua ho. Ong H ba H dé nghi xét xir phuc tham
budc ong Dao ba Ha phai nho hét cac coc da chon gitra hai nha tra lai phan dién
tich dat da 14n chiém 13 1,52m°.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don, bi don déu xac nhan két qua tham dinh tai chd va so do hién
trang dat sir dung dat cta hai bén theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
04/01/2018 ctia Toa 4n cap phuc tham. Nguyén don, bi don nhét tri véi két qua
dinh gia tai giai doan so thdm 1a 4.500.000 dong/m?. Nguyén don, bi don théng
nhat trinh bay: Tai phién toa lan thir nhat dugc mé vao ngay 31/01/2018, sau khi
dugc Tham phan phan tich, hoa giai va dua ra phuong an giai quyét tranh chap
gitra nguyén don va bi don, hai bén da thdng nhat dé nghi Toa an tam ngumng phién
toa dé ho tu hoa giai. Ngay sau do, 6ng D ba H di nhd 05 coc bé tong va cac bén
da cung nhau xac dinh duong ranh giGi s dung dat giita hai nha trén phan dat
dang tranh chap dai khoang 11,25m, cu thé tir mép nha hai tang phia trudc ctia 6ng
Hba H (Piém 4 - glap phan dat nha 6ng D ba H) kéo thang ndi vi mép ngoai coc
sat (Piém 11) phia giap dat nha ong Hba Hang 6ng D ba H khong yéu cau ong
Hba Hphai tra phan dién tich di xay nha hai tang lan chiém sang phan dat thudc
quyén st dung cta ong D ba H dién tich 13 0,38m?” (theo két qua xem xét thim dinh
tai chd ngay 04/01/2018). Nguyén don déng ¥ chiu toan bd an phi dan su so thAm
va céc chi phi td tung khac phat sinh trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa
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hém nay, nguyén don va bi don thong nhét dé nghi Toa an ghi nhan su thoa thuan
cua ho theo ndi dung trén va cac bén khong con yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi1 dong xét xu, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh
cua B0 luat T6 tung dan sy. Cac duong su da chap hanh va thyc hién diung cac
quyén va nghia vu cua duong su quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Tai phlen toa hom nay,
nguyén don va bi don ty nguyén thoa thuan véi nhau vé viée gial quyét vu an. Xét
thay, thoa thuan cta ho 1a tyu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao duc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham can cit Piéu 300 cia Bo
luat T6 tung dan sy stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cic duong
su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Quan h¢ tranh chap trong vy an la Vvé ranh gio1 sir dung dat quy dinh tai khoan
9 Dleu 26 cua B0 luét Té tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai thude tham
quyén giai quyét cia Toa an. Do vu an cd khang cdo, nén thudc thAm quyén cia
Toa déan sy phiic tham Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Nguyén don, bi don nhat tri voi két qua dinh gid tai giai doan so tham la
4.500.000 ddng/m”.

[3] Xét khang cao cta nguyén don:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dién tich 83m”
dét &, tai thira dat s 25a, to ban dd sb: 195-D-3. Dién tich dat nay da duoc Uy ban
nhan dan huyén An Lio cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 964680, sb
vao s6 H969/AL ngay 14/6/2009.

Ong Nguyén Danh D, ba Nguyén Thi H dugc quyén su dung 170m? dét o, tai
thira dat sd: 26, to ban d6 sb 195-D-111, tai khu HX, thi tran AL. Ngay 08/6/2009,
UBND huyén An Lio di cap GCNQSDD s6 AL 898612, s vao so cép
GCNQSDD: H 1019/AL cho 6ng D ba H. Nhu vay, ca hai bén duong su déu dugc
quyén st dung hop phap dién tich dat néu trén. Nguyén don, bi don khong co
khiéu nai gi vé viéc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan
huyén An Lo, thanh phd Hai Phong. Qua trinh st dung dat, do cac bén khéng
thong nhat xac dinh duoc ranh gidi sir dung dat giira hai bén nén da xdy ra tranh
chap. Mic du tranh chip gitta hai bén chi 1a duong ranh gidi va voi dién tich rat
nho nhung da phat sinh tir dau ndm 2012 cho dén nay chua dugc giai quyét dut
diem.

Sau khi xét xir so tham, ong H ba H ¢6 don khang cdo, dé nghi Toa 4n cap
phuc thdm kiém tra lai hién trang phan dién tich dat ma cac bén dang st dung.
Ngay 04/01/2018, Toa an cap phtc tham di ra quyét dinh xem xét tham dinh tai
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chd dé kiém tra, khao sat mdc gidi cia cac gia dinh: Gia dinh 6ng H1 ba N; gia
dinh ong ba va gia dinh & ong D ba H, két qua xac dinh dugc nhu sau: Né6i Diém 11
(Mép ngoai cot sat phia giap dién tich dat thudc quyen su dung cua 6ng H ba
Hing) voi Diém 3 (mép tudng phia sau nha hai ting cua gia dinh 6ng H ba H)
chinh la ranh gioi gitra hai nha. Can ctr vao duong ranh gidi nay thi nha 02 ting
cua ong H ba H goc phia Pong Nam xay 1éch sang phan dit thudc quyén sir dung
cta 6ng D ba H dién tich 1a 0,38m? (Diém 4). Céc cot bé tong, dng D ba H da chon
1éch sang nha 6ng Hvba H dién tich 1a 1,01m?. Nay éng D ba H dong ¥ nhd 05 coc
bé tong; khong yéu cau ong Hoc, ba Hpha nha 02 tang dé tra lai phan dién tich dat
d3 l4n chiém 1a 0,38m? ddng thoi dong ¥ xac dinh mdc ranh giéi trén phan dét
dang tranh chap gitta hai gia dinh 13 tur diém 4 (Mép tuong phia trudce nha hai ting
cua gia dinh 6ng H ba H) kéo dai nbi voi diém 11 (Mép ngoai cot sat phia trudce
giap dat nha ong Hba Hang). Ong H ba H dong ¥ v6i quan diém cta 6ng D ba H vé
viéc xac dinh ranh gioi gitra hai gia dinh trén phan dién tich dat dang tranh chép.
Trén thyc té, sau khi dé nghi tam ngimg phién toa ngay 31/01/2018, thi 6ng D ba H
da thao d& 05 coc bé tong va hai bén cung théng nhat xac dinh duong ranh gioi
nhu néu trén. Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don va bi don dé nghi Toa an
ghi nhan su thoa thuan cta ho. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay, thoa thuan
gitta nguyén don va bi don la hoan toan ty nguyén, khong vi diéu cam cua luat,
khong trai dao duc xa hoi, phu hop voi quy dinh tai Dleu 166 cua B luat Dan su;
Piéu 166, Diéu 170 cua Luat Dat dai nén chap nhan can stra ban an so tham, cong
nhén su thoa thuin cua cac duong su - Piéu 300; khoan 2 Piéu 308 ctia B luat TH
tung dan su.

Nguyén don, bi don c6 trach nhiém lién hé v6i Co quan c6 tham quyén dé
diéu chinh lai moc gidi phu hop vé1 nd1 dung thda thuan.

[4] V& an phi dan su:
Vé an phi so tham va chi phi té tung;

Nguyén don ty nguyén chiu toan bd an phi dan su so thdm va chi phi t6 tung
da nop. Nguyén don phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham; dugc khau trir
vao so tién tam Gmg an phi da nop 1a 380.000 dong tai Bién lai thu tam tng an phi
s6 2172 ngay 06/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Lao, thanh phd
Hai Phong. Tra lai nguyén don 80.000 dong tién tam tmg an phi dan su so tham-
khoan 2 Piéu 300 cuia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14.

Bi don 6ng D ba H déu 1a nhitng ngudi cao tudi, tai phién toa da dé nghi Hoi
dong xét x1r xem xét mién 4n phi cho ho. Xet thdy, 6ng D ba H du diéu kién dé
mi€n &n phi nén tra lai cho bi don sd tién tam Gmg an phi so thim d3 ndp 1a
315.000 dong (Ba trim mudi lam nghin dong) tai Bién lai thu tam ung an phi, 1¢
phi s6 2380 ngay 08/ 12/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén An Lao, thanh
phd Hai Phong — Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.



Vé an phi phuc tham: Do nguyén don va bi don thda thuin dugc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an tai phién toa phuc tham nén nguoi khang cao — Ong Nguyen
Vian H va ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi phiic tham 1a 300.000 dong — Dleu
148 cia BO luat TS tung dan su; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.
Stra ban an so tham.

Cin ctr vao Diéu 166 clia Bo luat Dan sy; Dicu 166, Dicu 170 cua Luat Dét
dai;

Can ctr vao Diéu 147, Dleu 148 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 12, khoan 5
Piéu 29, Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 2 Luat ngudi cao tuoi.

Xu:
I. Cong nhan su thdéa thudn ctua cac duong su:

1. Ong Nguyén Danh D, ba Nguyen Thi H dong y cho Ong Nguyen Vian H,
ba Doan Thi H st dung phan dién tich dat da xay nha hai ting lan chiém sang phan
dat thudc quyén st dung cua dng Dao, ba Ha dién tich 1 0,38m” (géc nha hai ting
phia Pong Nam — Diém 4).

2. Ong Nguyén Danh D, ba Nguyén Thi H c6 nghia vy d& bo 05 coc bé tong,
tra lai dién tich dit 13 1,0lm® thudc quyén st dung ciia Ong Nguyén “3n H, ba
Doan Thi H.

3. Ong Nguyén Vin H, ba Poan Thi H va 6ng Nguyén Danh Dao, ba Nguyén
Thi Ha thong nhat xac nhan duong ranh gidi su dung dat giita dién tich dét thudc
quyen sit dung cua Ong Nguyen Vin H, ba DPoan Thi H va dién tich dat thuoc
quyén su dung cua Ong Nguyen Danh Déo, ba Nguyen Thi Ha 1a mot duong thang
ndi tir Piém 4 (goc nha 02 ting phia Dong Nam) dén Piém 11 (mép ngoai coc sit
phan giap dat nha 6ng Hoc, ba Hang).

(c6 so do kém theo).
1. V& an phi:
1. V& 4an phi dan sy so tham:

Nguyén don tu nguyén chiu toan b an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong;
dugc khau trir vao sé tién tam ung an phi la 380.000 d6ng nguyén don da nop tai
Bién lai thu tam tng an phi s6 2172 ngay 06/7/2016 cia Chi cyc Thi hanh an dan



su huyén An L&o, thanh phd Hai Phong. Tra lai nguyén don 80.000 ddéng (Tam
muoi nghin dong) tién tam ing an phi dan sy so tham.

Mién 4n phi dan sy so tham cho bi don, tra lai D ba H sd tién tam ung an phi
so thadm d3 ndp do ¢ yéu cau phan t6 1a 315.000 dong (Ba trim mudi lam nghin
ddng) da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi sé 2380 ngay 08/12/2016 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén An Lio, thanh phd Hai Phong.

2. V& an phi phuc tham:

Ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thi H phai chiu an phi phuc tham 1a
300.000 dong; duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi dén sy phuc tham d3 nop
tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi s6 2663 ngay 11/10/2017 caa Chi cuc Thi
hanh an Dén sy huyén An Lao, thanh phé Hai Phong. Ong Nguyén Vian H va ba
Nguyén Thi Hing d3 ndp du an phi dan sy phtic tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Lao;

- Chi cyc THADS huyén An Lio;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Tran Minh Phuong



