TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 41/2017/DSST
Ngay 01/9/2017
“V/v: Tranh chap hop ddng vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

- Thanh phan hai dong xét xi se thdm gém c6

Thédm phén — chii tea phién tdoa: Ong Chu Manh Ha

CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Ngoc Trir
2. Ong Tran Vin Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa:
Ba Giap Thi Thuy - Kiém sét vién

Ngay 01 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Hiép Hoa xét
Xt so tham coéng khai vu &n thu ly s6 80/2014/TLST - DS ngayl4 thang 11 nim
2014 vé tranh chap hop dong vay tai san theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
51/2017/QDST ngay 15/5/2017, gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong
(Vpbank)
Pia chi: Tang 1-7, Toéa nha Thu do, sé 72 Tran Hung Pao, phuong Tran Hung
Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

Dai dién theo phap luat ciia nguyén don: Ong Ngé Chi D - Chu tich HDQT.

Pai dién theo ty quyen:

Ong Nguyén Vin D — Chuyén vién xur ly ng (cé mat)
Ong Lé Puc L — Chuyén vién xir ly no (ving mat)
Ong L& Ngoc V — Chuyén vién xir Iy ng (ving mat)



(vdn ban uy quyén sé 1392/2016/UQ-VPB ngay 28/01/2016 va van ban sb
564/UQ-VPB ngay 30/6/2014)

2/ Bi don:

1/ Ong Ngé Vian H, sinh nam 1972

2/ Ba Hoang Thi T, sinh nam 1977 (vg anh H)
Cung dia chi: thdn Vu Néng, Bic ly, Hiép Hoa, Bic Giang (déu vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ghi ngay 14/02/2014 va ban ty khai, phia nguyén don la
Ngan. hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (goi tat la Ngan hang Vpbank) trinh
bay: Ong Ngb Van H va ba Hoang Thi T ¢6 vay von cua Ngan hang VpBank — chi
nhanh Bic Giang — Phong giao dich Hiép Hoa theo Hop dong tin dung sé sé
LD1214600142 ngay 25/5/2012 véi sb tién vay 1a 500.000.000d, thoi han vay 12
thang tinh tir ngay 25/5/2012 dén ngay 25/5/2013. Muc 13 suat tai thoi diém dai
ngan dau tién 14 19%/nam, diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lén muc diéu chinh
bang I3i suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhat cia Ngén hang dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh, cong bién d6 17%/nam; 13i suat ng qua han bang
150% muc 14i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh ng qua han.
Ngoai ra, doi bén con thoéa thuan vé phuong thirc tra no va phat Iai cham tra lai
duoc ghi cu thé trong hop dong.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, doi bén con ky két hop dong thé chap tai
san s6 207D/TSTC-2012, theo d6, 6ng H va ba T thé chap: Quyén sir dung
117,6m2 dat va ¢ nha cap 1V lop mai tén gan lién véi dién tich dat ¢ tai Phd Hoa,
x& Bac ly, huyén Hiép Hoa (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AN 993298
ngay 10/11/2008 mang tén 6ng Ngb van H va ba Hoang Thi T). Qua trinh tra no,
cho dén nay dng H va ba T mdi tra duoc sb tién 1ai 1a 38.734.865d mac du phia
Ngan hang di dén déc nhiéu lan. Nay Ngan hang VPBanhk khoi kién yéu cau 6ng
H va ba T phai tra cho Ngan hang VPBank toan bo sé tién no géc 1a 500.000.0004
va tién l4i trong han, 14i qua han va tién phat cham tra 13i tinh dén nay, dong thoi
yéu cau duogc xur ly tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat va nha & trén dat
da thé chap.

Bi don 1a vo Chong ong Ngo Van H va ba Hoang Thi T da duoc Toa an
thong béo cac van ban t6 tung nhung khong dén Toa an lam vige, cling khong gui
cho Toa an van ban ghi y kién ciia minh d6i voi yéu cau khoi kién caa phia nguyén
don.

Tai phién Toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, khong yeu
cau phia bi don phai tra tién phat do chém tra 1ai ma chi yéu cau tra sd no gbc
500.000.000d, tién 14i trong han, tién 1di qua han tinh dén ngay 01/9/2017 Ia
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543.974.345d va tién 1ai phat sinh theo hop dong dén khi tra hét ng, dong thot yéu
cau duoc xir Iy tai san thé chip 1a toan bo quyén st dung dat & va nha & gan lién
theo Hop ddng thé chap gitra d6i bén. Bi don vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa nhan
xet qua trinh T hanh t5 tung, xét xtr vu an, Toa 4n va Hoi déng xét xtr thuc hién
dung, day du cac quy dinh cua B luat TH tung dan sy, phia nguyén don c6 y thuc
chap hanh phap luat. Vé duong 16i giai quyet dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc Ong Ngb Vin H va ba Hoang Thi T phai
lién doi tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tién sb tién gbc
500.000.000d va tién 1ai suat (bao gom ca li trong han va lai qua han), dong thoi
chép yéu cau cua Ngan hang vé tai san dam bao la quyén str dung 117,6m2 dat &
va ngdi nha gin hen v6i quyén st dung dat d6; dinh chi giai quyét yéu cau cia
phia Ngan hang vé tién phat do cham tra 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Ngo Vian H va ba Hoang Thi T da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha
hai nhung van vang mat khéng vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan.
Theo quy dinh tai Piém b khoan 2 Piéu 227 — Bo luit t6 tung dan sy, tda 4n van T
hanh xét xtr vang mit.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can clir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
Ngay 25/5/2012, vg chong ong Ngo Van H — ba Hoang Thi T va Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong ky két hop dong tin dung kém theo khé uéc nhan
no sb vai téng sb tién vay 1a 500.000.000d; thoi han vay 12 thang tinh tir ngay
25/5/2012 dén ngay 25/5/2013. Muc 13i suat tai thoi diém dai ngan dau tién 13
19%/nim, diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, mirc diéu chinh bang lai suat tiét
kiém ky han 12 thang bac thang thap nhat cua Ngan hang dang ap dung tai thoi
diém diéu chinh, cong bién do 17%/mam; 1ai suat ng qua han bang 150% mic l4i
suat trong han dang ap dung tai thoi diém phét sinh ng qua han. Ngoai ra trong hop
ddng con quy dinh vé phuong thac tra ng, phat cham tra |4i.

Tuy nhién, sau khi vay vén, vo chong dng H — ba T khong thuc hién dung
nghia vu tra ng, da vi pham nghia vu tra ng theo hop dong ma doi bén da ky két,
dén nay méi tra duogc sb tién 14i 1a 38.734.865d. Vi vay, can ap dung Diéu 474; 305
— Bo luat dan sy nan 2005 dé bugc 6ng H va ba T phai lién dai tra cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong s tién gc 500.000.0004.

V& 14 suat, can ctr theo hop ddng ma doi bén di ky két va quy dinh vé hoat
dong cua céc t6 chic tin dung thi mac I4i suat trong han, qua han ma nguyén don



y8u cau, téng cong 543.974.345d (c6 bang ké tinh Ii kém theo) 1a phu hop Diéu
91, 98 Luat cac t6 chic tin dung nén can duoc chap nhan.

Vé viéc thay d6i yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong tai phién toa vé viéc khdng yéu cau 6ng H va ba T tra tién phat do cham tra
lai, viéc thay d6i nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi Kién ban dau nén can
duoc Chap nhén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 244 — B luat tb tung dan su.

Déi voi yéu cau cua Ngan hang vé viéc xtr ly ddi voi tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap tai san 30 207D/TSTC-2012, Hoi ddng xét xir thay rang quyén
su dyung 117,6m2 dat va quyen s& hitu nha ¢ cap IV lop méi on gan lién véi dién
tich dat & tai Ph Hoa, xa Bac ly, huyén Hiép Hoa thudc quyén s dung va s¢ hiu
hop phép cua ong H, ba T. Do do, viéc ong H va ba T st dung quyeén st dung tai
san cua minh thé chap dé vay vén, viéc thé chap duoc cong ching phu hop véi quy
dinh cua phap luat . Nay dng H va ba T vi pham nghia vu tra no, can ap dung quy
dinh tai Bicu 355, 721 — BG luat dan sy dé chap nhan viéc xu ly tai san the chap la
quyén st dung 117,6 m2 dat ¢ (theo Glay CN QSD dat sb AN 993298 ngay
10/11/2008 cia UBND huyén Hiép Hoa) va nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat
d6 dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Vé an phi: Ong H va ba T phai lién d6i chiu an phi dan su so tham. Tra lai
cho Ngan hang tién tam tng an phi da nop.

Vi céac I trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 biéu 30, Biéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 diéu 244,
Diéu 271, 273 - Bo luat té tung dan su; Diéu 298, 474; 305, 355, 715, 721 — Bo
luat dan su (2005); Diéu 91, 98 — luat cé4c t6 chic tin dung, Diéu 27 - Phap Iénh an
phi, ¢ phi Toa an, xtr:

1/ Budc ong Ngb Van H va ba Hoang Thi T phai c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong sé tién gbc la
500.000.000d va tién 13i suat (bao gom I&i trong han, 14i qua han) 1a 543.9743454,
tong ca goc va lai 1a 1.043.974.345d (mot ti khong trim bon muoi ba triéu chin
tram bay muoi tu nghin ba trim bén muoi lim dong)).

2/ Chap nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong vé xu
ly tai san thé chap: Tai san thé chap dé bao dam cho nghia vu tra no ciia 6ng Ngb
Van H va ba Hoang Thi T 1a quyén st dung 117,6m2 va nha & gan lién tai Phd
Hoa, x4 Bic Ly, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 993298 ngay 10/11/2008cta UBND huyén Hiép Hoa.

3/ Chép nhan viéc thay ddi yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong vé viéc khdng yéu cau ong Ngb Van H va ba Hoang Thi T tra
tién phat do cham tra I4i.



K& tir ngdy bén duoc thi hanh an lam don d& nghi thi hanh, bén phai thi hanh
an dan sy phai chiu tién 14i suét (theo thoa thuan trong hop dong tin dung) caa sé
tién chua thanh toan ké tir ngay tiép theo sau ngay xét xir so tham cho dén khi thi
hanh xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

- An phi: Ong Ngé Vian H va ba Hoang Thi T phai lién d6i nop tién an phi
dan sy so tham 1a 43.319.200d (bén muoi ba triéu ba trim mudi chin nghin hai
tram dong)..

Tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién 14.600.000d
dd nop tam wng an phi theo bién lai s6 02815 ngay 14/11/2014 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Hiép Hoa.

Biao cho duong sy c6 mit biét co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong su vang mat cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay

ké tir ngdy nhan duoc ban én.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdc Giang Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bac Giang
- VKSND huyén Hiép Hoa
- Chi cuc THA DS Hiép Hoa
- Cdc dvong su
- Luu ho so

Chu Manh ha



