TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI boc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 11/2021/DS -ST

Ngay: 14/10/ 2021 ’
VIN: Tranh chap quyén su dung dat.

, _NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Vi thanh phan Hgi dang xét xi se' tham géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
C&c Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Nguyét
Ong Lé Huy Trong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Thanh Oai.

Pai Diém Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai: Ba Nguyén Thi Kiéu
Diém - Kiém sét vién.

Trong ngay 14 thang 10 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh
Oai, Ha Noi xét xt so tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6 65/2020/TLST-DS
ngay 03/12/2020 vé viéc: “ Tranh chap hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat”,
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 15/2021/QDXX-ST ngay 28 thang 7 nam
2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 09/2021/QD-HPT ngay 12/08/2021; Quyét
dinh hodn phién toa sé 11/2021/QB-HPT ngay 28/09/2021giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1950

Bi don: Ong Nguyén Xuén D, sinh nim 1949

Déu trt tai: Thén T, X3 V, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Khac T, sinh ndm 1948

Tra tai: Thon T, x4 V, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi.
Ong tin Gy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi T.

- Anh Nguyén Thé B, sinh nam 1980

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952

Déq tra tai: Thon T, xa V, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi. Tai phién toa anh
b, ba H vang mat.

- Pai dién UBND xa Cao Vién, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi.

‘bai Diém theo phap luat: Ong Nguyén Hong T — Chii tich Uy ban nhan dan
xa. Vang mdt co 1y do.



Nguoi bao vé quyén, lgi ich hgp phép cho ong Lé Khic T: Ba Dinh Thj
Thanh H — Tro gitap vién phap ly, trung tam trg gitp phap ly Nha nudc Thanh pho
Ha N§i. Co mat

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va ban tw khai tai Toa, dai Diém nguyén don trinh
bay:

Gia dinh t6i c6 thira dat tai Ria Muong ngd H6 Diém tich 176 m2, thura dét
nay 1a gia dinh toi chuyén ddi cho nha ba Nguyén Thi H vao nam 1995 dé tién viéc
trong nom, str dung dat. Vao nam 2002 chong t6i 1a 6ng Lé Khac T c6 thoa thuan
bang miéng véi 6ng Nguyen Xuan D (thoi ky nay ong D la truong xom Quyét
Tam) la gia dinh t6i d6i cho x6m Quyet Tam Diém tich dat nay dé xom ting gia
lam quy, lay kinh phi cho ngd H6 véi thoi han 1a 5 nam. Nguogc lai xom Quyét
T4m d6i cho t6i 176 m2 & khu vuc Trili Chéo.

Pén nam 2008, gia dinh t6i doi lai dat thi ba con trong ngd Ho khong tra toi.
Ong Diém lic nay ciing khong co trach nhiém tra lai cho gia dinh t6i. Nay D tich
thira dat cua gia dinh t6i hién do 6ng Nguyén Thé D st dung. Con vé phan Diém
tich dat xom Quyét Tam d6i cho t6i nam 2002 thi khong thude sy quan 1y caa xom.
Pén nam 2014 xa don 6 doi thira da 14y mat phan dat nay cua gia dinh t6i. Nay toi
dé nghi 6ng Nguyén Xuan D phai c6 trach nhiém tra lai gia dinh t6i Dién tich dat
tai Ria Muong ngo Ho6. Ong Nguyén Thé P phai cham dut hanh vi sit dung trai
phép dat cua gia dinh nha t6i.

Bi don ¢6 quan diém:

Niam 1994, t6i dugc bau lam trudng x6m Quyét Tam. Nam 1997 Nha nudc
c6 chu truong do dac ban dd 364 lam s6 bo thué, phat dong dén 6 thtra nho 1én 6
thira 16n, xom Chién Thiang va xom Quyét Tam thanh 1ap to chuyen doi ph01 hop
voi doan can bd nhan vién do dac 364 cung thyuc hién viée 1ap s6 bo thué, dén nam
1999 co ban hoan thanh nép vé UBND x3 Cao Vién. Nam 1999 theo Chi thi cta
tinh Ha Tay cho rut 5% tir 10% quy dat cong tai dia phuong chia lai cho dau sao.
T6 chuyén ddi cua hai xom Chién Théng, Quyet Tam cén cr vao cac Diém tich
rudng dd chia doi cho cac hd gia dinh 1ap so d6 giao rudng. Ong Lé Khic T la
chdong ba Nguyén Thi T 1a chii ho khi d6 12 Pho bi thu x6m Quyét TAm clng cap
uy lanh dao chinh quyén va nhan dan thuc hién nhiém vu noi trén, déng thoi ong T
cung la mot thanh vién cua t6 chuyén déi c6 dé nghi xin d6i manh rudng trong
muong khu vue ngd H6 gdm 3 manh voi tong Diém tich 176 m2 cua gia dinh ong
ba T T xin lay xudng dong (ngoai muong) dé ciy lta véi ly do rudng trong muong
vua nho lai vira canh cac thiing viing sau thudc xom Quyet Tam dang quan ly. Dé
nghi nay dugc cap uy hop ban. T6i, 6ng T, 6ng T 1a cap uy vién lam thu ky. Sau
khi théng nhat, cap uy giao cho toi dua ra hop xom lay y kién quyet dinh ctia nhan
dan va hoan toan dong y. Gia dinh ong ba T Tin da nhan rudng d6i tir nam 1999 va
da canh tac lién tuc tir d6 dén nay (danh sach va vi tri ruéng do6i cia 6ng ba T Tin
xubng doéng hién van luu trong ban so do chia rudng). Thoi gian sau toi hét nhiém
ky da ban giao lai cong viéc, gidy to cho truong xom mdi. Bién ban ban giao gitta



trudng x6m cii v6i trudng x6m mébi co su chimg kién day da cua lanh dao va chinh
quyén. Ong Lé Khic T khi d6 1am Bi thu chi bo ciing d3 ky xac nhan. Dic biét co
ca sy chung kién cia dai Diém ban 1dnh dao HTXNN va UBND x3 Cao Vién ngay
05/6/2003. Tir d6 dén vira qua, ba Thing ddi v6i toi hoan toan khong co diéu tiéng
gi xay ra.

Rudng cii trong muong cua gia dinh ong ba T Tin sau khi d6i giao lai cho
tap thé xom Quyét TAm quan 1y. Phan do sat 16, phan bi ung ngdp boi nudce thai
cua cac chuong trai chin nudi trong cac xém d6 ra khong hé khai thac trong trot gi
duoc nhiéu nam, nhan dan d6 rac gay 6 nhiém méi truong. Pén khoang nam 2008 -
2009 nhan dan ngd Hd mdi cho ke da 1am ngoi tiéu thoat nudce tu dong, don dep vé
sinh mdi truong dé tai khoi dong trong trot. Vi vay ba T méi lam don khéi kién doi
lai rudng cii trong khi van dang sir dung rudng da d6i dudi dong.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 quan diém:

Ba Nguyén Thi H: vao ndm 1995 chdng toi 1a 6ng Nguyén Pinh L sinh nim
1952, mat ndm 2017 c6 d6i cho ong Lé Khic T s6 Diém tich dat 1a 176 m2. Gia
dinh toi dd doi cho gia dinh 6ng Tin 176 m2 tai ria muong ngo H6 va lay 176 m2
cua gia dinh 6ng T ¢ phia bén trong ngd HO. Viée dobi dat co gidy to tor nam 1995.
S6 Diém tich dat da doi trén van nam trong glay ching nhén quyén st dung dat
cua gia dinh t6i, hién dang tap thé xom ngd Ho da lay va giao cho anh Nguyén Thé
P thau khoan.

Anh Nguyén Thé D: Do t6i thay dat tai ngd Ho 1a dat dé khong nén toi co
1én x6m dit van dé muon Diém tich dat d6 dé 1am xudng. To6i muon dat tir dau
nam 2019, hang thang toi tra x6m 500.000 ddéng. Toi udc chimg tong Diém tich
khoang 400 m2, toi d d6 dat vao d6 khoang 1000 m3. To6i khong tranh chap gi voi
ba T, néu ba T c6 dat & ngd Ho thi t6i s& chap hanh theo quy dinh phap luat tra lai
ba T va khong c6 yéu cau gi.

Tai bién ban xac minh ngay 07/5/2021: Theo thong tin cung cap cia UBND
xd Cao Vién thi tip thé Ngo Ho khong c6 thdm quyén vé viéc ky hop ddng giao
khoan doi dat. Viéc doi dat cua gia dinh 6ng Lé Khic T, ba Nguyén Thi T véi tap
thé ngd Ho 1a trai quy dinh phap luat.

Tai phién toa hdm nay: Ba Nguyén Thi T van giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Nguoi bao vé quyén, loi, ich hop phap cua 6ng Lé Khic T ba Pinh Thi
Thanh H ¢ quan diém: Thoi diém giao két hop dong nam 2002. Luat dat dai nim

1993 dgmg co hicu luc, vi vay ap dung luat dat dai nam 1993 va bo luat dan sy nam
1995 d¢ ap dung.

Xet vé nang luc chu thé tham gia hop ddng: Truong xom khong phai 13 mot
chu thé hgp phéap tham gia giao két hop dong dan su.

Xét vé dbi tuong cia hop dong: Hop dong chuyén ddi quyén st dung dat

phai dugc lap thanh van ban va phai ¢6 chung thyc cua co quan co tham quyén
(cAp x3) va phai co dat dé doi.



Vi vy giao dich ddi dat nam 2002 gitra gia dinh 6ng L& Khéc T v6i1 ong
Nguyén Xuéan D la v6 hi¢u. Di¢n tich 176m? dat ¢ ria muong ngd ho thudc quyén
quan ly cua gia dinh 6ng L& Khac T va ba Nguyén Thi T.

Pai Diém Vién kiém sat phat biéu: Vé trinh tu t6 tung cia vu an dam bao
ding quy dinh. Ho1 dong xét xir thuc hién dung trinh tu to tung;

Nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh dung theo quy dinh té tung dan
su.

Vé ngi dung vu an:

Vé hinh thtrc giao dich: Khong c6 hop dong, khong lam cac thu tuc theo quy
dinh phap luat.

Vé ndi dung: Chu the giao két hop dong mot bén khong phai 1a ho gia dinh,
ca nhan; khong c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Vi viy giao dich d6i quyén st dung dat nim 2002 gitta gia dinh ong L&
Khic T voi ong Nguyén Xuén D 1a v6 hiéu. Dién tich 176m? dat & ria muong ngd
hd thudc quyén quan 1y cua gia dinh 6ng Lé Khic T va ba Nguyén Thi T.

DPdi y01 dién tich dit canh taq 176m? & khu vue Triii Chéo ma gia dinh ba T
da dugc doi nay khong con. Yéu cau UBND xa Cao Vién ra soat gidi quyét theo
quy dinh phap luat.

~ Anh Nguyén Thé D ¢o nghia vy phai di doi toan b tai san trén dat va tra lai
dat cho gia dinh nha ba Nguyén Thi T.

Vé diéu luat ap dung: Ap dung diéu 2, nghi dinh 79/2001 Diéu
117,122,123,132,688 B luat dan sy ndm 2015

Vé an phi: Mién 4n phi cho bi don theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an 1a
Kién “ Tranh chap quyén sir dung dat”.

[2] Vé thoi hiéu khéi kién va quyén khéi kién: Nguoi khoi kién c6 quyén
kha1i kién. Thoi hiéu khéi kién va an con.
[3] Xét ndi dung yéu cau khéi kién:

[3.1] Xét hop ddng chuyén d6i dat giita nha ba Nguyén Thi H v6i nha ba
Nguyen Thi T: Nam 1995 ong Nguyen Pinh L sinh nam 1952, mét nam 2017 ¢
d6i cho 6ng Lé Khac T s6 Diém tich dat 1a 176 m2. Gia dinh & ong L da d6i cho gia
dinh 6ng T 176 m2 tai ria muong ngod Ho (ria muong Trung) va lay 176 m2 cua gia
dinh 6ng T ¢ phia bén trong ngd HO. Viée d6i dat co gidy to tr ndm 1995. S6 Diém
tich dat da doi trén van nam trong glay ching nhéan quyén sir dung dat cia ~giadinh
t61, hién dang tap thé xom ngd HO da ldy va giao cho anh Nguyén Thé P thau
khoan.

Ba Nguyén Thi H va gia dinh ba Nguyén Thi T, ong L& Khac T déu gifr
nguyén hop dong chuyén doi dat nay.



Xét viéc chuyén doi dat giira gia dinh nha ba Nguyén Thi H va gia dinh nha
ba Nguyén Thi T vao nam 1995, c6 1ap thanh van ban va st dung 6n dinh trong
thoi gia dai. Vi vAy can cong nhan hop dong chuyén doi 176m2 cua hai gia dinh tai
khu vuc ria muong ngd Ho (ria muong Trung), thon Trung, xi Cao Vién, huyén
Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi.

[3.2] Vao ndm 2002 6ng L& Khic T (chong ba Nguyén Thi T) c¢6 thoa thuan
bang miéng v6i Oong Nguyen Xuan D (thoi ky nay 6ng D la tru:ong xom Quyét
Tam) 1a gia dinh ong T d6i cho x6m Quyét TAm Diém tich dat 176 m? & ria muong
ngd H6 (Ria muong Trung) dé xom ting gia 1am quy, lay kinh phi cho ngd H6 véi
thoi han 1a 5 nam. Nguoc lai xom Quyét Tam do6i cho gia dinh 6ng Tin 176 m2 ¢
khu vue Triii Chéo.

Xét vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao két hop déng dan su:

Vé hinh thtrc giao dich: Khong c6 hop dong, khong lam cac thu tuc theo quy
dinh phap luat.

Vé ndi dung: Chu thé giao két hop dong mot bén khong phai 1a ho gia dinh,
ca nhan; khong c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat.

. Truong xom khéng phai la mét chu thé hop phéap tham gia giao két hop
dong dan su.

Xét vé doi tuong cua hop dong: Hop dong chuyén doi quyén s dung d‘ét
phai dugc lap thanh van ban va phai ¢6 chung thyc cia co quan c6 thdm quyén
(cap xa) va phai c6 dat dé doi.

Tap thé ngd H6 khong phai la mét t6 chie duoc nha nude cap dat dé canh
tac nén khong co6 dat dé tham gia giao dich.

Cian ctr Diu 94, Diéu 96 b luat dan sy ndm 1995.

Can ctr khoan 3 Dicu 167 Luat dat dai, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 122 B
luat dan su

Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu.

Dién tich 176m? détfr ria mwong Trung thudc quyén quan 1y cia gia dinh
ong L& Khac T va ba Nguyén Thi T.

Dién tich 176m? dat ¢ ria muong Trung thudc quyén quan ly cua gia dinh
ong Lé Khic T va ba Nguyén Thi T. (dién tich 176m2 dat nay trong sO_thura
64/951, t& ban d6 s6 17, dién tich 234m? da duoc cap gidy chung nhén quyén sir
dung dat mang tén ong Nguyén Dinh L do UBND huyén Thanh Oai cip ngay 10
thang 9 nam 1999).

, Ong Lé Khic T va ba Nguyén Thi T phai lam thi tyc dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh cua phép luat.

~Anh Nguyén Thé D ¢o nghia vu phai di doi toan b tai san trén dat va tra lai
dat cho gia dinh nha ba Nguyén Thi T.



, Kién nghi UBND x& Cao Vién ra soat giai quyét theo quy dinh phap luat.
boi V('ri dién tich dat canh tic 176m? & khu vuc Triii Chéo ma gia dinh ba T da
duogc doi nay khong con.

Kién nghi Uy ban nhan dan xa Cao Vién, hqyéq Thanh Oai, Thanh ph‘é Ha
Noi trong pham vi chirc nang quan ly Nha Nuoc vé dat dai tai dia phuong can co
cac bién phap quan ly dat daj theo quy dinh cta phap luat ,dé b’éo dam cong dan tai
dia phuong dugc st dung dat dung muc dich khi dugc cap dat theo quy dinh cua
phap luat.

[4] V& 4n phi: Mién 4n phi cho ong Nguyén Xuén D do la ngudi cao tudi.
Trén 60 tuoi.

Vi cac I€ trén!

QUYET DINH

Ap dung: Diéu 94, Diéu 96 bd luat dan sy nam 1995;

- Ap dyng: Diéu 167 Luét dat dai, Piéu 117, 122, 123, 131, 132, 688 Lut

dat dai nam 2013

-Khoan 1 diéu 147, diéu 271, diéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

-Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

X

- Cong nhén hop ddng chuyén doi 176m2 cua gia dinh ba Nguyén Thi H va
gia dinh ba Nguyen Thi T tai khu vyc ria muong ngd H, thon T, xa V, huyén
Thanh Oai, Thanh ph6é Ha N6i ¢6 hiéu luc phap luat.

- Tuyén bd hop doéng chuyén doi quyén s dung dat 176 m? 0 ria muong
Trung lay 176 m2 dat ¢ khu vyc Trii Cheo gitra gia dinh 6ng Lé Khac T voi ong
Nguyén Xuan D (Pai dién tap thé ngd HO) vao nam 2002 la vo hiéu.

Dién tich 176m? dat ¢ ria muong Trung thudc quyén quan ly cua gia dinh
ong Lé Khic T va ba Nguyén Thi T. (dién tich 176m2 dat nay trong sO_thura
64/951, to ban d6 sd 17, dién tich 234m? di dugc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dét mang tén Ong Nguyén Pinh L do UBND huyén Thanh Oai cdp ngay 10
thang 9 nam 1999)

’ Ong Lé Khac T va ba Nguyén Thi T phai lam thu tuc dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phép luat.

- Budc Anh Nguyén Thé D phai di doi toan b tai san trén dat va khoi phuc
lai tinh trang ban dau cia thira dat 176m?2 ¢ ria muong Trung, Xom Quyét Tam,
thén T, x4 V, Huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi va tra lai quyén st dung dat
cta gia dinh nha ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Khac T.

- Kién nghi UBND x4 Cao Vién ra soat giai quyét theo quy dinh phap luat.
Déi véi dién tich dat canh tac 176m? ¢ khu vie Triii Chéo ma gia dinh ba Thang da
dugc doi nay khong con.



Kién nghi Uy ban nhan dan xi Cao Vién, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha
Noi trong pham vi chirc ning quan Iy Nha Nuéc vé dat dai tai dia phuong can c6
cac bién phap quan ly dét dai theo quy dinh cua phap luat dé bao dam cong dan tai
dia phuong duogc st dung dat dung muc dich khi dugc cap dat theo quy dinh cia
phap luat.

[4] Yé an phi: Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Xuan D do 13 nguoi cao tudi.
Trén 60 tuoi.

An xtr cong khai so tham c6 mat Nguyén don. C6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh
cua phap luat.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢4 mit, c6 quyén 1am don khang céo
phéan ban an c6 lién quan dén quyén, nghia vu cua minh trong han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit. Co quyén lam don khang
c40 phan ban 4n c6 lién quan dén quyen nghia vu cua minh trong han 15 ngay, ké
tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban 4an dugc niém yét cong khai theo
quy dinh cua phép luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Noi ThEm ph,n- Chii to! phi®n
- VKSND huyén Thanh Oai. ton

- Duong su.

- Luu.
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