TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 47/2021/DS-PT
Ngay 28/9/2021
VIV tranh chap hop dong vay tai
san, yéu cau tuyén | b6 hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat
v6 hiéu va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Son

Cdc Tham phdn: Ong Loc Son Thai

Ong Vi Btic Tri

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 ndm 2021, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 23/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 7 nam

2021 vé vic tranh chap hop ddng vay tai san, yéu cau tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Do ban an dan sy so tharp s6 12/2021/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khang céo, khang
nghi theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham so: 28/2021/QD-PT ngay 21
thang 7 ndm 2021; Quyét dinh hoan phién toa s6: 54/2021/QD-PT ngay 05 thang
8 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa so: 66/2021/Qb-PT ngay 26 thang 8 nam
2021, gitra cac duong su:

’ Nguyén don: Anh Tran Xuan T; dia chi: S6 X, duong T, phuong T, thanh
pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Trung V, Luat su Van p}lc‘)ng luat su K, thudc Poan luat su tinh Lang Son; dia
chi: Phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mat.

Bi don:

1. Ba Nong Bich H; c6 mat.

2. Anh Nong S§ L; ¢6 mat.



Cung dang ky ho khau thudng tra tai: Thon B, xa H, thanh phd L, tinh
Lang Son. Pia chi lién h¢: Puong L, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Vi Thyc H; déng ky h¢ khau thuong trd: Thi trdn D, huyén C, tinh
Lang Son; noi &: SO0 X, duong T, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; vang
mat.

2. Van phong cong ching L; dia chi duong H, khu D, thi tran D, huyén C,
tinh Lang Son.

Nguoi dai dign theo phdp ludt cua Van phong cong ching L: Ba Nguyén
Thi Thuy L, Truédng van phong, vang mat.

3. Ngén hang Thanh phé H; dia chi: Puong N, phuong B, quan 1, Thanh
pho H.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ngan hang Thanh phé H: Ong Trinh Gia
K, Giam dbc khach hang c4 nhan Ngan hang thanh phé H, chi nhanh Lang Son
va 6ng Pham Minh H, chuyén vién quan hé khach hang ca nhan Ngéan hang thanh
phé H, chi nhanh Lang Son (vdn ban iy quyén sé 974A/2021/QD-TGD ngay 04-
5-2021); ca hai cung c6 mat.

4. Anh Vil Thanh T; dia chi: Puong B, phuong T, thanh phé L, tinh Lang
Son; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Nong Bich H, la bi don va Ngan hang Thanh phd
H, la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat nhdn dén khang nghi: Vién kiém sat nhan dén tinh Lang Son.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va tai liéu c6 trong ho so, ngi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Anh Tran Xuan T trinh bay: Ba Néng Bich H va anh Nong Sy L la hai me
con, qua quan h¢ quen biét, ba H va anh L da nhleu lan vay tién cta anh, cac 1an
vay tién co lan viét gidy, c6 lan khong Vlet gidy nhung tinh dén thang 7-2020 ba
H va anh L da vay cua anh T tong so tién 1a 860.000.000d (tdm trim sau muoi
triéu dong). Theo thoa thuan, ba Nong Bich H va anh Nong Sy L phai tra tién 1ai
ctia khoan vay theo 13i sudt Ngan hang 12 9%/nam. Pé dam bao cho nghia vu tra
tién, ba Nong Bich H va anh Néong Sy L da théng nhat chuyén nhuong cho anh
Tran Xuan T quyén st dung thira dat s6 120, to ban d6 sb 52, dién tich 46,4m”?,
trén dat ¢ can nha 03 tang, dia chi thua dat tai phuong T, thanh pho Lang Son,
tinh Lang Son. Viéc chuyén nhuong da hoan tat thi tuc va anh Tran Xuan T Cung
vo 1a chi Vi Thuc H da dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (hién tai vo chong anh Tran Xuan T di
thé chap dé vay tién tai Ngan hang Thanh phd H - Chi nhanh Lang Son). Do ba
N6ng Bich H va anh Nong S§ L khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoa thuan,
ngay 18-10-2020 anh Tran Xuan T va ba Nong Bich H di 1ap bién ban lam viéc



vé viéc ba H cham tra no dé 1am can ctr, ba H di xac nhan ndi dung vay tién va
cam két cham nhit dén ngay 30-10-2020 ma ba H chua tra dugc ng cho anh Tran
Xuan T thi anh T ¢6 quyén xi 1y tai san ctia ba H. Qua thdi han cam két nhung ba
H va anh L khong tra ng cho anh Tran Xuan T. Vi vay, anh T khoi kién dé nghi
Toa an giai quyet bugc ba Nong Bich H va anh Nong S¥ L phai tra cho anh Tran
Xuan T téng s6 tién 892.250.000 ddng, trong d6 no gbe 1a 860.000.000 ddng, no
11 tinh tir thang 7-2020 dén ngay 02-11-2020 1a 32.250.000 dong. Ba Néng Bich
H va anh Nong Sy L con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tir ngay 02-11-2020
dén khi tra xong khoan no cho anh Tran Xuan T theo mirc 13i suat vay ctia Ngan
hang 1a 9%/nam. Ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét thira 120,
to ban d6 sd 52 tai phuong T, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son khi ba Nong
Bich H, anh Nong Sy L thanh toan du no cho anh thi anh nhat tri dé nghi tuyén
b hop d6ng trén vo hiéu va tra lai tai san cho anh L. Tai phién toa so thém anh
Tran Xuan T gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyet budc ba
Nong Bich H va anh Nong Sy L tra anh 860.000.000 dong ng g0c va tién 14i theo
muc 14i sudt ngan hang 1a 9%/nam tinh tir thang 7-2020, tién 1i tam tinh dén
thang 6-2021 1a 77.400.000 dong. Ba H va anh L phai tiép tuc tra i tir thang 7-
2021 dén khi tra xong khoan ng cho anh Tran Xuan T theo mirc 14i suat vay cia
Ngan hang 1a 9%/nam.

Ba N6ng Bich H trinh bay: Ba thira nhan qua quan hé quen biét ba va anh
Néng Sy L ¢6 vay tién ciia anh Tran Xuan T nhiéu lan, nhung s6 no khong phai
nhu anh T trinh bay. Tai bién ban lay 15i khai ngay 18-01-2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Trang Pinh, tinh Lang Son, ba H cho rang khoan tién me con ba no anh
T 1a 580.000.000d0ng, tai bién ban lay 10i khai ngay 26-02-2021 ba H lai khai s6
tién me con ba vay anh T chi la 530.000.000 dong, tai bién ban lay 10i khai ngay
31-5-2021 ba H khai sé tién vay 1a 580.000.000 dong. Céc lan vay chi c6 lan dau
tién voi khoan vay 200.000.000 dong 14 ¢6 lap van ban nhung me con ba H khong
luu gitt, con cac 1an khac thi khong 1ap van ban, khong c¢6 nguoi lam ching. Pé
dam bao cho khoan vay anh Nong Sy L dé ky hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat thira dat s6 120, to ban do sd 52 tai phuong T, thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son cho vo chong anh Tran Xuan T. Muc dich chuyén nhuong dé anh T cho
vay tién chir khong phai dé ban. Sau d6 anh T da mang s6 do di thé chap tai Ngan
hang dé vay tién 500.000.000 dong, rdi trir ludn vao khoan ng me con ba H vay
anh T 500.000.000 d6ng. Tic 1a dbdi voi khoan vay 530.000.000 dong, thi
500.000.000 ddng coi nhu me con ba H vay 'Ngén hang va co trach nhiém tra lai
Ngan hang theo hop ddng tin dung. Thyc té me con ba H di tra 1ai Ngan hang
dugc 03 thang, tur thang 8-2020 dén thang 10-2020, sau d6 khong tra nira. Con so
tién 30.000.000 dong thi me con ba H ¢6 trach nhiém tra 14i cho anh T theo thoa
thuan 5.000 déng/01 triéu/01 ngay. Ddi voi yéu cau khai kién ciia anh Tran Xuén
T thi ba H khong nhat tri. Ba H dé nghi tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat
ctia anh Nong Sy L cho ba H va gia dinh hién dang thé chap tai Ngan hang Thanh
phd H - Chi nhanh Lang Son. Ba H s& thanh toan toan bo so tién vay cho Ngan
hang cung 14i phat sinh. Pong thoi tra cho anh T 80.000.000 dong tién vay véi lai
suat 5.000 dong/01 triéu/01 ngay. Tai phién toa so tham ba trinh bay, do thiéu tién



nén ba dén chd anh T 13y bat ho 10.000.000 dong, mdi ngay phai tra 1ai 200.000
ddng, tién 14i trir ludn vao tién vay, tirc 1a ba vay 10.000.000 déng nhung ba chi
dugc nhan 7.500.000 ddng, con 2.500.000 déng trir ludn vao tlen 1ai 10 ngay. Khi
vay tién ba dé lai s6 do thira dat s6 120 dé lam tin. Sau do ba mubn vay s tién 16n,
anh T bao phai thé chip s6 d6 nén ba dd mang s6 do6 thira 120 sang tén cho anh T
tai vin phong cong ching dé vay sb tién 200.000.000 dong nhung thuc té anh T
chi dua cho ba 80.000.000 dong tién mit, nhitng lan sau c6 1an anh T chuyén tién
qua tai khoan, c6 1an ba H dén chd anh T 14y tién mdt, thoa thuan 1ai suét la 5.000
dong/trleu/ngay, 10 ngay dong lai mot lan. Sau d6 ba nhiéu lan vay tlen cuiaanh T
nhung s0 ng khong dén 860.000.000 dong. Mbi lan vay anh T déu cit trir ludn tién
13i vao sb tlen ba vay, vi du ba vay 50.000.000 dong thi anh T chi dua 32.000.000
d6ng nhung van phai ky gidy vay 50.000.000 déng. Sau khi vay ba van déu dan tra
14i cho anh T bang tién mdt hodc qua tai khoan Vietinbank. Do anh Néong Sy L la
con trai ba dung tén trén gidy ching nhén quyén su dung dat thira dat s6 120, anh
L sinh ngay 28-11-2000, chua du diéu kién vay tién Ngan hang nén me con ba da
nhd anh T dimg tén trén s6 d6 va vay ngan hang hd me con ba s6 tién 500.000.000
dong, dé dén ngay 28-11-2020 khi anh L du diéu kién vay tién ngan hang thi me
con ba s& chudc lai s6 do va sang tén thira dat cho anh L. Théa thuin nhu vay
nhung dén thang 9-2020 anh T di yéu cau tra tién ng trong khi anh L chua du tudi
vay tién ngan hang. Anh T no6i ¢6 nguoi cho vay 500.000.000 dong dé tra no ngan
hang, rat s6 do ra, yéu cau ba goi anh L vé ky gidy to. Khi me con ba dén nha anh
T thianh T dé y€u cau me con ba H viét gidy nhan no, xac nhin me con ba ng anh
T s6 tién 860.000.000 dong. Viét xong anh T ndi 1a anh T phai di Bic Ninh, viét
gidy x4c nhan ng nhu thé thi khong can nguoi lam chimg. Nay anh T khai kién
nhu vay ba H khong nhét tri tra no sd tién 860.000.000 dong, ba chi nhat tri tra anh
T 580.000.000 dong ng gbe va tién 1i tinh tir thang 7-2020 theo 14i suat ngan hang
9%/mam. Poi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 120 ba
yéu cau tuyén bd vo hiéu dé sang tén s6 do lai cho anh L.

Anh Nong Sy L trinh bay: Anh va me anh 1a ba Nong Bich H vay tién cia
anh Tran Xuan T nhiéu lan, trong do chi co 151n dau vay 200.000.000 dong 1a anh
c6 mat cung ba H va cung ky vao gidy vay tién. Nhitng lan sau ba H di vay anh T
va ky gidy voi anh T, vé ¢6 noi lai véi anh nhung anh ciing khong blet cu thé sb
tién vay chét no 13 bao nhiéu. Ngay 28-12-2020 anh va ba H ¢ ky gidy xac nhan
no tién, xac nhan me con anh ng anh T 860.000.000 déng no géc va tién 13i tinh
theo 13i suat ngan hang 1a 9%/nam. Anh cho rang gidy xac nhin ng tién trén do
anh T doc cho anh viét con sd tién no cu thé thi anh khong biét. Anh ciing thira
nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 120 tai phuong
T, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son. Nhung viéc ky hop dong nhu trén chi 1a
dé dam bao nghia vu tra n¢ cho khoan ng cua me¢ con anh vay anh T chir khong
phai chuyén nhuong that nén anh dé nghi hiy hop dong nay di. Viéc anh T mang
s0 do thira dat di thé chap vay tién ngan hang anh L khong blet dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh. Anh dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat anh,

Ngu’ql co quyen loi, nghia vu lién quan chi V‘l Tl}uc H trmh bay: Chi Ia vQ
cta anh Tran Xuan T. Mg con ba H, anh L da nhi€u lan vay tién cua anh T, so



tién vay 1a 860.000.000 dong, theo thoa thuan ba H va anh L phai tra tién 13i theo
141 sudt ngan hang 1a 9%/nam. Pé dam bao cho nghia vu tra tién ba H va anh L da
théng nhat chuyén nhuong cho vg chong chi quyén sir dung thira dat sé 120, to
ban dd s 52, dién tich 46,4m2, trén dat ¢ can nha 03 tﬁng; dia chi thtra dét tai
phuong T, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son. Viéc chuyén nhuong da hoan tét
thi tuc va vo chong chi da dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen
s0 hitru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat (hién tai vo chong chi da thé chip
dé vay tién tai Ngan hang Thanh phé H - Chi nhanh Lang Son). Pén nay ba Nong
Bich H va anh Nong S§ L van chua tra tién vay cho vg chdng chi. Chi dong v voi

ndi dung khai kién ctia anh Tran Xuan T va dé nghi Toa an giai quyét vang mat
chi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP Phat trién Ho
Chi Minh (viét tat 1a Ngan hang) trinh bay: Ong Tran Xuan T va ba Vi Thuc H ¢o
vay von tai Ngan hang theo hop dong tin dung sO 11297/20MB/HDTD ngay 03-
7-2020, thoi han vay 12 thang va hop dong thé chdp quyén sir dung dat sd
11297/20MB/HPBD ngay 03-7-2020. Cac hop dong trén duoc cac bén thuc hién
dung quy dinh cta phap luat hién hanh. Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan tién 14i
hang thang cho Ngan hang, con viéc c6 vay muon tién hay dong 13i ho giira cac
c4 nhan v&i nhau hay khong 1a do phat sinh bén ngoai, khong lién quan dén nghia
vu gitra 6ng T va Ngan hang. Ngan hang da thyc hién dang, du cac quy dinh cua
phap luat lién quan trong hoat dong cho vay va nhan tai san bao dam. Déi voi vu
viéc trén Ngan hang dé nghi Toa an xur 1y theo quy dinh cua phap luat dam bao
quyén loi hop phap ctia Ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Vi Thanh T trinh bay: Céch
day khoang 2-3 nim ba Nong Bich H ¢4 nhan chuyén nhuong thira dat 120 tiép
giap vai thira 149 cung thudce to ban dd 52 cua anh. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ba H 1am nha x4y lan sang phan dién tich dat ciia nha anh khoang 20cm chay doc
tuong. Sau d6 anh va ba H thoa thuan anh dé lai cho ba H phan dat do, ba H s&
tra anh 15.000.000d (mudi lam triéu dong), sau khi d6 mong xong ba H sé& tra
tién. Anh nhat tri v6i dé nghi trén ctia ba H. Viéc thoa thuan chi trén chi bang 10i
n6i, khong 1ap vian ban, ciing khong bao cdo véi chinh quyén dija phuong. Sau d6
khi ngdi nha dang xay d& thi ba H bo di dau, khong co tin tic gi, ngdi nha van
chua duoc hoan thién, ba H van chua thanh toan khoan tién 15.000.000 dong cho
anh. Nay anh ciing khong biét tin tirc gi ctia ba H. Anh xac dinh khong c6 quyén
loi, nghia vu lién quan gi. Pé nghi Toa an giai quyét vu an Vang mat. Viéc thoa
thuan giita anh va ba H anh s& tu giai quyét va khoi kién yéu cau ba H tra tién
cho anh bang vu an khac.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Nam
2020, ba Néng Bich H va anh Nong Sy L da nhiéu 1an vay tién cta Tran Xuén T.
Tai liéu ching minh vé s0 tlen vay gom: Bién ban lam viéc ngay 18-10-2020;
glay xac nhan vé viéc vay tién ngay 28-12-2020 va hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 02-3-2020 va 15i khai ciia ba Nong Thi HuO’ng, anh
Nong Sy L. Tai Bién ban lam viéc ngay 18-10-2020 va giay xac nhan vé viéc vay
tién ngay 28-12-2020 ba Nong Bich H va anh Noéng Sy L déu xac nhan di vay



anh T nhiéu lan tién va tong s6 tién da vay 1a 860.000.000d0ng, 13i suét theo 1ai
suit ngan hang. Trong gidy xac nhan ng tién ngay 28-12-2020 anh L va ba H xéc
nhan dén thoi diém ngay 28-12-2020 hai ‘me con ba van Va~1n chua tra dugc tién
ng goc va 13i cho anh T va con cam két néu khong tra dugc sO tlen trén thi anh T
co quyen st dung, sO hiru tai san la thua dat s6 120, to ban d6 sb 52, dién tich la
46,4m?, trén dat c6 can nha 03 ting tai khdi 9 phuong Tam Thanh. V& sé tién
vay, lb’i trinh bay ctia anh T va me con ba H c6 sy mau thuin nhung me con ba H
khong cung cp dugc tai liéu ching minh. Mat khac 16i trinh bay cua ba H da thé
hién day sy mau thuan: Tai 10i khai ngay 18-01- 2021 ba H trinh bay tur dau thang
3-2020 dén dau _thang 7-2020 ba da vay anh T tong sd 6 1an: Ngay 02-3-2020 vay
200.000.000 dong, ngay 11-3-2020 vay 100.000.000 dong; ngay 23-4 vay
50.000.000 d6ng; ngay 18-5-2020 vay 100.000.000 dong; ngay 15-6-2020 vay
50.000.000 dong; dau thang 7 vay 150.000.000 dong (twong tmg 15 bt ho). Nhu
vy cOng lai tong so tién ba H khai ba vay anh T 12 650.000.000 dong. Ba H clng
cho rang, dén thang 7-2020 anh T ¢6 thé chap ngan hang Gidy ching nhén quyén
sir dung dat thira dat 120 dé vay ho ba 500.000.000 d6ng va noi rang hién chi con
ng anh T 80.000.000 dong, i theo lai sut thoa thuén, con 500.000.000 dong ba
no ngan hang... Néu ba da no anh T tong s6 tién 1a 580.000.000 dong, nay anh T
vay thém ho ba 500.000.000 dong thi ba phai ng anh T tong sb tién la
1.080.000.000 dong, cht khong phai 1a 80.000.000 dong. Tai ban khai ngay 26-
02-2021 ba H lai khai ba vay anh T 530.000.000 dong va ba cling trinh bay rang
anh T da thé chap Glay chtng nhan quyén st dung dat tai ngan hang dé vay sd
tién 1a 500.000.000 dong, sau do trir luoén vao khoan ng me¢ con ba da vay anh T
nén dén nay s tién ba vay chi con no anh T 30.000.000 dong, sd tién vay ngan
hang 1a 500.000.000 ddng coi nhu ba vay ngan hang va c6 trach nhiém tra no cho
ngan hang. Pai dién ngan hang chi thira nhan c6 quan hé vay tién véi khach hang
la anh Tran Xuéan T, viéc thoa thuan giita ba H va anh T nhu thé nao ngan hang
khéng biét va cling khong chip nhan viéc ba H dé xuat ba s& tra tién cho Ngan
hang. Trong sudt qua trinh Toa an giai quyét anh L da duoc thong bao vé cac van
ban t6 tung nhung anh déu lan tranh khong hop téc, khong . dén Toa 4n theo céac
gidy bdo, gidy triéu tap. Ngay 01-6-2021, Toa an da truc tiép lay 1oi khai anh L
tai nha dang ¢, anh L cling thtra nhan me con anh vay tién anh T nhiéu lan, thira
nhan chit viét, chir ky tai gidy nhan nog ngay 28-12-2020 1a ctia anh. Nhu vay
khang dinh vi¢c ba Nong Bich H va anh Nong Sy L vay anh T tién nhiéu lan 1a
thue té va co can cir. Doi véi gidy to vay no cia timg 1an cu thé, theo 10i trinh bay
ctia anh T va 10i khai caa ba H, anh L thi anh T cho ba H, anh L vay tién nhiéu
lan, trong d6 chi duy nhét lan déu 1a viét gidy to, con cac lﬁn sau déu khong c6
gidy t0, khong co nguoi 1am chung. Boi vay khi thiy ba H, anh L khong thuc
hién dung thoi gian tra tién thi viéc anh T 1ap bién ban lam viéc ngay 18-10-2020
dé hai bén x4c nhan s tién vay va gidy xac nhan ng ngay 28-12-2020 va cam két
thoi han tra no 1a ¢6 can ct va hoan toan hop 1y. Vé Hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat giita anh L va vo chéng anh T trong qua trinh Toa an thy Iy
giai quyét ba Nong Bich Hvaanh T déu thira nhan, vi vay tién anh T nén de dam
bao nghia vu tra tién me con ba da nhat tri 1am tha tuc chuyen nhuong quyen sur
dung dat cho vo chong anh T. Hop dong chuyén nhuong 1a gia tao, vi vy néu ba



H va anh L tra lai cho anh T sé tién vay thi dé nghi Toa an xt Iy hop dong gia tao
theo quy dinh, nhung dé dam bao cho viéc thi hanh an, phai tuyén rang budc
trach nhiém, sau khi ba H, anh L tra cho anh T xong sb tién trén thi anh L méi
dugc lam tha tuc ding tén cha st dung dat; deé nghi HO1 déng xét xur budc ba
Nong Bich H va anh Nong Sy L phai tra cho anh Tran Xuan T sb tién
860.000.000d (tam trim sau muoi triéu ddng) 13 tién no gdc va tién i tinh tir
ngay 02-7-2020 dén ngay xét xir so tham thang 6-2021 (12 thang) theo 13i suit 1a
9%/nam la 77.400.000 dong. Ba H va anh L phai chiu lai suat theo quy dinh néu
cham thi hanh an. Pdi v6i hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ky két
ngay 02-3-2020 gitra anh Nong Sy L va vo chong anh Tran Xuan T, 601 v6i thua
dat s6 120, to ban dd s6 52, dién tich 46,4m® trén dat co can nha 03 tang; dia chi
nha dat tai khéi 9, phuong Tam Thanh, sau kh1 ba H va anh L tra xong cho anh T
cac khoan tién theo ban an nay thi anh Nong S§ L méi duoc thuc hién quyén
dang ky dé mang tén chu sir dung, chu sé hiru di voi thira dat va tai san trén dt.
Vé chi phi t6 tung, anh T da tam ung chi so tién 14 10.054.000 dong, nay budc ba
H va anh L phai chiu s tién trén va hoan tra lai cho anh T s6 tién 1a 10.054.000
dong. Vé an phi ba H, anh L phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh, anh
T khong phai chiu tién an phi nén hoan tra cho anh T s tién tam (ng an phi da
nop.

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 03 théang 6 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

_ Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1
Di@u 39; khqén 1 biéu 157 Vé‘khoém 1 Dbiéu 165, khoan 1 biéu 147; khoan 1
Dicu 228; Bicu 271, khoan 1 Diéu 273 cua B luat T6 tung dan suy;

Can ctr vao cac biéu 357, 463, 464, 465, 466, 468, 124, 131 cua Bo luat
Dan su;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia nguyén don anh Tran Xuan T.

1. Budc ba Nong Bich H va anh Nong S§ L ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan
khoan tién vay cho anh Tran Xuan T s6 tién 930.950.000 déng (chin trim ba
muoi triéu chin trim nim muoi nghin déng), gdm 860.000.000 dong (tm trim
s4u muoi triéu dong) no goc va 70.950.000 dong (bdy muoi triéu chin trim nam
muoi nghin dong) no 14i tinh dén ngay 3-6-2021.

Ba Nong Bich H va anh Nong Sy L con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh
tir ngay 04-6-2021 cho dén khi tra xong toan bd khoan no theo murc 13i suat cac
bén da thoa thuan 1a 9%/nam, tuong duong 0,75%/thang, trir trudng hop cac bén
co thoa thuan khac.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sd cong ching
91, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita anh Nong Sy L va anh Tran Xuan T,



chi Vi Thuc H, ddi véi thira dat s6 120, to ban d6 s6 52 tai phuong T, thanh phd
Lang Son, do Van phong cong chirng L cong chirng ngay 02-3-2020 vo6 hiéu.

3. Budc anh Tran Xuan T, chi Vi Thuc H ¢6 trach nhiém chuyén quyén su
dung dét thira dat sd 120, to ban d6 sb 52 tai phuong T, thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son cho anh Nong Sy L sau khi ba Nong Bich H va anh Nong Sy L thuc
hién xong nghia vu thanh toan khoan tién no cho anh Tran Xudn T dugc néu tai
muc 1, khi d6 anh Nong Sy L co quyen quan ly, sir dung thira dat tai san trén dat
va ¢co quyén, nghia vu lam thu tuc cép Glay ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phép
luét.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé 1ai suat cham tra, chi phi t6 tung,
nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham va quyén khang cdo cta cac duong sy theo quy
dinh.

Trong thoi han luat dinh, Ba Nong Bich H khang cdo mot phan ban an, dé
nghi Toa an cip phuc tham giai quyét xem xét lai nghia vu tra ng ciia ba Nong
BICh H, anh Nong Sy L (101 v6i anh Tran Xuan T 13 580.000.000 dong no goc va
tién 1ai theo muc 13i xuat ngan hang 9%/nim, tuong duong 0,75%/thang ké tir
thang 7-2020; Ngan hang thanh phé H khang cdo toan bo ban an, dé nghi cap
phuc thdm hiy ban an so tham sd 12/2020/DS-ST ngay 03-6-2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd Lang Son, giai quyét hau qua khi tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira 120, t& ban d6 52 vo hiéu theo hudng sau khi toan bo
nghia vu tra ng ctia 6ng T, ba H tai HDBank duogc thuc hién, HDBank giai chép
tai san va ba H, ong L thuc hién xong nghia vu thanh toan khoan ng cho anh T thi
anh T, chi Hanh c6 trach nhiém chuyén quyén st dung dét thira 120 cho anh L,
khi d6 anh L c¢6 quyén quan ly, st dung va lam tha tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va cac tai san khac gan lién véi dat theo quy
dinh.

Ngay 05/7/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6 Quyét dinh
khang nghi s6 26/QDKNPT-VKS-DS khang nghi d6i véi Ban an dan su so tham
s6 12/2020/DS-ST ngay 03-6-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son. Pé
nghi Toa an cdp phic thim xét xr theo hudng hily ban an so tham sd
12/2020/DS-ST ngay 03-6-2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son bai
cap SO tham c6 vi pham vé giai quyét yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu do Toa an cip so tham khéng thu 1y nhung giai quyét
1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau ctia duong su, cu thé:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh L va vo chong anh T vo0 hiéu, Toa an
da giai thich cho ba H, anh L méi c6 quyén yéu ciu vi gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén anh L va anh L 1a nguoi ky hop dong chuyén nhuong. Trong
thoi han luat dinh, anh L khong c6 yéu cau phan t6 theo quy dinh, dén ngay
01/6/2021 Toa 4n tién hanh lay 1oi khai va anh L di dé nghi Toa an tuyén bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh voi vo chong anh T v hiéu, sau
khi Toa an ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir. Nhu vay, anh L yéu cau Toa an



tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu sau thoi diém Toa
an mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai,
Tda 4n cap so tham xem xét giai quyét 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu
200 BO luat T6 tung dan sy. Déng thot, Toa an cép so thAm khong thu ly, nhung
ban an so thim giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hi¢u 1a vuot qua pham vi khéi kién ban dau cua duong su, vi pham quy dinh
tai khoan 1 Diéu 5 Bo luat TO tung dan sy.

Ngoai ra c6 mot sd vi pham khac: Gidy chung nhan quyén sir dat s6 120
hién nay vo chong anh T dang thé chép tai Ngan hang HDBANK dé dam bao cho
khoan vay 500.000.000 dong, trong qua trinh giai quyét vu an Ngin hang
HDBANK ¢6 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va dam bao
quyen loi hop phap cua ngén hang, nhung khi giai quyét vu an Toa 4n cap so
tham khong xem xét bao vé quyén loi cua nguoi thir ba ngay tinh la Ngén hang,
da budc anh T, chi Hanh c6 trach nhiém chuyén quyén st dung Thira dat s6 120
cho anh L sau khi ba H, anh L tra xong khoan n¢ cho anh T va anh L c6 quyén
thyc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1 chura dam bao cin ct,
anh huéng dén quyén lgi cua Ngan hang HDBANK. Pong thoi hién nay, gidy
chting nhan quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang, ban an budc anh T,
chi Hanh tra lai cho anh L 1a khong ‘phu hop, kho khan cho viéc thi hanh an.
Ngoai ra khi lap ho so vu an, Toa an cap so tham khong thu thap gidy ching nhan
quyén sir dung dét thira s6 120 cép cho anh T, chi Hanh lam cén ct giai quyét vu
an 1a thu thap tai liéu chimg ct chua day du, vi pham quy dinh tai diém g khoan 2
Piéu 97, diém @ khoan 2 Diéu 203 B luat T6 tung dan su.

Tai phién toa phuc tham, ba Néng Bich H, anh Néng Sy L, anh Tran Xuan T
va Ngan hang HDBANK d4 thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu quan diém ctia Kiém sat vién nhan déan tinh Lang Son:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia nguoi tién hanh t6 tung va nhimg
ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an tai cip phac thim va tai
phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong
su ¢6 mit tai phién toa chap hanh dung quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

V& noi dung vu an: Tai phién tda phuc tham, cac duong sy da thoa thuan véi
nhau dé giai quyét vu an; xét thay su thoa thuan cua cac dwong su khdng trai phéap
luat va khong trai dao dtrc & hoi nén d& nghi Hoi dong xét xtr cdng nhan sy thoa
thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, chi Vi Thuc H, Vén phong cong
chtimg L, anh Nguyén Thanh Trung la nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan di duoc triéu tip hop 1& nhiéu lan nhung Vang mat khong co 1y do, tuy
nhién nhiing ngudi nay di ¢ ban ty khai va c6 y kién bang van ban, nén viéc
vang mat khong anh huong dén viée xét xir phic tham, do d6 cin ctr Piéu 296



ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu an Véng mat nhitng nguoi
néu trén.

[2] Xét thay, tai phién toa phuc tham cac duong su da thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vy an, cu thé:

[2.1] Anh Tran Xuan T ddng y chip nhan budc ba Nong Bich H va anh
Nong Sy L phdi chiu trach nhiém lién doi hoan tra cho anh Tran Xuan T so tién la
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong chan).

[2.2] Anh Tran Xuan T ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang HDBANK sb tién
theo hop dong tin dung so: 11297/20MB/HDTD ngay 03-7-2020 va hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 11297/20MB/HPBPD ngay 03-7-2020; sau khi anh
Tran Xuan T tra xong khoan tién cho Ngan hang HDBANK thi Ngan hang
HDBANK c6 nghia vu tra lai cho anh Tran Xuin T Gidy ching nhan quyén st
dung dat va tai san géan lién véi dat mang tén Tran Xuan T cho anh Tran Xuén T.

[2.3] Sau khi ba Nong Bich H va anh Néng Sy L tra xong khoan tién
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong chan) cho anh Tran Xuan T thi budc anh
Tran Xuan T phai tra Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat mang tén Tran Xuan T cho anh Néong Sy L; anh Nong Sy L ¢6 nghia vy thuc
hién cac tha tuc dang ky ké khai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat theo qui dinh.

[2.4] Vé chi phi t tung: Tong sb tién chi phi 1a 10.054.000 dong (Muoi
triéu khéng traim nim muoi te nghin dong). Anh Tran Xuan T ty nguyén chiu
5.054.000 dong (Nam triéu khong trim nam muoi tu nghin dong), xac nhan anh
Tran Xuan T dd nop. Ba Nong Bich H va anh Nong Sy L phai chiu 5.000.000
ddng (Nam triéu dong) dé hoan tra cho anh Tran Xuén T.

[3] Vé an phi: Ba Nong Bich H tu chiu an phi so tham 1a 36.000.000 dong
(Ba muoi s&u triéu dong) va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi phuc
tham, xac nhan ba Néng Bich H da nop so tién an phi phic tham theo bién lai thu
tien s6: AA/2016/0002830 ngay 18 thang 6 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son. Ngan hang Thanh phé H chiu
300.000d (ba trim nghin dong) tién 4n phi dan su phic tham, x4c nhan da nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son

[4] Xeét, voi sy thoa thuén ty nguyén cua cac duong sw khong trai dao dirc
xa hoéi, khéng vi pham dicéu cam caa luat, nén can stra ban an so tham so
12/2020/DS-ST ngay 03-6-2021 cua Toa 4n nhan dén thanh pho Lang Son theo
huéng cong nhan su thoa thuén cua cac duong sy nhu y kicn cua Kiém sat vién tai
phién toa phudc tham.

[5] Céc phén khac cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khéng cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 1 va khoan 2 Pieu 300; Diéu 148, khoan 2 Picu 308 Bo
luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 357; Dicu 468 Bo luat dan su;

Cin ctr vao khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Stra Ban én dan sy so tham s6:12/2020/DS-ST ngady 03-6-2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son; cOng nhan sy thoa thuan
cua cac duong su cu thé:

1. Anh Tran Xuén T dong ¥ chap nhan buge chi Nong Bich H va anh Nang
Sy L phai chip trach nhiém lién doi hoém~ tra cho anh Tran Xuan T so tién la
800.000.000 @ong (Tam tram triéu dong chan).

2. Anh Tran Xuan T c6 nghia vu tra cho Ngan hang HDBANK s tién theo
hop dong tin dung so 11297/20MB/HDTD ngay 03-7-2020 va hop dong thé chép
quyén st dung dat so 11297/20MB/HPBPD ngay 03-7-2020; sau khi anh Tran Xuan
T tra xong khoan tién cho Ngan hang HDBANK thi Ngan hang HDBANK c6 nghia
vu tra lai cho anh Tran Xuan T Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat mang tén Tran Xuan T cho anh Tran Xuan T.

3. Sau khi chi Noéng Bich H va anh Noéng Sy L tra xong khoan tién
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong chan) cho anh Tran Xuan T thi budc anh
Tran Xuan T phai tra Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat mang tén Tran Xuan T cho anh Néong Sy L; anh Nong Sy L ¢6 nghia vy thuc
hién cac tha tuc diang ky ké khai cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat theo qui dinh.

4. V& chi phi t tung: Tong s6 tién chi phi 12 10.054.000 dong (Mudi triéu
khéng tram nam muoi tu nghin dong). Anh Tran Xuan T tw nguyén chiu
5.054.000 dong (Nam triéu khong trim nam muoi tu nghin dong), xac nhan anh
Tran Xuéan T da nop. Chi Nong Bich H va anh Nong Sy L chiu 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) dé hoan tra cho anh Tran Xuén T.

5. Ke tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugce thi hanh an c6
don yéu cau; ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh, thi phai tra 13i d6i vdi so
tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. V& an phi:

6.1. Ba Nong Bich H ty chiu 4n phi so tham la 36.000.000 dong (Ba muoi
S4u triéu dong) va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi phuc tham, xac
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nhan ba Nong Bich H da nop sé tién &n phi phdc tham theo bién lai thu tién sé:
AA/2016/0002830 ngay 18 thang 6 ndam 2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

6.2. Ngan hang Thanh phd H phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) tién
an phi dan su phuc tham, xac nhan da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son theo Bién lai thu tién

sd: AA/2016/0002834 ngay 23 thang 6 nam 2021.

7. Céc phan khac ctia ban n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu

luc phép luat ké tur khi hét thoi han khang cao khang nghi.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N;’}; ﬁ’éﬂn i NG TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai Ha Noi; A AN ’ 2 >
VKSND ok oac tai Fid Nois THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP Lang Son, T. Lang Son;
- VKSND TP Lang Son, T. Lang Son;
- CCTHADS TP Lang Son, T. Lang Son;

- Cac duong su; R R
- Luu: HCTP, HS, TDS. Lé Xuan Son
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