TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 430/2023/DS-PT
Ngay: 31/8/2023
VIV: Tranh chap hop dong
tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phuc tham gém c6:
Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Lé Tri Cuong
Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu

Tan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét XU phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 174/2023/TLPT-DS ngay
4/5/2023 vé viéc "Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham sb 71/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cta Toa
&4n nhan dan quan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 306/2023/QD-PT
ngdy 30/6/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 303/QPPT-HPT ngay
12/7/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP phat trién Thanh pho H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Quoc Thanh, Tong giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Tuin Giang (Theo Quyét dinh sb
1906/2022/QD-TGD ngay 8/8/2022)

Ngudi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Van Hai, ong Luong Htru Binh
va dng Pham Ninh Hai, Trung tam xir Iy ng mién Bic (Theo Gidy iy quyén sb
532/2022/GUQ.HDBank ngay 8/9/2022)

2. Bi don: Ong Luu Long Quén, sinh nim 1986.

Ba Pham Thi Oanh, sinh nam 1987.

Cung tr tai: SO 22A, ngd 437 Hoang Ting Bi, to dan phd Tan Nhug,
phudng Thuy Phuong, quan Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Nong Vin Manh, sinh nam 1961.

- Ba Tran Thi Héng Hanh, sinh nam 1968.

- Ba Nguyén Thi Loan, sinh nim 1940.

- Chi Nong Minh Hong, sinh nim 1990



Cung tra tai: Phong 3411 Toa A Chung cu Thiang Long Number One, sb
289 Khuét Duy Tién, to 24? phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Néi.

Do c6 khang céo cua ong Luu Long Quéan va ba Pham Thi Oanh 1a bi
don; ong Nong Van Manh 1a ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Dqi dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang thuong mai cb phan Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh (sau
day Vlet tat 1a: HDBank) di cho 6ng Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh
vay tién theo cac Hop dong tin dung va cac dé nghi giai ngan kiém Khé uédc
nhan no kém theo, cu thé nhu sau:

+ Hop déng tin dung so: 4448/17MB/HPTD ky ngay 25/09/2017; Bé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sbé: 4448/17MB/HDTD/DNGN-
KUNN/CN/01 ky ngay 28/09/2017; s6 tién vay: 500.000.000 dong; muc dich
vay: Vay tiéu dung c6 TSBD; thoi han vay: 29/02/2017 — 28/8/2022.

+ Hop ddng tin dung sd: 4449/17MB/HPTD ky ngay 25/09/2017; dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sb: 4449/17MB/HPTD/PNGN-
KUNN/CN/01 ky ngay 28/09/2017; sé tién vay: 400.000.000 dong; muc dich
vay: Stra chira nha tai dia chi 22A, duong Hoang Tang Bi, phuong Thuy
Phuong, quan Bic Tu Liém, Thanh phé Ha Noi; thot han vay: 29/9/2017 —
28/9/2027.

Tai san dam bao cho khoan vay trén la: Toan bo Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 115 to ban d6 sd 20, phuong Thuy
Phuong, quén Bic Tiur Liém, Thanh phé Ha Noi. Theo “Glay ching nhén
quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” s6 CI
194618, sb vao so cap GCN: CS-BTL: 06049 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
Thanh phé Ha Noi cap ngay 12/05/2007, dugc diang ky thay doi chii s¢ hitu
ngay 28/06/2017 tai Van phong dang ky dét dai Ha Noi — Chi nhanh quan Béc
Tir Liém cho 6ng Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh. Theo “Hop dong thé
chap quyén sir dung dat” sb cong chung: 03079.2017/CCHH/HPTC, quyén sO
10 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg Hong Ha, Thanh phd Ha
Noi ngay 25/09/2017; dugc ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat ngdy 27/9/2017 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhéanh
quan Bic Tir Liém;

Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, ong Luu Long Quan
va ba Pham Thi Oanh di thanh toan cho HDBank téng s6 tién 1a: 172.872.809
dong, trong d6: No goc 1a 104.938.067 dong, no 1ai trong han 1a 67.513.103
dong, no 14i qué han 1a: 421.639 dong.

Do 6ng Quan va ba Oanh vi pham cam két thanh toan khoan no,
HDBank da nhiéu lan lam viéc, giri thong bao dé nghi ong Luu Long Quan va
ba Pham Thi Oanh thanh toan khoan n¢ theo ndi dung cam két nhung 6ng Luu
Long Quan va ba Pham Thi Oanh khong thuc hién theo yéu cau ciia HDBank.
Pén nay 6ng Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh khong thanh toan dut diém
khoan no, gdy no x4u cho HDBank. Tam tinh dén ngay 18/9/2020, du ng
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khoan vay cua 6ng Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh tai HDBank cu thé
nhu sau: No géc: 795.061.933 dé)ng; no 1ai trong han: 178.790.627 déng; no
131 qua han: 83.703.022 dong. Tong ng: 1.057.555.582 dong

HDBank khoi kién dé nghi Toa &n giai quyét cac van dé sau:

+ Bugc ong Luu Long Quén va ba Pham Thi Oanh phai thanh toan ngay
toan bo ng cho HDBank voi tong sb tién 1a: 1.057.555.582 dong, trong do: No
gbe 1a: 795.061.933 dong; no 14i trong han 1a: 178.790.627 ddng va no 13i qua
han: 83.703.022 dong (56 liéu tam tinh dén ngay 18/9/2020);

Buoc 6ng Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh phai thanh toén ng 1ai
phat sinh di véi s6 no con lai theo quy dinh cua cac Hop dong tin dung va cac
dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no di ky két voi HDBank ké tir ngay
19/09/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt ma ong Luu Long Quén va ba
Pham Thi Oanh khoéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi HDBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi ng cho Ngan hang,
tai san bao dam la: Toan b Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sb: 115; to ban do so: 20; dia chi: Phuong Thuy Phuong, quén Bac Tu
Liém, thanh phd Ha Noi, theo “Glay ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat” s6 CI 194618, sb vao sd cap GCN:
CS-BTL: 06049 do S& tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay
12/05/2007, duoc ding ky thay d6i cha s¢ hiru ngay 28/06/2017 tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Béc Tur Liém cho 6ng Luu Long
Quan va ba Pham Thi Oanh.

Toan bo sd tién thu duge tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam dugc ding
dé thanh toan nghia vu tra ng cta cho 6ng Luu Long Quan va ba Pham Thi
Oanh d6i vdi HDBank, sau khi trir di cac chi phi phat sinh trong qua trinh khai
kién va xir 1y tai san. Néu s6 tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan ng thi ong Luu Long Quéan va ba Pham Thi Oanh van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no bang ngudn thu va tai san hop phap khac.

* Bi don ong Luu Long Qudn trinh bay:

Ngay 25/9/2017 6ng va vo 1a Pham Thi Oanh c6 ky Hop ddng tin dung s6
4448 v6i HDBank dé vay 500.000.000 dong dé tiéu dung va ky hop dong tin
dung sb 4449 dé vay 400.000.000 dong dé stra chira nha. Ong va ba Oanh da
dugc HDBank giai ngan véi sb tién 1a 900.000.000 dong thoi gian vay va lai
suat vay theo 2 hop dong 1a dung. Qua trinh vay, vo chdng 6ng c6 thé chap tai
san la nha dat tai s6 115 to ban do 20, tai phuong Thuy Phuong, Bic Tu Liém,
da dugc cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat mang tén ba Tran Thi Hong
Hanh da duogc dang ky sang tén 6ng va vg la Pham Thi Oanh ngay 28/6/2017.

Sau khi vay, dén ngay 18/9/2020 vo chong ong da tra dugc 172.872.809
dong trong d6 no gdc 1a 104.938.067 dong.

Do qua trinh lam an gap kho khan nén vo chéng ong chua thyc hién
dung cam két hai hop dong tin dung trén. Nay HDBank khéi kién, 6ng dé nghi
HDBank tao diéu kién cho vo chéng ong co diéu kién duoc tra no dan 1a 9
thang. Ngoai ra 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét viéc gi khac.
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Bi don ba Pham Thi Oanh ciing nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la: éng Nong Van Manh, ba Tran Thi Hong Hanh, ba Nguyén Thi Loan
va chi Néng Minh Hong:

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy da khong chép hanh nghia vu t6
tung trong vu an. Khong dén Toa an dé dua ra y kién ctia minh vé viéc giai
quyét vu an nén da tir chdi cac quyen loi t6 tung ctia minh.

Tai Bén dn din sw so tham sé 71/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia Toa
an nhan dan qudn Bdc Tir Liém, Thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi ong Luu Long Quédn va ba Pham
Thi Oanh vé khoan no gbc va no ldi theo Hop ddng tin dung sb
4448/17TMB/HDTD ky ngay 25/09/2017; Dé nghi giai ngin kiém Khé udc
nhan no s6: 4448/17MB/HDTD/DNGN-KUNN/CN/01 ky ngay 28/09/2017 va
Hop dong tin dung s6: 4449/17MB/HPTD ky ngay 25/9/2017; Bé nghi giai
ngan kiém Khé wdc nhan no sb: 4449/17MB/HDTD/DNGN-KUNN/CN/01 ky
ngay 28/9/2017.

2. Xac nhan s tién ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh no Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phé HO6 Chi Minh sé tién ng gbc:
795.061.932 dong, tién ng 14i trong han 1a: 259.834.525 dong, tién 1ai quéa han
1a: 280.436.722 ddng. Budc 6 ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh phai tra
ChO Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh phé H6 Chi Minh tong sb
tién la: 1.335.430.179 dong.

Truong hop ban an c6 hi¢u lyc phap luat ma 6ng Luu Long Quan, ba
Pham Thi Oanh khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan tién néu trén thi
Ngan hang thuong mai co phan Phat trlen Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢6 quyén
yéu cau co quan Nha nudc co tham quyen tién hanh ké bién phat mai tai san
bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi no 13 toan bd quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat 115; to ban dES
s6: 20; dia chi: Phuong Thuy Phuong, quén Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi,
theo “Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat” s6 CI 194618, sb vao s6 cap GCN: CS-BTL: 06049 do So Tali
nguyén va Méi truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 12/05/2007, duge dang ky
thay doi chi s hitu ngay 28/06/2017 tai Van phong ding ky dét dai Ha No1 —
Chi nhanh quan Bic Tur Liém cho ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh
theo “Hop ddng thé chap _quyén su dung dat” sd cong ching:
03079.2017/CCHH/HDTC, quyen s0 10 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong
cong chimg Hong Ha, Thanh phd Ha Noi ngay 25/09/2017; dugc dang ky thé
chap quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 27/09/2017 tai Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Bac Tur Liém.

Néu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap néu trén
ma sb tién van khong du tra ng thi buéc 6ng Luu Long Quéan va ba Pham Thi
Oanh phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh cho dén khi tra hét cac khoan
no.



Ké tur ngay 30/9/2022 ngudi phai thi hanh an tiép tuc chiu 13i suat d6i
v0i khoan ng goc theo mirc thoa thuén trong hop ddng tin dung tuong Gmg voi
thoi gian cham tra cho dén khi tra xong ng gdc.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va ngudi duoc thi hanh an ¢
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an khong tra sd tién néu trén
thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an, muc 1ai sudt duoc xac dinh tai céc hop déng tin dung $6:
4448/17MB/HDTD ngay 25/9/2017 va s6 4449/17MB/HDTD ngay 25/9/2017
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Khéng chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia cac duong
su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh cia ban an so tham, bi don 6ng Luu Long
Quan, ba Pham Thi Oanh; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nong
Vian Manh céo d6i v6i ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don éng Luwu Long Quan trinh bay: Vo chong 6ng c6 ky hop dong
tin dung dé vay tién nhu ngan hang trinh bay. Do 1am in kho khin nén vo
chdng 6 6ng khong thanh toan dugc cho ngan hang nhu thoa thuan tai hop dong.
Vo chong ong khang cdo dé nghi HDXX va ngan hang xem xét mién giam 1ai
dé vo chong 6ng co diéu kién thanh toan cho ngan hang.

Nguyén don ngén hang d& nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Bi don ba Pham Thi Oanh va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nong Van Manh, ba Tran Thi Hong Hanh, ba Nguyén Thi Loan, chi Nong
Minh Hong Vang mat tai phién toa.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ha Néi:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu diy du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1 DPiéu 308 BLTTDS giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 71/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cuia Toa an
nhan dan quan Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Pinh chi yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nong Van Manh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang co ciia bi don 6ng Luu Long Quén, ba Pham
Thi Oanh; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nong Van Manh ndp
trong han luat dinh, 6ng Quan ba Oanh da ndp du phi khang céo, vé hinh thirc
1a hop 1€.

Vé t6 tung: Theo 6ng Quan, ba Oanh dd nhan duoc Quyét dinh hodn
phién toa nhung vi 1y do cong viéc nén khong c6 mat tai phién toa, ba Oanh
xin duogc xét xir ving mat.

Ong Néng Van Manh da duoc téng dat hop 1& Quyét dinh hodn phién
tdoa nhung vang mit khong c6 1y do nén bi coi 1a tir bé khang cdo, HDXX xét
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xtr theo quy dinh tai Diéu 296 BLTTDS va dinh chi yéu cau khang c4o cta ong
Manbh.

V& noi dung:

Hop ddng tin dung sb 4448/17MB/HDTD ky ngay 25/9/2017; Dé nghi
giai ngan kiém Khé uwdc nhan no sé: 4448/17MB/HPTD/DNGN-
KUNN/CN/O1 ky ngay 28/9/2017 va Hop dong tin dung sb:
4449/17MB/HDTD ky ngay 25/9/2017; Dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan
ng sb: 4449/17MB/HPTD/DNGN-KUNN/CN/01 ky ngay 28/9/2017 giita
HDBank va 6ng Quan, ba Oanh duoc ky két trén co so tu nguyén. Hop dong
tin dung va cac khé uéc nhan no c6 ndi dung va hinh thic phu hop véi quy
dinh cta BLDS va Luét cac to chic tin dung nén co6 hiéu luc ddi voi cac bén.

- Theo Hop dong tin dung s6 4448/17MB/HDTD ky ngay 25/9/2017; Dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng sb: 4448/17MB/HPTD/DNGN-
KUNN/CN/01 ky ngay 28/9/2017: Ong Luu Long Quéan va ba Pham Thi Oanh
vay ctia HDBank s6 tién no gbc 1a 500.000.000 dong va Hop dong tin dung s0:
4449/17TMB/HDTD ky ngay 25/09/2017; Pé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan no sd: 4449/17MB/HDTD/DNGN-KUNN/CN/01 ky ngay 28/9/2017:
Ong Luu Long Quén va ba Pham Thi Oanh vay ciia HDBank s tién no gbc 1a
400.000.000 dong.

Nhu vay tong s6 tién no géc ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh
vay cua HDBank theo hai hop dong tin dung néu trén 1a 900.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop déng 6ng Quan, ba Oanh di tra dugc tong sb tién 1a:
181.433.213 ddng, trong d6: No gbc 1a 104.938.068 ddng, no 13i trong han 13
76.073.506 dong, no 13i qua han la: 421.639 ddéng. Xét thay ong Quan va ba
Oanh d3 vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop dong cac bén di ky
két. Vi vay HDBank khoi kién yéu cau ong Luu Long Quén va ba Pham Thi
Oanh thanh toan s6 tién no goc 795.061.932 dong ma 6ng Quan, ba Oanh chua
thanh toan cho HDBank 1la ¢6 can cir, nén chép nhan.

Déi v6i yéu cau thanh toan tién 14i:

HDBank yéu cau ong Quan va ba Oanh thanh toan sb tién 13 1a
540.268.248 dong, trong d6 1ai trong han 13 259.831.525 dong, 14i qua han 1a
280.436.723 dong. Xét thay: Khi ky két cac hop dong tin dung, cac khé woc
nhin ng néu trén, hai bén da thoa thuan thoi han vay, 1ai sut vay, lai sut qua
han va muc 13i suat. Su thoa thuan cua cac bén phu hop véi quy dinh cua phép
luat. Ngay 01/6/2018 6ng Quan va ba Oanh vi pham nghia vu tra no gbc theo
hop dong tin dung, khé wdc nhan no sé 4449 va hop dong tin dung, khé udc
nhéan no sb 4448 nén HDBank chuyén toan bd s no sang ng qua han la dung
voi thoa thuan cua hop dong.

Ban an so tham budc ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh phai
thanh toan tra nguyén don s6 tién no gdc va ng phat sinh trong hop dong tin
dung di giao két 1a dung quy dinh.

Tinh dén ngay 29/9/2022 6ng Quén va ba Oanh phai thanh toan cho
HDBank s tién 1a: 1.335.330.180 ddng (trong dé so tién no gbe: 795.061.932
déng, tiéen no 1ai trong han la: 259.831.525 déng, tien 1ai qua han la:
280.436.723 ddng). Cu thé : Hop ddng tin dung s6 4448/17MB/HDTD ky ngay
25/9/2017 ng gbc 1a 424.761.932 ddng, no 14i trong han 109.547.401dong, 14
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qua han 182.367.691 ddng; Hop dong tin dung sb: 4449/17MB/HDTD ky ngay
25/9/2017 ng gbc 370.300.000 ddng, no 14i trong han 150.284.124 dong, no 14
qua han 98.069.032 dong.

V& yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia HDBank:

Theo hop ddng thé chip giita cac bén, tai san bao dam cho khoan vay
cua 6ng Quan, ba Oanh tai HDBank la: Quyen sir dung dat va tai san khac gan
lién voi dat tai thira dat 115, to ban do s6 20; dia chi: Phuong Thuy Phuong,
quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, theo “Glay ching nhén quyén sir dung
dat quyen sO hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” s6 CI 194618, s6 vao
sO cap GCN: CS-BTL: 06049 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ha
Noi cap ngay 12/5/2007, duoc ding ky thay doi chu so hitu ngay 28/6/2017 tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Bic T Liém cho ong
Luu Long Quéan va ba Pham Thi Oanh.

Qua xem xet tham dinh tai chd nhan théy trén dat thé chép co6 15,5m?
nha bé téng; 9,8m?2 nha gach; 23,2m? nha gach do ong Quan ba Oanh dang sur
dung. Tai a”zem 2 Dzeu 8 cua Hop dong thé chap cdc bén thoa thuan ngdan hang
dwoc quyén xir Iy tat cd cde tai san gan lién véi TSTC ké cd tai san dwoc hinh
thanh sau khi ky hop dong nay dé thu no.

Ngay 25/9/2017 6ng Quan ba Oanh ky cam két v&i ngan hang, theo do
6ng Quan ba Oanh xéac dinh tai san thé chap 1a toan bo dién tich dat, dién tich
xay dung trén dat dé bao dam cho khoan vay.

Hop ddng thé chap tai san da ky két giita cac bén déu dugc cac bén tu
nguyén tham gia. Tai san dung thé chap ong Quan, ba Oanh d nhan chuyén
nhuong hop phap tir ba Tran Thi Hong Hanh va st dung 6n dinh trong thoi
gian dai, khong c6 tranh chip nén thudc quyén sir dung hop phéap ciia ngudi
thé chap. Hop dong thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan co
tham quyén theo ding quy dinh ctia phap luat.

Truong hop 6ng Quan, ba Oanh khong thuc hién duge nghia vu thanh
toan theo Ban an cta Toa an, ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan sy phat mai tai san thé chap néu trén. Toan bo sd tién thu duge tir viéc ban,
xur 1y tai san bao dam néu trén dugc dung dé thanh toan nghia vy trd ng ctua
6ng Quan, ba Oanh d6i véi HDBank. Truong hop sb tién thu duoc tir ban, xir
Iy tai san ban dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong Quan, ba Oanh
van phai thuc hién nghia vu thanh toan ng géc, 13i cho HDBank dén khi tra hét
khoan ng phat sinh tir cac hop dong tin dung va cac khé ude nhan no duge ky
két giita cac bén néu trén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Quan ba Oanh

Dinh chi yéu cau khang co cia 6ng Manh

Vé an phi:

An phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan
6ng Quan ba Oanh mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc
tham.

Ong Manh 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phac tham.

An phi dan su so thim:
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Ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh phai chiu 52.062.905 dong
&n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang thwong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phé HO Chi
Minh sé tién 21.860.000 déng tién tam Gng an phi di nop.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan su so tham sd 71/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan quén
Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Dicu 280, 282, 463, 466 B0 luat dan sy 2015;

- Khodn 2 Diéu 91; Khoan 2 Diéu 95; Khoan 3 Diéu 98 Luat céc t6 chirc
tin dung;

- Piém ¢ Khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
Phat trién Thanh phd H6 Chi Minh d6i voi ong Luu Long Quan va ba Pham
Thi Oanh vé khoan no gbc va no ldi theo Hop ddng tin dung sb
4448/17TMB/HDTD ky ngay 25/9/2017; Pé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan
ng sd: 4448/17MB/HDTD/DNGN- KUNN/CN/Ol Ky ngay 28/9/2017 va Hop
dong tin dung sb: 4449/17MB/HPTD ky ngay 25/9/2017; P& nghi giai ngan
kiém Khé wdc nhan no sb: 4449/17MB/HDTD/DNGN-KUNN/CN/01 Ky ngay
28/9/2017.

2. X4c nhan s tién ong Luu Long Quéan va ba Pham Thi Oanh ng Ngan
hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh sé tién ng goc:
795.061.932 dong, tién ng 14i trong han 1a: 259.831.525 dong, tién 14i qua han
la: 280.436.723 dong. Budc ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh phai tra
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh tong sb
tién 1a: 1.335.330.180 dong. Cu thé : Hop dong tin dung s6 4448/17MB/HDTD
ky ngdy 25/9/2017 no gbc la 424.761.932 dong, ng lii trong han
109.547.401d6ng, 13i qua han 182.367.691 dong; Hop dong tin dung sb:
4449/17MB/HDTD ky ngay 25/9/2017 no gbc 370.300.000 dong, no 13i trong
han 150.284.124 d6ng, no 13i qua han 98.069.032 dong.

Ké tur ngay 30/9/2022 nguoi phai thi hanh an tiép tuc chiu 1ai suat d6i
voi khoan ng goc theo mirc thoa thuén trong hop ddng tin dung tuong Gmg voi
thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no gdc.

Truong hop ban an c6 hi€u luc phép luat ma ong Luu Long Quan, ba
Pham Thi Oanh khong thue hién nghia vy thanh toan khoan tién néu trén thi
Ngan hang thuong mai co phan Phat trlen Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 quyén
yéu cau co quan Nha nudc ¢ thim quyen tién hanh ké bién phat mai tai san
bdo ddm cua khoan vay noi trén dé thu hdi no 13 toan bd quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat 115, to ban 66
s0 20; dia chi: Phuong Thuy Phuong, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi,
theo “Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat” s6 CI 194618, s6 vao sé cip GCN: CS-BTL: 06049 do S¢ Tai
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nguyén va Méi truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 12/5/2007, dugc dang ky
thay d6i chu s& hiru ngay 28/6/2017 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh quan Bic Tur Liém cho 6 ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh
theo “Hop ddng thé chap quyén su dung dat” sd cong ching:
03079.2017/CCHH/HDPTC, quyen s0 10 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong
cong ching Hoéng Ha, Thanh phd Ha No1 ngay 25/09/2017; dugc dang ky thé
chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 27/09/2017 tai Vian
phong dang ky dat dai Ha No6i, Chi nhanh quan Bac Tir Liém.

Neu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop d6ng thé chap néu trén
ma s tién van khong du tra no thi buéc 6ng Luu Long Quén va ba Pham Thi
Oanh phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi tra hét cac khoan
no.

Pinh chi yéu cau khang cdo ciia 6ng Manh.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Ong Quan ba Oanh mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham ddi trir vao Bién lai thu du phi khang cdo s6 0043496; 0043495
ngay 17/11/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan Bac T Liém, Thanh
phé Ha Noi.

An phi déan sy so tham:

Ong Luu Long Quan va ba Pham Thi Oanh phai chiu 52.062.905 dong
&n phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phd HO Chi
Minh s6 tién 21.860.000 dong tién tam Gng an phi da nop, theo Bién lai sd
AB/2015/0004189 ngay 01/01/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Bic
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Bdc Tir Liém;
-Chi cuc THADS qudn Bdc Tir Liém;
- Cac dwong su;
- Luu van phong;
- Lueu hé so vy an. Tran Thi Lién Anh



HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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